ARRUM S/A
CNPJ/MF. 13.372.455/0001-80
COMPANHIA DE CAPITAL FECHADO

RELATORIO DA DIRETORIA

Senhores Acionistas

Em cumprimento as disposigdes legais e estatutdrias, submetemos a apreciagao de V.Sas.,
as Demonstra¢des Financeiras referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024

e 2023, colocando-nos a disposicao para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Sao Paulo, 31 de dezembro de 2024.
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ARRUM S/A
CNPJ/ME. 13.372.455/0001-80

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023 (EM REAIS)

ATIVO 2024 2023 PASSIVO 2024 2023
CIRCULANTE 1.647.297,08 1.236.479,27 CIRCULANTE 14.572.596,68 14.904.206,19
Disponibilidades 2.588,96 2.588,96 Exigibilidades Operacionais 6.755,25 23.640,84
Caixa 2.588,96 2.588,96 Fornecedores 0,00 17.730,00
Encargos e Provisdes Tributérias 6.755,25 5.910,84
Valores a Receber 730.153,24 319.335,43
Contas a Receber 729.458,81 318.641,00 Institui¢des Financeiras 14.565.841,43 14.880.565,35
Impostos a Recuperar 694,43 694,43 Operacdes de Securitizacdo 14.565.841,43 14.880.565,35
Estoques Imobilidrios 914.554,88 914.554,88 NAO CIRCULANTE 155.320,80 155.320,80
Participagdes em Empreend. Imobiliarios 914.554,88 914.554,88
Exigivel a Longo Prazo 155.320,80 155.320,80
NAO CIRCULANTE 0,00 8.478.053,56 Custos e Despesas Diferidas 155.320,80 155.320,80
Investimentos 0,00 8.478.053,56 PATRIMONIO LIQUIDO -13.080.620,40 -5.344.994,16
Participagdes em Outras Sociedades 0,00 8.478.053,56
Capital Social 1.000,00 1.000,00
Prejuizos Acumulados -13.081.620,40 -5.345.994,16
TOTAL DO ATIVO 1.647.297,08 9.714.532,83 TOTAL DO PASSIVO 1.647.297,08 9.714.532,83
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ARRUM S/A
CNPJ/MF. 13.372.455/0001-80

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS FINDOS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023 (EM REAIS)

CONTAS 2024 2023

RECEITA BRUTA 300.556,49 286.755,24
RECEITAS C/LOCACOES DE IMOVEIS 300.556,49 286.755,24
DEDUCOES DA RECEITA BRUTA -10.970,36 -10.466,58
IMPOSTOS E CONTRIBUICOES -10.970,36 -10.466,58
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 289.586,13 276.288,66
CUSTOS DE OPERACOES IMOBILIARIAS -3.160.397,78 0,00
CUSTO DE ADMINISTRACAO DE IMOVEIS -3.160.397,78 0,00
LUCRO OPERACIONAL BRUTO -2.870.811,65 276.288,66
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS LIQUIDAS -1.854.568,96 -1.886.643,86
DESPESAS ADMINISTRATIVAS 0,00 -22.177,39
DESPESAS FINANCEIRAS -1.854.352,73 -1.863.739,04
DESPESAS TRIBUTARIAS -216,23 -727,43
LUCRO (PREJUiZO) OPERACIONAL -4.725.380,61 -1.610.355,20
OUTRAS DESPESAS E RECEITAS -2.987.162,89 0,00
DESPESAS (-) RECEITAS EVENTUAIS -2.987.162,89 0,00
LUCRO (PREJUiZO) ANTES DA CSSL -7.712.543,50 -1.610.355,20
CONTRIBUICAO SOCIAL S/LUCRO PRESUMIDO -8.656,04 -8.258,56
LUCRO (PREJUiZO) ANTES DA PROVISAO DO LR.P.]. -7.721.199,54 -1.618.613,76
L.LR.P.J. S/LUCRO PRESUMIDO -14.426,70 -13.764,24
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO -7.735.626,24 -1.632.378,00
LUCRO (PREJUiZO) LIQUIDO POR ACAO (7.735,62624) (1.632,37800)
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ARRUM S/A
CNPJ/ME. 13.372.455/0001-80

DEMONSTRACAQO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023 (EM REAIS)

CAPITAL PREJUiZOS TOTAIS
SOCIAL ACUMULADOS
SALDOS EM 31.12.2022 1.000,00 -3.713.616,16 -3.712.616,16
1. Prejuizo do Exercicio -1.632.378,00 -1.632.378,00
SALDOS EM 31.12.2023 1.000,00 -5.345.994,16 -5.344.994,16
2. Prejuizo do Exercicio -7.735.626,24 -7.735.626,24
SALDOS EM 31.12.2024 1.000,00 -13.081.620,40 -13.080.620,40
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ARRUM S/A
CNPJ/MF. 13.372.455/0001-80

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023 (EM REAIS)

Fluxos de caixa das atividades operacionais 2024 2023
Prejuizo Liquido do exercicio -7.735.626,24 -1.632.378,00
Ajustado por:

Apropriacao de juros s/ contrato de securitizagdo de crédito 1.827.977,54 1.856.073,95
Parcs. de locagdo utilizadas na quitagdo de parc. da securitizacao -300.556,49 -286.755,24
Atribuicdo de despesas efetivadas em conta da securitizagdo 22.674,61 29.649,16
Prejuizo Liquido do ajustado -6.185.530,58 -33.410,13
Variac¢des nas contas do ativo e passivo:
Saldo de aportes para cobertura de fundos garantidores 279.170,13 214.430,90
Saldo a receber pela cessdo de crédito e venda de participacdo acionaria -712.662,55 0,00
Variacado do saldo da conta Fornecedores a Pagar -17.730,00 0,00
Variacado do saldo da conta Encargos Tributérios -22.238,33 -18.876,76
Amortizacdo parcial de operagdo de securitizagdo -1.842.144,97 -1.051.148,30
Provisdo para .R.P.J. e C.S.L.L. 23.082,74 22.022,80
Caixa liquido das atividades operacionais -8.478.053,56 -866.981,49

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Baixa/ Aquisi¢do de participagdo societdria em SCP 8.478.053,56 864.010,01

Caixa liquido das atividades de Investimentos 8.478.053,56 864.010,01

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Caixa liquido das atividades de financiamento 0,00 0,00
VAR. LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA 0,00 -2.971,48
Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo 2.588,96 5.560,44
Variacao Liquida de caixa e equivalente de caixa 0,00 -2.971,48
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo 2.588,96 2.588,96
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ARRUM S/A
CNPJ/MF. 13.372.455/0001-80
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023 — EM REAIS

1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A Arrum S/A ¢ uma sociedade anonima de capital fechado, fundada em 17/02/2011 e com prazo de duracao
indeterminado, com sede situada na Avenida Angélica, n°. 2248 — 13° Andar, no bairro da Consolagao, cidade
e estado de Sdo Paulo. A empresa tem por finalidade a incorporagdo de empreendimentos imobiliarios, a
compra, a venda ¢ administracdo de ativos e imdveis proprios, a locagdo e cessdo de uso, outras operagdes
relativas a incorporagdo imobiliaria e a contratagdo com terceiros de construgdo civil de qualquer tipo.

2 — APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As Demonstragdes Contabeis referem-se a entidade individual e foram elaboradas e estdo apresentadas em
conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, em observancia as disposi¢des contidas na Lei n°
6.404/1976 e alteragles, revogagdes ¢ complementacdes posteriores, decorrentes das Leis 11.638/2007 ¢
11.941/2009. Norteia-se ainda, pelos pronunciamentos, interpretagdes e orientagdes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados em Resolugoes pelo Conselho Federal de Contabilidade.

A base de mensuragdo adotada é o custo historico, sendo aplicado os critérios de avaliagdo permitidos,
quando necessarios.

A moeda funcional e de apresentagdo ¢ o Real.

3 — PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

A — Ativo Circulante/Disponibilidades: Representando o saldo de numerarios em caixa, esta registrado pelo
valor de realizacéo;

B — Ativo Circulante/Valores a Receber: Registro dos valores retidos pela True Securitizadora S/A decorrente
de contrato para securitizagdo de ativos, lastreados nos recebiveis advindos de contratos de locagdo do 1° ao
7° andar do imével descrito no item C, por um periodo de 120 meses, a titulo de cobertura de despesas e
fundos de reservas e liquidez, conforme descrito no instrumento de cessdo de crédito imobiliario e outras
avencas de 20 de junho de 2022. Registra ainda, o valor a receber decorrente da cessdo de direitos creditorios
e participagdo societaria;

C — Ativo Circulante/Estoques Imobiliarios: Representado pela participagdo de 20% nas unidades do tipo
lajes corporativas, compostas pelos conjuntos A, B, C ¢ D do 1° ao 10° pavimentos da Torre A —
Subcondominio Empresarial integrante do Condominio Praga Sao Paulo Mixed Use sito a rua Henri Dunant
792. Estao registradas pelo custo de participagdo nos custos de construgdo incorridos;

D — Passivo Circulante/Exigibilidades Operacionais: Registra as obrigagdes tributarias com Pis, Cofins, IRPJ
¢ Contribuicao social a recolher;

E — Passivo Circulante/Instituicdes Financeiras: Registro dos valores contratuais decorrentes de contrato para
securitizacdo de ativos, lastreados nos recebiveis advindos de contratos de loca¢do do 1° ao 7° andar do
imoével descrito no item C, por um periodo de 120 meses, firmado com a empresa True Securitizadora S/A,
conforme descrito no instrumento de cessdo de crédito imobiliario e outras avengas de 22 de junho de 2022.
A operacgdo esta registrada pelo valor expresso em contrato, ajustado a valor presente;

F — Despesas e Receitas: Reconhecidas pelo regime de competéncia.

4 — ASPECTOS TRIBUTARIOS

A empresa optou para os exercicios de 2024 ¢ 2023, pela apuragdo do Imposto Sobre a Renda da Pessoa
Juridica e da Contribui¢do Social Sobre o Lucro da Pessoa Juridica com base no lucro presumido, conforme
previsto na legislacdo vigente.

5 — CAPITAL SOCIAL

O capital social subscrito e totalmente integralizado é de R$ 1.000,00 (mil reais) dividido em 1000 (um mil)
agdes ordinarias nominativas, com valor nominal de R$ 1,00 cada acdo. E representado em 100% por
acionistas residentes no pais.

6 — RESULTADO DO EXERCICIO
Foi apurado prejuizo no presente exercicio no valor de R$ 7.735.626,24 que se espera seja amortizado pela
geragdo de resultados positivos futuros.




ARRUM S/A
CNPJ/MF. 13.372.455/0001-80
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 — EM REAIS

7 - OPERACAO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

Para alavancagem dos negdcios da empresa, foi contratado junto a True Securitizadora S/A, em 20 de junho
de 2022, uma operagdo de antecipacdo de recebiveis decorrentes de contratos de locacdo de imoveis,
correspondente a um periodo de 10 anos, mediante instrumento particular de cessao de créditos imobiliarios
e outras avengas. O valor nominal dos Créditos Imobiliarios a vencer apds a data de cessdo, na data do
encerramento deste periodo contabil, é de RS 14.565.841,43. Sobre os créditos decorrentes da cessio, a True
Securitizadora S/A promoveu a emissdo de cédulas de créditos imobiliarios nos termos da Lei 10.931/2004
através de colocacdo publica pela Oliveira Trust DTVM S/A, com juros remuneratorios de 7,75% a.a. +
variacdo positiva acumulada do IPCA, com o primeiro pagamento iniciando em 15.07.2022. A operacdo
possui a garantia através da alienagdo fiduciaria dos imoveis objetos desta negociagao.

Sao Paulo, 31 de dezembro de 2024.
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