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CNPJ/MF n.° 38.448.498/0001-2.
NIRE 35.236.346.899

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

DATA, HORARIO E LOCAL:

31 de dezembro de 2024, as 16:00 horas, na sede de BAORA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ("Sociedade"), localizada na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, 14.401, 15° andar, Parque
da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000.

PRESENCA:

&

COMPOSICAO DA MESA:

assinacopor: i Asn800 por: AP,
nads por: 1GP ) Assinedo por: HR
5
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Sécia representando a totalidade do capital social, qual seja, a
SF 809 PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A., sociedade por agodes
de capital fechado, com sede na Av. Nacdes Unidas, n° 14.401,
15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2). Vila
Gertrudes, CEP 04794-000 e inscrita no CNPIJ/MF sob o n.”
55.504.603/0001-12 ("SF 809") €, ainda, na qualidade de socio
ingressante, Roberto Orlando Cavalieri Perroni, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n°
8.472.030-X, expedida pela SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob
o n° 091.791.958-06, com endereco profissional na Cidade de
Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. das Nag¢des Unidas, n°
14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000 (“Perroni”). Presente, ainda a (i)
BPG V Multifamily Fundo de Investimento em Participagoes
Multiestratégia, fundo de investimento em participagdes,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 55.447.422/0001-00 ("BPG
FIP"), neste ato representado na forma do seu Regulamento por
seu administrador, Banco Genial S.A., com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907,
Botafogo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 45.246.410/0001-55.
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios,
para realizar o exercicio profissional de administragdo de
carteiras de valores mobilidrios e de fundos de investimentos
imobilidrios, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social.

Presidente: Tulio Assungéo
Secretaria: Ingrid Gross

AIINBOC POY: LAY

Assinsdo por: CSDO »
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Assinado por: APF

Assinado por: TSOSA
GA

(Drarssibess | M) 2450 73-84 09 4BI5- #4506 8023874660

JUCESP PROTOCOLO
1043320/25-8

T



A A .
r {-" * LR X s08e S0 LR ] LN ] ‘
CONVOCACAO: Dispéﬁ:siiﬂ.af,’tendq emgvista a Presencd da totalidade dos sécios

nos termos do artigo 1.072, §2%do.da.Lei 030406, de 10 dedanciro de 2002, conforme

alterada ("Cddigo Civil") e do artigo 124, pardgrafo 4°, da Lei n.° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por Acdes").

ORDEM DO DIA: (1) aprovar a reducdo do capital social da Sociedade para
absor¢do de prejuizos acumulados; (i) aprovar a cessdo e transferéncia, pela SF 809 para
0 sécio ingressante Perroni, de 01 (uma) quota representativa do capital social da
Sociedade de propriedade da SF 809; (iii) transformar o tipo societ4rio da Sociedade, de
sociedade empresdria limitada para sociedade por agdes; (iv) eleger os membros da
Diretoria da Sociedade; (v) aprovar o Protocolo e Justificagdo da Incorporacdo da SF 809
PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A., pela Sociedade, nos termos do Anexo I ("Protocolo"),
que dispde sobre a incorporagio total da SF 809 PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A. ("SF
809"), pela Sociedade, € autorizar a sua celebragio pela administragiio da Sociedade; (vi)
ratificar a nomeagdo da Meden Consultoria Empresarial Ltda., inscrita no CNPJ
27.936.447/0001-23, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Estado do Rio
de Janeiro sob o n® CRC/RJ -008590/0-0 ("Empresa Avaliadora") para elaborar o laudo
de avalia¢do do patriménio liquido da SF 809 ("Laudo"); (vii) aprovar o Laudo; (viii)
aprovar a incorporacdo, pela Sociedade, da SF 809, conforme indicada no Protocolo
("Incorporagdo"); (ix) aprovar, em decorréncia da Incorporacio € nos termos propostos
no Protocolo, a alteragdo do capital social da Sociedade; (x) aprovar a consolidagdo do
Estatuto Social da Sociedade; e (xi) autorizar a administragdo da Sociedade a praticar
todos os atos necessdrios para implementar os procedimentos relativos aos itens (i) a (x).

DELIBERACOES: Foram aprovadas, por unanimidade de votos, as seguintes
deliberacdes:
1. Reduzir o capital social da Sociedade no montante de R$ 4.140.993,31 (quatro

milhdes, cento e quarenta mil, novecentos e noventa e trés reais e trinta e um
centavos), em virtude de ter a Sociedade experimentado prejuizos irrepardveis
¢ com fundamento no artigo 1.082, I, e 1.083 da Lei Federal n° 10.406/2002,
de modo que o capital social passard dos atuais R$ 23.504.525,00 (vinte e trés
milhdes, quinhentos e quatro mil e quinhentos e vinte e cinco reais), para R$
19.363.531,69 (dezenove milhdes, trezentos e sessenta e trés mil, quinhentos
e trinta € um reais € sessenta € nove centavos) sem o cancelamento de quotas.
Restou consignado que a quantia de R$ 4.140.993,31 (quatro milhdes, cento e
quarenta mil, novecentos € noventa e trés reais e trinta e um centavos) referente
a redu¢ao do capital social da Sociedade serd integralmente utilizada para
amortizar os prejuizos acumulados, tormando a deliberagdo efetiva na presente
data na forma do previsto no artigo 1.083 da Lei Federal n° 10.406/2002.

2. A socia SF 809 vende, cede e transfere, neste ato, 1 (uma) quota representativa do
capital social da Sociedade para o sécio ingressante Perroni, acima qualificado.
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3. Transformar, sent spllicdo, lighidegdo ou solugio de continuidade, a BAOBA
EMPREENDIMENTGS IMOBH_IARIOSEFIYA. em uma sociedade por agdes,
que responder4, para todos os fins e efeitos de direito, por todo o ativo e passivo
da sociedade limitada transformada, nos termos desta ata e das disposi¢des legais
pertinentes a matéria. Em decorréncia da aprovacdo da transformagdo do tipo
societdrio ora aprovada, a denominagdo social & alterada para BAOBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, e a totalidade das suas a¢des sio
subscritas neste ato pela SF 809 e Perroni, nos termos boletim de subscri¢do
constante do Anexo II. Os 6nus e anotagdes com relacdo as participagdes
representativas do capital social da Sociedade, que se encontravam anotados em
seu contrato social serdo devidamente averbados no livro de registro de agoes
nominativas da Sociedade;

4, Eleger, para os cargos de Diretores da Sociedade, com prazo de gestdo de 2 (dois)
anos a contar desta data:

L]

&

(1) ROBERTO ORLANDO CAVALIERI PERRONI, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da carteira de identidade n° 8.472.030-X,
expedida pela SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 091.791.958-06,
com enderego profissional na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Av. das Nacdes Unidas, n° 14.401, 15° andar, Parque da
Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, como
Diretor Presidente;

(i1) HILTON REIMAN, brasileiro, casado, arquiteto, portador da carteira de
identidade n° 13.484.157-8, expedida pela SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob o n° 134.863.778-17, com endereco profissional na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. das Nagdes Unidas,
n° 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000, como Diretor sem Designacdo Especifica,

(1ii) ELAD ARGAMAN, brasileiro, casado, economista portador da carteira de
identidade RG n° 53.183.163-2, expedida pela SSP/SP, e inscrito no
CPF/MF sob n° 412.664.368-04, com endereco profissional na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. das Nacgdes Unidas, n°
14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000, como Diretor sem Designagdo Especifica;

(iv) BERNARDO SEQUEIRA TAIER, brasileiro, casado, advogado, inscrito na
OAB/RJ sob o n° 135.851 e inscrito no CPF/MF sob o n° 045.275.456-
98, com endereco profissional na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Av. das Nagdes Unidas, n® 14.401, 15° andar, Parque da
Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, como
Diretor sem Designacdo Especifica; e

nnnnnnn

por: ruu Asne0 por: ArL
gnaﬂo o IGP. . Assinado por: HR Assinado por: APF Assinada por: CSDO
o -
\ d HR. AF o

Dimrseaibess] ) 2R\ 73-SABS IR ot k3 0L BOAGA IS 656



O R A .
: .!Q. ...: .... ".. .Q.. J ”
i 1
‘.':.... :....... :I..‘...
e, g e, “
(v) ANDRE PATERNU°LUCARELLL,® brasilefrd,* *Casado, engenheiro civil,

portador da carteira de identidade n° 25.391.193-X, e inscrito no
CPEF/MF sob o n° 180.165.738-60, com endereco profissional na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. das Nag¢des Unidas,
n° 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000, como Diretor sem Designacgio Especifica.

2.1. Os Diretores ora eleitos serdo investidos em seus cargos mediante a
assinatura de termo de posse no livro prdprio, € declaram, ter atendido ao
disposto no artigo 147, pardgrafo 1°, da Lei das Sociedades por A¢des, ndo
estando impedidos por lei especial, ou condenados por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos puiblicos.

®

5. Aprovar os termos € condicdes do Protocolo, jd ajustado para refletir a
transformacdo do tipo societdrio da Sociedade, que dispde sobre a Incorporagio
da SF 809 pela Sociedade, nos termos do Anexo I, e autorizar sua celebragio pela
administracdo da Sociedade.

6. Ratificar a nomeacdo da Empresa Avaliadora, para elaborar o Laudo do
patrimdnio liquido da SF 809.

1. Aprovar o Laudo referente ao patriménio liquido da SF 809, nos termos do
Protocolo.
8. Aprovar a realizagdo da Incorporacdo, pela Sociedade, nos termos do Protocolo.

Dessa forma, tendo em vista a extingdo da SF 809 em razdo da Incorporagio, o
BPG FIP passard a ser acionista da Sociedade sucedendo a SF 809 em todos os
seus direitos e obrigacdes enquanto acionista da Sociedade.

A Incorporagdo da SF 809 implicard na reducio do capital social da Sociedade no
valor de R$ 19.363.491,69 (dezenove milh3es, trezentos e sessenta e trés mil,
quatrocentos € noventa € um reais e sessenta e nove centavos), sem cancelamento
de agdes, vez que parte dos acervos liquidos da SF 809 era representado pela
participagdo na prépria Sociedade, passando de R$ 19.363.531,69 (dezenove
milhdes, trezentos e sessenta e trés mil, quinhentos e trinta e um reais e
sessenta e nove centavos) para R$ 40,00 (quarenta reais), dividido em
23.504.525 (vinte e trés milhdes, quinhentos e quatro mil e quinhentos e vinte e
cinco) acoes ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

9. Aprovar a consolidagdo do Estatuto Social da Sociedade, que vigorard na forma
do Anexo III a esta ata.

o ASEINGAC POC: APL

Asmneno por: L
Apsinado por:iGP
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. 10. A administragdo da,Sopiedads figa, neste dtq*amtqrizada a praticar todos os atos

necessarios para 'ﬁtrplémentaf'aé'ap.rovagées "atima, inclusive providenctar o
registro desta ata e do ato da SF 809 que deliberar pela Incorporagao.

ESCLARECIMENTOS: Fot autorizada a lavratura da presente ata na forma de sumdrio,
e sua publicacdo com omissdo das assinaturas dos acionistas presentes, conforme o
disposto no artigo 130, pardgrafos 1° e 2°, da Lei das Sociedades por Ag¢des.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi lavrada e lida a presente ata que,
achada conforme, foi assinada pelos presentes. Mesa: Tulio Assuncdo — Presidente; €
Ingrid Gross — Secretdria. Presentes: (i) SF 809 PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A.,
(ii) ROBERTO ORLANDO CAVALIERI PERRONI e (iii) BPG V MULTIFAMILY
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA.

Sao Paulo, 31 de dezembro de 2024
Mesa:

Assinado por: Tube §. 0. 8. ..
Tide Svie da Siva Asrungéo
Assinature valdada pelo Docsal s

TULIO ASSUNCAQ INGRID GROSS
Presidente Secretdria

Visto do Advogado:

‘ Actur Pires Fernandes
Assratura o

ARTUR PIRES FERNANDES
OAB/SP: 415.814

7MR X5

353

LT

Mhorssrbes! D) 2490 TA-S4BOIBIS A 141-00 8209834650




ee o eo0es eeeo L] * o000
L 4 . L . L] L] L] L ] t
(XX J . LN 3 * o LI 2
L] . * L] L ] L] L] L "
) L ] Tees 000e S0 *e . P
i h
o0 e LN a®0 LX) (XX} L X ]
ee o AEEXQI. . e o
[ XX N ) L ] L L ]
. . . o o L3 ] -
e o @ s e o . [}
*e oGs oo LE ] (X ] * o0

Afo DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
REALIZADA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

Protocolo ¢ Justificagdo da Incorporagdo da SF 809 PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A.,
por BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular:

SF 809 PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A., sociedade por a¢Ges de capital fechado, com
sede na Av. Nagdes Unidas, n® 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2),
Vila Gertrudes, CEP 04794-000 e inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 55.504.603/0001-12
("SF 809"), neste ato devidamente representada nos termos do seu estatuto social; e

BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, sociedade por agdes de capital fechado,

com sede na Cidade de Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, d
n® 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04794-

000 ¢ cadastrada no CNPJ/MF sob o n.° 38.448.498/0001-22 ("Baob4"), neste ato
devidamente representada nos termos do seu estatuto social;

CONSIDERANDO QUE:

(1) a SF 809 € uma sociedade por acdes de capital fechado e seu capital social,
totalmente subscrito e integralizado, é de R$ 40,00 (quarenta reais), dividido em
40 (quarenta) a¢des ordindrias, nominativas e sem valor nominal;

(i)  a Baobd € uma sociedade por agdes de capital fechado e seu capital social
totalmente subscrito e integralizado, ¢ de R$ 19.363.531,69 (dezenove milhdes,
trezentos e sessenta e trés mil, quinhentos e trinta e um reais € sessenta e nove
centavos), dividido em 23.504.525 (vinte e trés milhdes, quinhentos e quatro mil
¢ quinhentos € vinte e cinco) agdes ordindrias, nominativas € sem valor nominal;

(ii)) € do interesse das Partes implementar a Incorporagio (conforme definido abaixo),
na forma aqui prevista, com a consequente extingdo da SF 809 e absor¢io integral
do patrimonio liquido da SF 809 pela Baob4;

(iv)  em razdo da Incorporacdo, a Baobd absorveri a totalidade dos elementos

patrimoniais da SF 809, e sucederd a SF 809 em todas as suas relagoes juridicas;
e

(v) o objetivo da Incorporagdo (conforme definida abaixo) é a simplificacio da
estrutura societdria em que se inserem as Partes, com o consequente aumento de
eficiéncia administrativa e operacional, bem como a redugdo de custos
financeiros, operacionais e de manuten¢do de sistemas.
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RESOLVEM celebrar o pl'e.s:dﬂt:e::"Proio.é@io.:é Jusﬁﬁ:dcig.cic:) da Incorporagcdo da SF 809
PARTICIPACOES SOGIETARIAS *.8.%.,* po¥s..BADBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A." ("Protocolo™), visando regular os termos e condicdes aplicdveis a
Incorporagdo, que serdo submetidas a deliberagdo, conforme o caso, dos sicios €
acionistas das Partes, em atendimento ao disposto, no que for aplicdvel, aos artigos 1.116
¢ seguintes da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cddigo
Civil"), bem como o artigo 227 e seguintes da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976
("Lein.” 6.404/76").

1. Condicdes Gerais da Incorporacio

1.1.  Operacdo. A presente opera¢do consiste na incorporacio do patrimdnio liguido da
SF 809 ("Incorporag@o"), nos termos do Artigo 227 e seguintes da Lei n.° 6.404/76, nos
termos do nos termos do Capitulo X, Subtitulo II, Titulo I, do Livro IT do Cédigo Civil,
resultando na extingdo, de pleno direito e para todos os fins, da SF 809, e a sucessdo pela
Baobd, em seus direitos, obrigagdes e relagdes juridicas, ainda que ndo conhecidas ou ndo
escrituradas, seja em contas patrimoniais, de resultado ou de compensacido, inclusive
contratos.

1.2.  Patriménio da SF 809. Serd vertido para a Baob4, a titulo universal e sem solu¢ao
de continuidade, a totalidade dos elementos patrimoniais, ativos e passivos, integrantes
do patrimonio da SF 809. Compdem o acervo da SF 809, a ser incorporado pela Baoba,
0s elementos patrimoniais ativos e passivos descritos no Anexo A ao presente Protocolo,
tendo sido contratada pela administragdo das Partes, a fim de apurar o valor do patrimdnio
liquido da SF 809, a Meden Consultoria Empresarial Ltda, inscrita no CNPJ
27.936.447/0001-23, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Estado do Rio
de Janeiro sob o n® CRC/RJ -008590/0-0 ("Empresa Avaliadora"), responsdvel pela
elaboragdo do laudo de avaliacdo do patrimonio liquido da SF 809 ("Laudo").

1.3, Sucessdo pela Baobd. A Baoba sucederd a SF 809 a titulo universal e sem soluc@o
de continuidade, em todos os bens, direitos, pretensoes, faculdades, poderes, imunidades,
acoes, excecdes, deveres, obrigacdes, sujeicdes, Onus e responsabilidades de titularidade
da SF 809 no momento da realiza¢io da Incorporagdo, patrimoniais ou ndo patrimoniais.

2. Efeitos Sobre as Partes e seus Respectivos SOcios

2.1. Capital Social da Baoba apds a Incorporacio.

2.1.1. Apés a Incorporagdo, o capital social da Baobd serd reduzido em R$
19.363.491,69 (dezenove milhdes, trezentos e sessenta e trés mil, quatrocentos €
noventa e um reais € sessenta e nove centavos), sem cancelamento de agdes, de
modo que o capital social da Baob4 passard a ser de R$ 40,00 (quarenta reais),
dividido em 23.504.525 (vinte e trés milhdes, quinhentos € quatro mil e
quinhentos e vinte e cinco) ag¢des ordindrias, nominativas e sem valor nominal,
sendo 23.504.524 (vinte e trés milhdes, quinhentos e quatro mil e quinhentos ¢
vinte e quatro) acdes de titularidade da BPG V MULTIFAMILY FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA ("BPG FIP"),e 01 (uma)
acdo de titularidade de Roberto Orlando Cavalieri Perroni, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da carteira de identidade n° 8.472.030-X, expedida pela
SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob o n° 091.791.958-06, com enderego profissional
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. das Nag¢des Unidas, n°
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2.2, Tratamento das A¢des da SF 809. As agdes de emissdo da SF 809, que sdo todas
de titularidade do BPG FIP, serdo extintas em razio da dissolucdo da SF 809, em
decorréncia da Incorporagio.

2.3.  Direito de Retirada. Ndo haveri exercicio do direito de retirada uma vez que a SF
809 € subsididria integral do BPG FIP, de modo que ndo hé diversidade de acionistas que
possam dissentir da deliberagdo a fim de que, por conta disso, pudessem pleitear seu
direito de retirada.

2.4.  Alteracdio ao Estatuto Social da Baobd. Deverdo ser realizadas alteracdes ao
Estatuto Social da Baobd para aprovar a consequente alteragdo do capital social da
Cambuci em decorréncia da Incorporagio.

3. Critério de Avaliacdo e Variacdes Patrimoniais Posteriores

3.1, Critério de Avaliacdo. O patriménio liquido da SF 809 serd avaliado pela Empresa ®
Avaliadora pelo seu valor contibil.

3.2.  Data-Base. As Partes definiram a data de 31 de dezembro de 2024 como data-base
para a realizagdo da avaliagdo do patrimonio liquido da SF 809 ("Data-Base").

3.3, VariagOes Patrimoniais. As variagdes patrimoniais relativas aos patrimdnios
liquidos da SF 809 e da Baobd que ocorrerem entre a Data-Base e a data da efetiva
realizagdo da Incorporacio serdo absorvidas pela Baoba.

4. DISPOSICOES GERAIS

4.1.  Lei Aplicavel. Este Protocolo reger-se-a por e sera interpretado de acordo com as
leis da Republica Federativa do Brasil.

4.2.  Foro de Elei¢fio. As Partes elegem o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio

Paulo, como competente para a solugdo de quaisquer divergéncias e controvérsias
decorrentes deste Protocolo.

4.3.  Execucdio Especifica. Este Protocolo constitui titulo executivo extrajudicial,
assinado por duas testemunhas, nos termos do artigo 784, inciso III, da Lei n° 13.105, de
16 de margo de 2015, conforme alterada (Cédigo de Processo Civil), reconhecendo as
Partes desde jd que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as
obrigagbes assumidas nos termos deste Protocolo estdo sujeitas a execugio especifica na
forma da legislacdo em vigor.

4.4.  Assinatura. As Partes e as testemunhas concordam que este Protocolo poderd ser
assinado por meio eletrbnico, sendo as assinaturas consideradas vélidas, legais e ‘
vinculantes, conforme admitido pelo artigo 10, € seus pardgrafos da Medida Proviséria
2.220-2/2001, de 24 de agosto de 2001, e do artigo 6° do Decreto 10.278/2020, de 18 de
margo de 2020. As Partes também reconhecem que a assinatura deste instrumento por
meio eletrdnico ndo representa uma vedagdo e/ou impedimento de sua exequibilidade,

| ASSINRAD P KL

ASSING00 POr: AP
Af‘"‘““ por: 1GP g j Assinada por: HR Assmndo pot: APF Aswinado por: CSDO.
I;P*'b\ ~ GK Gr (20

AIITRAG PO MUK

Asainady gor: TSDSA,
(r:q

onsssites| [: 2490%cT3-S469 472096 306- 66809874666



» €
& o <
& (XX} . *.u
L 'Y » -
. . »e [ ] “ee wOeS LU « R
2 T

ed Wsed

mantendo-se, para todos Ogjﬁfl:s:ae dirg'it'q,agﬁé forca exboytiva como um titulo executivo
extrajudicial. Todas as agsindturas afixatlas® a est.ifistfumento por meio eletrnico,
independentemente da utilizacdo de certificados digitais credenciados com a ICP-Brasil
(Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira), serdo reconhecidas, de forma irrevogavel
e irretratdvel, como auténticas, vilidas e plenamente eficazes para a assinatura e
celebragdo deste instrumento e vinculacdo das Partes.

4.4.1. A assinatura fisica deste Protocolo, bem como a sua existéncia fisica (impressa).
ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste Protocolo,
tampouco para sua plena eficédcia, validade e exequibilidade.

4.4.2. As Partes desde jd concordam que serd considerada como data de celebragdo do
presente Protocolo a data aposta neste documento, independentemente da data em que as
Partes tiverem firmado este instrumento. Adicionalmente, ainda que alguma das Partes
venha a assinar digitalmente este Protocolo em local diverso, o local de celebragido deste
Protocolo é, para todos os fins, a Cidade de Sdo Paulo, conforme abaixo indicado.

)

Sédo Paulo, 31 de dezembro de 2024.
(as assinaturas seguem nas folhas seguintes)

(restante da folha intencionalmente deixado em branco)
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PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A., por BAOBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S. A., datado de 31 de dezembro de 2024.]

SF 809 PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A.

Assinado por: Hikon Rejman
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SF 809 PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A.
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Aos Acionistas e Administradores

SF 809 Participagbes Societdrias S.A.

Avenida das Nacées Unidas 14.401, 15° andar, Vila Gertrudes
Sao Paulo/SP

Dados da organizagdo contabil

1. Meden Consultoria Empresarial Ltda. (“Meden Consultoria”), sociedade limitada

estabelecida na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Primeiro

. de Marco, n°® 23, 22° andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.° 27.936.447/0001-23, registrada no

Conselho Regional de Contabilidade do Estado do Rio de Janeiro sob o n.° CRC/RJ-

-t

008590/0-0, representada pelo seu sécio-administrador infra-assinado, Sr. Fellipe
Franco Rosman, contador, portador do RG n.° 20.258.186-4, inscrito no CPF sob o
n.°111.411.507-00 e no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de Janeiro sob
o n.° CRC/RJ-130003/0-8, residente e domiciliado na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, com escritério no mesmo endereco da representada, foi
nomeada pela administragdo da SF 809 Participacdes Societdrias  S.A.
(“Companhia”), inscrita no CPNJ n°55.504.603/0001-12, para proceder &
avaliagdo de seu patriménio liquido contdbil, em 31 de dezembro de 2024, de

acordo com as prdticas contdbeis brasileiras.

Objetivo da avaliacdo

2. A avaliagdo do patriménio liquido contdbil da Companhia, em 31 de dezembro de
2024, tem por objetivo suportar a incorporacéo reversa de seu patriménio liquido, a
valor contdébil, pela sua controlada — Baobd Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
(“Incorporadora”) — sociedade inscrita no CNPJ n° 38.448.498/0001-22, para fins
de atendimento aos artigos 226 e 227, da Lein® 6.404/76 (Lei das S.A.). Conforme
informagées da administragdo do Companhia, o evento societério de incorporacdo

terd efeitos retroativos & 31 de dezembro de 2024.

Assinado por: 1SDSA

w1
i
O DY MR A RO PO R s e e i . .
N por:iGP U’ Aswinedo por: HiY Rastpdo por: APF Assinndo por: CSO0O
' ‘. " GR (;F G[’

o

Morsscrdfess | ) 2HMTC 7 3-8 4B 6 atR- 0680098 4656




sae

esee
anee

snee

x
.

+ -
'Yl ae
eeee s b4 - e
"Q:u.‘o 4 M .Q :
e .oc A e o

- [ ) . ®

. . . =
[SUNE G T & O A SO T A N

Responsabilidade da administragdo sobre as informages contdbeis

3. A administragdo da Companhia é responsdvel pela escrituracdo dos livros e
elaboragdo de informagées contdbeis de acordo com as prétficas contdbeis
brasileiras, assim como pelos controles internos relevantes que ela determinou como
necessdrios para permitir a elaboracdo de tais informacées contdbeis livres de
distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. O resumo

das principais prdticas contébeis adotadas pela Companhia estd descrito no Anexo i

deste laudo de avaliacao.

Alcance dos trabalhos e respbnscbilidade do contador

4. Nossa responsabilidade é o de expressar uma concluséo sobre o valor contdbil do
patriménio liquido da Companhia, em 31 de dezembro de 2024, com base nos
trabalhos conduzidos de acordo com o Comunicado Técnico CTG 2002, aprovado
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), que prevé a aplicacdo de
procedimentos de exame no Balanco Patrimonial para emissdo de laudo de
avaliagdo. Assim, efetuamos o exame do referido patriménio liquido de acordo com
as normas contdbeis aplicaveis, que requerem o cumprimento de exigéncias éticas
pelo contador e que o trabalho seja planejado e executado com o objetivo de obter
seguranga razodvel de que o patriménio liquido contdbil da Companhia, objeto do

nosso laudo de avalia¢do, estd livre de distorcdo relevante.

5. AemissGo de laudo de avaliacGo envolve a execucéo de procedimentos selecionados
para obtengéo de evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do contador, incluindo a avaliagdo dos riscos
de distor¢do relevante no patriménio liquido da Companhia, independentemente se
causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o contador considera os
controles internos relevantes para a elaboragdo do Balango Patrimonial da
Companhia para planejar os procedimentos que sGo apropriados nas circunstdncias,
mas ndo para fins de expressar uma opiniGo sobre a efetividade desses controles

internos da Companhia. O trabalho inclui, também, a avaliacdo da adequacdo das
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ANEXO I

PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS ADOTADAS PELA COMPANHIA
O resumo das principais politicas contdbeis adotadas pela Companhia é como segue:
a) Demonstragcées Contabeis

O Balango Patrimonial da Companhia foi elaborado de acordo com a legislacdo
brasileira e as prdticas contdbeis adotadas no Brasil, que seguem os
pronunciamentos contdbeis emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis

(CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.

&

b) Moeda funcional e de apresentagéo

O Balango Patrimonial da Companhia e os elementos patrimoniais objeto da
avaliagdo estdo apresentados em Real brasileiro (R$), que é a moeda funcional

da Companhia.

c) Ativo Circulante
e Caixa e Equivalentes de Caixa:
Essa conta refere-se a dinheiro em caixa, depdsitos bancdrios e outros
investimentos de curto prazo com liquidez imediata e risco insignificante de

mudanca de valor.

d) Ativo Nédo Circulante

e |nvestimentos:

Refere-se & participagdo de 100,0% no patriménio liquido da empresa Baobd
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. O investimento é avaliado pelo Método da

Equivaléncia Patrimonial na investida.

nam0 port Wue 6
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Quadro demonstrativo do patriménio liquido contdbil da investida, em 31 de

dezembro de 2024:

“Baohd Emgreend:mentos Imob:hanos
Ltda

Balango Pqtrimonial { RS ) -

| Demensiracées
Contdbeis

S T S O e e

Saldos em

e) Passivo Circulante

ASSINIY PO AL
i
g

e Fornecedores

| ,  31/12/2024

ATIVO CIRCULANTE 896.088,44

Caixa e Equivalentes de Caixa 646.089,05

Contas a Receber 222.899,38

Adiantamentos a Fornecedores 464,90

Impostos a Recuperar 1.713,80

Qutros Credn‘os 24.921,31 i

ATI‘/O NAO CIRCULANTE 19.555.736,66

PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO 19.442.874,49 g

b e

Retrofit 594.657,82

Depreciagdo Acumulada (1.617.524,87)

IMOBIUZADO 112.862,17

Méveis e Ufens:hos T

TOTAL DO ATIVO

\PASSIVO CIRCULANTE 7 105. 777 57

Fornecedores 300.989, 09

Impostos a Recolher 108.298,44

Outros » 695.823,98

PASS VO NAO Cl RCULANTE 519.100,92

!mpostos Diferidos - 1.890,59

AFAC 517.210,33

PATRIMONIO LiQui DO 78 827 672 67

TOTAL DO PASSIVO 20.451.825,10
As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagdes a pagar por bens ou servigos
que foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos negécios, sendo
classificadas como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo
de até um ano (ou no ciclo operacional normal dos negécios, ainda que mais

7
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longo). Caso contrdrio, as contas a pagar sdo apresentadas como passivo nGo

circulante.

Elas sGo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa de juros efetiva.

Na prética, sGo normalmente reconhecidas ao valor da fatura correspondente.

f) Passivo Nao Circulante

e Empréstimos e Financiamentos

Refere-se a Nota Comercial contraida pela Companhia junto ao vendedor na

i

operagdo da aquisigdo da Propriedade para Investimento. Como o prazo de
pagamento é superior a 12 meses a conta é classificada como passivo néo

circulante.

O saldo ¢ corrigido pelos indices de correcdo monetdria contratuais e estd

reconhecido pelo valor esperado de liquidacdo na data-base do balanco.

g) Capital Social

O capital social da Companhia na data base é de R$ 40,00 (quarenta reais),

em 40 acées ordindrias, sem valor nominal,
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAPR EXTRAORDMNARIA DE
BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
REALIZADA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

ESTATUTO SOCIAL
BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPI/MF n.° 38.448.498/0001-22

CAPITULO I
DENOMINACAO, OBJETO, SEDE E PRAZO DE DURACAO

ARTIGO 1° - A BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (a "Companhia”) é uma
sociedade andnima que se rege pelo presente Estatuto Social e pelas disposi¢des legais
aplicdveis, em especial pela Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada -
de tempos em tempos ("Lei das Sociedades por A¢des").

¥

ARTIGO 2° - A Companhia tem por objeto (a) a exploracdo do ramo de incorporagio
imobilidria, compra e venda de bens iméveis, prontos ou a construir, terrenos ou fragdes
ideias; (b) a locagdo de imdveis; (¢) a administracdo de bens préprios; € (d) a participagao
em outras sociedades, como sdcia ou acionista, no pais ou no exterior ("holding").

ARTIGO 3° - A Companhia tem sede e foro Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nag¢des Unidas, 14.401, 15° andar, Parque da Cidade - Torre Paineira (B2),
Vila Gertrudes, CEP 04.794-000.

Pardgrafo Unico — A Companhia poderd abrir, transferir e fechar agéncias, filiais e
escritérios, em qualquer localidade do Pais ou do exterior, por deliberacdo da Assembleia
Geral, observado o disposto neste Estatuto e nas disposigdes legais cabiveis.

ARTIGO 4° - A Companhia tem prazo de duragdo indeterminado.

CAPITULO II
CAPITAL SOCIAL E ACOES

ARTIGO 5° - O capital social é de R$ 40,00 (quatrocentos reais), dividido em 23.504.525
(vinte e trés milhdes, quinhentos e quatro mil e quinhentos e vinte e cinco) agGes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

Pardgrafo Primeiro - Todas as a¢des da Companhia serdo nominativas, facultada a adocéo
da forma escritural, em conta corrente de depdsito mantida em nome de seus titulares
junto a institui¢io financeira indicada pela Companhia, podendo ser cobrada dos
acionistas a remuneracio de que trata o pardgrafo 3° do artigo 35 da Lei das Sociedades
por Acoes.
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Parédgrafo Terceiro — E vedada a emissdo de partes beneficidrias pela Companhia.

ARTIGO 6° - A Companhia podera, por deliberacdo da Assembleia Geral, emitir valores
mobilidrios e adquirir suas préprias acGes, para permanéncia em tesouraria e posterior
cancelamento ou alienacdo, observadas as condi¢des e requisitos expressos no artigo 30
da Lei das Sociedades por Ac¢des e neste Estatuto Social.

CarpiTUuLO ITT
ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 7° - A Assembleia Geral reunir-se-4, ordinariamente, dentro dos 4 (quatro) meses
subsequentes ao término do exercicio social para os fins previstos em lei e,
extraordinariamente, sempre que 0s interesses sociais assim o exigirem.

)

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral serd convocada, na forma da lei, com
antecedéncia de, pelo menos, 15 (quinze) dias em primeira convocagio e de, pelo menos,
8 (0ito) dias em segunda convocagao.

Paragrafo Segundo - A Assembleia Geral serd presidida pelo acionista individual presente
detentor da maior quantidade de acGes de emissdo do capital social da Companhia e
secretariada por pessoa escolhida pelo Presidente.

Paragrafo Terceiro — A Assembleia Geral instalar-se-4, em primeira convocagao, com i
presenga de acionistas representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do capital
social, exceto nas hipdteses em que a lei estabelecer quérum superior. Em segunda
convocacdo, a Assembleia Geral instalar-se-4 com qualquer nimero de acionistas
presentes.

Pardgrafo Quarto - As deliberacdes da Assembleia Geral, ressalvadas as excecdes
previstas em lei e neste Estatuto Social, conforme o caso, serdo tomadas por maioria de
votos, ndo se computando os votos em branco.

CapiTULO IV
ADMINISTRACAQ

ARTIGO &° - A companhia serd administrada pela Diretoria.

Paragrafo Primeiro - A investidura nos cargos far-se-a por termo lavrado em livro proprio,
assinado pelo Administrador empossado, dispensada qualquer garantia de gestao.

Paragrafo Segundo - Os Administradores permanecerdo em seus cargos até a posse de
seus substitutos, salvo se diversamente deliberado pela Assembleia Geral.
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Paragrafo Terceiro - A Direéepi‘a-sé ret’me: va'lfdar’nente c'bn'l'& Presenca da maioria de seus
membros e delibera pelo voto da maioria dos presentes, ressalvadas as excecdes previstas
em lei, neste Estatuto Social ou em acordo de acionistas regularmente arquivado na sede
social, conforme o caso, cabendo o voto escrito antecipado e a delegagio de votos entre

os Diretores. Em caso de empate nas deliberagdes da Diretoria, o Presidente, além do seu
voto, terd o voto de qualidade.

-

Parigrafo Quarto - S6 ¢ dispensada a convocagdo prévia da reunifio, como condicdo de
sua validade, se presentes todos 0s seus membros.

ARTIGO 9 - A Assembleia Geral Ordindria fixard, anualmente, 0 montante global da
remuneragdo dos administradores, € deliberard sobre a forma de distribui¢do do valor
fixado entre os membros da Diretoria.

CAPITULOV
DIRETORIA

-4

ARTIGO 10 - A Diretoria sera composta por 02 (dois) a 08 (oito) Diretores, sendo um
Diretor Presidente e os demais Diretores sem Designagio Especifica, eleitos e destituiveis
pela Assembleia Geral, com mandato unificado de 2 (dois) anos.

Pardgrafo Unico — Observado o disposto neste Estatuto Social, caberd a Diretoria
distribuir os trabalhos entre seus membros.

ARTIGO 11 - Em caso de vacéncia de cargo de Diretor, ou impedimento permanente do
titular, cabera a Assembleia Geral eleger um novo diretor ou designar o substituto dentre
os diretores restantes, fixando, em qualquer dos casos, o prazo de gestdo e 0s respectivos
vencimentos,

Pardgrafo Unico - Nos casos de auséncia ou impedimentos temporérios, os Diretores
serdo substituidos pelo Diretor que for indicado pela Diretoria.

ARTIGO 12 - A Diretoria se reunird, por convocagdo de quaisquer de seus membros,
sempre que oS interesses sociais exigirem, na sede da Companhia, ou no local indicado

na convoca¢dio. A reunido instalar-se-4 com a presenca da maioria dos membros da
Diretoria.

Pardgrafo Primeiro — Dependerdo de deliberagio pela Diretoria a realizagdo de atos que
importem na aquisi¢d@o ou alienagdo de bens da Companhia, de valor igual ou superior a
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), contratagdo de empréstimos, rentincia
¢/ou transigéncia de direitos, na prestacdo de garantias pela Companhia, incluindo, sem
limitagdo, caugOes, avais, fiancas, hipotecas, ou, ainda, qualquer forma de oneracdo dos
bens da Companhia.
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Par4grafo Segundo - As Reunides da Diretoria instafitet%do com a presenca da maioria
de seus membros ¢ as deliberagdes serdo tomadas pela maioria de votos dos presentes,
cabendo o voto escrito antecipado e a delegacdo de voto entre os Diretores. Em caso de
empate nas deliberagdes da Diretoria, o Diretor Presidente, além do seu voto, terd o voto
de qualidade.

Pardgrafo Terceiro - As resolu¢es da Diretoria constardo de atas lavradas em livro
proprio. -

ARTIGO 13 - Os Diretores terdo a representacdo ativa e passiva da Companhia,
competindo-lhes executar e fazer executar, dentro das respectivas atribuigdes, as
deliberacdes da Assembleia Geral e da Diretoria.

Pardgrafo Primeiro - A representac@o ativa e passiva da Companhia serd exercida por (i)
2 (dois) Diretores; ou (ii) 1 (um) Diretor em conjunto com 1 (um) procurador com poderes
especificos.

-

Pardgrafo Segundo - A Companhia serd representada isoladamente por qualquer dos
membros da Diretoria nos casos de recebimento de citagdes ou notificagdes judiciais e na
prestacdo de depoimento pessoal.

Pardgrafo Terceiro - Na outorga de procuragdo, a Companhia serd representada por 2
(dois) Diretores ou por 1 (um) Diretor em conjunto com um procurador com poderes
especificos, sem permissdo para substabelecer. As procuracdes outorgadas pela
Companhia deverdo especificar os poderes conferidos e seu prazo, que serd sempre
determinado, ndo excedente de 1 (um) ano, salvo nos mandados judiciais, que poderéo
ser outorgadas por prazo indeterminado.

Pardgrafo Quarto — Observado o disposto no Artigo 12 acima e seus pardgrafos, a
Companhia s6 poderd assumir obrigacdes, alienar bens, renunciar a direitos ou exonerar
terceiros de obrigacdes para com ela, mediante a assinatura de dois Diretores ou de um
Diretor em conjunto com um procurador, ou, ainda, mediante a assinatura de dois
procuradores em conjunto.

Paragrafo Quinto — Em carédter excepcional, a Companhia poderd, em qualquer hipotese,
ser representada por um tnico Diretor ou um tnico procurador, desde que haja, no caso
especifico, autorizacdo expressa da Diretoria.
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ARTIGO 14 - O Conselho Fiscal da Companhia somente ser instalado por solicitacdo dos
acionistas na forma da Lei das Sociedades por Acdes e serd composto por 3 (trés)
membros efetivos € 3 (trés) membros suplentes, acionistas ou nio, eleitos pela
Assembleia Geral em que for requerido o seu funcionamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os membros do Conselho Fiscal, quando em exercicio, terdo
direito a remuneragdo a ser fixada pela Assembleia Geral que os eleger.

PARAGRAFO SEGUNDO - O Conselho Fiscal reunir-se-4 sempre que necessario, mediante
convocacdo de qualquer de seus membros.

PARAGRAFO TERCEIRO - As deliberagoes do Conselho Fiscal serdo tomadas por maioria
de votos e langadas no livro préprio.

&

CapiTuLo VIII
EXERCICIO SOCIAL E LUCROS

ARTIGO 135 - O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e terminard no dia 31 de
dezembro de cada ano. Ao fim de cada exercicio, a Diretoria fard elaborar, com base na
escrituragdo mercantil da Companhia, as demonstragdes financeiras previstas em Lei,

observadas as normas entao vigentes, as quais compreenderdo a proposta de destinagio
do lucro do exercicio.

ARTIGO 16 - Do resultado apurado no exercicio, apds a dedugo dos prejuizos acumulados
e da provisdo para o Imposto sobre a Renda, se houver, 5% (cinco por cento) serdo
aplicados na constitui¢do da reserva legal, a qual ndo excederd o montante de 20% (vinte
por cento) do capital social. Do saldo, ajustado na forma do artigo 202 da Lei das
Sociedades por Acdes, se existente, 25% (vinte e cinco por cento) serdo atribuidos ao
pagamento do dividendo obrigatério.

Pardgrafo Unico - O saldo do lucro liquido ajustado, se houver, terd a destinagdo que the
for atribuida pela Assembleia Geral, observadas as disposi¢des legais pertinentes.

ARTIGO 17 - Os dividendos atribuidos aos acionistas serdio pagos nos prazos da lei,
somente incidindo corre¢do monetdria e/ou juros se assim for determinado pela

Assembleia Geral, e, se ndo reclamados dentro de 3 (trés) anos, prescreverdo em favor da
Companbhia.

ARTIGO 18 - A Companhia poderd declarar, por deliberagio da Assembleia Geral,

dividendos a conta de lucros apurados nos balanc¢os trimestrais por ela levantados,
observadas as limitacdes previstas em lei.
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Assembleias doetal,” poderdo ser declarados
dividendos intermedidrios, & conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros
existentes no dltimo balanco levantado.

Par4grafo Segundo - Por deliberacdo da Assembleia Geral, a Companhia poderd pagar
juros sobre o capital social a seus acionistas e imputd-los ao valor dos dividendos,
inclusive o dividendo obrigatério a que se refere a parte final do caput do artigo 18.

CaPiTULO IX
LIQUIDACAO

ARTIGO 19 - A Companhia somente serd dissolvida e entrard em liquidagdo por
deliberagdo da Assembleia Geral ou nos demais casos previstos em lei.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral que deliberar sobre a liquidagdo caberd nomear
o respectivo liquidante e fixar-lhe a remunerac@o.

Fi]

Pardgrafo Segundo - A Assembleia Geral, se assim solicitarem acionistas que
representem o nimero fixado em lei, elegerd o Conselho Fiscal, para o periodo da
liquidacao.

CAPITULO X
CLAUsSULA COMPROMISSORIA

ARTIGO 20 - A Companhia, seus acionistas, administradores € membros do Conselho
Fiscal obrigam-se a resolver, por meio da arbitragem administrada pela Camara FGV de
Conciliagdo e Arbitragem ("Cimara"), toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa
surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicagdo, validade, eficécia,
interpretacdo, violagdo e seus efeitos, das disposi¢cdes contidas na Lei n.° 6.404/76,
conforme alterada, e no Estatuto Social da Companhia, de acordo com o regulamento da
Céamara.

Pardgrafo Primeiro - A arbitragem ficard a cargo de tribunal arbitral sediado na Cidade
de S@o Paulo, Estado de Sdo Paulo, constituido por 3 (trés) arbitros a serem nomeados
nos termos do regulamento da Camara, devendo a Parte requerente nomear um arbitro e
a Parte requerida nomear outro érbitro, sendo que o terceiro drbitro, que presidird os
trabalhos, serd nomeado pelos dois drbitros acima mencionados. Ndo serd permitida a
instalagdo de arbitragem multilateral, ou seja, procedimento arbitral composto por mais
de dois polos em litigio. Serd permitida, contudo, a presenga de mais de uma parte, sejam
pessoas fisicas ou juridicas, em cada polo.

Pardgrafo Segundo - Todo o procedimento arbitral serd conduzido no idioma portugués,
devendo ser aplicadas as leis brasileiras.
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Pardgrafo Terceiro - Réssalyalas as:disﬁosigﬁes em ctrério que constem na decisio
arbitral, cada Parte pagard os honordrios, custas e despesas do drbitro por ela indicado, e
os honordrios, custas e despesas do terceiro drbitro serdo rateadas na proporc¢do de 50%
(cinquenta por cento) para cada uma. Caso haja mais de uma parte em um dos polos do
procedimento arbitral, os honordrios, custas e despesas alocados ao referido polo serdo
rateados em igualdade de condigdes entre tais partes.

Pardgrafo Quarto - Em face do disposto nesta Cldusula compromissoéria, toda e qualquer
medida cautelar devera ser requerida (i) ao tribunal arbitral (caso este ja tenha sido
instaurado) e implementada por meio de requerimento do tribunal arbitral ao juiz estatal
competente; ou (i1) diretamente ao Poder Judicidrio (caso o tribunal ainda nio tenha sido
instaurado), no foro da comarca onde a medida cautelar deva ser cumprida pela Parte
requerida.
CaPITULO X1 )
DiISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 21 - A Companhia € os érgdos da administracdo observardo os Acordos de
Acionistas regularmente arquivados na sede social.

ARTIGO 22 - A Companhia deverd disponibilizar a acionistas titulares de ac¢bes que
representem ao menos 5% (cinco por cento) do seu capital social, os contratos com partes
relacionadas, acordos de acionistas e programas de op¢des de aquisi¢do de agdes ou de
outros titulos ou valores mobilidrios de emissdo da Companbhia.

ARTIGO 23 — A abertura de capital da Companhia, que somente poderd ser aprovada em
Assembleia Geral, serd realizada com sua adesdo a segmento especial de bolsa de valores
ou de entidade mantenedora de mercado de balcdo organizado que assegure, no minimo,
niveis diferenciados de prdticas de governanga corporativa previstos em regra prépria
expedida pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM.

ARTIGO 24 — Os valores monetdrios expressos neste Estatuto Social serdo atualizados
anualmente segundo a variagio do IPCA-E, ou, 2 falta deste, de outro indice que reflita a
perda do poder de compra da moeda nacional ocorrida no periodo.

ARTIGO 25 — Os acionistas reafirmam seu compromisso no sentido de conduzir as
atividades sociais de acordo com os mais altos padrdes de honestidade, integridade e ética,
mediante o estrito cumprimento da legislagdo aplicdvel, assim como das normas e
exigéncias constantes das politicas internas da Companhia, incluindo seu Cédigo de
Conduta Etica Profissional.
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ARTIGO 26 - Os casos omlssos deste Estatutq Setial serao.nesolwdos pela Assembleia
Geral e regulados de acordo com "as dlsp051g6es W4 Lei dieSociedades por Acdes.
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BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n.° 38.448.498/0001-22

Termo de Posse e Desimpedimento

O Sr. ROBERTO ORLANDO CAVALIERI PERRONI, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
carteira de identidade n° 8.472.030-X, expedida pela SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob o n°
091.791.958-06, domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritorio na
Avenida das Nagdes Unidas, 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000, &, desde ja, investido no cargo de Diretor Presidente, conforme os
termos da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A. ("Companhia"), realizada nesta data, mediante assinatura deste Termo de Posse. O ora
nomeado Diretor Presidente ¢, desde ja, empossado em seu cargo e com mandato que se encerrara
ao final do prazo de 2 (dois) anos a contar desta data, observadas as disposi¢des da lei e do Estatuto
Social da Companhia.

O ora nomeado Diretor Presidente da Companhia declara, ainda, sob as penas da lei, nos termos
do artigo 147 da Lei n.° 6.404 de 15 dezembro de 1976, que (i) nio se encontra impedido, por lei
especial, ou condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao,
peculato, contra a economia popular, a f& publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o0 acesso a cargos publicos; (ii) ndo foi declarado inabilitado pela
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM; (iii) possui reputagdo ilibada; (iv) ndo ocupa cargos em
sociedades que possam ser consideradas como concorrentes no mercado da Companbhia; e (v) ndo
tem interesse conflitante com o da Companhia.

Sao Paulo, 31 de dezembro de 2024
LT

Roberto Perroni (22 de janeiwo de 2018 Hn18 GMT-3}

ROBERTO ORLANDO CAVALIERI PERRONI
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BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n.° 38.448.498/0001-22
Termo de Posse e Desimpedimento

O Sr. HILTON REIMAN, brasileiro, casado, arquiteto, portador da carteira de identidade n°
13.484.157-8, expedida pela SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 134.863.778-17, domiciliado
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritorio na Avenida das Nagdes Unidas,
14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, ¢,
desde ja, investido no cargo de Diretor sem Designacdo, conforme os termos da Ata da Assembleia
Geral Extraordinaria da BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. ("Companhia"), realizada
nesta data, mediante assinatura deste Termo de Posse. O ora nomeado Diretor sem Designacao
Especifica ¢, desde j4, empossado em seu cargo e com mandato que se encerrara ao final do prazo
de 2 (dois) anos a contar desta data, observadas as disposigdes da lei e do Estatuto Social da
Companhia.

O ora nomeado Diretor sem Designacéo Especifica declara, ainda, sob as penas da lei, nos termos
do artigo 147 da Lei n.° 6.404 de 15 dezembro de 1976, que (i) ndo se encontra impedido, por lei
especial, ou condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao,
peculato, contra a economia popular, a f& pablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; (ii)) ndo foi declarado inabilitado pela
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM,; (iii) possui reputagdo ilibada; (iv) ndo ocupa cargos em
sociedades que possam ser consideradas como concorrentes no mercado da Companhia; e (v) ndo
tem interesse conflitante com o da Companhia.

Sdo Paulo, 31 de dezembro de 2024

HILTON REIMAN
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BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n.° 38.448.498/0001-22
Termo de Posse e Desimpedimento

O Sr. ELAD ARGAMAN, brasileiro, casado, economista portador da carteira de identidade RG n°
53.183.163-2, expedida pela SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob n° 412.664.368-04,, domiciliado
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritdrio na Avenida das Nagdes Unidas,
14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, ¢,
desde j4, investido no cargo de Diretor sem Designagéo Especifica, conforme os termos da Ata da
Assembleia Geral Extraordinaria da BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
("Companhia"), realizada nesta data, mediante assinatura deste Termo de Posse. O ora nomeado
Diretor sem Designagio Especifica é, desde ja, empossado em seu cargo e com mandato que se
encerrara ao final do prazo de 2 (dois) anos a contar desta data, observadas as disposi¢des da lei e
do Estatuto Social da Companhia.

O ora nomeado Diretor sem Designagdo Especifica declara, ainda, sob as penas da lei, nos termos
do artigo 147 da Lei n.° 6.404 de 15 dezembro de 1976, que (i) ndo se encontra impedido, por lei
especial, ou condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussio,
peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; (ii) ndo foi declarado inabilitado pela
Comissao de Valores Mobilidrios — CVM; (iii) possui reputagdo ilibada; (iv) ndo ocupa cargos em
sociedades que possam ser consideradas como concorrentes no mercado da Companhia; e (v) ndo
tem interesse conflitante com o da Companbhia.

Sédo Paulo, 31 de dezembro de 2024
[l A2

Elad Argamian {20 de janeiro de 2625 11133 GMT 3}

ELAD ARGAMAN




a

®%00 ¢ o s0e seve
. o * o [ o.. :...
W TS o see . see
o L o . . « o
2 .o oo see eose see o
+ [
ee oo o0 esee
* e ° % M LI
o’ S : *. soee
.
o:o. : e o0 o . .
L4 e 000 oo

BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n.° 38.448.498/0001-22
Termo de Posse e Desimpedimento

O Sr. ANDRYE PATERNO LUCARELLI, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de
identidade n° 25.391.193-X, ¢ inscrito no CPF/MF sob o n° 180.165.738-60, domiciliado na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritorio na Avenida das Na¢des Unidas, 14.401,
15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, ¢, desde ja,
investido no cargo de Diretor sem Designacéio Especifica, conforme os termos da Ata da
Assembleia Geral Extraordinaria da BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
("Companhia"), realizada nesta data, mediante assinatura deste Termo de Posse. O ora nomeado
Diretor sem Designagdo Especifica é, desde ja, empossado em seu cargo e com mandato que se
encerrara ao final do prazo de 2 (dois) anos a contar desta data, observadas as disposi¢des da lei e
do Estatuto Social da Companhia.

O ora nomeado Diretor sem Designagdo Especifica declara, ainda, sob as penas da lei, nos termos
do artigo 147 da Lei n.° 6.404 de 15 dezembro de 1976, que (i) ndo se encontra impedido, por lei
especial, ou condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo,
peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; (ii) ndo foi declarado inabilitado pela
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM,; (iii) possui reputagéo ilibada; (iv) ndo ocupa cargos em
sociedades que possam ser consideradas como concorrentes no mercado da Companhia; e (v) ndo
tem interesse conflitante com o da Companhia.

Sédo Paulo, 31 de dezembro de 2024

ARL 2l

Andre Lucarell (16 de janeiro de 2025 12:01 GMT-3}

ANDRE PATERNO LUCARELLI
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