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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Administradores e Acionistas
REC 2017 Empreendimentos
e Participacgoes I S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras da REC 2017 Empreendimentos e Participactes I S.A.
("Companhia"), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstracoes do resultado, do resultado abrangente, das mutag¢ées do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis significativas e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da REC 2017 Empreendimentos e
Participacoes I S.A. em 31 de dezembro de 2021, 0 desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢io a seguir,
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras". Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracao da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacio das
demonstracoes financeiras de acordo com as préaticas contibeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes
financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstracoes financeiras, a nao ser que a administragio pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracdo das demonstracées financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
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emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de segurancga,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoéavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distorc¢ao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacées falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia.

- Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condic6es que possam levantar davida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condic6es futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstracoes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se essas demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacio adequada.

Comunicamo-nos com os responséveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 23 de fevereiro de 2022
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Rec 2017 Emp Part | S.A.
Balanco patrimonial em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Nota
explicativa
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 8
Contas a receber 9

Outras contas a receber com partes relacionadas

Tributos a recuperar

Miituo 10
Outros créditos

Total do ativo circulante

Néo circulante

Mituo 10
Contas a receber 9
Propriedades para investimentos 12

Total do ativo ndo circulante

Total do ativo

As notas explicativas da Companhia sao parte i das

2021 2020
12.768 66.006
5.723 5.786
622 1.821
513 827
- 400
203 145
19.829 74.985
- 700
6 50
269.542 272.637
269.548 273.387
289.376 348.372

Passivo e patriménio liquido
Circulante

Fornecedores

Emprestimos e financiamentos
Debentures

Impostos e contribuicdes

Imposto de renda e contribuigéo social
Dividendos obrigatérios a pagar
Receita antecipada

Outras obrigacdes

Total do passivo circulante

Néo circulante

Empréstimos e financiamentos

Debentures

Receita antecipada

Impostos e contribuicdes diferidos

Imposto de renda e contribuigéo social diferidos
Proviséo para causas judiciais

Total do passivo ndo circulante
Patrimadnio liquido

Capital social

Reserva legal

Reserva de lucros

Prejuizo acumulado

Total do patriménio liquido

Total do passivo e do patrimdnio liquido

Nota
explicativa

19.a
19.c

2021 2020

1107 472

13505 8.191

68.103 675

325 265

- 1702

716 3.057

258 247

57 184

84.070 14.794

126,013 122.733

- 59.691

423 637

- 100

- 5331

- 65

126.436 188.557

79.479 137.479

643 643

- 6.900
(1.252) -

78.870 145,022

289.376 348.372
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Demonstracéo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais, exceto quanto indicado de outra forma)

Receitas operacionais liquidas
Custo com aluguéis e servigos
Lucro bruto

Receitas (despesas) operacionais

Despesas comerciais

Comissoes

Perddo de divida

Despesas comerciais

Gerais e administrativas

Despesas tributarias

Provisao de credores com liquidagéo duvidosa
Provisao para agdes judiciais

Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro operacional antes do imposto de renda e da contribui¢do social e
resultado financeiro, liquido

Resultado financeiro
Receitas financeiras
Despesas financeiras

Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuicéo social

Imposto de renda e contribuigéo social corrente
Imposto de renda e contribuicéo social diferido

Prejuizo do exercicio

Quantidade de a¢des
(Prejuizo) / Lucro por agéo

As notas explicativas da Companhia sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
explicativa

20

21

23

22

26

24
24

25
25

2021 2020
28.569 19.992
(7.123) (5.815)
21.446 14.177
(3.108) (1.500)

(965) (870)
(2.075) (630)
(68) -
(4.200) (789)
(548) (81)
(291) (814)
65 (28)
(351) 41
13.013 11.006
242 111
(26.737) (12.256)
(13.483) (1.139)
5.331 (1.134)
(8.152) (2.272)

144.479 134.375
(0,056) (0,017)
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Demonstragédo do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais, exceto quanto indicado de outra forma)

2021 2020

Prejuizo do exercicio (8.152) (2.272)
Outros resultados abrangentes - -
Total do resultado, abrangente do exercicio (8.152) (2.272)

As notas explicativas da Companhia séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstracéo das mutacdes do patrimonio liquido

(Em milhares de Reais, exceto quanto indicado de outra forma)

Total

Nota Capital Social Reserva Retencéo de Prejuizos Patriménio

Explicativa Capital social a Integralizar legal lucros acumulados Liquido

Saldo em 31 de dezembro de 2019 139.375 643 9.172 - 149.189

Reducéo de capital (5.000) - - (5.000)

Aumento de capital 3.104 - - - 3.104

Prejuizo do exercicio - - - (2.272) (2.272)
Compensagao de prejuizo com reserva de lucros - - (2.272) 2.272 -

Saldo em 31 de dezembro de 2020 137.479 643 6.900 - 145.022

Reducéo de capital 19.a (58.000) - - (58.000)
Aumento de capital 19.a 65.000 (65.000) - - -

Prejuizo do exercicio - - - (8.152) (8.152)
Compensagao de prejuizo com reserva de lucros 19.c - - (6.900) 6.900 -

Saldo em 31 de dezembro de 2021 144.479 (65.000) 643 0 (1.252; 78.870

As notas explicativas da Companhia s&o parte integrante das o



DocuSign Envelope ID: C4BDEC03-438A-4C1F-8580-BF516E3D58FA

Rec 2017 Emp Part | S.A.
Demonstracéao dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais, exceto quanto indicado de outra forma)

2021 2020
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigéo social (13.483) (1.139)
Ajustes de receitas e despesas nao envolvendo o caixa
Juros e atualizagdo sobre empréstimos 17.844 11.367
Juros e atualizagao sobre debentures 8.648 411
Amortizacéo de custos de captagdo de empréstimos 39 40
Amortizagao de custos de captacdo de empréstimos 6 -
Proviséo para perda de crédito esperada 291 814
Linearizacéo dos alugueis (175) (232)
Apropriacao receita diferida (280) (210)
Perd&o de divida 2.075 630
Reversdo (Provisdo) para contingéncias judiciais (65) 28
Depreciagao de propriedades para investimentos 4.780 4.761
Baixa de ativos 63 -
Baixa de adto de fornecedor 165 -
PIS e COFINS diferido (100) (37)
VariagBes nas contas de ativo e passivo
Contas a Receber (2.083) (1.653)
Outros créditos (57) 439
Outras contas a receber com partes relacionadas 1.199 (1.821)
Tributos a recuperar 314 (165)
Fornecedores 635 (3.153)
Receita antecipada 7 346
Outras obrigagtes (128) 184
Impostos e contribui¢des 60 (41)
Caixa liquido oriundo das atividades operacionais 19.824 10.569
Imposto de renda e contribuigao social pagos (1.702) -
Juros pagos sobre empréstimo (8.602) (5.933)
Juros pagos sobre Debentures (479) -
Fluxos de caixa liquido proveniente das atividades operacionais 9.041 4.636
Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Adicdes as propriedades para investimento (1.913) (2.493)
Mutuo 1.100 100
Caixa liquido consumido nas atividades de investimento (813) (2.393)
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Dividendos pagos (2.341) -
Aumento de capital - 3.104
Reducéo de capital (58.000) (5.000)
Amortizacéo de principal de empréstimo (687) (714)
Amortizagao de principal de Debentures (405) -
Captacéo de debentures - 60.000
Gastos com custo de captagao de debentures (33) (45)
Caixa liquido oriundo (gerado) das atividades de financiamento (61.466) 57.345
(Redug&o) Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa (53.238) 59.588
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 66.006 6.418
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 12.768 66.006
(Redug&o) / Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa (53.238) 59.588

(0,28)

As notas explicativas da Companhia sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Notas explicativas da administracdo as demonstracoes
financeiras

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1  Contexto operacional
A REC 2017 Empreendimentos e Participacdes | S.A. ("Companhia™) foi constituida em 23 de
janeiro de 2017, na forma de sociedade andnima de capital fechado domiciliada no Brasil. A
sede social da Companhia esté localizada na Cidade de Sao Paulo, tendo como acionista
controlador HSI V Real Estate — Fundo de Investimento em Participa¢des - Multiestratégia, que
detém 99 % das a¢6es nominativas e sem valor nominal, representativas do capital social da
Companhia (Nota Explicativa n° 19).

A Companhia tem como objeto social: (a) aluguel de imdveis préprios, holdings de instituicbes
ndo financeiras; e (b) a participagdo em outras sociedades de qualquer natureza, nacionais ou
estrangeiras, na qualidade de sdcia, acionista ou quotista.

Em 22/12/2017, a Companhia tornou-se legitima proprietéaria e possuidora da fracao ideal de
51% (cinguenta e um por cento) do imoével objeto da matricula n® 53.734, do 7° Registro de
Imoével de Salvador, Estado da Bahia (“Imovel”), onde foi construido o Shopping Paralela,
situado na Avenida Luiz Viana n° 8.544, na cidade de Salvador, Estado da Bahia (“Shopping
Center”), inaugurado em 28/04/2009 e portanto, passou a possuir a participagdo no condominio
do shopping nos mesmos percentuais. Em funcéo de tratar-se de condominio do shopping
composto por um conjunto de ativos e passivos, mas representados substancialmente pela
propriedade para investimento referente ao empreendimento do shopping, a transagéo foi
classificada como uma aquisigao de ativos.

Isto posto, o empreendimento (“shopping center”) é constituido sob a forma de condominio de
edificacdo. Suas operac@es sdo registradas pela Companhia, em seus livros contébeis, na
proporcédo da sua participacao.

O shopping center ¢ explorado comercialmente através do “Consorcio Empresarial Shopping
Paralela”, sem personalidade juridica. As receitas, custos e despesas sdo contabilizados na
Companhia, na mesma proporcao da participacdo da fracdo ideal.

Em 31 de janeiro de 2020, a Organizacdo Mundial da Satide (OMS) anunciou que 0 coronavirus
(COVID-19) é uma emergéncia de satde global. O surto desencadeou decisdes significativas de
governos e entidades do setor privado, que somadas ao impacto potencial do surto, aumentaram
0 grau de incerteza para 0s agentes econdmicos e podem gerar 0s seguintes impactos relevantes
nos valores reconhecidas nas demonstragdes financeiras.

Como consequéncia do avango da pandemia no pais e atendendo as exigéncias das autoridades
locais, o shopping Paralela ficou fechado durante o periodo de 26 de fevereiro de 2021 a 30 de
marco de 2021, reabrindo no dia 01 de abril de 2021 (21 de mar¢o de 2020 a 20 de agosto de
2020, reabrindo em 21 de agosto de 2020) ap6s liberacdo das autoridades em funcéo das
inimeras acOes realizadas pela Companhia afim de assegurar o ndo contagio de clientes e
lojistas, dentre elas, a determinacdo do uso de méascaras e afericdo de temperatura para
funcionarios e clientes, a redugdo da capacidade do shopping em funcédo do distanciamento,

10
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disponibilizacdo de &lcool em gel em pontos estratégicos, dentre outros. Concomitante a isso, a
Companhia obteve waiver para ndo pagamentos das parcelas durante abril e maio junto as
instituicBes financeiras credoras, 0 que representou uma preservacao de caixa de mais R$ 1,3
milh&o.

A Administragédo avalia de forma constante o impacto do surto nas operagdes e na posi¢do
patrimonial e financeira da Companhia, com o objetivo de implementar medidas apropriadas
para mitigar os impactos do surto nas operagoes e nas demonstracdes financeiras e contabeis. A
Companhia adotou e tomou beneficio de todas as oportunidades concedidas pelo Governo,
como o parcelamento do pagamento do PIS/COFINS. Esta atenta a qualquer outro benéfico
concedido, para analisar se esté apta e adotar. Ainda, a administracdo do empreendimento
buscou alternativas como drive-thru e e-commerce para manter e aumentar a receita do
Shopping.

2 Base de preparacéao

Declaracéo de conformidade (com relagdo as normas do CPC)

As demonstrages financeiras foram preparadas, de acordo com as préaticas contabeis adotadas
no Brasil, que incluem as préaticas contabeis emanadas da Lei das Sociedades por Acdes - Lei n°
6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e os pronunciamentos,
orientagdes e instrugdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e evidenciam todas as informacoes
relevantes proprias das demonstragoes financeiras, e somente elas, as quais estao consistentes
com as utilizadas pela administracdo na sua gestao.

Em conexdo com a preparacao dessas demonstracdes financeiras, a Administracdo efetuou
analises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das
operagdes da Companhia aqui apresentadas.

A emissao das demonstragdes financeiras foi autorizada pela Administracdo em 23 de fevereiro
de 2022.

3 Moeda funcional e moeda de apresentacao
A Companhia ndo realiza opera¢cdes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
econdmico, usando o Real como "moeda funcional”, a qual é também a moeda de apresentacdo
das demonstragdes financeiras.

4 Uso de estimativas e julgamentos
A preparagdo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da Administracdo da Companhia. Essas estimativas levaram em consideragéo experiéncias
de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracéo para a determinacao dos
valores adequados a ser registrados nas demonstracgdes financeiras.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacéo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados. Adicionalmente, estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

Nota explicativa 9 — contas a receber: mensuracdo da provisao para perda de crédito esperada;
Nota explicativa 12 — propriedade para investimento: mensuragdo do ajuste para fins de

11
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impairment; e
Nota explicativa 26 — provisdes para causas judiciais.

Mudancas nas principais politicas contabeis
Novas normas e interpretacdes efetivas a partir de 01 de janeiro de 2021

CPC 00 (R2) — Estrutura Conceitual para Relatério Financeiro
O CPC 00 (R2) edita as normas de estrutura conceitual para relatérios financeiros o CPC 00
(R1).

O CPC 00 (R2) traz algumas implementagdes tais como: i) 0 objetivo do relatério financeiro; ii)
as caracteristicas qualitativas da informacéo financeira Gtil; iii) a descricdo da entidade que
relata o seu limite; iv) defini¢Ges de ativo, passivo, patriménio liquido, receitas e despesas; V)
critérios para a inclusdo de ativos e passivos nas demonstracdes contabeis (reconhecimento) e
orientag&o; vi) sobre quando remove-los (desreconhecimento); vii) bases de mensuragao e
orientagdo sobre quando usé-las; e, viii) conceitos e orientagdes sobre apresentagdo e
divulgacéo.

A companhia ndo teve impactos relevantes na apresentacdo de seus ativos e passivos resultante
da adocéo do CPC 00 (R2).

Novas normas e interpretacgdes ainda néo efetivas
Uma série de novas normas serdo efetivas para exercicios iniciados apés 1° de janeiro de 2022.
A Companhia ndo adotou essas normas na preparacao destas demonstrac6es financeiras.

As seguintes normas alteradas e interpretacdes ndo deverdo ter um impacto significativo nas
demonstragdes financeiras da Companhia:

Defini¢do de um negdcio (alteragbes ao CPC 15).

Definigdo de materialidade (emendas ao CPC 26 e CPC 23).

Base de mensuracéao

As demonstraces financeiras da Companhia, foram elaboradas considerando o custo histérico
como base de valor, exceto as aplicagdes financeiras, classificadas como caixa e equivalentes de
caixa, que sdo mensuradas pelo valor justo.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdo destas demonstracdes financeiras estao
descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no periodo
apresentado, exceto pelas novas normas adotadas em 1° de janeiro de 2021, mencionadas na
nota 5.

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para o propdésito de pagamento de obrigacdes
de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propositos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente
conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo
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risco (que seja insignificante) de variacdo no valor justo de mercado. Considerando a natureza
dos instrumentos mantidos pela Companhia néo existem diferencas significativas entre o seu
valor contabil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do balanco.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancérias, depdsitos a vista e
outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobiliarios com vencimento original de até
90 dias da data de contratagdo e as aplica¢fes financeiras compromissadas incluidas em
equivalentes de caixa.

Instrumentos financeiros

Reconhecimento e mensuragéo inicial

O contas a receber de clientes e os titulos de divida emitidos sdo reconhecidos inicialmente na
data em que foram originados. Todos 0s outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos
inicialmente quando a Companhia se tornar parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um componente de
financiamento significativo) ou passivo financeiro é inicialmente mensurado ao valor justo,
acrescido, para um item ndo mensurado ao VJR, os custos de transacdo que sdo diretamente
atribuiveis a sua aquisi¢cdo ou emissdo. Um contas a receber de clientes sem um componente
significativo de financiamento é mensurado inicialmente ao preco da operacéo.

Classificacdo e mensuracgao subsequente

Ativos Financeiros
No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
amortizado, ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes (“VJORA”) ou ao VJR.

Os ativos financeiros ndo sdo reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo
ser que a Companhia mude o modelo de negdcios para a gestao de ativos financeiros, e neste
caso todos os ativos financeiros afetados sdo reclassificados no primeiro dia do periodo de
apresentacao posterior a mudanca no modelo de negdcios.

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir e
néo for designado como mensurado ao VJR:

é mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e

seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor de principal em aberto.

Um instrumento de divida é mensurado ao VJORA se atender ambas as condi¢des a seguir e ndo
for designado como mensurado ao VJR

é mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimento de
fluxos de caixa contratuais tanto pela venda de ativos financeiros; e

seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor de principal em aberto.

13



DocuSign Envelope ID: C4BDEC03-438A-4C1F-8580-BF516E3D58FA

REC 2017 Empreendimentos e Participacfes | S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2021

No reconhecimento inicial de um investimento em um instrumento patrimonial que ndo seja
mantido para negociacdo, a Companhia pode optar irrevogavelmente por apresentar alteracées
subsequentes no valor justo do investimento em ORA. Essa escolha é feita investimento por
investimento.

Todos os ativos financeiros ndo classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao
VJORA, conforme descrito acima, sdo classificados como ao VJR. No reconhecimento inicial, a
Companhia pode designar de forma irrevogavel um ativo financeiro que de outra forma atenda
aos requisitos para ser mensurado ao custo amortizado como ao VJR se isso eliminar ou reduzir
significativamente um descasamento contabil que de outra forma surgiria.

Nos exercicios apresentados, todos os ativos financeiros da Companhia foram classificados
como ao custo amortizado ou ao VJR (veja a nota explicativa 28).

Ativos financeiros - Avaliacdo do modelo de negdcio

A Companhia realiza uma avaliagdo do objetivo do modelo de neg6cios em que um ativo
financeiro é mantido em carteira porque isso reflete melhor a maneira pela qual o negécio é
gerido e as informacdes séo fornecidas a Administragéo.

Ativos financeiros - Avaliacéo sobre se os fluxos de caixa contratuais sdo somente
pagamentos de principais e juros.

Para fins dessa avaliacao, o ‘principal’ € definido como o valor justo do ativo financeiro no
reconhecimento inicial. Os ‘juros’ sdo definidos como uma contraprestacao pelo valor do
dinheiro no tempo e pelo risco de crédito associado ao valor principal em aberto durante um
determinado periodo de tempo e pelos outros riscos e custos basicos de empréstimos (por
exemplo, risco de liquidez e custos administrativos), assim como uma margem de lucro.

A Companbhia considera os termos contratuais do instrumento para avaliar se os fluxos de caixa
contratuais sdo somente pagamentos do principal e de juros. Isso inclui a avaliagdo sobre se 0
ativo financeiro contém um termo contratual que poderia mudar 0 momento ou o valor dos
fluxos de caixa contratuais de forma que ele ndo atenderia essa condig&o.

Ao fazer essa avaliacdo, a Companhia considera:
e  eventos contingentes que modifiqguem o valor ou o0 a época dos fluxos de caixa;
e  termos que possam ajustar a taxa contratual, incluindo taxas variaveis;
e 0 pré-pagamento e a prorrogacao do prazo; e

e  0s termos que limitam o acesso da Companhia a fluxos de caixa de ativos especificos (por
exemplo, baseados na performance de um ativo).

O pagamento antecipado € consistente com o critério de pagamentos do principal e juros caso o
valor do pré-pagamento represente, em sua maior parte, valores ndo pagos do principal e de
juros sobre o valor do principal pendente - 0 que pode incluir uma compensacao adicional
razoavel pela rescisdo antecipada do contrato. Além disso, com relagdo a um ativo financeiro
adquirido por um valor menor ou maior do que o valor nominal do contrato, a permisséo ou a
exigéncia de pré-pagamento por um valor que represente o valor nominal do contrato mais os
juros contratuais (que também pode incluir compensacao adicional razoavel pela resciséo
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antecipada do contrato) acumulados (mas ndo pagos) sao tratadas como consistentes com esse
critério se o valor justo do pré-pagamento for insignificante no reconhecimento inicial.

Ativos financeiros - Mensuragdo subsequente e ganhos e perdas

Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. O resultado liquido,
Ativos financeiros a VJR incluindo juros ou receita de dividendos, é reconhecido no resultado.

Esses ativos sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado utilizando o método
de juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por perdas por impairment. A receita de
juros, ganhos e perdas cambiais e 0 impairment sdo reconhecidos no resultado. Qualquer
Ativos financeiros a ganho ou perda no desreconhecimento é
custo amortizado reconhecido no resultado.

Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. A receita de juros

calculada utilizando o método de juros efetivos e impairment sdo reconhecidos no
Instrumentos de divida a resultado. Outros resultados liquidos sdo reconhecidos em ORA. No desreconhecimento,
VJORA o resultado acumulado em ORA é reclassificado para o resultado.

Instrumentos Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. Outros resultados liquidos
patrimoniais a VJORA sdo reconhecidos em ORA e nunca sao reclassificados para o resultado.

Passivos financeiros - classificacdo, mensuracao subsequente e ganhos e perdas

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR.
Um passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso
for classificado como mantido para negociacéao, for um derivativo ou for designado como tal no
reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR sdo mensurados ao valor justo
e o resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado. Outros passivos financeiros
sdo subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.
A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou
perda no desreconhecimento também é reconhecido no resultado.

Desreconhecimento

Ativos financeiros

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos contratuais de recebimento
aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transacgéo na qual
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro s&o transferidos
ou na qual a Companhia nem transfere nem mantém substancialmente todos os riscos e
beneficios da titularidade do ativo financeiro e também néo retém o controle sobre o ativo
financeiro.

Passivos financeiros

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigagdo contratual é retirada,
cancelada ou expira. A Companhia também desreconhece um passivo financeiro quando o0s
termos sdo modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado sdo substancialmente
diferentes, caso em que um novo passivo financeiro baseado nos termos modificados é
reconhecido a valor justo.
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No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenca entre o valor contabil extinto e a
contraprestacao paga (incluindo ativos transferidos que nédo transitam pelo caixa ou passivos
assumidos) é reconhecida no resultado.

Compensacao

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balango
patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha atualmente um direito legalmente
executavel de compensar os valores e tenha a intencao de liquida-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Instrumentos financeiros derivativos e contabilidade de hedge
A Companhia ndo possui nenhum instrumento derivativo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

Impairment de ativos financeiros ndo-derivativos
Ativos financeiros ndo-derivativos

Instrumentos financeiros e ativos contratuais
A Companhia reconhece provisdes para perdas esperadas de crédito sobre:

ativos financeiros mensurados ao custo amortizado; e
investimentos de divida mensurados ao VJORA; e
ativos de contrato.

A Companhia mensura a provisdo para perda em um montante igual a perda de crédito esperada
para a vida inteira conforme mencionado na nota 7.4.

Contas a Receber

Consiste, substancialmente, em aluguéis a receber de clientes, bem como a cessdo de direito de
uso (CDU) correspondente aos valores a receber no decurso normal das atividades da
Companhia. Os aluguéis e CDUs a receber de clientes ficam classificados no circulante, quando
0 prazo de recebimento € equivalente a um ano ou menos. Caso contrario, estardo apresentados
no ativo n&o circulante.

Os aluguéis e CDUs a receber sdo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo e,
subsequentemente, mensurados pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de
juros.

A Companhia optou pela adogdo de um modelo simplificado para o reconhecimento das perdas
esperadas (“Expected Loss™). O modelo foi fundamentado no conceito de expediente pratico
apresentado pelo CPC 48, baseado no calculo das perdas de crédito esperadas sobre contas a
receber de clientes, utilizando uma matriz de provisdes. A administragdo da Companhia utilizou
sua experiéncia de perda de crédito historica para contas a receber de clientes para estimar as
perdas de crédito esperadas para 12 meses, resultando em uma matriz de provisfes onde séo
especificados percentuais fixos de provisdo, dependendo da faixa de vencimento do cliente.
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Quantidade de dias Percentual de proviséo

13%
29%

|
A vencer ‘
1a30 |
31290 | 37%
| 44%
| 54%
| 66%
| 85%
| 100%

91a150
151 4a210
211a270
271 a330
> 330

Propriedades para investimentos

Propriedade para investimento é definida como propriedade (terreno, edificagGes, parte de
edificagBes, ou ambos) mantida pelo proprietario, ou pelo arrendatario segundo contrato de
arrendamento financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagdo ou ambos, e ndo para:

(a) uso na producéo de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b) venda no curso das
atividades normais do negaécio.

A Companbhia é proprietaria de um shopping center mantido para rendimento de aluguel de
longo prazo e para valorizagdo. O imovel ndo é ocupado pela Companhia.

A propriedade para investimento é demonstrada pelo custo menos depreciacao e qualquer
provisdo para perda acumulada. O custo representa o custo histérico de aquisicao.

A depreciacdo é calculada pelo método linear, levando em consideragdo as taxas de depreciacao
aplicaveis e reconhecidas no resultado do exercicio. Os terrenos ndo sdo depreciados.

Os valores residuais e a vida Util dos ativos sdo revisados e ajustados, se apropriado, no inicio
de cada exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva conforme determina o ICPC
10. A propriedade possui um prazo de vida Gtil estimada em 40 anos.

Perda por reducdo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A Administracdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu
valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor
recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizacédo, ajustando o valor contabil ao valor
recuperavel. Essas perdas sdo langadas ao resultado do exercicio quando identificadas.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacGes a pagar por bens e servicos que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrério, as contas a pagar sao
apresentadas como passivo néo circulante.

Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros.
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Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca.

Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagao
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econbmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou cambiais incorridos. As provisoes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realiza¢do ou liquidagéo é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como ndo
circulantes.

Provisbes

As provisoes e agdes judiciais (trabalhistas, civeis, previdenciarias e tributarias) séo
reconhecidas quando: (i) a Companhia tem uma obrigacéo presente ou ndo formalizada
(constructive obligation) como resultado de eventos passados; (ii) é provavel que uma saida de
recursos seja necessaria para liquidar a obrigacdo; e (iii) o valor tiver sido estimado com
seguranga.

Quando houver uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las é determinada,
levando-se em consideracdo a classe de obriga¢des como um todo. Uma provisdo e reconhecida
mesmo que a probabilidade de liquidacgao relacionada com qualquer item individual incluido na
mesma classe de obrigacdes seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liquidar a obrigag&o, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes atuais de
mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagdo. O aumento da
obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

Empréstimos e financiamentos

Séo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transagéo e
sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre o0s
valores captados e o valor de liquidacdo é reconhecida no resultado durante o periodo em que 0
empréstimo esteja em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.

As taxas pagas no estabelecimento do empréstimo sdo reconhecidas como custos da transacao
do empréstimo, uma vez que seja provavel que uma parte ou todo 0 empréstimo seja sacado.
Nesse caso, a taxa é diferida até que o saque ocorra. Quando ndo houver evidéncias da
probabilidade de saque de parte ou da totalidade do empréstimo, a taxa € capitalizada como um
pagamento antecipado de servicos de liquidez e amortizada durante o periodo do empréstimo ao
qual se relaciona.

Os empréstimos sao classificados como passivo circulante, de acordo com o fluxo financeiro de

pagamentos contratado, a menos que a Companhia tenha um direito incondicional de diferir a
liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apés a data do balango.
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Tributacao
Imposto de renda e contribuigéo social - correntes

Lucro Real

O imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas leis tributérias
promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco. A administracdo avalia,
periodicamente, as posi¢Oes assumidas pela Companhia nas declarag¢fes de impostos de renda
com relacéo as situacdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel d& margem a interpretagoes.
A Companhia determina se deve considerar cada tratamento fiscal incerto separadamente ou em
conjunto com um ou mais outros tratamentos fiscais incertos, com base na abordagem que
melhor estima a resolucéo da incerteza.

Os impostos sobre o lucro, sdo computados em base mensal sob a sistematica do lucro real
anual.

A contribuicéo social é calculada & aliquota de 9% sobre o resultado ajustado nos termos da
legislagdo vigente. A provisdo para o imposto de renda é constituida pelo montante bruto,
aplicando-se a aliquota-base de 15%, mais o adicional de 10%.

Imposto de renda e contribuicdo social - Diferidos

O imposto de renda e a contribuicéo social diferidos sdo calculados sobre diferencas
temporarias entre as bases de calculo do imposto sobre ativos e passivos e 0s valores contabeis
das demonstrac@es financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para
determinag&o dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para a
contribuigdo social.

Impostos diferidos ativos sdo reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro futuro
tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensacdo das diferengas temporarias, com
base em projecoes de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e
em cenarios econdmicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragdes.

Impostos sobre vendas e servicos

Receitas, e despesas sao reconhecidos liquidos dos impostos sobre vendas quando 0s impostos
sobre vendas incorridos na compra de bens ou servi¢os nao forem recuperaveis junto as
autoridades fiscais, hipotese em que o imposto sobre vendas é reconhecido como parte do custo
de aquisicao do ativo ou do item de despesa, conforme o caso.

A Contribuicao ao Programa de Integracdo Social - PIS é calculada a aliquota de 1,65%,
aplicada sobre o total das receitas operacionais, ajustadas pelas dedugdes e exclusdes previstas
pela legislacdo em vigor.

A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social - COFINS é calculada & aliquota de
7,6%, aplicavel sobre a mesma base de calculo do PIS.
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Reconhecimento da receita

Receita com aluguéis

Os locatérios das unidades comerciais geralmente pagam um aluguel que corresponde ao maior
entre um valor minimo mensal, reajustado anualmente em sua maioria com base na variacdo do
indice Geral de Precos ao Mercado (IGP-M), e um montante obtido através da aplicagdo de um
percentual sobre a receita bruta de vendas de cada locatério.

A Companbhia registra suas opera¢des com locagéo de lojas como arrendamentos mercantis
operacionais. O valor minimo do aluguel estabelecido, incluindo os aumentos fixos periddicos
previstos nos contratos e excluindo os reajustes inflacionarios, sdo reconhecidos na propor¢ao
da participacdo a Companhia em cada empreendimento, em bases lineares durante os prazos dos
respectivos contratos, independentemente da forma de recebimento.

A diferenca entre o valor minimo e o0 montante obtido através da aplicagdo de percentuais sobre
a receita bruta de vendas, sdo considerados aluguéis complementares e reconhecidos no
resultado quando efetivamente devidos.

Receita Linear

Conforme o CPC 06, a Companhia aplica sobre os seus contratos 0 método linear dos contratos
gue apresentam descontos por periodos, degraus no valor do Aluguel e 13° de Aluguel, de tal
forma a reconhecer os contratos de locagdo por competéncia.

Receita de cesséo de direitos de uso

Os valores de cessdo de direitos de uso sdo contabilizados como receitas diferidas, no passivo,
no momento de sua assinatura, sendo apropriado ao resultado de forma linear, com base no
prazo do contrato de aluguel das respectivas lojas a que se referem, a partir do inicio da locacao.

Receita com estacionamento
Refere-se a receita com a exploracéo de estacionamentos do shopping center.. Essas receitas sao
apropriadas ao resultado de acordo com o regime de competéncia.

Receita com taxa de transferéncia e outras
Sdo reconhecidas no resultado, quando incorridas as substitui¢ces dos lojistas, observado o
regime contabil da competéncia.

Receita financeiras
A receita de juros é reconhecida conforme o prazo decorrido, usando 0 método da taxa efetiva
de juros.

Demonstracdes dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2) - Demonstracéo dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC).
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8 Caixa e equivalentes de caixa

‘ 31/12/2021‘ 31/12/2020
Depositos bancarios de curto prazo | 8.094| 3.343
Aplicagdes em operacdes compromissadas (a) ! 4.674! 62.663
| 12.768| 66.006

(a) As aplicacdes em operagdes compromissadas referem-se a aplicagfes de curto prazo, lastreadas em debéntures,
necessarias para a manutenc¢do da atividade operacional da Companhia. Os recursos possuem rendimento pré-fixado
de 60% e 80% da variacdo do Certificado de Depdsito Interfinanceiro (CDI) resgataveis a qualquer momento sem
penalidade no resgate.

9 Contas a Receber
Os aluguéis a receber decorrem substancialmente dos rendimentos auferidos com a locacéo do
shopping center de propriedade da Companhia, por meio de contratos assinados em bases anuais
com seus lojistas:

‘ 2021‘ 2020
Aluguel \ 18.478‘ 17.957
Linearizac&o \ 1.887‘ 1.711
Taxa de cessio de uso ‘ 2.482‘ 2.946
Compra de inadimpléncia de condominio (a) | 1.502| 1.551

‘ 24.349‘ 24.165
Provisdo para perda de Crédito Esperada (PCE) ! (18.620)! (18.329)
Total do contas a receber ! 5.729! 5.836
Circulante | 5.723| 5.786
N3o circulante ! 6! 50

Os pagamentos minimos futuros de arrendamentos mercantis operacionais ndo cancelaveis estdo assim compostos

| 2021 | 2020
| |
Em 2021 | -| 13,8%
Em 2022 | 10,9% | 15,1%
Em 2023 | 10,9% | 11,2%
Em 2024 | 30.8% | 9,6%
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2021‘ 2020
11.5% | 11,4%
15.6% | 14,5%

5,3% | 14,1%
15,0% ‘ 10,3%

100,0% \ 100,0%

(@) Contratos ndo renovados em que as partes podem pedir a rescisdo mediante pré-aviso legal de 30 (trinta) dias.

(a) Refere-se a saldos a receber de lojistas inadimplentes em relagdo aos gastos condominiais, assumidos pela Companhia.
A totalidade dos saldos encontra-se provisionada como perda de crédito esperada em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os saldos a receber, por prazo de vencimento, estdo assim

compostos:

A vencer

Vencidos de 1 a 30 dias
Vencidos de 31 a 90 dias
Vencidos de 91 a 150 dias
Vencidos de 151 a 210 dias
Vencidos de 211 a 270 dias
Vencidos de 271 a 330 dias
Acima de 330 dias

Total de contas a receber

31/12/2021

5.483
264
234
763
388
228
712

16.277

24.349

31/12/2020

6.232
944
883
544

74

745
768
13.975

24.165

Baixas efetivas s6 sdo contabilizadas quando formalizadas e documentadas com os lojistas.

Abaixo é demonstrada a movimentacao da proviséo para perdas de crédito esperadas:

Saldo em 31 de dezembro de 2019
Constituicdo - aluguel

Constitui¢do - CDU

Reversdo - Inadimpléncia condominio
Saldo em 31 de dezembro de 2020
Constituicdo - aluguel

Reversdo - Constituicdo - CDU

Reversdo - Inadimpléncia condominio

Saldo em 31 de dezembro de 2021

Provisao
constituida nas contas
a receber

(17.515)
(883)
(41)
110
(18.329)
(585)
265

29

(18.620)
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A constituicdo e a baixa da provisao, quando aplicaveis, sdo registradas no resultado do
exercicio como “Provisdo para Perdas de Crédito Esperadas”

O montante é considerado suficiente pela Administracdo para fazer face a eventuais perdas na
realizacdo de créditos imobiliarios.

Matuo

Em 05 de novembro foi realizado um contrato de mdtuo entre a Companhia e o Condominio
Civil Shopping Center no valor de R$ 1.200 que sera pago em 36 parcelas no valor de R$ 33,
sem corre¢do monetaria, com vencimento em janeiro de 2023.

Em 18 de novembro de 2020, devido a Pandemia, a Companhia, junto ao Condominio, assinou
0 1° aditivo de matuo, prorrogando as parcelas ainda ndo pagas do ano de 2020 para o ano de
2022.

Em 20 de dezembro de 2021 o Condominio liquidou 100% do valor que havia em aberto do
mutuo.

Remuneracao dos administradores
Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, ndo houve remuneragdo aos
diretores e administradores da Companhia.

Propriedades para investimentos

e o Edificacdo em  Adiantamento A Valor
Terrenos Edificacdes Depreciacéo P

andamento  a fornecedores liquido

Saldo em 31 de dezembro de 2019 83.370 192.546 6.303 161 (7.475) 274.905

Adicdes (a) - 1.057 1.432 4 - 2.493

Depreciagdo - - - - (4.761) (4.761)

Saldo em 31 de dezembro de 2020 83.370 193.603 7.735 165 (12.236) 272.637

Adicdes (a) - - 1.913 - - 1.913
Transferéncia - 3.141 (3.141)

Baixas - - (63) (165) - (228)

Depreciagdo - - - - (4.780) (4.780)

Saldo em 31 de dezembro de 2021 83.370 196.744 6.444 - (17.016) 269.542

Em 22 de dezembro de 2017, a Companhia assinou a escritura e compra e venda de fragéo ideal
de imdvel, onde adquiriu 51% do imével onde esta localizado o Shopping Center Paralela,
objeto da matricula n® 53.734, do 7° Registro de Iméveis de Salvador Estado da Bahia. A
aquisicdo do imovel aconteceu pelo montante de R$ 205.267, mais impostos.
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Conforme facultado pelo CPC 28, a Companhia decidiu avaliar seus imdveis para investimento
ao custo historico menos a depreciacado e perda por reducdo ao valor recuperavel.

Adicionalmente, para fins exclusivos de divulgagdo em notas explicativas, o valor justo dos
imoveis ndo foi determinado em transagcOes observaveis no mercado devido a natureza do
imdvel e & auséncia de dados comparaveis, tendo sido aplicado um método de avaliacdo
baseado na caracteristica especifica de cada ativo.

A Administracdo da Companhia adotou a metodologia do indice de capitalizacdo ou Cap Rates.
Cap Rate € uma metodologia utilizada para estimar o valor do imével com base na receita bruta
gerada pelo investimento. Em 31 de dezembro de 2020, o valor justo das propriedades para
investimentos é de R$ 527.808. Em 2021 a Companhia recebeu uma proposta firme de
aquisicdo, que atribuiu o valor ao imovel em R$ 432.721

13 Contas a pagar

‘ 31/12/2021‘ 31/12/2020
Contas a pagar a fornecedores | 93| 76
Contas a pagar a fornecedores de obras | 30| 40
Contas a pagar do Consécio | 984| 356

1.107 472
14 Impostos e contribuicbes

O saldo da conta de impostos e contribui¢des é formado da seguinte forma:

2021 2020
IRPJ a recolher - 1.242
CSLL arecolher - 460
Total Imposto de Renda e Contribuigédo Social - 1.702
Pis a recolher 56 43
Cofins a recolher 258 198
ISS a Recolher - 1
INSS a Recolher - 5
Demais impostos a recolher 11 18
Total Impostos e Contribuictes 325 265

15 Impostos e contribuic¢6es diferidos
Os impostos diferidos sdo calculados sobre diferenca de taxa de depreciacdo fiscal da
propriedade para investimento e linearizagao do aluguel. O saldo da conta de impostos
diferidos é formado da seguinte forma:
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2021 2020
Imposto de renda diferidos - 3.920
Contribuigdo social diferidos - 1411
Total Imposto de Renda e Contribui¢do Social Diferidos - 5.331
Pis diferido - 18
Cofins diferido - 82
Total Impostos e Contribuic6es Diferidos - 100

Para 0 ano de 2022 a companhia decidiu em adotar o regime de lucro presumido, assim,
oferecendo todas as exclusdes temporarias para a tributacao.

Movimentacao dos saldos de ativos e passivos fiscais diferidos
Saldo em 31 de

dezembro 2020

Saldo liquido em Reconhecido Passivo fiscal

1° de janeiro no resultado diferido

Deségio sobre investimento 2.053 - 2.053
Propriedade para investimento 1.200 1.055 2.255
Contas a receber 944 79 1.023
Imposto de renda e contribuicéo social diferido 4.197 1.134 5.331

Receita antecipada

Os saldos se referem, basicamente, ao recebimento de cesséo de direito de uso. S&o
reconhecidos como receita linearmente no resultado do exercicio com base no prazo de aluguel
das respectivas lojas a que se referem ap6s o inicio das operacdes.

‘ 31/12/2021‘ ‘ 31/12/2020
Cesso de Direitos de Uso (CDU) ! 681! ! 884
| 681/ | 884
Circulante ‘ 258‘ ‘ 247
N4o circulante | 423| | 637
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Empréstimos e financiamentos

Em 20 de marco de 2018 a Companhia celebrou dois Instrumentos Particulares de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas, com a Cibrasec - Companhia Brasileira de
Securitizacdo. Por sua vez, a Cibrasec emitiu duas séries de CRI, sendo uma com a taxa juros de
1,85% + CDI e a outra com a taxa juros de 6,9% + IPCA série da 22 emissdo, ambas com
vencimento em 16/03/2033 com amortiza¢cdes mensais. Em 29 de marco de 2018 a Companhia
recebeu da Cibrasec o montante de R$ 82.620. No instrumento firmado, ha uma clausula de
eventos de recompra compulsoria, automaticos e ndo automaticos:

(i) Inadimplemento de qualquer obrigagdo pecunidria prevista no contrato de cess&o;
(ii) Transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros sem prévia a

anuéncia de cessionaria;

(iii) Inadimpléncia liquida dos contratos de locagdo e sublocagao superior a 20% do valor total dos

créditos imobiliarios, por prazo superior a 6 meses;

(iv) Reducéo de capital de cedente;
(v) Alienagdo ou qualquer forma de transferéncia do empreendimento sem prévia aprovacao;
(vi) Entre outras constantes no contrato de cessao.

A Companbhia declara que nenhum dos eventos desta clausula foi descumprido.

Em 19 de setembro de 2019 a Companhia celebrou novo Instrumento Particular de Contrato de
Cessao de Créditos Imobiliarios e outras Avencas com a Cibrasec — Companhia Brasileira de
Securitizagdo. Por sua vez, a Cibrasec emitiu uma série de CRI, com a taxa de juros de 6,9 +
IPCA, no valor de R$ 41.739, com vencimento em 03/2033 com amortizagdo mensal. Em 27 de
setembro de 2019 a Companhia recebeu da Cibrasec o montante de R$ 41.577. No instrumento
firmado, ha uma clausula de eventos compulsorios, automaticos e ndo automaticos:

(vii) Inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniéria prevista no contrato de cessao;
(viii) Transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros sem prévia a

anuéncia de cessionaria;

(ix) Reducéo de capital de cedente;
(x) Alienagdo ou qualquer forma de transferéncia do empreendimento sem prévia aprovagéo;
(xi) Entre outras constantes no contrato de cesséo.

A Companhia declara que nenhum dos eventos desta clausula foi descumprido.

2021 2020

Circulante 13.545 8.231
Custos captagio (40) (40)
13.505 8.191

Né&o circulante 126.411 123.170
Custos captacédo (398) (437)
126.013 122.733

Total 139.518 130.924
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A seguir, o cronograma de amortizacdo da parcela ndo circulante em 31 de dezembro:

Ano
2022

2023
2024
2025
2026

Demais anos

Parcela nédo circulante

2021 2020

- 8.374

8.374 8.374
8.374 8.374
8.374 8.374
8.374 8.374
92.915 81.300
126.411 123.170

A seguir, 0 cronograma de amortizagdo do custo de transacéo da parcela ndo circulante para o

resultado:

Ano
2022
2023
2024
2025
2026

Demais anos

Parcela nédo circulante

2021 2020
- 40

40 40
40 40
40 40
40 40
238 237
398 437

Conciliacdo da movimentagao patrimonial com os fluxos de caixa decorrentes de atividades de

financiamento:

Saldo final em 31 de dezembro de 2019

Variag6es dos fluxos de caixa de financiamento
Pagamentos de empréstimo

Total das variac6es no fluxo de caixa de financiamento

Outras variagdes

Juros pagos empréstimos

Despesas com juros de empréstimos

Amortizacdo de custos de captacdo de empréstimos

Total das outras variacdes

27

Empréstimos e
financiamentos

126.164

(714)

(714)

(5.933)
11.367
40

5474
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Empréstimos e
financiamentos

Saldo final em 31 de dezembro de 2020 130.924

Variagdes dos fluxos de caixa de financiamento
Pagamentos de empréstimo (687)

Total das variac¢des no fluxo de caixa de financiamento (687)

Outras variagdes

Juros pagos empréstimos (8.602)
Despesas com juros de empréstimos 17.844
Amortizacéo de custos de captacéo de empréstimos 39
Total das outras variacdes 9.281
Saldo final em 31 de dezembro de 2021 139.518
Debéntures

Em 18 de dezembro de 2020 a Companhia realizou a 12 emissao privada de debéntures simples,
ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, em duas séries, todas nominativas e
escriturais, perfazendo o montante total de R$ 60.000, sendo (i) R$ 20.000 referente as
debentures de 12 série; e (ii) R$ 40.000 referente as debentures da 22 série. Ambas as séries com
vencimento em 29 de novembro de 2032.

A 12 série ndo terd atualizagdo monetéria e terd a remuneracéo, apds a integralizacdo do valor,
de juros remuneratorio correspondente a variacdo acumulada de 100% das taxas médias diéria
do DI — Depésito Interfinanceiro de um dia, acrescida de 3,65% ao ano, base 252 dias uteis.

A 22 série terd, apos a sua integralizacdo, atualizacio monetaria mensal, pela variacdo do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — INPC. A remuneracao desta série terd a incidéncia
de juros remuneratorios prefixados correspondentes a 7,05% ao ano, base 252 dias uteis.Os
valores devidos a titulo de remuneracdo serdo pagos em parcelas mensais e sucessivas, de
acordo com os valores e datas a serem definidos na Escritura de Emissao de Debéntures,
observado o periodo de caréncia de 12 (doze) meses contado a partir da data de emiss&o.

Os créditos imobiliarios decorrentes da emissdo das Debéntures servirdo de lastro para a
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 310% e da 3112 da 22 Emisséao da
CIBRASEC. CRI ja emitidos e ofertados a mercado. Em 29 de dezembro de 2020 a Companhia
recebeu na conta corrente vinculada aos CRIs o montante de R$ 60.000.

Para assegurar o cumprimento de todas as obrigacdes, principais ou acessorias,
presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Companhia no
ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, as Debéntures contardo com: (a) a
alienacdo fiduciaria da totalidade das a¢des de emissdo da Companhia, de titularidade
do HSI V Real Estate Fundo de Investimento em ParticipacGes — Multiestratégia e da
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HSI Participagdes Ltda. (“Ac¢des’), bem como todos os direitos e ativos relacionados as
Acdes, rendimentos, dividendos, lucros, ganhos, direitos, juros sobre ativo circulante
liquido, juros sobre capital proprio, distribuicdes e outros pagamentos, valores recebidos
ou a serem recebidos, distribuidos de outra forma ou pagos as acionistas, por swap,
venda ou qualquer outra forma de alienagdo das referidas Ag¢des (“Alienacdo Fiduciaria
de Agdes”™); (b) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (¢) o Fundo de Reserva,
sendo certo que o Fundo de Reserva devera corresponder, a todo e qualquer momento,
até o cumprimento integral das obrigacfes assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Companhia no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, ao montante
equivalente a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor das 3 (trés) dltimas parcelas
vencidas das Debéntures (amortizacdo de principal e remuneracao).

Com relagdo aos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, na hipotese: (i) de
ndo instalacdo da assembleia geral de Titulares de CRI, em primeira e segunda
convocacao por falta de quérum; ou (ii) em caso de instalacdo e deliberacdo favoravel
ao Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios, a Emissora devera declarar
configurado o Evento de Recompra e exigir o pagamento do que for devido.

Em 13 de janeiro de 2022, as Debentures foram liquidadas.

2021 2020

Circulante 68.175 679
Custos captagdo (72) 4)
68.103 675

N&o circulante - 59.732
Custos captagdo - (41)
- 59.691

Total 68.103 60.366

A seguir, o cronograma de amortizacdo da parcela ndo circulante em 31 de dezembro:

Ano 2021 2020
2022 - 4.709
2023 - 4.709
2024 - 4.709
2025 - 4.709
2026 - 4.709
Demais anos - 36.146
Parcela néo circulante - 59.691
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A seguir, o cronograma de amortizacdo do custo de transacdo da parcela ndo circulante para o

resultado:
Ano 2021 2020
2022 -
2023 -
2024 -
2025 -
2026 -
Demais anos - 2

[ O N N N

Parcela nédo circulante - 41

Conciliacdo da movimentagdo patrimonial com os fluxos de caixa decorrentes de atividades de
financiamento:

Debentures
Saldo final em 31 de dezembro de 2019 -
Variagdes dos fluxos de caixa de financiamento
Captacgdo de recursos 60.000
Custo de captacdo de debentures (45)
Total das variag6es no fluxo de caixa de financiamento 59.955
Outras variagdes
Despesas com juros de empréstimos 411
Total das outras variacdes 411
Saldo final em 31 de dezembro de 2020 60.366
VariagOes dos fluxos de caixa de financiamento
Pagamentos de empréstimo (405)
Custo de captacédo de debentures (33)
Total das variag6es no fluxo de caixa de financiamento (438)
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Debentures
Outras variacdes
Juros pagos empréstimos (479)
Despesas com juros de empréstimos 8.648
Amortizacédo de custos de captacdo de empréstimos 6
Total das outras variacdes 8.175
Saldo final em 31 de dezembro de 2021 68.103

Patrimonio liquido

Capital social

Em 31 de dezembro de 2021, o capital social da Companhia é de R$ 144.479 (R$ 134.375
emdezembro de 2020) e esta dividido em 144.479.320 ac¢des ordinérias, conforme apresentado
abaixo:

2021! 2020

Quantidade’ Quantidade

Acionista de acoes ON’ de acdes ON
144.479.319’ 134.375.099

HSI V Real Estate - Fundo de Investimento em Participagdes — Multiestratégia ’
HSI Participacdes Ltda. ’ 1’ 1

144.479.320| 134.375.100

Em 20 de Outubro de 2021, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria realizada, foi
aprovado aumento do capital social da Companhia em 65.000.000 ac¢Ges ordinarias, sem valor
nominal, no montante de R$ 65.000.000. As aces ora subscritas foram parcialmente
integralizadas no dia 13 de janeiro de 2022. As demais agdes subscritas e ndo integralizadas
deverdo ser integralizadas em até 6 meses.

Em 18 de dezembro de 2020, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria realizada, foi
aprovado a reducdo do capital social da Companhia em 58.000.000 ag¢des ordinérias, sem valor
nominal, no montante de R$ 58.000. A reducdo de capital foi realizada pelos controladores,
através de restituicdo em moeda corrente nacional aos acionistas, no dia 08 de janeiro de 2021.

Em 31 de Dezembro de 2020, por meio de Assembleia Geral Extraordinéria realizada, foi
aprovado aumento do capital social da Companhia em 3.104.220 a¢es ordinérias, sem valor
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nominal, no montante de R$ 3.104. O aumento de capital foi realizado pelos controladores,
através da capitalizacdo de créditos que este acionista detinha em face da Companhia.

Em 27 de julho de 2020, por meio de Assembleia Geral Extraordinéria realizada, foi aprovado a
reducdo do capital social da Companhia em 5.000.000 ac¢des ordinarias, sem valor nominal, no
montante de R$ 5.000. A reducéo de capital foi realizada pelos controladores, através de
restituicdo em moeda corrente nacional aos acionistas.

Adiantamentos para futuro aumento de capital
No decorrer de 2021 e 2020 a Companhia ndo recebeu recursos por Adiantamento para futuro
aumento de capital.

Reservas

O lucro liquido do exercicio, obtido ap6s a deducdo de eventuais prejuizos acumulados, tera a
seguinte destinacdo, conforme assegurado pelo Estatuto Social:

5% serdo destinados a reserva legal, até atingir 20% do capital social integralizado.

Do saldo, ajustado na forma do artigo 202 da Lei no 6.404/76, se existente, 25% (vinte e cinco
por cento) serdo atribuidos ao pagamento do dividendo minimo obrigatério.

Do saldo do lucro liquido do exercicio, obtido apos as dedugdes de que trata os paragrafos
anteriores, o saldo da conta "Lucros acumulados" sera destinado para reserva de retencédo de
lucro até aprovacédo dos acionistas do pagamento de dividendos.

No ano de 2021 e 2020 a Companhia apresentou prejuizo, o qual foi destinado a absor¢éo de
reserva de lucros.

Receitas operacionais liquidas

Representam aluguéis a receber de shopping centers, registrados por competéncia relativamente
aos contratos firmados entre a Companhia e os locatarios, com pagamento mensal e atualizacdo
anual do contrato pelo indice Geral de Pregos ao Mercado (IGP-M).

A composicao das receitas € a seguinte: 2021 2020
Receita de aluguel fixo 29.349 25.614
Receita de Cessdo de Direito de Uso (CDU) 280 210
Receita com estacionamento 3.317 2.714
Linearizacéo da receita 175 231

33.121 28.769
Tributos incidentes sobre locacdo (1.981) (1.246)
Descontos e cancelamentos (2.571) (7.531)

28.569 19.992
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O alto valor de desconto no ano de 2020 se deu devido a Pandemia — Covid-19 em que o0 pais

passoul.

Custos com aluguéis e servigos

Depreciagdo

Condominio

Despesas gerais e administrativas

Emolumentos

Servigos advocaticios

Servigos contabeis e de auditoria
Consultoria técnica
Gerenciamento de propriedade (*)
Viagens e estadias

Outras despesas

2021 2020
(4.780) (4.761)
(2.343) (1.050)
(7.123) (5.811)

2021 2020

(22) (39)

(128) (59)

(82) (43)

(152) (325)
(3.807) -

©) (291)
- (33)
(4.200) (789)

(*) Em 2021 a Companhia reconheceu o montante de R$ 3.807 como gerenciamento de propriedade, pois
teve que assumir reparos no shopping causados no momento da construcdo da ampliacdo do Shopping.

Despesas comerciais

Comissdes
Despesas Comerciais

Perddo de Divida*

2021 2020
(965) (870)
(68) -
(2.075) (630)
(3.108) (1.500)

Baixas por perddo de divida sdo consideradas, para fins de indicadores de inadimpléncia como perdas. Atualmente, 0s
perddes de divida ocorrem nos seguintes casos: i) confissdes de divida que considerem a possibilidade de perdao da
Gltima parcela; ii) documentos que indiquem plena e rasa quitacdo dos débitos existentes; iii) aprovacao expressa de

um dos membros da Diretoria Financeira ou Operagfes. Todos os casos sdo direcionados pelo Shopping.
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24  Receitas e despesas financeiras

2021 2020
Despesa financeira
Juros sobre empréstimos e financiamentos (17.844) (11.367)
Juros sobre debentures (8.648) (411)
Amortizacgao de custo de empréstimos (33) (40)
Outras despesas financeiras (212) (438)
Total das despesas financeiras (26.737) (12.256)
Receitas financeiras
Juros ativos 100 49
Outras receitas financeiras 12 4
Receitas com aplicacgdes financeiras 130 58
Total das receitas financeiras 242 111
Resultado financeiro (26.495) (12.145)

25 Imposto de renda e contribuicéo social
As despesas com imposto de renda e contribuicdo social sdo decorrentes das operacdes da
Companhia.

A Companhia optou pelo regime tributario calculado com base no lucro real durante o exercicio
de 2021 e 2020, cuja reconciliagdo da taxa efetiva esta apresentada a seguir:

Conciliacdo da aliquota de imposto efetiva

2021 2020
Lugro (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuigdo (13.483) (1.139)
social
Aliquota nominal - % 34% 34%
Impostos - nominais 4.584 387
Efeitos tributarios sobre:
Despesas nao dedutiveis (44) -
Perddo de divida (705) (199)
Provisdo/ reverséo para causa judicial 22 9)
D_|fer_en(;as temporérias para as quais ndo foram constituidos IR/CS (3.857) (284)
diferido
Imposto de renda e contribuicao social diferidos 5.331 (1.134)
Imposto de renda e contribuicdo social 0 0
Aliquota Efetiva de Imposto de Renda e Contribuigéo Social 0,00% 0,00%
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Conforme ja mencionado na nota explicativa 15, a Companhia optou pelo Regime de Lucro
Presumido para o ano de 2022, sendo assim, ofereceu a tributacéo todas as rubricas temporarias
controladas na parte B do Lalur pertinente a tributag&o.

Provisdes para causas judiciais

Durante o curso normal de seus negdcios, a Companhia esta exposta a certos riscos. A provisdo
para demandas judiciais é estabelecida por valores atualizados, para questdes trabalhistas,
tributérias e civeis em discussao nas instancias administrativas e judiciais, com base nas
opinides de consultores juridicos.

A Companhia ndo possui, em 31 de dezembro de 2021, processos em andamento com
perspectiva de perda classificada pelos assessores juridicos como provavel (R$ 28 em 2020) e
possivel no montante de R$ 750 (em 2020 R$ 1.774), em que é requerida sua divulgacdo em
nota explicativa.

Cobertura de Seguros

Em 31 de dezembro de 2021, a cobertura de seguros contra riscos operacionais era composta
por R$ 361.800 para danos materiais, R$ 45.825 para lucros cessantes e R$ 25.000 para
responsabilidade civil.

Instrumentos financeiros

O efeito da aplicacéo inicial do CPC 48 nos instrumentos financeiros da Companhia esta
descrita na Nota explicativa 7. Devido ao método de transicao escolhido, temos o0s seguintes
efeitos:

Classificacao contabil e valores justos

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e os valores justos dos ativos e passivos
financeiros, incluindo os seus niveis na hierarquia do valor justo. Considerando que o valor
justo dos ativos e passivos financeiros € uma aproximacdo razoével do valor justo, a companhia
decide por ndo apresentar tal diferenga.

2021 2020
Ativos financeiros mensurados pelo valor justo através do resultado
Aplicagdes financeiras, classificadas como caixa e equivalentes de caixa 4.674 62.663
Ativos financeiros a custo amortizado
Contas a receber 5.729 5.836
Outras contas a receber com partes relacionadas 622 1.821
Mdatuo - 1.100
Passivos financeiros classificados como outros passivos financeiros
Contas a pagar 1107 472
Empréstimos e financiamentos 139.518 130.924
Debentures 68.103 60.366
Outras obrigagdes 57 184
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Mensuracéo do valor justo

Transferéncia entre niveis
A Companhia ndo efetuou nenhuma transferéncia entre os niveis hierarquicos durante o
exercicio de 2021 e 2020, que definimos a seguir:

Mensuracdes do valor justo de nivel 1 sdo obtidas a partir de precos cotados (sem ajustes) em
mercados ativos para ativos idénticos ou passivos.

Mensuragdes de valor justo de nivel 2 sdo obtidas por meio de outras variaveis além dos precos
cotados incluidos no nivel 1, que s&o observéveis para o ativo ou passivo diretamente (como
prec¢os) ou indiretamente (derivados dos precos).

Mensuragdes de valor justo de nivel 3 sdo obtidas a partir de variaveis ndo observaveis de
mercado.

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final do
periodo das demonstracdes financeiras em que ocorreram as mudancas.

Conforme apresentado na nota acima “Classificagdo Contébeis e valores justos” os valores
justos dos ativos e passivos financeiros, os quais estdo todos classificados no “Nivel 2” de
hierarquia do valor justo versus os saldos contabeis.

Gerenciamento de riscos financeiros
A Companhia possui exposi¢ao para o0s seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros:

Risco de crédito;
Risco de liquidez; e
Risco de mercado

A Administracdo tem a responsabilidade global sobre o estabelecimento e supervisdo da
estrutura de gerenciamento de Risco da Companhia.

Risco de crédito
Risco de crédito é o risco da Companhia incorrer em perdas financeiras caso um cliente ou uma
contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigagdes contratuais.

Esse risco é principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de instrumentos
financeiros da Companhia.

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a
Companhia.

Para minimizar esse risco, j& na fase de cotacdo dos contratos de locagdo, os clientes sdo
submetidos a rigorosa analise qualitativa. Adicionalmente, quando aplicavel, os locatarios estdo
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garantidos por reten¢des, coobrigacdo dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade
do fluxo de caixa, adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espaco para futuras
novas locages, prevista mesmo na hipotese de inadimpléncia dos devedores.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposicdo maxima do crédito. A exposicao
méaxima do risco do crédito na data das demonstracées financeiras foi:

2021 2020

Caixa e Equivalentes de caixa (Nota 8) 12.768 66.006
Contas a receber (Nota 9) 5.729 5.836
Outras contas a receber com partes relacionadas 622 1.821
Mdtuo (Nota 10) - 1.100
19.113 74.763

A Companhia considera 0 montante das prorrogacdes e das negociagoes de dividas no calculo
da provisdo para reducdo ao valor recuperavel.

As taxas de perda sdo calculadas por meio do uso do método de ‘rolagem’ com base na
probabilidade de um valor a receber avancar por estagios sucessivos de inadimplemento até a
baixa completa. As taxas de rolagem s&o calculadas separadamente para exposi¢des em
diferentes segmentos com base nas seguintes caracteristicas de risco de crédito comuns:

regido geografica, tempo da relagdo com o cliente e tipo de produto adquirido.

As taxas de perda sdo baseadas na experiéncia real de perda de crédito verificada nos Gltimos
anos. Essas taxas foram multiplicadas por fatores de escala para refletir as diferencas entre as
condigdes econdmicas durante o periodo em que os dados historicos foram coletados, as
condigOes atuais e a visdo da Companhia sobre as condi¢des econdmicas ao longo da vida
esperada dos recebiveis.

A Companbhia possui ‘Caixa e equivalentes de caixa’ em bancos e instituicdes Financeiras de
primeira linha, e por isso, considera que tém baixo risco de crédito com base nos

ratings de crédito externos das contrapartes.

Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco de que a Companhia ird encontrar dificuldades em cumprir as
obrigac@es associadas com seus passivos financeiros que séo liquidados com pagamentos em
caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administragdo da liquidez é
de garantir, que sempre tera liquidez suficiente para cumprir com suas obrigacdes no
vencimento, tanto em condi¢6es normais como de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou
risco de prejudicar a reputacdo da Companhia.
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Risco de mercado

Risco de mercado é o risco de que alteragdes nos precos de mercado - tais como taxas de
cambio, taxas de juros e pregos de agdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de
seus instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado € gerenciar e
controlar as exposicOes a riscos de mercado, dentro de pardmetros aceitaveis, e a0 mesmo
tempo otimizar o retorno.

Todas essas operacdes sdo conduzidas dentro das orientacOes estabelecidas pela Administraco
da Companbhia, conforme analise do momento e sempre com postura conservadora.

Risco de cAmbio
A Companhia ndo possui opera¢des em moeda diferente do real.

Risco de taxa de juros
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a
uma taxa de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contéabil:

2021 2020
Ativos financeiros
Aplicagdes financeiras (Nota 8) 4.674 62.663
Passivos financeiros
Empréstimos e financiamentos (Nota 17) 139.518 130.924
Debentures (nota 18) 68.103 60.366
Ativos e passivos financeiros liquidos (202.947) (128.627)

Anadlise de sensibilidade de valor justo para instrumentos financeiros remunerados a uma taxa
de juros.

Um aumento de 4.42% nas taxas de juros pré-fixadas, CDI e TR, respectivamente na data das
demonstracdes financeiras, refletiria no patriménio liquido no resultado dos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2021 e 2020 de acordo com o0s montantes demonstrados a seguir. A
andlise considera constantes todas as outras variaveis.
Patriménio liquido e
resultado do exercicio

2021 2020

Efeito da alteracdo de 4.42% na taxa de juros sobre instrumentos financeiros
ndo derivativos remunerados a uma taxa de juros ou sujeitos a atualizacdo monetaria. 3.486 6.410
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Eventos Subsequentes

Em 13 de janeiro de 2022 o HSI V Real Estate Fundo de Investimentos em Participacdes —
Multiestratégia vendeu sua participacéo societaria na Companhia para o HSI Malls Fundo de
Investimento Imobiliario.

Em 13 de janeiro de 2022 o HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario aportou na
Companhia o0 montante de R$ 60.200 integralizando as a¢Ges subscritas e ndo integralizadas da
Assembleia Geral Extraordinaria aprovada em 20 de outubro de 2021.

Em 13 de janeiro de 2022 a Companhia liquidou as duas debentures ativas que constava como
credora no montante de R$ 68.536.

Bruno Greve
Diretor

Renata R D Campos
Contador
CRC: RJ 113.626/0-0
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