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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Administradores e Acionistas
Saphyr Holdco Servicos de Shopping Centers S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras individuais da Saphyr Holdco Servigos de Shopping
Centers S.A. ("Companhia"), que compreendem o balang¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstracoes do resultado, do resultado abrangente, das mutac6es do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como as demonstracoes financeiras
consolidadas da Saphyr Holdco Servicos de Shopping Centers S.A. e suas controladas ("Consolidado"),
que compreendem o balango patrimonial consolidado em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstracoes consolidadas do resultado, do resultado abrangente, das mutag¢6es do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis significativas e outras informac6es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Saphyr Holdco Servigos de
Shopping Centers S.A. e da Saphyr Holdco Servicos de Shopping Centers S.A. e suas controladas em 31
de dezembro de 2021, 0 desempenho de suas operagdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa, bem
como o desempenho consolidado de suas operacoes e os seus fluxos de caixa consolidados para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil para pequenas e
médias empresas - Pronunciamento Técnico CPC PME - "Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas".

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na segdo a seguir,
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas". Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Responsabilidades da administraciao e da governanca pelas demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas

A administra¢do da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil para pequenas e médias empresas - Pronunciamento Técnico CPC PME - "Contabilidade para
Pequenas e Médias Empresas" e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracio de demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboracgao das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas, a administragio é
responsével pela avaliacao da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base cont4bil na
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elaboracdo das demonstragoes financeiras, a ndo ser que a administra¢io pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras individuais
e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel
¢ um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisGes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de
distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacgoes
falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

- Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢Ges que possam levantar divida significativa em relacao a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar a Companhia a nao mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacio geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas, inclusive as divulgacgoes e se essas demonstracoes financeiras
representam as correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.
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« Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacoes financeiras das
entidades ou atividades de negécio do grupo para expressar uma opiniao sobre as demonstracoes
financeiras consolidadas. Somos responséaveis pela direcdo, supervisao e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 4 de marco de 2022
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Balango patrimonial em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

ATIVO
ATIVO CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa

Contas a receber de clientes

Outras contas a receber com partes relacionadas
Adiantamento a terceiros

Tributos a recuperar

Total do Ativo Circulante
NAO CIRCULANTE
Depositos judiciais
Investimento

Imobilizado

Total do Ativo ndo Circulante

Total do Ativo

Nota

10
12

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

10 77 7.419 8.082
- - 7.382 5.154
- 456 453 1.024
- - 100 227
3 3 1.402 1.232
13 536 16.755 15.719
9 10 9 111
7.283 10.954 - -
1 3 929 1.154
7.293 10.968 939 1.264
7.306 11.503 17.694 16.983

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

PASSIVO
PASSIVO CIRCULANTE

Fornecedores

Outras contas a pagar com partes relacionadas

Obrigagdes trabalhistas
Tributos a recolher
Adiantamentos de clientes
Outras obrigacdes
Dividendos a pagar

Total do Passivo Circulante

NAO CIRCULANTE
Provisdo para causas judiciais

Total do Passivo ndo Circulante

PATRIMONIO LIQUIDO
Capital Social

Prejuizos acumulados

Total do Patrim6nio Liquido

Total do Passivo e do Patriménio Liquido

Nota

11.b
14
13

25

15

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
0 2 510 275
- - 93 23
- - 6.800 3.927
1 0 1.362 583
- - 37 86
- - 8 23
194 - 194
195 2 9.004 4918
- 37 1.580 601
- 37 1.580 601
6.565 49.666 6.565 49.666
545 (38.202) 545 (38.202)
7.110 11.464 7.110 11.464
7.306 11.503 17.694 16.983
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Saphyr Holdco Servigos de Shopping Centers S.A.
Demonstracéo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado

Nota 2021 2020 2021 2020
Demonstracdo de resultado do exercicio
Receitas liquidas 16 - - 37.504 32.302
Custos dos servicos 17 - - (22.046) (18.517)
Operacdo de Estacionamento - - - (8)
Demais custos da operacao - - - -
Despesa com pessoal - - (22.046) (18.509)
Resultado bruto - - 15.458 13.785
Despesas e receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas 19 (145) (75) (6.321) (4.769)
Despesas comerciais 18 @ - (111) (108)
ProvisOes para litigios 25 36 51 (978) 58
Despesas tributarias (1) (3) (410) (246)
Outras despesas operacionais (456) 1) (1.064) (155)
Resultado antes do resultado financeiro (567) (28) 6.574 8.566
Resultado financeiro 20
Receitas financeiras 3 2 239 347
Despesas financeiras Q) ) (141) (153)
Equivalencia patrimonial 10 2.780 7.030 - -
Distribuicéo de dividendos desproporcional (1.476) (564) (1.476) (564)
Resultado antes do imposto de renda e da contribuigéo social 739 6.439 5.196 8.196
Imposto de renda e contribuigdo social corrente 21 - - (4.457) (1.757)
Lucro liquido do exercicio 739 6.439 739 6.439

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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Saphyr Holdco Servigos de Shopping Centers S.A.
Demonstracao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Lucro/(Prejuizo) liquido do exercicio 739 6.439 739 6.439
Outros resultados abrangentes - - - -
Total dos resultados abrangentes do exercicio 739 6.439 739 6.439

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Saphyr Holdco Servicos de Shopping Centers S.A.

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Nota

Saldos em 31 de dezembro de 2019
Lucro liquido do exercicio
Saldos em 31 de dezembro de 2020 11

Reducéo de Capital com absor¢do de prejuizo
Reducdo de capital
Lucro liquido do exercicio
Destinagdo dos lucros:
Constituicdo de reserva legal
Dividendos minimos obrigatorios
Constuicdo de reserva lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2021 15

Reserva de lucros

Reserva Reserva de

Prejuizos leqal L Lucros Total do patriménio
Capital Social acumulados €ga ucros acumulados liquido
49.666 (44.641) - - - 5.025
- 6.439 - - - 6.439
49.666 (38.202) - - - 11.464
(38.202) 38.202 - -
(4.899) (4.899)
- 739 739
37 (37) 0
(194) (194)
508 (508) 0)
6.565 0 37 508 - 7.110

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras.
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Saphyr Holdco Servicos de Shopping Centers S.A.
Demonstracéo do fluxo de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do IRPJ/CSLL 739 6.439 5.196 8.196
Ajustes de receitas e despesas ndo envolvendo o caixa

. Resultado de equivaléncia patrimonial (2.780) (7.030) - -
Distribuicéo de dividendos desproporcionais 1.476 564 - -
Depreciacéo de ativo imobilizado 2 2 288 262
Baixa de ativo imobilizado - - 12 806
Provisdo para causas judiciais (36) (51) 978 (51)
Baixa de despesas indedutiveis - 2 - 2
Provisdo para participagdo nos resultados - - 5.706 (1.535)
Variacgdes nas contas de ativo e passivo
Contas a receber de clientes - - (2.228) (869)
Outras contas a receber - - - -
Contas a receber com partes relacionadas 456 (€)] 571 (410)
Adiantamento a terceiros - - 127 (11)
Tributos a recuperar 0 (@) (170) 1.868
Deposito judicial 1 - 102 (61)
Outros créditos @ - 2 -
Fornecedores (2) 11 235 (1.092)
Outras contas a pagar com partes relacionadas - - 70 (25)
Obrigac0es trabalhistas - - (2.833) (2.320)
Obrigac0es fiscais 1 2 (517) 23
Adiantamento de clientes - - (48) (53)
Outras obrigagdes - - (15) 12
Imposto de renda e contribuicdo social pagos - - (3.161) (1.718)
Caixa liquido gerado pelas (consumido nas) atividades operacionais (143) (73) 4311 5.976
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Adiantamento para futuro aumento de capital (380) -
Integralizacéo de capital em controladas (10) - - -
Dividendos recebidos de controladas 5.365 - - -
Aquisicao de imobilizado - - (75) (680)
Caixa liquido gerado pelas (consumido nas) atividades investimentos 4.975 - (75) (680)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Reducéo de capital (4.899) - (4.899) -
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento (4.899) - (4.899) -
Aumento (reducao) liquido de caixa e equivalentes de caixa (67) (73) (663) 2.344
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 77 150 8.082 5.738
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 10 77 7.419 8.082
Aumento (reducdo) liquido de caixa e equivalentes de caixa (67) (73) (663) 2.344

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracfes financeiras.
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Saphyr Holdco Servigos de
Shopping Centers S.A.
Demonstrac@es Financeiras
31 de dezembro

Notas explicativas da administracdo as demonstracoes
financeiras

(Em milhares de Reais, exceto quando informado de outra forma)

1 Contexto Operacional
A Saphyr Holdco Servigos de Shopping Centers S.A. (“Companhia” ou “Holdco”) foi
constituida em 15 de dezembro de 2011, na forma de sociedade anénima de capital fechado
domiciliada no Brasil. A sede social da Companhia esta localizada no municipio de Sao Paulo -
SP. Possui como objetivo a participacdo societaria em outras sociedades, bem como atua na
prestacao de servigos relativos a administragdo de bens proprios ou terceiros.

Durante o exercicio de 2016, a HSI 1V - Fundo de Investimento em Participacdo adquiriu 95%
das acOes representativas da Companhia passando a deter o seu controle, bem como, o controle
indireto de suas controladas Saphyr Tecnologia Ltda. (“Saphyr Tecnologia”), Saphyr
Administradora de Centros Comerciais Ltda. (“Saphyr Administradora”) e SC Comercializagdo
de Shopping Centers Ltda. (“SC Comercializa¢dao”), todas em conjunto com a Companhia
referidas como o "Grupo".

Em fevereiro de 2019 a Saphyr Administradora incorporou a SC Comercializagao.

Durante o exercicio de 2015, através de sua controlada Saphyr Administradora, a Companhia,
adquiriu de forma indireta 99,9% das quotas das seguintes empresas: Patio Roraima
Administradora de Bens e Participacfes Ltda (Patio Roraima Administradora) e Via Norte
Administradora de Bens e Participagdes Ltda (Via Norte Administradora).

Em fevereiro de 2020, a seda da Companhia investida Saphyr Administradora foi transferida do
Rio de Janeiro para a cidade de S&o Paulo.

Em 31 de janeiro de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (OMS) anunciou que o0 coronavirus
(COVID-19) é uma emergéncia de satde global. O surto desencadeou decisdes significativas de
governos e entidades do setor privado, que somadas ao impacto potencial do surto, aumentaram
0 grau de incerteza para 0s agentes econdmicos e geraram o0s impactos sobre a receita de
gerenciamento de locacdo e, com o beneficio dado pelo governo, a reducgéo na despesa de folha
de pagamento nas demonstragdes financeiras e contabeis.

Considerando a situagdo atual e continua da disseminacdo do surto, e considerando a
imprevisibilidade da evolucdo do surto e dos seus impactos, conforme dito acima, a Companhia
ja foi impactada em sua receita e despesa nos eventos possiveis de mensuragao.

A Administragéo avalia de forma constante o impacto do surto nas operagdes e na posicéo
patrimonial e financeira da Companhia, com o objetivo de implementar medidas apropriadas
para mitigar os impactos do surto nas operac6es e nas demonstrac@es financeiras.

2 Base de preparacao
As demonstrages financeiras, individuais e consolidadas foram elaboradas e estéo sendo

apresentadas de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil, incluindo os
pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis para Pequenas e Médias
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31 de dezembro

Empresas (CPC PME), e evidenciam todas as informacoes relevantes proprias das
demonstracoes financeiras, e somente elas, as quais estao consistentes com as utilizadas pela
administracdo na sua gestao.

As demonstrac@es financeiras, individuais e consolidadas, foram elaboradas no curso normal
dos negocios. A Administracdo efetua uma avaliacdo da capacidade da Companhia de dar
continuidade a suas atividades durante a elaboracdo das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas.

Em conex&o com a preparacéo dessas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a
Administracéo efetuou analises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a
continuidade das operacdes da Companhia aqui apresentadas.

A emisséo das demonstracdes financeiras, individuais e consolidadas foi autorizada pela
Administracdo em 04 de mar¢o de 2022.

3 Moeda funcional e moeda de apresentacao
A Companhia ndo realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um unico ambiente
econdmico, usando o Real como "moeda funcional”, a qual é também a moeda de apresentagdo
das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas

4 Uso de estimativas e julgamentos
A preparacdo das demonstracGes financeiras, individuais e consolidadas requer o uso de certas
estimativas contabeis por parte da Administracdo da Companhia e suas controladas. Essas
estimativas levaram em consideracao experiéncias de eventos passados e correntes,
pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da Administracdo para a determinacdo dos valores adequados a ser registrados nas
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacdo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados.

Nota explicativa 21 - provisao para causas judiciais

5 Base de mensuracao
As demonstragdes financeiras, individuais e consolidadas, da Companhia foram elaboradas
considerando o custo historico como base de valor, exceto as aplica¢des financeiras,
classificadas como caixa e equivalentes de caixa.

6 Resumo das principais politicas contabeis
As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao destas demonstra¢fes financeiras
individuais e consolidadas estdo descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo
consistente nos exercicios apresentados, salvo disposi¢do em contrério.
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a.  Demonstragdes financeiras consolidadas
As seguintes politicas contébeis sdo aplicadas na elaboragdo das demonstragdes financeiras
consolidadas.

b.  Controladas
Controladas séo todas as entidades nas quais a Companhia tem o poder de determinar as
politicas financeiras e operacionais, e tem a capacidade de auferir beneficios e estar exposta aos
riscos de suas atividades, geralmente acompanhada de uma participacdo de mais do que metade
dos direitos a voto (capital votante). A existéncia e o efeito de possiveis direitos a voto
atualmente exerciveis ou conversiveis sdo considerados quando se avalia se a Companhia
controla outra entidade. As controladas sdo integralmente consolidadas a partir da data em que o
controle é transferido para a Companhia. A consolidacédo é interrompida a partir da data em que
o0 controle termina.

TransacOes entre empresas integrantes do Grupo, saldos e ganhos nao realizados em transagdes
entre controladas e a Companhia sdo eliminados. Os lucros (prejuizos) ndo realizados, quando
aplicavel, também sdo eliminados a menos que a operacao forneca evidéncias de uma perda
(impairment) do ativo transferido. As politicas contdbeis das controladas foram aplicadas de
maneira uniforme e sdo alteradas quando necessario para assegurar a consisténcia com as
politicas adotadas pela Companhia.

Quando a Controladora deixa de ter controle, qualquer participagdo retida na entidade é
remensurada ao seu valor justo, sendo a mudanca no valor contabil reconhecida no resultado. O
valor justo é o valor contabil inicial para subsequente contabilizagdo da participacdo retida em
uma controlada, uma controlada em conjunto ou um ativo financeiro. Além disso, quaisquer
valores previamente reconhecidos em outros resultados abrangentes relativos aquela entidade
sdo contabilizados como se a Companhia tivesse alienado diretamente os ativos ou passivos
relacionados. 1sso significa que os valores reconhecidos previamente em outros resultados
abrangentes séo reclassificados para o resultado.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, as demonstrac@es financeiras consolidadas incluem a
consolidacdo integral das seguintes investidas:

Participacédo %

2021 2020
Controladas diretas
Saphyr Administradora de Centros Comerciais Ltda. - EPP 99,9978% 99,9978%
Saphyr Tecnologia Ltda. 99,9970% 99,9970%
Saphyr Marketplace LTDA 100% -
Controladas indireta
Patio Roraima Administradora de Bens e Participag@es Ltda 99,99% 99,99%
Manaus Via Norte Administradora de Bens e Participagdes Ltda 99,99% 99,99%
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Demonstragdes financeiras individuais

Nas demonstracdes financeiras individuais, as controladas sdo contabilizadas pelo método de
equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes séo feitos tanto nas demonstracdes financeiras
individuais quanto nas demonstracdes financeiras consolidadas para chegar ao mesmo resultado
e patriménio liquido atribuivel aos acionistas da Companhia..

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para o propdsito de pagamento de obrigagdes
de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propositos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente
conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo
risco (que seja insignificante) de variacdo no valor justo de mercado. Considerando a natureza
dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem diferencas significativas entre o seu
valor contabil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do balanco.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancarias, depésitos a vista e
outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobiliarios com vencimento original de 90
dias da data de contratagd@o ou periodo menor e as aplicagdes financeiras compromissadas
incluidas em equivalentes de caixa.

Instrumentos financeiros

Conforme facultado pelo CPC PME, a Companhia optou por adotar o Pronunciamento Técnico
CPC 38 - Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e Mensuracdo, para a classificagdo de seus
ativos financeiros. Com isso a Companhia classifica ativos financeiros néo derivativos nas
seguintes categorias: ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado,
ativos financeiros mantidos até o vencimento, empréstimos e recebiveis e ativos financeiros
disponiveis para venda.

A Companhia classifica passivos financeiros ndo derivativos nas seguintes categorias: passivos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado e outros passivos financeiros.

Ativos e passivos financeiros ndo derivativos - reconhecimento e desreconhecimento
A Companhia reconhece 0s empréstimos e recebiveis e instrumentos de divida inicialmente na
data em que foram originados. Todos 0s outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos
na data da negociacdo quando a entidade se tornar parte das disposi¢des contratuais do
instrumento.

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando A Companhia transfere os direitos ao recebimento dos fluxos
de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transa¢do na qual substancialmente todos
0s riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sao transferidos. Qualquer participacdo
que seja criada ou retida pela Companhia em tais ativos financeiros transferidos, é reconhecida
Ccomo um ativo ou passivo separado.

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacéo contratual é retirada,
cancelada ou expirada.
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Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balango
patrimonial quando, e somente quando, A Companhia tenha atualmente um direito legalmente
executavel de compensar os valores e tenha a intencao de liquida-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Ativos financeiros ndo derivativos — mensuracao

Ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado como mensurado pelo valor justo por meio do resultado caso
seja classificado como mantido para negociagdo ou designado como tal no momento do
reconhecimento inicial. Os custos da transa¢do sdo reconhecidos no resultado conforme
incorridos. Esses ativos sdo mensurados pelo valor justo e mudancas no valor justo, incluindo
ganhos com juros e dividendos, séo reconhecidos no resultado do exercicio. A Companhia
possui 0s seguintes instrumentos financeiros nessa categoria: aplicagdes financeiras,
classificadas como Caixa e equivalentes de caixa.

Ativos financeiros mantidos até o vencimento

Esses ativos sdo mensurados inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacdo diretamente atribuiveis. Apos seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros
mantidos até o vencimento sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método dos juros
efetivos. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 a Companhia ndo possuia instrumentos
financeiros nessa categoria.

Empréstimos e recebiveis

Esses ativos sdo mensurados inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacdo diretamente atribuiveis. Apo6s seu reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis
sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos. A Companhia
possui 0s seguintes instrumentos financeiros nessa categoria: contas a receber de clientes, mutuo
com partes relacionadas e outros créditos.

Passivos financeiros ndo derivativos - mensuracao

Um passivo financeiro é classificado como mensurado pelo valor justo por meio do resultado
caso seja classificado como mantido para negocia¢do ou designado como tal no momento do
reconhecimento inicial. Os custos da transagdo sdo reconhecidos no resultado conforme
incorridos. Esses passivos financeiros sdo mensurados pelo valor justo e mudancas no valor
justo, incluindo ganhos com juros e dividendos, sdo reconhecidas no resultado do exercicio.

Outros passivos financeiros ndo derivativos sdo mensurados inicialmente pelo valor justo
deduzidos de quaisquer custos de transa¢do diretamente atribuiveis. Apds o reconhecimento
inicial, esses passivos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método
dos juros efetivos. A Companhia possui 0s seguintes instrumentos financeiros nessa categoria:
fornecedores e outras contas a pagar.

Impairment de ativos financeiros

A Companhia avalia na data de cada balanco se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esté deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment séo incorridas somente se ha evidéncia
objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhecimento
inicial dos ativos (um "evento de perda™) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto
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nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que
pode ser estimado de maneira confidvel. O  montante da perda por impairment é mensurada
como a diferenga entre o valor contabil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a
taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e 0
valor do prejuizo é reconhecido na demonstracéo do resultado.

Contas a receber

Incluem valores a receber pela prestacdo de servicos a shopping centers relativos a:

(i) comercializacdo e manutencéo de sistemas de informatica; (ii) administracéo e
gerenciamento de propriedades comerciais; e (iii) intermediacdo relativos a comercializagdo de
lojas e espagos comerciais em geral.

Imobilizado

O imobilizado é mensurado pelo seu custo histérico, menos depreciacdo acumulada. O custo
historico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisi¢do dos itens. A depreciagao é
calculada usando o método linear para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a
vida util estimada, como segue:

’ Anos
Instalagdes | 10
Magquinas | 10
Moéveis, utensilios e equipamentos | 5

Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A Administracdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu
valor recuperével. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor
recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizag&o, ajustando o valor contébil ao valor
recuperavel. Essas perdas sdo lancadas ao resultado do exercicio quando identificadas.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sédo obrigacfes a pagar por bens e servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negocios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao
apresentadas como passivo ndo circulante.

Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros.
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Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacao
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisfes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidacao é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como ndo
circulantes.

Provisdes

As provisdes e acOes judiciais (trabalhistas, civeis e fiscais) sdo reconhecidas quando: (i) a
Companhia tem uma obrigacédo presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (ii) é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para
liquidar a obrigacéo; e (iii) o valor tiver sido estimado com seguranca.

Quando houver uma série de obrigagdes similares, a probabilidade de liquida-las é determinada,
levando-se em consideracao a classe de obrigagdes como um todo. Uma proviséao é reconhecida
mesmo que a probabilidade de liquidacéo relacionada com qualquer item individual incluido na
mesma classe de obrigacdes seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liquidar a obrigacdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliacBes atuais de
mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigacdo. O aumento da
obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

Tributagdo

Imposto de renda e contribuigéo social - correntes

O imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas leis tributarias
promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco. A administracdo avalia,
periodicamente, as posi¢des assumidas pela Companhia nas declara¢fes de impostos de renda
com relacdo as situacdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel da margem a interpretacdes.
Estabelece provisfes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as
autoridades fiscais.

S&o computados em base mensal sob a sistematica do lucro real anual a Saphyr Holdco e
Alugaé Marketplace, as demais estdo sob a sistematica do lucro presumido.

O imposto de renda e a contribuicdo social do exercicio corrente e diferido sédo calculados com

base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de
R$ 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributivel para contribuicdo social sobre o
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lucro liquido, e consideram a compensagdo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo
social, limitada a 30% do lucro real do exercicio.

Imposto de renda e contribuigéo social - diferidos

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sdo calculados sobre diferencas
temporarias entre as bases de céalculo do imposto sobre ativos e passivos e os valores contabeis
das demonstracdes financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para
determinacdo dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para a
contribuicdo social.

Impostos diferidos ativos s@o reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro futuro
tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensacao das diferengas temporéarias, com
base em projecGes de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e
em cenarios econémicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragoes.

Impostos sobre vendas e servicos
Receitas, despesas e ativos sao reconhecidos liquidos dos impostos sobre vendas, exceto:

Quando os impostos sobre vendas incorridos na compra de bens ou servi¢os ndo forem
recuperaveis junto as autoridades fiscais, hipdtese em que o imposto sobre vendas é reconhecido
como parte do custo de aquisi¢do do ativo ou do item de despesa, conforme o caso.

Quando os valores a receber e a pagar forem apresentados juntos com o valor dos impostos
sobre vendas.

Quando o valor liquido dos impostos sobre vendas, recuperavel ou a pagar, € incluido como
componente dos valores a receber ou a pagar no balanco patrimonial.

Para as sociedades que utilizam a sistematica do lucro real, a Contribui¢do ao Programa de
Integracdo Social - PIS é calculada a aliquota de 1,65%, aplicada sobre o total das receitas
operacionais, ajustadas pelas deducdes e exclusdes previstas pela legislacdo em vigor. A
Contribuicéo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS é calculada a aliquota de
7,60%, aplicavel sobre a mesma base de calculo do PIS.

Para a controlada direta Saphyr Tecnologia, que utiliza a sistemética do regime cumulativo, a
Contribuicéo ao Programa de Integracdo Social - PIS ¢ calculada a aliquota de 0,65%, aplicada
sobre o total das receitas operacionais. A COFINS é calculada a aliquota de 3%, aplicavel sobre
a mesma base de calculo do PIS.

O Imposto sobre servico - ISS de servigo é calculado a aliquota entre 2,5% a 5%, aplicavel
sobre a respectiva receita, conforme o servico prestado.

Reconhecimento da Receita
A receita é reconhecida quando ocorre a transferéncia dos servicos prestados para o cliente.

Receita financeira

A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método da taxa efetiva
de juros. Quando uma perda (impairment) é identificada em relagdo a um contas a receber, a
Companhia reduz o valor contabil para seu valor recuperavel, que corresponde ao fluxo de caixa
futuro estimado, descontado a taxa efetiva de juros original do instrumento. Subsequentemente,
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a medida que o tempo passa, 0s juros sdo incorporados as contas a receber, em contrapartida de
receita financeira. Essa receita financeira é calculada pela mesma taxa efetiva de juros utilizada
para apurar o valor recuperavel, ou seja, a taxa original das contas a receber.

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Depdsitos bancarios 10 77 2949  1.924
Aplicacdes financeiras em certificado de deposito bancario (*) - - 4470 6.158
10 77 7419  8.082

As aplicacbes em operacdes de CDB — Certificado de Depoésito Bancério referem-se a aplicagdes de curto prazo,
lastreadas em debéntures, necessérias para a manutencéo da atividade operacional da Companhia, mantidas junto a
instituicOes financeiras nacionais de primeira linha. Estas opera¢des sdo remuneradas, na sua maior parte, com base
na variagdo do CDI, em condigdes e taxas normais de mercado, e para as quais inexistem multas ou quaisquer outras

restri¢des para seu resgate imediato. Os recursos possuem rendimento prefixado de 95% a 100% da varia¢éo do
Certificado de Deposito Interbancario (CDI).

Contas a receber

Consolidado
2021 2020
Administracdo de centros comerciais 7.194 4.990
Servigos de informética 188 164
Total de contas a receber 7.382 5.154

A Companhia efetuou a avaliagdo dos recebiveis em aberto em 31 de dezembro de 2021 e 2020
e concluiu gquanto a ndo existéncia de saldos materiais a provisionar, uma vez gque suas

operacdes sdo realizadas em sua grande maioria, entre empresas do mesmo grupo que néo séo
consolidadas.
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Tributos a recuperar
O saldo de impostos a compensar é conforme segue:

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020

IRRF a compensar 3 3 128 334
P1S a compensar - - 108 49
COFINS a compensar - - 506 230
CSLL a compensar - - 240 182
ISS a recuperar - - 8 387
INSS a recuperar - - 106 138
Outros - - 305 112
3 3 1.402 1.232

Investimentos
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Companhia detém o controle das controladas referidas
abaixo, cuja participacdo direta e indireta € representada como segue.

A controlada Saphyr Tecnologia atua na prestacdo de servigos relativos a comercializacao e
manutencao de sistemas de informatica.

A controlada Saphyr Administradora atua na prestacao de servigos de administracéo e
gerenciamento de propriedades comerciais e servigos de intermediacdo relativos a
comercializacdo de lojas e espagcos comerciais em geral, seja por venda ou locagédo.

A controlada Marketplace, foi adquirida em 09 de julho de 2020 através da aquisi¢do de 100
quotas, com valor unitario de R$ 1 (hum real) cada, subscritas e integralizadas, representativas
100% do capital social. A investida atuara na divulgacdo de espacos para locagao de shoppings
e afins. Para o ano de 2020 ndo houve movimentacgdo neste investimento, por isso, ndo
aparecera nos quadros abaixo.
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Composicéo do saldo

Investimento
Saphyr Tecnologia Ltda.
Saphyr Marketplace Ltda.

Saphyr Administradora de Centros Comerciais Ltda

Ativo

Movimentacdo do investimento em controladas

Controladas diretas

Em 31 de dezembro de 2019

Dividendos distribuidos de controladas (a)

Resultado de equivaléncia patrimonial

Em 31 de dezembro de 2020

Adiantamento para futuro aumento de
capital

Aporte Capital Social
Dividendos distribuidos de controladas (a)
Baixa de dividendo desproporcionais

Resultado de equivaléncia patrimonial

Em 31 de dezembro de 2021

Saphyr
Administradora

Saphyr Holdco Servigos de
Shopping Centers S.A.
Demonstrac@es Financeiras
31 de dezembro

Controladora

Saphyr
Marketplace

2021 2020

1.191 889

19 -

6.072 10.065

7.283 10.954
Saphyr Total do
Tecnologia Investimento

4.107 - 382 4.490
- - (564) (564)
5.957 - 1.071 7.028
10.065 - 889 10.954
- 380 - 380

- 10 - 10
(5.364) - - (5.364)
- - (1.477) (1.477)

1.372 (371) 1.779 2.780
6.072 19 1.191 7.283

Valor refere-se a distribuicéo de dividendos desproporcionais aos acionistas minoritarios
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Controladas indiretas

Em 31 de dezembro de 2019

Resultado de equivaléncia patrimonial

Em 31 de dezembro de 2020

Resultado de equivaléncia patrimonial

Em 31 de dezembro de 2021

Informacdes sobre os investimentos

Investimentos diretos

Em 31 de dezembro de 2021

Saphyr Adm. de Centros Comerciais Ltda - EPP
Saphyr Tecnologia Ltda

Saphyr Marketplace Ltda

Total
Em 31 de dezembro de 2020
Saphyr Adm. de Centros Comerciais Ltda - EPP

Saphyr Tecnologia Ltda
Saphyr Marketplace Ltda

Total

Quantidade
de acoes
possuidas
pela
Companhia

4.004.809
2.306.116
10.000

4.004.809
2.306.116
10.000

Péatio Roraima
Administradora

Saphyr Holdco Servigos de
Shopping Centers S.A.
Demonstrac@es Financeiras
31 de dezembro

Via Norte
Administradora

40 59

10 17

50 76

20 18

70 94
Participacéo Resultado
direta nas Saldo de de
acoes investiment equivalénci
ordinérias - 0s a
% patrimonial
100,00% 6.072 1.372
100,00% 1.191 1.779
100,00% 19 (371)
7.282 2.780
100,00% 10.065 3.760
100,00% 889 921
100,00% - -
10.954 4.681

A SC Comercializacéo de Shopping Centers foi incorporada pela investida em fevereiro de 2019, com balango base de 31 de janeiro

de 2019. Até 31 de janeiro de 2019, conforme laudo de incorporagdo a Companhia apresentava lucro de R$ 382. No decorrer de

fevereiro e até a data do protocolo do ato de incorporacéo, a empresa incorreu de lucro no montante e R$ 269, registrado no

patrimonio liquido da Incorporadora Saphyr Administradora
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c.2 Investimentos indiretos

. Participaca
u%:aintgiig? dgz o direta nas Saldo de Resultagg
| elpa Saphyr agoes investiment equivaléncia
pela saphy ordinéarias 0s quiv ;
Administradora % patrimonial
Em 31 de dezembro de 2021
Pétio Rorajma Adm. de Bens e 999 99.99% 70 19
Participacdes Ltda
I\_/tlc?aNorte Adm. de Bens e Participagdes 999 99.99% 94 18
164 37
Em 31 de dezembro de 2020
Patlc_) Rorajma Adm. de Bens e 999 99.99% 50 10
Participacdes Ltda
?_/;gaNorte Adm. de Bens e Participacdes 999 99.99% 76 17
126 27

d. Informacdes das controladas

d.1 Controladas diretas
Seguem abaixo os resultados da controlada, como também o total de seus ativos e passivos:
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Em 31 de dezembro de 2021

Saphyr Adm. de Centros Comerciais Ltda -
EPP

Saphyr Tecnologia Ltda
Saphyr Marketplace Ltda

Em 31 de dezembro de 2020

Saphyr Adm. de Centros Comerciais Ltda -
EPP

Saphyr Tecnologia Ltda

Controladas indiretas

Em 31 de dezembro de 2021
Patio Roraima Adm. de Bens e Participagdes Ltda

Via Norte Adm. de Bens e Participagdes Ltda

Em 31 de dezembro de 2020
Patio Roraima Adm. de Bens e Participagdes Ltda

Via Norte Adm. de Bens e Participagdes Ltda

Partes Relacionadas

Outras contas a receber com partes relacionadas

Ativo

16.260

1.299
65

17.021

1.025

Ativo

111
99

102
91

Passivo

10.188

108
45

7.532

136
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Lucro/(Prejuizo)

Patrimoni
0
liquido
4.701
-588
390
9.489
889
Patrimoni
0
Passivo liquido
41 51
6 76
52 50
15 76

do exercicio

1.372

1.779
(371)

5.382

1.071

Lucro

do

exercicio

O saldo de valores a receber com partes relacionadas em composto em sua maior parte
por valores que a controlada Saphyr Adm tem a receber dos shoppings administrados

por ela. Conforme segue:

20

19
18

10
17
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b.

Empresas

Super Shopping Osasco
Acionistas

Shopping Patio Maceio

Via Verde Shopping
Shopping Jardim Guadalupe
Shopping Patio Roraima
Haras Boa Fé

Shopping Manaus Via Norte
Shopping Patio Ciane
Shopping Fashion Mall
Bossa Nova Mall

Shopping Metro Tucuruvi
Shopping Granja Viana
Shopping Paralela
Marketplace

Outros

Total

Saphyr Holdco Servigos de
Shopping Centers S.A.
Demonstrac@es Financeiras
31 de dezembro

Outras contas a pagar com partes relacionadas

Empresas
Shopping Paralela
PRS - Aluguel

Outros

Total

Remuneracgdo dos administradores

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
- - 17 29
- 456 - 456
- - 54 36
- - 16 22
- - - 30
- - 39 22
- - - 2
- - 46 23
- - 138 74
- - - 60
- - 15 32
- - 35 69
- - 14 57
- - - 40
- - 51 41
- - 28 31
- 456 453 1.024
Consolidado

2021 2020

51 -

26 22

16 1

93 23

Durante o exercicio de 2021 as investidas diretas Saphyr Administradora e Saphyr Tecnologia
remuneraram seus diretores e administradores no montante de R$ 1.770 a titulo de pagamento
de participacdo nos resultados. No ano de 2020 a remunerac¢édo foi no montante de R$ 2.538.
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d. Contas a receber
As Investidas Saphyr Administradora e Saphyr Tecnologia, prestam servico de administragéo,
comercializacdo e sistema para todos os shoppings. Sento assim o contas a receber consolidado
apresenta créditos com as entidades por elas geridas, tais como: Consorcios, Condominios e
FPP.

12 Imobilizado
O valor de custo destes ativos é representado por:

Equipamentos Moveis e Maquinase  Depreciacio Valor

Controladora . - Instalacdes o -
de informética utensilios equipamentos acumulada liquido

Em 31 de dezembro

de 2019 208 37 2 % @0 °
Adicdes - - ) ) @ @)
Em 31 de dezembro

de 2020 208 37 2 % @9 °
Adicoes - - } i} 2 @
Em 31 de dezembro 208 37 25 32 (301) 1

de 2021

22



Consolidado

Em 31 de dezembro
de 2019

AdicBes
Transferéncia
Baixa

Depreciacédo

Em 31 de dezembro
de 2020

Adicles
Transferéncia
Baixa

Depreciacdo

Em 31 de dezembro
de 2021
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Equipamentos « Moveis e Maquinase  Depreciacio Valor
. - InstalacGes o .

de informatica utensilios  equipamentos acumulada liquido

2.299 1.225 1.468 272 (3.724) 1.542

- - 619 61 - 680

(20) 10 - - 10 -

- - (806) - - (806)

- - - - (262) (262)

2.279 1.235 1.281 333 (3.976) 1.154

65 - - 10 - 75

- - (236) - 224 (12)

- - - - (288) (288)

2.344 1.235 1.045 343 (4.040) 929

As adicdes ocorridas em 2021 e 2020 sdo oriundas principalmente da controlada Saphyr
Administradora.

13  Tributos a recolher

O saldo de obrigacGes fiscais é conforme segue:

ISS

PIS
COFINS
IRPJ
CSLL
CSRF

Outros

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
- - 71 276
- - 23 53
- - 105 242
- - 844 5
- - 310 3
1 - 3 3
- - 6 1
1 - 1.362 583
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14  Obrigac0es trabalhistas

O saldo de obrigacdes trabalhistas é conforme segue:

Consolidado

2021 2020
INSS 285 236
FGTS 76 65
IRRF 356 300
Contribuicdo social 7 7
Provisdo de férias 824 799
Provisdo para participacdo nos resultados 5.240 2.520
Outras provisdes 12 -

6.800 3.927

15 Patrimoénio liquido

a. Capital social
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o capital social da Companhia de R$6.565 esta dividido
conforme segue:

Quantidade acdes

2021 2020
Preferencia Preferencia
Acionista Ordinarias is Ordinarias is
32.483.6 38.766.15
HSI IV - Fundo de Investimentos em Participagdes 55 - 7 1.792.206
32.483.6 38.766.15
55 - 7 1.792.206

Em 11 de agosto de 2021, por meio de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria, foi
deliberado a conversdo das 1.792.206 ( um milhdo, setecentas e noventa e duas, duzentas e seis)
acOes preferenciais da companhia em ac¢@es ordinarias, na propor¢do de 1(uma) a¢éo preferencial
para 1(uma) acdo ordinaria; reducéo do capital social da companhia no valor de R$ 38.200.652,00
(‘trinta e oito milhdes, duzentos mil, seiscentos e cinquenta e dois reais ), mediante a absorcao
dos seus prejuizos acumulados, o capital social passara de R$ 49.666.061,00 ( quarenta e nove
milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil e sessenta e um reais ) para R$ 11.465.409,00 ( onze
milhdes, quatrocentos e sessenta e cinco mil, quatrocentos e nove reais).
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Em 12 de agosto de 2021, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovado a reducéao
de capital social no montante de R$ 2.000.000,00 ( dois milhGes de reais ), o capital social passara
de R$ 11.645.409,00 ( onze milhdes, quatrocentos e sessenta e cinco mil, quatrocentos e nove
reais ) para 9.465.409,00 ( nove milhdes, quatrocentos e sessenta e cinco mil, quatrocentos e nove
reais ), mediante o cancelamento de 1.633.240 (um milh&o, seiscentas e trinta e trés mil, duzentas
e quarenta ) acOes ordinarias de titularidade do acionista HSI IV REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES — MULTIESTRATEGIA, com a consequente
restituicdo em moeda corrente nacional ao acionista.

Em 05 de novembro de 2021, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovado a
reducdo de capital social no montante de R$ 1.000.000,00 ( um milhdo de reais ), o capital social
passard de R$ 9.465.409,00 ( nove milhGes, quatrocentos e sessenta e cinco mil, quatrocentos e
nove reais ) para 8.465.409,00 ( oito milhGes, quatrocentos e sessenta e cinco mil, quatrocentos e
nove reais ), mediante o cancelamento de 1.000.000 ( um milhdo ) de acBes ordinarias de
titularidade do acionista HSI IV REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES — MULTIESTRATEGIA, com a consequente restituicdo em moeda corrente
nacional ao acionista.

Em 08 de dezembro de 2021, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria, foi deliberado
consignar que na Ata de AGE 10.11.2021 constou, por equivoco, que a reducdo do capital social
sera no montante de até R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), porém o correto é que a reducao
do capital social seréa de até R$4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil reais), de modo que
o capital social passara de R$ 9.465.409,00 ( nove milhdes, quatrocentos e sessenta e cinco mil,
quatrocentos e nove reais ) para até R$4.965.409,00 (quatro milhdes novecentos e sessenta e cinco
mil e quatrocentos e nove reais), com a consequente restituicdo do capital ao acionista HSI IV
REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES -
MULTIESTRATEGIA, sem o cancelamento de acBes representativas do capital social da
Companhia.

Receitas liquidas

Consolidado

2021 2020
Administracdo de centros comerciais 34.670 31.549
Comercializacdo de espagos comerciais 2.956 2.616
Servigos de informatica 2.185 1.907
Receita bruta 39.811 36.072
Impostos e contribuigdes (2.307) (3.770)
Total 37.504 32.302
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17  Custo dos servicos
Os custos dos servicos, em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, sdo compostos por gastos com
pessoal, folha de pagamento, encargos sociais e beneficios.

Consolidado
2021 2020
Salérios e encargos (10.170) (12.685)
Beneficios (3.056) (3.109)
Provisdo para participacéo nos resultados (5.706) (2.707)
Encargos (3.114) (8)
(22.046) (18.509)

18 Despesas comerciais
A composic¢do das despesas comerciais em 31 de dezembro de 2021 e 2020 é demonstrada a

seguir:
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Corretagem - - - (58)
Marketing 1) - (111) (50)
Total (1) - (111) (108)
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19 Despesas gerais e administrativas
A composicdo das despesas em 31 de dezembro de 2021 e 2020 é demonstrada a seguir:

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Depreciagdo/Amortizacdo de Imobilizado 2) 2) (288) (262)
Servigos prestados pessoa juridica (12) (6) (1.625) (1.633)
Locacdo - - (1.455) -
Despesas com viagens - - - (222)
Energia elétrica/Agua/Telefonia - - (538) (708)
Servigos de consultoria - - - (292)
Publicagdo/Emolumentos (6) 2) (48) (36)
Servigos advocaticios (15) 5) (304) (21)
Contabilidade/Auditoria (89) (55) (222) (141)
Servigos de informatica 1) - (1.002) (821)
Servicos de Limpeza e Seguranca - - (114) (80)
Outras despesas gerais e administrativas - - (376) (226)
Gerenciamento de propriedade (20) - (292) (142)
Indenizaces - - - a77)
Outros - (5) (57) 8)
Total (145) (75) (6.321) (4.769)
20 Resultado financeiro

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Despesas financeiras
Comissdo fianca - - (106) -
Juros e encargos tributérios - - @) (124)
Despesas bancérias e outras (D] - (28) (29)
Total das despesas financeiras ) - (141) (153)
Receitas financeiras
Rendimento sobre aplicacéo financeira 3 2 228 124
Oultras receitas - - 11 223
Total das receitas financeiras 3 2 239 347
Resultado financeiro 2 2 98 194
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Imposto de renda e contribuicéo social
As despesas com imposto de renda e contribuicdo social sdo decorrentes das operacfes da
Companhia e de suas controladas diretas, conforme segue:

Saphyr Holdco Servigos de
Shopping Centers S.A.
Demonstrac@es Financeiras

31 de dezembro

A Companhia e a controlada Saphyr Administradora estéo inseridas no regime de tributagéo
pelo Lucro Real, a controlada Saphyr Tecnologia est4 inserida no regime de tributacéo pelo
Lucro Presumido e a conciliacdo da aliquota de imposto efetiva, é conforme segue:

Lucro antes do imposto de renda e da
contribuigao social

Aliquota nominal - %

Impostos - nominais

Efeitos tributérios sobre:
Equivaléncia patrimonial
Provisdo para perdas judiciais
Juros pagos a terceiros

Bonus diretores e dirigentes

Despesas indedutiveis diversas

Diferenca base de calculo para as empresas
tributadas pelo lucro presumido

Diferencas temporarias para as quais nao
foram constituidos IR/CSLL diferido

Compensagdo de prejuizo fiscal ndo
constituido diferido

Prejuizo fiscal do exercicio para o qual ndo
foi constituido ativo fiscal diferido

Despesa de imposto de renda e
contribuicéo social corrente

Aliquota efetiva (%)

2021 2020
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
739 5.196 6.439 8.196
34% 34% 34% 34%
(251) (1.767) (2.189) (2.787)
945 - 2.390 9

12 12

- - . ©)
R - - (473)
(155) (155) 17 (41)
- 1.071 - 112
- - 753
- - 673
(551) (551) (218) -
- (4.457) - (1.757)
- 85,77% - 22,35%
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22  Cobertura de seguros
Em 31 de dezembro de 2021, a cobertura de seguros contra riscos operacionais era composta no
total por R$ 3.300 para danos materiais.

23 Instrumentos Financeiros

Classificacdo dos instrumentos financeiros
Todas as operagdes com instrumentos financeiros estéo integralmente registradas e, de acordo
com a avaliagdo da Administracdo, ndo ha outras classificagdes possiveis para os instrumentos
financeiros da Companhia, além das seguintes classifica¢fes: (a) Empréstimos e recebiveis; (b)
Ao valor justo por meio do resultado; e (c) Pelo custo amortizado

Os instrumentos financeiros da Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, sdo 0s

seguintes:
Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Ativos financeiros mensurados pelo valor justo
através do resultado
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 7) 10 77 7.419 8.082
Ativos financeiros mensurados a custo amortizado
Contas a receber (Nota 8) - - 7.382 5.154
Outras contas a receber com partes relacionadas (Nota ) 456 453 1.024
11.a)
Adiantamento a terceiros - - 100 227
Passivos financeiros mensurados ao custo
amortizado
Fornecedores - 2 510 275
Outras contas a pagar com partes relacionadas (Nota

- - 93 23

11.b)
Adiantamento de clientes - - 37 86
Outras obrigagdes - - 8 23

Técnicas de avaliagdo e premissas aplicadas para fins de apuracéo do valor justo:

Os valores justos estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia e suas
controladas foram determinados por meio de informagdes disponiveis no mercado e
metodologias apropriadas de avaliacdes, de forma consistente com as demonstragdes
financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.
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Os instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo apds o reconhecimento inicial sdo
agrupados em categorias especificas (nivel 1, nivel 2 e nivel 3) de acordo com o
correspondente grau observavel do valor justo:

° Mensuragdes do valor justo de nivel 1 sdo obtidas a partir de precos cotados (sem ajustes) em
mercados ativos para ativos idénticos ou passivos.

° Mensuragdes de valor justo de nivel 2 sdo obtidas por meio de outras variaveis além dos precos
cotados incluidos no nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou passivo diretamente (como
precos) ou indiretamente (derivados dos pregos).

) Mensuragdes de valor justo de nivel 3 sdo obtidas a partir de variaveis ndo observaveis de
mercado.

A Administracdo entende que os valores justos aplicaveis aos instrumentos financeiros da
Companhia se enquadram como Nivel 2.

a.  Instrumentos financeiros derivativos
A Companhia ndo designa derivativos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de protecéo
sob um modelo de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 e ndo possui saldos em aberto referentes a esses instrumentos nessas
datas.

b.  Valor justo dos instrumentos financeiros
Os valores justos dos ativos e dos passivos financeiros, com os valores contabeis apresentados
no balanco patrimonial, sdo os seguintes:

Controladora

2021 2020
Valor Valor Valor Valor
contabil justo contabil justo
Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 7) 10 10 77 77
Contas receber com partes relacionadas (Nota 11.a) - - 456 456
Passivos financeiros
Fornecedores - - 2 2
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Consolidado
2021 2020
Valor Valor Valor Valor

contabil justo contabil justo
Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 7) 7.419 7.419 8.082 8.082
Contas a receber de clientes (Nota 8) 7.382 7.382 5.154 5.154
(131u;r)as contas a receber com partes relacionadas (nota 453 453 1.024 1.024
Adiantamento a terceiros 100 100 227 227
Passivos financeiros
Fornecedores 510 510 275 275
Outras contas a pagar com partes relacionadas (Nota 93 93 23 24
11.b)
Adiantamento de clientes 37 37 86 86
Outras obrigagdes 8 6 23 23

Na avaliacdo do valor justo dos instrumentos financeiros, foram consideradas as seguintes
premissas pela Administracdo da Companhia:

Caixa e equivalentes de caixa

As aplicacOes financeiras possuem liquidez imediata com recompra, considerando remuneragédo
prevista na curva de rendimento do instrumento e, dessa forma, seu valor contabil reflete seu
valor justo.

Mutuos com partes relacionadas
A operagdo é contratada a encargos fixos e 0 montante demonstrado representa o saldo devido
pelas controladas na data das demonstracfes financeiras.

Gestao de riscos

Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia ndo sdo identificados nas suas operagoes, e
outros sdo minimizados pela adogdo de mecanismos de protecao e controle, conforme exposto a
sequir:

Risco de mercado

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagéo de taxas, descasamento de prazos ou
moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco sera minimizado na Companhia pela
compatibilidade entre os titulos a serem emitidos e os recebiveis que lhes dardo lastro. No que
diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas em
aplicacGes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a valor de mercado.

31



DocuSign Envelope ID: 655ED706-599F-4DE2-A525-9F836D73DFCD

Saphyr Holdco Servigos de
Shopping Centers S.A.
Demonstrac@es Financeiras
31 de dezembro

b.  Risco de taxa de juros
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a
uma taxa de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

Valor contabil

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Ativos financeiros
Aplicagdes financeiras (Nota 7) - - 4.470 6.158
Ativos liquidos - - 4.470 6.158

Andlise de sensibilidade de valor justo para instrumentos financeiros remunerados a uma taxa
de juros

Um aumento de 4,42% nas taxas de juros pre-fixadas, CDI e TR, respectivamente na data das
demonstracdes financeiras, refletiria no patriménio liquido no resultado dos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2021 de acordo com os montantes demonstrados a seguir. Em 31 de
dezembro de 2020 o aumento foi de 4,42%. A analise considera constantes todas as outras
variaveis.

Patrimonio liquido e resultado do
exercicio

Consolidado
2021 2020

Efeito da alteracdo de 4,42% na taxa de juros sobre instrumentos
financeiros ndo derivativos remunerados a uma taxa de juros ou sujeitos 198 272
a atualizacdo monetaria.

C.  Risco de crédito
Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a
Companhia.

Para minimizar esse risco, ja na fase de cotacdo dos contratos de locacdo, os clientes séo
submetidos a rigorosa analise qualitativa. Adicionalmente, quando aplicavel, os locatarios estdo
garantidos por reten¢des, coobrigacdo dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade
do fluxo de caixa, adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espaco para futuras
novas locages, prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores.
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O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢do maxima do crédito. A exposi¢ao
méaxima do risco do crédito na data das demonstracdes financeiras foi:

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Caixa e Equivalentes de caixa (Nota 7) 10 77 7.419 8.082
Contas a receber de clientes (Nota 8) - - 7.382 5.154
Outras contas a receber com partes relacionadas (Nota i 456 453 1.024
11.a)
Deposito judicial 9 10 9 111
Adiantamento a terceiros - - 100 227

Risco de liquidez

Considerado pela eventual incapacidade da Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos
seus ativos em relacdo aos pagamentos derivados das obrigacdes assumidas. Esse risco €
eliminado pela compatibilidade entre os prazos dos fluxos de amortizagdo entre os titulos a
serem emitidos e os lastros adquiridos, além da manutencdo obrigatdria de uma reserva minima
de liquidez. A Companhia gerencia seu risco de liquidez, avaliando frequentemente o prazo de
seus contratos de locagdo, que estdo sendo em linha com o prazo de pagamento das parcelas dos

financiamentos.

A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de vencimento,
correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do

vencimento.
Controladora Consolidado

Menos Mais Menos Mais
de 1 ano de 1 ano de 1 ano de 1 ano

Em 31 de Dezembro de 2020
Fornecedores 2 - 275 -
Outras contas a pagar com partes relacionadas - - 23 -
Adiantamento de clientes - - 86 -
Outras contas a pagar - - 23 -

Em 31 de Dezembro de 2021
Fornecedores - - 510 -
Outras contas a pagar com partes relacionadas - - 93 -
Adiantamento de clientes - - 37 -
Outras contas a pagar - - 8 -

Risco operacional

Entendido como relacionado a possibilidade de perdas ndo previstas decorrentes da inadequagéo
dos sistemas, das préaticas e medidas de controle em resistir e preservar a situacéo esperada por
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ocasido da ocorréncia de falhas na modelagem de operacdes e na infraestrutura de apoio, de
erros humanos, de variacdes no ambiente empresarial e de mercado e/ou das outras situacdes
adversas que atentem contra o fluxo normal das operagdes. Com 0 objetivo de minimizar esses
efeitos, a Companhia estabeleceu rotinas de verificagéo, realizadas por profissionais diferentes
e/ou de area diversa daquela em que o procedimento se originou.

Provisdes, ativo e passivo contingentes para Contingéncias

Provisfes

A controladora Holdco ndo tem conhecimento de nenhuma provisao a ser registrada ou ativa ou
passivo contingente provavel a ser divulgado em 31 de dezembro de 2021(R$ 37 em 31 de
dezembro de 2020).

A controlada Saphyr Administradora possui provisdo em 31 de dezembro de 2021 no montante
de R$ 1.567 (R$555 em 31 de dezembro de 2020) correspondente respectivamente a uma causa
de natureza tributaria e uma causa trabalhista, cujo risco de perda ¢é avaliado pelos seus
assessores juridicos como provavel.

A controlada Saphyr Tecnologia 0 ndo possui causas com expectativa de perda provavel em 31
de dezembro de 2021 e 2020 conforme avaliado pelos seus assessores juridicos.

Contingéncias possiveis

A controladora Holdco ndo possui contingéncias possiveis em 31 de dezembro de 2021 e 2020
com risco de perda possivel, conforme avaliado pelos seus assessores juridicos.

A controlada Saphyr Adm possui causas com expectativa de éxito possiveis em 31 de dezembro
de 2021, no montante de R$ 879 (R$ 143 em 31 de dezembro de 2020) correspondente a causa
de natureza trabalhista, conforme avaliagdo dos seus assessores juridicos como perda possivel.

A controlada Saphyr Tecnologia ndo possui causas com expectativa de éxito possiveis em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 conforme avaliado pelos seus assessores juridicos.

*

Bruno Greve
Diretor

Thiago Carvalho
Diretor

Renata R D Campos
Contador
CRC RJ 113.626/0-
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