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Relatério do Auditor Independente sobre as demonstragoes
financeiras

Aos:

Acionistas e Administradores da

L.N.U.S.P.E Empreendimentos e Participages S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da L.N.U.S.P.E Empreendimentos e Participagées S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutag¢des do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
0 resumo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinidao, as demonstra¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigédo patrimonial e financeira, da L.N.U.S.P.E Empreendimentos e
Participagdes S.A. em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis a pequenas e médias empresas - NBC TG 1000 (R1).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Conforme nota explicativa n° 1, em 31 de dezembro de 2024, a Companhia apresentou prejuizo do
exercicio de R$ 25.888 mil (R$ 5.972 mil em 31 de dezembro de 2023). Na mesma data, o passivo
circulante excedeu o total do ativo em R$ 204.126 mil (R$ 25.962 mil em 31 de dezembro de 2023),
resultando em um passivo a descoberto de R$ 30.845 mil (R$ 5.971 mil em 31 de dezembro de 2023).
O motivo principal dessas condigbes se deu pelo descumprimento de clausulas de vencimento
antecipado de seus passivos.
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Essas condig¢des indicam a existéncia de uma incerteza relevante que pode levantar duvida significativa
quanto a capacidade de continuidade operacional da Companhia e dependem do sucesso da realizagao
dos direitos creditérios ou da necessidade de aporte de capital do Fundo para cumprimento de suas
obrigacdes. Nossa opinido ndo contém ressalva em relagéo a esse assunto.

Enfase

Direitos creditoérios

Chamamos a ateng¢ado, conforme nota explicativa n°® 4 as demonstragdes financeiras, a Companhia
possui direitos creditérios decorrentes créditos detidos em face da Massa Falida de Agroindustrial
Irmaos Zulli Ltda. Tais créditos dependem de questdes judiciais em andamento, sendo que os valores,
quando recebidos podem ser diferentes do contabilizado em 31 de dezembro de 2024. Nossa opinido
nao contém ressalva em relagdo a esse assunto.

Responsabilidades da administragdo pelas demonstragdes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragcdo e adequada apresentagdo das demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a pequenas e médias
empresas - NBC TG 1000 (R1), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administracdo & responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragcédo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes, tomadas em conjunto, estdo
livres de distor¢ado relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nao uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com
base nas referidas demonstracdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgdo de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nado, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgodes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequagado do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relacédo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a nao
mais se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragées financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela administragdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Sao Paulo, 27 de maio de 2025.

Vu herdo {( 5@«,‘1@7

Roberto Henrique Santini
Contador CRC 2SP-247.963/0-5

RSM Brasil Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-030.001/0-7

RSM



L.N.U.S.P.E. Empreendimentos e Participagées S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Notas 31/12/2024 31/12/2023

Ativo
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 3 10 9
Total do ativo circulante 10 9
Nao circulante
Realizavel a longo prazo

Direitos creditérios 4 201.612 200.006
Total do ativo nao circulante 201.612 200.006
Total do ativo 201.622 200.015

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



L.N.U.S.P.E. Empreendimentos e Participagées S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Notas 31/12/2024 31/12/2023

Passivo e passivo a descoberto
Circulante
Debéntures a pagar 5 173.614 25.971
Partes relacionadas 6 522 -
Contas a pagar 30.000 -
Total do passivo circulante 204.136 25.971
Nao circulante
Debéntures a pagar 5 - 150.000
Contas a pagar 7 - 30.000
Notas comerciais 8 28.236 -
Total do passivo nao circulante 28.236 180.000
Total do passivo 232.372 205.971
Passivo a descoberto
Capital social 9.1 1.015 1
Prejuizos acumulados - (31.860) (56.972)

(30.845) (5.971)
Adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC 9.3 95 15
Total do passivo e do passivo a descoberto 201.622 200.015

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



L.N.U.S.P.E. Empreendimentos e Participacoes S.A.

Demonstragoes do resultado do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Despesas Operacionais
Administrativas e gerais

Prejuizo antes das receitas e despesas financeiras

Resultado Financeiro
Receitas financeiras
Depesas financeiras

Total do resultado financeiro
Prejuizo do exercicio

Prejuizo por acao
Prejuizo por agéo originado das operagdes

Notas 31/12/2024 31/12/2023

- (11 (1
(11) (1)

- 2 -
10 (25.879) (5.971)
(25.877) (5.971)

(25.888) (5.972)

(26,499) (11,940)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.




L.N.U.S.P.E. Empreendimentos e Participagées S.A.

Demonstragdes do resultado abrangente para
os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

31/12/2024 31/12/2023
Prejuizo liquido do exercicio (25.888) (5.972)
Outros resultados abrangentes - -
Prejuizo abrangente do exercicio (25.888) (5.972)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



L.N.U.S.P.E. Empreendimentos e Participagoes S.A.

Demonstragdes das mutagoes do passivo a descoberto
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Total do passivo

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Adiantamento para futuro aumento capital - AFAC -
Prejuizo liquido do exercicio -

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Aumento de capital 9.2
Adiantamento para futuro aumento capital - AFAC -
Prejuizo liquido do exercicio

Prejuizos Passivo a a descoberto +
Notas Capital social acumulados descoberto AFAC AFAC
1 - 1 - -
- 15 15
- (5.972) (5.972) - (5.972)
1 (5.972) (5.971) 15 (5.957)
1.014 - 1.014 - 1.014
- - - 80 80
- (25.888) (25.888) - (25.888)
1.015 (31.860) (30.845) 95 (30.750)

Saldos em 31 de dezembro de 2024

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées contabeis.



L.N.U.S.P.E. Empreendimentos e Participacoes S.A.

Demonstragoes dos fluxos de caixa

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa de atividades operacionais
Prejuizo liquido do exercicio

Ajustes em:

Encargos financeiros sobre notas comerciais
Encargos financeiros sobre debéntures

Prejuizo do exercicio ajustado

(Aumento)/ reducao das contas dos ativos operacionais
Direitos creditorios

(Aumento)/ reducao das contas dos passivos operacionais
Contas a pagar

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Aumento de capital

Captacao de debéntures

Pagamento de debéntures

Adiantamento para aumento futuro de capital

Notas comerciais

Partes relacionadas

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Aumento liquido em caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento liquido em caixa e equivalentes de caixa

31/12/2024 31/12/2023
(25.888) (5.972)
1.259 -
25.643 5.971
1.014 )
(1.606) (200.006)
- 30.000
(592) (170.006)
1.014 -
- 200.000
(28.000) (30.000)
80 15
26.977 -
522 -
593 170.015
1 8
9 1
10 9
1 8

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes contabeis.
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L.N.U.S.P.E. Empreendimentos e Participagoes S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstragées financeiras
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto operacional

A Companhia foi constituida em 12 de setembro de 2022 e atua sob a denominagdo social de
“L.N.U.S.P.E. Empreendimentos e Participagdes S.A.”, tendo por objeto social a atividade de Holdings
de instituicdes nao-financeiras.

A Companhia que vem exercendo seus negocios na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.144, 3° andar.
Bairro: Jardim Paulistano, Sdo Paulo/SP. Cep: 01.451-000.

Atualmente, a Companhia concentra seus esforgos na gestdo da captagéo de recursos financeiros e
na realizagao de investimentos necessarios para o inicio efetivo de suas operagdes. Esse plano inclui,
entre outras iniciativas, a expectativa de realizagdo dos direitos creditérios adquiridos, cujos recursos
sdo considerados fundamentais para viabilizar a redugdo do passivo a descoberto, bem como para
suportar a continuidade das atividades e mitigar os efeitos dos prejuizos acumulados e recorrentes
apurados até a presente data.

Adicionalmente, a administracdo estd em processo de negociagdo junto ao Fundo detentor das
debéntures emitidas, nas quais a Bom Jesus figura como garantidora, com o objetivo de extenséo de
prazos, em fungédo de a Companhia ter apresentado, na data-base de 31 de dezembro de 2024, indices
financeiros inferiores aos parametros estabelecidos nos contratos, caracterizando o descumprimento
de clausulas restritivas (covenants financeiros).

2. Apresentagao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis
2.1. Base de apresentagcao

As demonstracgodes financeiras da Companhia foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a pequenas e médias empresas NBC TG 1000
(R1) e que compreendem os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
vigentes até 31 de dezembro de 2024.

A preparagdo das demonstragdes financeiras de acordo com o CPC PME requer o uso de certas
estimativas contabeis criticas e o exercicio de julgamento por parte da administracdo no processo de
aplicagcdo das politicas contabeis da Companhia. As demonstrag¢des financeiras incluem, portanto,
estimativa referente as provisdes necessérias para passivos contingentes, determinagdo da provisao
para imposto de renda e outras similares. Os resultados reais podem apresentar variagdes em relagao
as estimativas.

As demonstracgdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram aprovadas pela
diretoria da Companhia em 27 de maio de 2025.
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L.N.U.S.P.E. Empreendimentos e Participagoes S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstragées financeiras
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

2.2. Apuragao do resultado

O resultado das operagoes (receitas financeiras e despesas) sado apurados de acordo com o principio
da competéncia de exercicios.

2.3. Estimativas contabeis

As demonstragdes financeiras incluem estimativas e premissas, como a mensuragao de provisdes para
perdas com operagdes de crédito, estimativas do valor justo de determinados instrumentos financeiros,
provisbes para passivos contingentes, estimativas da vida util de determinados ativos e outras
similares. Os resultados efetivos podem ser diferentes dessas estimativas e premissas.

2.4. Caixa e equivalentes de caixa

Representadas por valores de liquidez imediata e com vencimento original de até 90 dias, apresentadas
ao custo de aquisi¢do, mais rendimentos incorridos até as datas dos balancgos, e ajustadas, quando
aplicavel, ao seu equivalente valor de mercado, se inferior ao saldo contabil.

2.5. Direitos creditérios

Os direitos creditdrios representam uma categoria de ativos financeiros que consiste nos créditos a
receber da Companhia ou individuo em relagao a transagdes comerciais ou financeiras.

2.6. Debéntures

Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos da transagao incorridos e séo,
subsequentemente, mensurados pelo custo amortizado. Qualquer diferenga entre os valores captados
e liquidados é reconhecida na demonstragéo do resultado, utilizando o método da taxa efetiva de juros
durante o periodo em que os saldos estejam em aberto. Demais custos sdo reconhecidos como
despesa no periodo em que sao incorridos.

2.7. Despesas financeiras

Despesas financeiras sao os custos associados ao financiamento da Companhia, ou seja, os gastos
decorrentes do uso de capital alheio para a realizagao de suas atividades operacionais e investimentos.
Esses custos incluem principalmente os juros incorridos sobre empréstimos e financiamentos obtidos
junto a instituicdes financeiras ou investidores, bem como outros encargos financeiros relacionados.

As despesas financeiras reconhecidas no resultado abrangem, basicamente, as despesas de juros
sobre captagdes financeiras.
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L.N.U.S.P.E. Empreendimentos e Participagoes S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstragées financeiras
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

2.8. Demonstragoes dos fluxos de caixa

As demonstracgdes de fluxos de caixa refletem as modificagdes no caixa que ocorreram nos exercicios
apresentados utilizando o método indireto. Os termos utilizados na demonstragcéo dos fluxos de caixa

sdo os seguintes:

e Atividades operacionais: referem-se as principais transagdes operacionais e outras atividades

que nao sao de investimento e de financiamento.

o Atividades de investimento: referem-se as adicdes e baixas dos ativos nao circulantes e outros

investimentos.

e Atividades de financiamento: referem-se as atividades que resultam em mudangas na

composi¢ao do patriménio e empréstimos.

3. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2024 31/12/2023
Bancos 10 9
Total 10 9
4. Direitos creditérios

31/12/2024 31/12/2023
Wizard Fundo de Investimentos (i) 200.000 200.006
Gastos com projetos 1.612 -
Total 201.612 200.006

(i) Valor corresponde ao Instrumento Particular de Promessas de Cessdo e aquisicdo de Diretos
Creditorios, elaborado e assinado dia 14 de dezembro de 2023, com a Wizard Fundo de
Investimentos em Direitos Creditérios ndo Padronizados para a cessao dos créditos detidos em face
da Massa Falida de Agroindustrial Irmaos Zulli Ltda, cujo processo de faléncia, autuado sob o

n° 0000075-41.2009.8.11.0002.

Os referidos valores estao registrados a custo na Companhia, considerando sua natureza e expectativa
de realizagdo em exercicios futuros, estando sujeitos a avaliagcado anual de recuperabilidade, sendo em
31 de dezembro de 2024 nao foi identificado indicios de perda por reducao ao valor recuperavel.
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L.N.U.S.P.E. Empreendimentos e Participagoes S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstragées financeiras
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

5. Debéntures a pagar

31/12/2024 31/12/2023

Saldo inicial

Captacao de debéntures 175.971 200.000
Pagamentos (amortizagdes) (28.000) (30.000)
Juros incorridos 25.643 5.971
Saldo Final 173.614 175.971
Circulante 173.614 25.971
Nao circulante - 150.000
Total 173.614 175.971

No exercicio de 2023, a Companhia realizou a emissao de debéntures correspondente a captacao de
recursos através da emissao privada de 200.000 (duzentas mil) debéntures simples, ndo conversiveis
em acgdes, com valor nominal unitario de R$ 1 (mil reais) da espécie com garantia real fidejussoria
adicional em série unica com prazo de vencimento de 60 (sessenta) meses, a contar da data de
emisséo, vencendo-se portanto em 30 de setembro de 2028 e juros remuneratério equivalente a 100%
(cem por cento) da variagao acumulada das taxas médias do DI — Depdsitos Interfinanceiros, acrescida
da taxa de 3% (trés por cento) ao ano.

Clausulas de vencimento antecipado

Estas debéntures possuem clausulas restritivas determinando niveis maximos de endividamento e
alavancagem das demonstragdes financeiras consolidadas do Grupo Bom Jesus (garantidora), bem
como de regularizagbes das garantias reais. A seguir, demonstramos os indices requeridos e as
condigbes atreladas as garantias reais:

e caso, mediante verificagdes anuais das demonstragdes financeiras consolidadas da Bom Jesus, o
indice obtido pela razéo entre a Divida Liquida e o EBITDA da Bom Jesus seja superior a 3,50 (trés
inteiros e meio).

e caso, mediante verificagdes anuais das demonstragdes financeiras consolidadas da Bom Jesus, o
indice obtido pela razao entre o EBITDA e a Despesa Financeira Liquida da Bom Jesus seja inferior
a 2,0 (dois inteiros).

e caso, mediante verificagdes anuais das demonstragdes financeiras consolidadas da Bom Jesus, o
indice de Liquidez Corrente da Bom Jesus seja inferior a 1,0 (um inteiro).

e Regularizagdao em até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de emissdo em relagédo a
alienacao fiduciaria dos iméveis compartilhados e a alienagao fiduciaria dos iméveis indisponiveis.

Apds a apuragdo dos resultados, constatou-se que os indicadores financeiros estabelecidos na

escritura de emissao das debéntures ndo foram atendidos, configurando o descumprimento dos
covenants atrelados as demonstracgdes financeiras consolidadas do Grupo Bom Jesus.
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L.N.U.S.P.E. Empreendimentos e Participagoes S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstragées financeiras
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Em especifico, foram identificadas as seguintes inconsisténcias:

e Arazao entre a divida liquida e o EBITDA apresentou valor superior a 3,50;
o Arazao entre o EBITDA e as despesas financeiras apresentou valor inferior a 2,00.

Tais resultados estdo em desconformidade com os limites previstos nas clausulas contratuais do
instrumento particular de emisséo de debéntures.

Diante do descumprimento, a emissora e a garantidora ficam sujeitas as medidas previstas no referido
instrumento e na legislagéo aplicavel, incluindo o vencimento antecipado das obriga¢gdes no curto prazo.
Nesse contexto, houve a devida comunicagdo ao debenturista, Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC Assets |, e 0 pagamento devera ocorrer no primeiro dia util subsequente a referida
notificagao.

Em caso de inadimplemento, incidirdo encargos moratérios de 2% sobre o valor devido, acrescidos de
juros de 1% ao ano, conforme previsto contratualmente.

Vencimentos

As parcelas tém o seguinte cronograma de vencimentos:

Exercicio 31/12/2024 31/12/2023
2024 - 25.971
2025 43.614 20.000
2026 40.000 40.000
2027 40.000 40.000
2028 50.000 50.000

173.614 175.971

6. Partes relacionadas

31/12/2024 31/12/2023
Fource Participagbes Ltda (a) 522 -
Total 522 -

(a)Saldo referente a obrigacédo inicialmente pactuada com o assessor juridico "Nasser Rajab
Advogados e Associados" referente a assessoria juridica com atuagdo no ambito da faléncia do
Grupo Zulli, processo n° 0000075-41.2009.811.0002, em tramite 'junto a 42 Vara Civil da Comarca
de Varzea Grande/MT recursos decorrentes e dos processos judiciais relacionados aos créditos que
sdo detidos pelo Contratante em face do Grupo Zulli dos quais o montante de R$ 521 mil foram
cedidos pelo cessionario “Nasser Rajab” ao cedente Fource Participagbes Ltda.
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7. Contas a pagar

31/12/2024 31/12/2023
Wizard Fundo de Investimentos (i) 30.000 30.000
Total 30.000 30.000
Circulante 30.000 -
Nao circulante - 30.000

(i) Corresponde ao saldo a pagar referente a aquisi¢cdo do direito creditério referente ao Instrumento
Particular de Promessa de Cesséao de Direitos de Crédito e de A¢des e Outas avengas, datado em
14/12/2023, que sera pago, em até 05 dias uteis, contados da implementagao do item (i) da Clausula
3.1 do contrato em questdo, que tece o seguinte texto: “(i) a consolidagdo do Quadro Geral dos
Credores nos autos da Faléncia por decisao transitada em julgado, que reconhega a titularidade dos
créditos aqui transacionados de titularidade do Cedente”. Em 2024, houve a consolidagao do quadro
geral de credores e a divida passou a ser devida em curto prazo.

8. Notas comerciais

31/12/2024 31/12/2023
Midas Agro Investimentos S.A (i) 26.000 -
Ruach Fundo de Investimento Em Participacéo (ii) 2.236 -
Total 28.236 -

(i) Emissao privada de notas comerciais em série Unica, na modalidade quirografaria, realizada em 01
de novembro de 2024, adquiridas pela Midas Agro Investimentos S.A., conforme os seguintes
termos: R$ 21.000.000,00 com vencimento em 01 de novembro de 2026 e R$ 5.000.000,00 com
vencimento abril de 2026 remuneradas a taxa efetiva de 2% a.a acrescida da variagao de 100% do
CDI.

(i) Emissao privada, em 01 de abril de 2024, de 2.000 (duas mil) notas comerciais em série Unica,
totalizando R$ 2.000.000,00, na modalidade quirografaria, adquiridas inicialmente pela Valus
Agricola Ltda. em 03 de julho de 2024, cedido ao Ruach Fundo de Investimentos em Participagdes,
com vencimento em 01 de abril de 2026 remuneradas a taxa efetiva de 2% a.a acrescida da
variagéo de 100% do CDI.
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9. Passivo a descoberto

9.1 Capital social
(apresentado em reais — R$)

Capital social 31/12/2024
Acbes R$ Participagao
Astra Realty | FIP 1.015.500 1.015.500 100%
1.015.500 1.015.500 100%

Capital social 31/12/2023
Acbes R$ Participagao
Astra Realty | FIP 500 500 100%
500 500 100%

O Capital social de R$1.015 mil (um milhdo, quinze mil reais) dividido em 1.015 (um milhdo, quinze mil)
acoes todas ordinarias nominativas sem valor nominal subscritas e totalmente integralizadas sendo que
em 2024 ocorreu o aumento de capital de R$ 1.014 mil.

9.2 Prejuizo por agao

O Prejuizo basico por agéo é calculado mediante a divisdo do Prejuizo atribuivel aos acionistas da
Companhia, pela quantidade média ponderada de agdes ordindrias emitidas durante o exercicio.

31/12/2024 31/12/2023
Prejuizo aos acionistas da Companhia (26.910.000) (5.971.310)
Quantidade média de a¢bes ordinarias em circulagéo 1.015.500 500
Prejuizo basico por agédo - R$ (26,50) (11.942,60)

9.3 Adiantamento para futuro aumento de capital

Em 2024 a Companhia recebeu adiantamentos para futuro aumento de capital de seu acionista no
montante de R$ 95 mil, o qual serd convertido em aumento de capital em 2025 para suprir as
necessidades de caixa.

10.Despesas financeiras

31/12/2024 31/12/2023
Juros sobre debéntures (25.643) (5.971)
Juros sobre notas comerciais (236) -
Total (25.879) (5.971)
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11. Instrumentos financeiros e analise da sensibilidade dos ativos e passivos
financeiros

a. Classificagao contabil e valores justos

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e os valores justos dos ativos e passivos financeiros,
incluindo os seus niveis na hierarquia do valor justo. Nao inclui informagées sobre o valor justo dos
ativos e passivos financeiros ndo mensurados ao valor justo, se o valor contabil € uma aproximagao
razoavel do valor justo. Os ativos e passivos financeiros registrados a valor justo sdo classificados e
divulgados de acordo com os niveis a seguir:

Ativo:

Nivel 1 — Precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos, liquidos e visiveis para ativos e passivos
idénticos que estdo acessiveis na data de mensuragao; e

Nivel 2 — Precos cotados (podendo ser ajustados ou nado) para ativos ou passivos similares em
mercados ativos.

Passivo:

Nivel 1 — E baseado na abordagem de mercado, considerando os contratos cotados no mercado
secundario.

Nivel 2 — Sdo baseados na abordagem de resultado e o valor justo, tanto da divida indexada por taxa
fixa quanto por taxa flutuante, é determinado a partir do fluxo de caixa descontado utilizando os valores
futuros.

Instrumento Financeiro Valor Contabil Valor Justo
Valor justo por
Nota Custo meio do Nivel
31 de dezembro de 2024 | Explicativa | Amortizado resultado 1 Nivel 2 Total

Ativos Financeiros
Caixa equivalentes de caixa

Caixa e bancos 3 10 - - - 10
Direitos creditérios 4 201.612 - - - 201.612
201.622 - - - 201.622
Passivos Financeiros
Debéntures a pagar 5 173.614 - - - 173.614
Partes relacionadas 6 522 - - - 522
Contas a pagar 7 30.000 - - - 30.000
Notas comerciais 8 29.259 29.259
233.395 - - - 233.395

18



L.N.U.S.P.E. Empreendimentos e Participagoes S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstragées financeiras
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Instrumento Financeiro Valor Contabil Valor Justo
Valor justo por
Nota Custo meio do Nivel
31 de dezembro de 2023 Explicativa | Amortizado resultado 1 Nivel 2 Total

Ativos Financeiros
Caixa equivalentes de caixa

Caixa e bancos 3 9 - - - 10
Direitos creditérios 4 200.006 - - - 201.612
200.015 - - - 201.622
Passivos Financeiros
Debéntures a pagar 5 175.971 - - - 175.971
Partes relacionadas 6 - - - - -
Contas a pagar 7 30.000 - - - 30.000
Notas comerciais 8 - -
205.971 - - - 205.971

As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os ativos e passivos ao valor justo
incluem:

(iy Precos de mercado cotados ou cotagdes de instituicdes financeiras ou corretoras para instrumentos
similares;
(i) A analise de fluxos de caixa descontados.

b. Gerenciamento dos riscos financeiros

Risco de crédito

Quanto ao risco de crédito associado as aplicagdes financeiras e equivalentes de caixa, a Companhia
somente realiza operagdes em instituicdes com baixo risco avaliadas por agéncias independentes de
rating.

Risco de liquidez

A politica de gerenciamento de riscos implica em manter um nivel seguro recursos de caixa e
equivalentes de caixa ou acessos a recursos imediatos. Desta forma, a Companhia possui aplicagdes
com vencimento em curto prazo e com liquidez imediata.

Risco de mercado

Risco de mercado é o risco de que alteragdes nos pregcos de mercado - tais como taxas de cambio,
taxas de juros e precos de agdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de seus instrumentos

financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado € gerenciar e controlar as exposicoes a
riscos de mercado, dentro de parametros aceitaveis, € ao mesmo tempo otimizar o retorno.
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Risco cambial

Considerado praticamente nulo, em virtude de a Companhia ndo possuir ativos ou passivos
denominados em moeda estrangeira, na esséncia, tampouco dependéncia significativa de materiais
importados na atividade operacional.

Risco de taxa de juros

O risco associado € oriundo da possibilidade de a Companhia incorrer em perdas devido a flutuagbes
nas taxas de juros que aumentariam as despesas financeiras relativas a passivos captados no
mercado. A Companhia nao pactua contratos de derivativos para fazer hedge contra o risco de taxa de
juros, todavia, monitora continuamente as taxas de juros de mercado com o objetivo de avaliar a
eventual necessidade de contratagdo de operagdes para proteger-se contra o risco de volatilidade

dessas taxas.

Exposicao a taxa CDI 31/12/2024 31/12/2023
Passivos
Debéntures a pagar (173.614) -
Nota comercial escritural (29.259) -
Exposicao (202.873) -

(vi) Andlise de sensibilidade

Analise de sensibilidade foi desenvolvida considerando a exposigéo a variagao do CDlI, unico indexador
dos empréstimos contratados pela Companhia, bem como de suas aplicagdes financeiras.

Operacao Montantes Risco Provavel (i) Possivel (ii) | Remoto (iii)
Notas comerciais (29.259) | Alta do CDI (4.509) (5.635) (6.765)
Debéntures a pagar (173.614) | Alta do CDI (26.754) (33.438) (40.140)

Queda de Queda de Cenario Aumento de Aumento de

Indexador 50% 25% provavel 25% 50%

CDI 7,71% 11,56% 15,41% 19,26% 23,12%

(i)  Juros calculados com base na previséo futura do CDI taxas referenciais BU&F — Ibovespa;
(ii)  Juros calculados considerando um incremento ou decréscimo de 25% na variagdo do CDI;
(iii)  Juros calculados considerando um incremento ou decréscimo de 50% na variagdo do CDI.
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12. Cobertura de seguros (nao auditado)
A Companhia adota uma politica de seguros que considera, principalmente, a concentragao de riscos
e sua relevancia, contratados por montantes considerados suficientes pela Administragao, levando-se

em consideragao a natureza de suas atividades e a orientacéo de seus consultores de seguros.

As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, nao fazem parte do escopo de auditoria das
demonstragdes financeiras, consequentemente, ndo foram auditadas.
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