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Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis da Cantazaro Empreendimentos e Participagdes S.A.
(“Companhia”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos

de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Cantazaro Empreendimentos e
Participacdes S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis as pequenas e médias empresas (NBC TG 1000).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em
relacdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
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Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atengao para a Nota Explicativa n°® 1 das demonstra¢des contabeis, o qual demonstra que
a Companhia esta em processo de descontinuidade, fator que indica a existéncia de incerteza relevante
que pode levantar duvida significativa quanto a capacidade de continuidade operacional da Companhia e
do seu objeto econdmico. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Responsabilidades da administragao e da governanga pelas demonstragdes
contabeis

A administragdo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao das demonstragdes contabeis
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as pequenas e médias empresas
(NBC TG 1000 — Contabilidade para pequenas e médias empresas) e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de distorgéo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes contabeis, a administragao é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragédo das demonstragdes
contabeis, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estejam livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distorgao relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissédo ou representagdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.
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e Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigbes que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengédo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em

continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagodes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas

durante nossos trabalhos.

“\

Rio d€’' Janeiro, 24 de maio de 2022.
Marcio Romulo Pereirg
CT CRC RJ-076774/0 -7

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC SP-025.583/0-1
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CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.
CNPJ: 18.483.150/0001-69
BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Nota 2021 2020
ATIVO
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 4 1.396 1.446
Outros créditos 18 31
TOTAL DO CIRCULANTE 1.414 1.477
TOTAL DO ATIVO 1.414 1.477
PASSIVO
CIRCULANTE
Impostos e contribuicbes a recolher 1 17
TOTAL DO CIRCULANTE 1 17
PATRIMONIO LiQUIDO 6
Capital social 1.317 1.317
Reserva de capital 212 212
Prejuizos acumulados (116) (69)
1.413 1.460
TOTAL PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 1.414 1.477
As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragées contabeis.
CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A. DOMINGUES E PINHO CONTADORES LTDA.

CRC-RJ 001137/0-0
Luciana dos Santos Uchoa
CRC-RJ 081.003/0-8 — Contadora



CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.
CNPJ: 18.483.150/0001-69

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto o resultado por agdo)

Nota 2021 2020
Despesas operacionais
Despesas gerais e administrativas 7 (102) (112)
Prejuizo operacional (102) (112)
Receitas financeiras 56 5
Despesas financeiras (1) (1)
Resultado financeiro liquido 8 55 4
Resultado antes da tributagao (47) (108)
Corrente
Imposto de renda 9 - (10)
Contribuigcdo social 9 - (6)
- (16)
Prejulzo_do exercicio antes das operagoes (47) (124)
descontinuadas
Operagdes descontinuadas
Lucro das operagdes descontinuadas 5 - 205
Reversao de impairment 5 - 8.674
(Prejuizo)/Lucro liquido do exercicio (47) 8.755
(Prejuizo)/Lucro por agdao — Em reais (0,00296) 0,55271

As notas explicativas da administragéo s&o parte integrante das demonstragdes contabeis.

CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. DOMINGUES E PINHO CONTADORES LTDA.
CRC-RJ 001137/0-0

Luciana dos Santos Uchoa
CRC-RJ 081.003/0-8 — Contadora



CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.
CNPJ: 18.483.150/0001-69

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS ABRANGENTES
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

2021 2020
(Prejuizo)/Lucro liquido do exercicio (47) 8.755
Resultado abrangente do exercicio (47) 8.755
Total do resultado abrangente do exercicio atribuido aos
acionistas da Companhia
Das operagdes continuadas (47) (124)
Das operagdes descontinuadas - 8.879
Resultado abrangente do exercicio (47) 8.755

As notas explicativas da administragdo s&o parte integrante das demonstragées contabeis.

CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. DOMINGUES E PINHO CONTADORES LTDA.
CRC-RJ 001137/0-0

Luciana dos Santos Uchoa
CRC-RJ 081.003/0-8 — Contadora



CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ: 18.483.150/0001-69

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Saldos em 31 de dezembro de 2019

Reducgao de capital
Lucro liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2020
Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Lucros
Capital social Capital a Reserva de (Prejuizos)
subscrito integralizar capital acumulados Total
13.153 (636) (8.823) 3.694
(11.836) 636 212 - (10.989)
- 8.755 8.755
1.317 212 (69) 1.460
(47) (47)
1.317 (116) 1.143

As notas explicativas da administracdo séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

DOMINGUES E PINHO CONTADORES LTDA.
CRC-RJ 001137/0-0

Luciana dos Santos Uchoa

CRC-RJ 081.003/0-8 — Contadora



CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ: 18.483.150/0001-69

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS REFERENTES AOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

2021 2020
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(Prejuizo)/Lucro liquido do exercicio (47) 8.755
Ajustes ao resultado do exercicio:
Reversdo de provisado para perda recuperavel - (8.674)
Resultado ajustado do exercicio (47) 81
Aumento (redugao) de ativos e passivos
Operacgdes descontinuadas e estoque - 12.164
Outros créditos 13 (30)
Impostos a recuperar - 107
Impostos e contribui¢Ges a recolher (16) 17
Recursos (utilizados)/gerados nas atividades operacionais (50) 12.339
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Redugdo de capital social - (10.989)
Recursos utilizados das atividades de financiamento - (10.989)
(Redugdo)/aumento do caixa e equivalentes de caixa (50) 1.350
Variagdo do caixa e equivalentes de caixa
. No inicio do exercicio 1.446 96
. No final do exercicio 1.396 1.446
(Redugdo)/aumento de caixa e equivalentes de caixa (50) 1.350

As notas explicativas da administragéo s&o parte integrante das demonstragdes contabeis.

CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. DOMINGUES E PINHO CONTADORES LTDA.
CRC-RJ 001137/0-0

Luciana dos Santos Uchoa
CRC-RJ 081.003/0-8 — Contadora



CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ: 18.483.150/0001-69

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS REFERENTES AOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

1. Contexto operacional

A Cantazaro Empreendimentos e Participagdes S.A (“Companhia”) foi constituida em 26 de abril
de 2013 tendo como objeto a participacdo em outras sociedades, brasileiras ou estrangeiras,
como acionista ou quotista.

Em Assembleia Geral Extraordindria realizada em 19 de dezembro de 2013, foi deliberado pelos
acionistas a alteracdo do objeto social da Companhia que passou a ser: (i) a participacdo e o
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, préprios ou de terceiros, o que inclui a
compra, venda, permuta, aluguel, reforma, manutencgao, construcdo, reconstrucdo, demolicao,
incorporagdo e reparagdo de bens imdveis, préprios ou de terceiros, sem prejuizo de quaisquer
outras atividades relacionadas a participacdo e ao desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios, e (ii) a participagdo, como acionista, sdcio ou quotista, em outras sociedades,
brasileiras ou estrangeiras, que possuam como objeto social uma ou mais atividades indicadas
no item (i) acima, observados os demais requisitos da legislacdo e da regulamenta¢do em vigor.

A Companhia é detentora do imével que integra o complexo industrial da Rua Sacadura Cabral,
nos 280, 286 e 290, projeto denominado “Moinho”, localizados no centro da Cidade do Rio de
Janeiro e é objeto da matricula de n2 79.787 do 2° Oficio de Registro de Imdveis — RJ, conforme
notas explicativas n2 5.

Em virtude da aquisicdo desses imdveis, a Companhia assumiu obrigacdes a pagar junto ao
antigo proprietario. Em dezembro de 2016, em virtude do descumprimento por parte do
vendedor de determinadas obriga¢Ges previstas em contrato, a Companhia a partir do exercicio
de 2017, suspendeu o pagamento da obrigacao por conta da aquisicao.

Em 9 de marco de 2017, apds as partes ndo terem chegado a um acordo com relacdo ao
cumprimento das condicdes resolutivos dispostas em contrato, a Companhia instalou junto a
Camara de Comércio Brasil-Canada processo de arbitragem em fungdo da respectiva disputa,
nao havendo nenhuma conclusdo até a data de encerramento das demonstra¢Ges contabeis.
Diante desse cendrio, ndo é esperado que os negdcios referentes ao projeto denominado
“Moinho” tenham continuidade. Dessa forma, a Administracdo da Companbhia reclassificou os
ativos e passivos decorrentes do projeto Moinho para o Ativo e Passivo nao circulante na rubrica
“Operacgbes descontinuadas”, conforme demonstrado a seguir:

Em 16 de abril de 2020 foi divulgada as partes a sentenca arbitral que foi emitida com voto
unanime do Tribunal Arbitral, e decidiu favoravelmente a todas as solicitages da Companhia.

Adicionalmente, caso seja necessario, a Companhia obtera aportes de capital de seus acionistas
para honrar seus compromissos de curto prazo.

CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. DOMINGUES E PINHO CONTADORES LTDA.
CRC-RJ 001137/0-0

Luciana dos Santos Uchoa
CRC-RJ 081.003/0-8 — Contadora



CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ: 18.483.150/0001-69

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS REFERENTES AOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

2. Apresentagdo das demonstragoes contabeis

2.1 Base de preparagdo e apresentacdo das demonstragoes contabeis

a. Declaracao de conformidade

As demonstracdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis as pequenas e médias empresas, em
consonancia com a Lei das Sociedades por Ag¢des, bem como as normas e procedimentos
contabeis emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contdabeis - CPC — PME (Contabilidade para
Pequenas e Médias Empresas).

b. Data de aprovacdao das demonstra¢oes contabeis

A emissdo das demonstragdes contabeis foi aprovada pela Administracdo em 24 de maio de
2022.

c. Base de mensuragao

As demonstracdes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico, exceto pela
valorizacdo de certos ativos financeiros (mensurados a valor justo). A preparagcdo das
demonstragdes contdbeis requer o uso de certas estimativas contdbeis e o exercicio de
julgamento por parte da Administracdo da Companhia no processo de aplicacdo das politicas
contabeis do grupo. Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e possuem maior
complexidade, bem como as areas nas quais premissas e estimativas sao significativas estdo
divulgadas no item (d).

d. Moeda funcional e moeda de apresentagao

As demonstracdes contdbeis s3o apresentadas em Real (RS), que é a moeda funcional da
Companhia.

e. Uso de estimativas e julgamentos

Ao preparar as demonstragdes contabeis, a Administracdo da Companhia se baseia em
estimativas e premissas derivadas da experiéncia histérica e outros fatores, incluindo
expectativas de eventos futuros, as quais se consideram razoaveis e relevantes. A aplicacdo das
estimativas e premissas frequentemente requer julgamentos relacionados a assuntos que sdo
incertos, com relagdo aos resultados das operagdes e ao valor dos ativos e passivos. Ativos e
passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem a mensuracdo de instrumentos
financeiros, provisdo para perdas em ativos, provisdo para imposto de renda e
contribuicdo social e outras avaliacGes similares. Os resultados operacionais e posi¢do

CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. DOMINGUES E PINHO CONTADORES LTDA.
CRC-RJ 001137/0-0

Luciana dos Santos Uchoa
CRC-RJ 081.003/0-8 — Contadora



CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ: 18.483.150/0001-69

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS REFERENTES AOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Valores expressos em milhares de reais - R$)
financeira podem diferir se as experiéncias

3. Resumo das principais politicas contabeis

As politicas contabeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a
todos os exercicios apresentados nessas demonstragdes contabeis.

a. Instrumentos financeiros
() Ativos financeiros néo derivativos

A Companhia reconhece os ativos financeiros (incluindo os ativos designados pelo valor justo
por meio do resultado) sdo reconhecidos inicialmente na data da negociacdo na qual a
Companhia se torna uma das partes das disposi¢Ges contratuais do instrumento.

A Companhia desconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa
do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos ao recebimento dos fluxos de
caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transagao no qual essencialmente todos os
riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sao transferidos.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixa e investimentos financeiros com
vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da contratagdo. Os quais sdo
sujeitos a um risco insignificante de alteracdo no valor, e sdo utilizadas na gestdo das obrigacGes
de curto prazo. A Companhia possui classificado em caixa e equivalentes de caixa: conta
corrente bancadria e aplica¢des financeiras, conforme Nota Explicativa n°4.

(ii) Passivos financeiros ndo derivativos

Os passivos financeiros (incluindo passivos designados pelo valor justo registrado no resultado)
sdo reconhecidos inicialmente na data de negocia¢do na qual a Companhia se torna uma parte
das disposi¢cdes contratuais do instrumento. A Companhia baixa um passivo financeiro quando
tem suas obriga¢Ges contratuais retirada, cancelada ou vencida.

A Companhia classifica os passivos financeiros nao derivativos na categoria de outros passivos
financeiros. Tais passivos financeiros sdao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido
de quaisquer custos de transacdo atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, esses passivos
financeiros sdo medidos pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos.

CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. DOMINGUES E PINHO CONTADORES LTDA.
CRC-RJ 001137/0-0

Luciana dos Santos Uchoa
CRC-RJ 081.003/0-8 — Contadora



CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ: 18.483.150/0001-69

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS REFERENTES AOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

(iii) Instrumentos financeiros derivativos

A Companhia ndo opera com instrumentos financeiros derivativos. De acordo com suas politicas
financeiras, a Companhia ndo efetua operagdes envolvendo instrumentos financeiros que
tenham carater especulativo.

b. Redugao ao valor recuperavel - ativos nao financeiros

Uma provisdo para ajuste ao valor de recuperabilidade do custo do bem (“impairment”) é
requerida quando os valores registrados na contabilidade sdo superiores a gera¢do de caixa
futura do referido bem. A Companhia nao registrou qualquer reducdo ao valor recuperavel de
ativos por ndo ter identificado indicadores de que os ativos ndo irdo gerar fluxos de caixa futuros
superiores ao valor registrado.

c. Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Sdo demonstrados por seu valor conhecido ou exigivel acrescido, quando aplicavel, dos
respectivos encargos e variagdes monetdrias.

d. Imposto de renda e contribuigdo social

Sdo calculados e registrados com base nas aliquotas e critérios fiscais vigentes na data de
elaboracdo das demonstragdes contdbeis. A Companhia adota o regime de apuracgdo pelo lucro
real anual, onde o Imposto de Renda é calculado com base na aliquota de 15%, acrescido de
adicional de 10%, sobre a parcela do lucro que exceder a R$240 por ano ou R$20 por més e a
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido é calculada com base na aliquota de 9%.

e. Demonstracao dos Fluxos de Caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo
apresentadas de acordo com a Sec¢do 7 do pronunciamento PME.

f. Resultado basico por a¢do

O célculo do resultado basico por acdo é efetuado através da divisdo do resultado do exercicio,
atribuido aos detentores de agées da Companhia, pela quantidade média ponderada de a¢des
durante o mesmo periodo.

CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. DOMINGUES E PINHO CONTADORES LTDA.
CRC-RJ 001137/0-0

Luciana dos Santos Uchoa
CRC-RJ 081.003/0-8 — Contadora



CANTAZARO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ: 18.483.150/0001-69

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS REFERENTES AOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Valores expressos em milhares de reais - R$)
g. Ativos e passivos nao circulantes - operagdes descontinuadas

Quando a Companhia estd comprometida com um plano de descontinuidade o conjunto de
ativos e passivos sdo classificados como operagdo descontinuada. Os ativos e passivos nao
circulantes mantidos para operag¢des descontinuadas sdo separados dos outros ativos e passivos
circulantes, sendo avaliados pelo menor valor entre o valor contdbil e o valor justo, menos os
custos da operagdo. Os resultados do exercicio, outros resultados abrangentes, fluxo de caixa e
demonstracdo de valores adicionados de operag¢des descontinuadas sdo apresentados
separadamente dos resultados das operagdes continuadas da Companhia, quando aplicavel.
Vide maiores explicacdes na nota explicativa n2 5.

Sdo demonstrados por seu valor conhecido ou exigivel acrescido, quando aplicavel, dos
respectivos encargos e variacdes monetarias.

4. Caixa e equivalente de caixa

Sao representados por disponibilidades e aplicacdes financeiras de curto prazo e apresentam
risco insignificante de mudanca de valor justo.

2021 2020
Caixa e bancos 1 -
Certificado de depdsito bancario (i) 30 41
Fundos de investimentos (ii) 1.365 1.405
1.396 1.446

(i) Refere-se a Certificado de Depdsito Bancario — CDB, mantido junto ao Banco Bradesco
S.A., demonstrada ao custo acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balanco,
gue ndo excedem ao valor de mercado, remunerados com base na variacao do CDI.

(ii) Refere-se as cotas de fundos de investimentos de alta liquidez, que sdo prontamente
conversiveis em caixa, com remunerag¢ado no exercicio equivalente a variagdo da taxa do
CDI estando assim demonstradas.

31/12/2021
Fundo Instituicdo Financeira Quantidade de Cotas Valor
Administradora
Fi .Vlna Renda Fixa Crédito Banco Bradesco 5.147,6341 1.365
Privado
31/12/2020
Fundo Instituicao Financeira Quantidade de Cotas Valor
Administradora
FI Vinci Renda Fixa Crédit
. incrRenda Fixa Lredito Banco Bradesco 5.515,8139 1.405
Privado
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NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS REFERENTES AOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 o FI Vinci Renda Fixa Crédito teve
uma rentabilidade de 4,05% (2,21% em 2020).

5. Operagoes descontinuadas
a. Ativo

Em 16 de abril de 2020 foi divulgada as partes a sentenca arbitral que foi emitida com voto
unanime do Tribunal Arbitral, e decidiu favoravelmente a todas as solicitacGes da Companhia.

Posteriormente o processo apresentou a seguinte evolugdo:

I ambas as partes apresentaram pedidos de esclarecimentos no dia 04.05.2020;

1. ambas as partes apresentaram resposta ao pedido de esclarecimentos formulada
pela sua adversaria no dia 19.05.2020; e

. ambos os pedidos de esclarecimentos foram decididos em 03.06.2020, ocasido em
gue as partes receberam o teor da decisdo proferida pelo Tribunal Arbitral.

N3do houve modificagcdo da decisdo dentro do prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, outorgado
pelo Tribunal Arbitral, tendo a Bunge cumprido voluntariamente os termos de sua condenagao.

Em 20 de julho de 2020, a Bunge apresentou peticdao no procedimento arbitral, informando ter
promovido o pagamento do valor da condenacgao e que, a despeito disso, ajuizaria acao para
requerer a anula¢do da sentenca.

Em 28 de agosto de 2020, a Bunge ajuizou a acdo, perante a Justica Estadual do Estado do Rio
de Janeiro, distribuida originariamente para a 42 Vara Empresarial, com o pedido de anulagao
da sentenca arbitral.

Em 10 de fevereiro de 2021, a Companhia apresentou sua contesta¢do ao pleito anulatério.

A Bunge, em 15 de junho 2021, apresentou réplica a contestagdo das rés e, ato continuo, o juizo
determinou a manifestacao das partes quanto as provas que pretendem produzir.

Por meio de peticdo protocolizada em 15 de outubro 2021, a Companhia pugnou pela produgao
de prova testemunhal, consistente na oitiva dos integrantes do Tribunal Arbitral.

Foi requerido pela Bunge, na manifesta¢do apresentada em 20 de outubro 2021, o julgamento
antecipado do feito, na medida em que nao teria outras provas a produzir.
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NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRAGOES
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(Valores expressos em milhares de reais - R$)

O processo encontra-se concluso desde 14 de dezembro 2021, aguardando uma decisdo do juizo
quanto ao requerimento de prova apresentado pela Companhia.

b. Passivo

Movimenta¢ao do saldo das operagdes descontinuadas

Obrigagdes por aquisicdo de imoveis em 31 de dezembro de 2019 (l) 21.735
Atualizacdo monetdria 22
(21.757)

Operagoes descontinuadas em 31 de dezembro de 2020 -

Obrigag0es por aquisicao de imdveis

Referem-se as obrigacGes assumidas pela Companhia, conforme escritura publica de promessa
de compra e venda, junto a Bunge Alimentos S.A., em relacdo ao imdvel descrito e caracterizado,
conforme nota explicativa 5, sendo pago como sinal o montante de RS 1.023 e o saldo restante
foi pactuado em trés parcelas, corrigidas pela variagdo do indice de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA).

As trés parcelas restantes do preco pactuado, serdo pagas da seguinte forma:

e RS 682, quando da notificagdo da Bunge ao Municipio, ao Estado do Rio de Janeiro e a
Unido Federal, através dos érgdos competentes, para o exercicio de preferéncia na
aquisicdo dos imoveis.

e RS 1.705, no ato da lavratura da Escritura Pdblica Definitiva de Compra e Venda e
imissdo da posse dos imodveis.

e RS 13.640, em 48 (quarenta e oito) parcelas iguais, mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira em 30 (trinta) dias apds a data da assinatura da Escritura Publica Definitiva de
Compra e Venda e as demais em igual dia dos meses subsequentes.

A partir de dezembro de 2016, a Companhia suspendeu os pagamentos das parcelas devidas
decorrente da obrigagdo por conta da aquisi¢do dos imdveis em virtude do descumprimento por
parte do vendedor de determinadas obrigacdes previstas e contrato, conforme divulgado na
nota explicativa n2 1.

A Companbhia instalou junto a Camara de Comércio Brasil- Canada processo de arbitragem
visando anular o instrumento publico de compromisso de compra e venda entre a Companhia
e o vendedor do terreno, como consequéncia, a Companhia estd tratando o assunto como
operacgao em processo de descontinuidade.
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NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRAGOES
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c. Resultado

Devido ao desfecho favoravel emitido pelo Tribunal Arbitral em 16 de abril de 2020 a
Companhia recebeu o montante de RS 12.981 da contraparte, tendo reconhecido um prejuizo
de RS 205 e uma revers3do de impairment no valor de RS 8.674 durante o exercicio findo em
dezembro de 2020.

Ativo - operagao descontinuada 33.921
Passivo - operagdo descontinuada (21.758)
Total 12.163
Recebimento 12,981
Ganho com operagdes descontinuada 818
Resultado operagdo (6.240)
Receita financeira 5.948
Receita com multa 1.110

Honorarios advocaticios (184)
Despesa Financeira (100)
PIS/COFINS (329)
Perda com operag¢des descontinuada (613)

Lucro das operag¢oes descontinuadas 205

6. Patrimoénio Liquido

a) Capital social

O capital social em 31 de dezembro de 2021 no valor de RS 1.317 (RS 1.317 em 2020) esta
representado por 15.840.100 ac¢Ges ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 13 de agosto de 2020, foi deliberado pelos
acionistas reducdo de capital no valor de RS 11.836, reduzindo o capital social de RS 13.153 para
RS 1.317 representado por 15.840.100 a¢des ordindrias, todas normativas e sem valor nominal.
Os recursos objeto de reducdo de capital social foram distribuidos aos acionistas de forma
proporcional, tendo o FIP AJL, acionista da Companhia, destinado a parcela da reducao que faria
jus para a integralizagdo parcial das agdes da companhia subscritas e ndo integralizada até esta
data.
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b) Resultado basico por a¢ao

A companhia apresentou um prejuizo por a¢do de RS 0,00297 por a¢do em 31 de dezembro de
2021 (resultado de RS 0,55271 por a¢do em 31 de dezembro de 2020).

c) Reserva de capital

Foi destinado a titulo de reserva de capital o valor das a¢des subscritas e ndo integralizadas do
FIP AJL que foram compensadas no processo de reducdo de capital da Companhia durante o ano

de 2020.

7. Despesas administrativas

2021 2020
Servigos advocaticios, assessoria e consultoria (16) (10)
Servigo de auditoria e contabilidade (78) (75)
Despesas com propaganda e publicidade (5) (24)
Emolumentos judiciais e de cartdrio - (2)
Despesas tributarias (3) (2)
(102) (112)
8. Resultado Financeiro liquido
2021 2020
Receitas financeiras
Rendimentos de aplicagdes financeiras 56 3
Outras receitas financeiras - 2
56 5
Despesas financeiras
Despesas bancdrias (1) (1)
(1) (1)
Resultado financeiro liquido 55 4
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9. Apuracao de IRPJ e CSLL

O valor apurado para o Imposto de renda (IRPJ) e contribui¢do social (CSLL) sobre o lucro real
nos exercicios pode ser assim demonstrado:

2021 2020
IR CSSL IR CSSL

Resultado antes da tributagao (47) (47) 8.755 8.755
Exclusdes/Adicdes (i) - - (8.673) (8.673)
Lucro/Prejuizo Real (47) (47) 82 82
(-) Compensacgdes de prejuizos fiscais - - (25) (25)
Base de célculo (47) (47) (57) (57)
Aliguotas nominais
IRe CS—-15% e 9% - - 10 6

- - 10 6

(i) Refere-se a reversdo de perda estimada — impairment.

10. Estrutura do gerenciamento de risco

A Administracdao da Companhia tem responsabilidade global pelo estabelecimento e supervisao
da estrutura de gerenciamento de risco. As politicas de gerenciamento de risco da Companhia
sdo estabelecidas para identificar e analisar os riscos enfrentados pela Companhia, para definir
limites e controles de riscos apropriados, e para monitorar riscos de aderéncia aos limites.

Riscos de crédito

Risco de crédito € o risco de a Companhia incorrer em perdas decorrentes de um cliente ou de
uma contraparte em um instrumento financeiro, decorrentes da falha destes em cumprir com
suas obrigacdes contratuais. A exposicdo maxima ao risco de crédito é representada pelos
valores dos ativos financeiros reconhecidos no balango patrimonial.

Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco em que a Companhia ira encontrar dificuldades em cumprir com as
obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos a vista
ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracdo de liquidez é de
garantir, o maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigacdes ao vencerem, sob condi¢cdes normais e de estresse, sem causar perdas inaceitaveis
ou com risco de prejudicar a reputacdao da Companhia.
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Risco de juros

A Companhia gerencia esse risco ponderando a contratacdo de taxas pds-fixadas e prefixadas.
Essas contratagdes estdo expostas ao risco de flutuagGes na taxa de juros em funcdo da parte
passiva das operagdes de dividas referenciadas em CDI. O saldo de caixa e equivalentes de caixa,
indexados ao CDI, neutraliza parcialmente o risco de taxa de juros.
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