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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos
Administradores da

Realesis Brasilia Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniiio com ressalva

Examinamos as demonstracdes contabeis da  Realesis Brasilia
Empreendimentos Imobilidarios S.A. (“Companhia”), que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as respectivas demonstragdes do
resultado, das mutacGes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos assuntos descritos no pardgrafo Base para opinido com
ressalva, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢éo patrimonial e financeira da Realesis Brasilia
Empreendimentos Imobilidrios S.A. em 31 de dezembro de 2017, o
desempenho de suas operagdes ¢ os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido com ressalva

- O investimento da Realesis Brasilia Empreendimentos Imobilidrios S/A na Empresa
2008 Empreendimentos Comerciais S/A, cujo percentual de participagdo daquela nesta
¢ de 50% (cinglienta por cento), avaliado pelo método da equivaléncia patrimonial, est4
registrado por R$13.457.500,00 no balango patrimonial em 31 de dezembro de 2017, ¢ a
participacdo da Companhia na investida registrou um ganho de R$2.937.868,34, no
resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e dividendos de
R$480.000,00, além de um ajuste negativo de equivaléncia patrimonial, no patriménio
liquido, de R$5.114.000,00. A Companhia registra, ainda, nesta investida, um
adiantamento para futuro investimento, no montante de R$13.758.569,65, em 31 de
dezembro de 2017.

Nao examinamos, nem foram examinadas por outros auditores, as demonstra¢des
contabeis da investida 2008 Empreendimentos Comerciais S/A, relativas ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2017, pelo que nfio nos foi possivel obter evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente sobre os valores contabeis deste investimento em 31 de
dezembro de 2017. ¢ da participagdo da Companhia nos resultados desta investida,
assim como do adiantamento para futuro investimento. Consequentemente, nio nos foi
possivel determinar se havia necessidade de ajustes em relacdo & participagio
proporcional da Companhia nos ativos da Empresa 2008 Empreendimentos Comerciais
S/A., assim como sua participagdo no pé"ssivo desta e sua participag@o proporcional nas
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receitas, despesas e nos elementos componentes das Demonstragdes das Mutagdes do
Patriménio Liquido e dos Fluxos de Caixa do exercicio findo naquela data.

- A Companhia registra adiantamentos a FUNDIAGUA — Fundagfio de Previdéncia da
Cia de Saneamento do Distrito Federal, sdécia minoritaria, detentora de 19,6% de
participagdo, no montante de R$ 3.071.210,58 em 31 de dezembro de 2017. A
FUNDIAGUA confirma recebimento dos valores em agdo declaratéria proposta em
2017, A companhia, por sua vez, providenciou a propositura da agfo judicial contra a
FUNDIAGUA, pleiteando reaver os valores. N#o foi constituida nenhuma provisio para
fazer face a uma eventual perda.

- A Companhia registra um saldo de R$ 3.560.552,91, em 31 de dezembro de 2017, em
aplicagdes financeiras em debéntures de emissdo da Aracui Empreendimentos S.A.
(antiga BVA Empreendimentos S.A), vencidas em 30 de novembro de 2015 e nfo
resgatadas. O valor foi confirmado pela emitente das debéntures através de carta de

circulariza¢io encaminhada aos auditores. A Companhia determinou a cobranga judicial
do débito.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estio descritas
na sec¢lo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstra¢des contabeis”. Somos independentes em relagdo aCompanhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido com ressalva.

Responsabilidade da administracie e da governanca pelas demonstragies
contabeis

A administracdo ¢ responsavel pela elaboracio e adequada apresentagdo das
demonstragdes contabeis de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaborag¢do de
demonstragdes contdbeis livres de distorgdo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a administragdo ¢ responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elabora¢do das demonstracfes contdbeis, a ndo ser que a administragéo
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsdveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisio do processo de elaboracio das demonstracdes contdbeis.
bt
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contibeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contdbeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢o relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinifio. Seguranca
razodvel € um alto nivel de seguranga, mas, nfo, uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢fio relevante nas demonstragdes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos ¢
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniio. O
risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagio, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstincias, mas, nio,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da
Companhia.

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.

e Concluimos sobre a adequagfio do uso, pela administracio, da base contdbil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagio a eventos ou condi¢des que possam levantar diavida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢fio em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragSes contébeis ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a nfio mais se
manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura ¢ o conteudo das demonstragdes
contabeis, inclusive as divulgacOes e se as demonstracdes contabeis representam as

correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagdo adequada.
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Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance plangjado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 06 de abril de 2018

MANDARINO & ASSOCIADOS AUDITORES

arino
RJ 62.074/ O-7
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REALESIS BRASILIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

CNPJ 10.360.551/0001-10

Balanco Patrimonial

Em 31 de Dezembro de 2017 ¢ 2016

(Em reais)

Ativo 2017 2016
Circulante
Caixa e Equivalentes 2.271.479,03 334.626,09

Aplicagtes Financeiras

3.560.552,91

320055291

Empréstimos a receber

7.500.000,00

Impostos a Recuperar 256.095,47 254.402.,40
Adiantamentos 3.189.286,76 3.074.953,97
Ativo Circulante 9.277.414,17 14.724.534,65

Nio Circulante

Realizavel a longo prazo

Partes relacionadas

Adiantamento para Futuro Aumento Capital

13.758.569,65

13.758.569,65

Investimentos

13.457.500,00

10.999.500,00

Imobilizado

11.726,02

Ativo nao Circulante

27.227.793.67

24.758.069,65

Total do ativo

36.505.209,84

39.482.604,30
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As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

REALESIS BRASILIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

CNPJ 10.360.551/0001-10

Balan¢o Patrimonial

Em 31 de Dezembro de 2017 e 2016

(Em reais)

Passivo 2017 2016
Circulante

Fornecedores 30.000,00
Obrigagdes Sociais e Tributarias 54.098.,26 6.149,59
Provisdo para CSSLL 44.336,46 57.658.88
Proviso para IRPJ 51.027,13 82.629.88
Contas a pagar 46.183,01 46.183,01
Passivo Circulante 195.644 .86 222.621,36
Nio circulante

Adiantamento para futuro aumento de capital 10.434.512,00 10.434.512,00

Outros

Patrimoénio Liquido

Capital social

35.829.838,54

35.829.838,54

Reserva de lucros

583,14

583,14

Prejuizos acumulados

(9.955.368,70)

(7.004.950,74)

Total do Patriménio Liquido

25.875.052,98

28.825.470,94

Total do Passivo

36.505.209,84

39.482.604,30

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis
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REALESIS BRASILIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

CNPJ 10.360.551/0001-10

Demonstragiio do Resultado do Exercicio

Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em reais)

| Receitas

2017

2016 |

Equivaléncia patrimonial

2.937.868,34

(2.657.500,00)

Total das receitas

2.937.868,34

(2.657.500,00)

Despesas operacionais

Servicos de terceiros

(403.097,40)

(337.058,44)

Despesas gerais e administrativas

(365.844,43)

(478.260,62)

Receitas (Despesas) Financeiras

(5.344,92)

685.805,15

Resultado Antes do Imposto de Renda e Contribuicio So

2.163.582,04

(2.787.013,91)

Imposto de Renda e Contribuicio Social

Resultado do Periodo

2.163.582,04

(2.787.013,91)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contibeis.

—

Rua Alcindo Guanabara, 25 - Sala 1703 - Cep : 20031-130 - Centro - Rio de Jansiro - RJ
Tel./Fax: (21) 2215-3648/{21] 29648-8070
e-mail; mondorinooudiTores@mondarinooudifores.com‘br
Home Page: www.mandarinoauditores.com.br



V/M/A\JDAMNO &
QY associpos

AUDITORES

REALESIS BRASILIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

CNPJ 10.360.551/0001-10

Demonstracio das Mutag¢des do Patriménio Liquido

Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em Reais)

Reservas de
Lucros

Resultado do Periodo

Ajuste de equivaléncia patrimonial —
Saldos em 31 de dezembro de 2014 35.820.838,54

!

Resultado do Periodo

Ajuste de equivaléncia patrimonial

Saldos em 31 de dezembro de 2016 35.829.838,54

|
Hil

Outrosg
Resultado do Periodo
Ajuste de equivaléncia patrimonial

Saldos em 31 de dezembro de 2017 35.829.838,54

Capital
Social

Saldos em 31 de dezembro de 2013

I
Saldos em 31 de dezembro de 2015 35.829.838,54 | 583,14
]
Resultado do Periodo
e AURD TR ]

5 F

Prejuizos
Acumulados Total
18.303.577.75
3.746.174.4 3.746.174,47

857.037,6 857.037.62

(12.923.631,80) | 22.906.789.84

3.591.694,99 | 3.591.694.99
(9.331.936,81) | 2649848485
(2.787.013,9) | (2.787.013,91)

5.114.000,00 | 5.114.000,00

(7.004.950,72)

28.825.470,96

2.163.582,04
(5.114.000,00)

2.163.582,04
(5.114.000,00)

(9.955.368,70) | 25.875.052,98

As notas explicativas sio parte integrante das demonstracdes contébeis.
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REALESIS BRASILIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ 10.360.551/0001—10
Demonstracio dos F luxos de Caixa

Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016
(Em Reais)

Fluxos de caixa das atividades op eracionais

Lucro do exercicio 2.163.582.04 | (2787.013,51) |
Ajustes ao Lucro Liquido —
492581 ]

Equivaléncia Patrimonial (2.937.868.34) 2.657.500.00
(773.793,72) (50.948,53)

Redug¢io (aumento) nos ativos on eracionais:
(446427 1753,
Empréstimos a receber 7.500.000,00 (7.500.000,00
\ L
\ — 1.383.841.76 | _ (7.74327784
Redugio (aumento) nos ativos operacionais: —

Fornecedores (30.000,00) 30.000,00

Imposto de renda e contribuigdo social —
Obrigagdes tributarias e sociajs 47.948,67 m
Créditos com partes relacionadas (69.124,83)
\ —(26976.50) | (61.517.64)]
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais 6.583.071.54 (7.855.744,01)
Fluxos de caixa atividade de investimento: T
Investimentos aumento de capital na investida (5.114.000,00) —
480.000,00
Imobilizado (1221860)
Caixa liquido aplicado nas ativid, de investimentos (4.646.218.60) _
Fluxo de caixa atividade de financiamento: —
Caixa liquido gerado nas ativid.de financiamentos

e

o)1
H,'

Aumento (Redugiio) de caixa e eq uivalente de caixa 1.936.852.94 (7.855.744.01)

Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo 334.626,09 | 8.190.370,10
Caixa ¢ equivalente de caixa no final do periodo m 334.626,09

As notas explicativas sio parte integrante das demonstragées contabeis.

W

Rua Alcindo Guanabara, 25 - Sala 1703 - Cep: 20031-130 - Centro - Rio de Janeiro - RJ
Tel /Fax: (21) 2215-3648 / (21) 99648-8070
e-mail: mond@n‘nooudi?ores@mondcxrinooudifores‘com.br
Home Page: wWww.mandarinoaudifores.com.br

= ﬁ_\“l_‘“‘*“‘ﬁ



{ VJM/A!\lDARJNO &
\ ¥ AssoCiApos

AUDITORES

REALESIS BRASILIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ 10.360.551/0001-10
Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras
Exercicios Findos Em 31 de Dezembro de 2017 ¢ 2016

(Em reais)

1. Contexto Operacional

2. Resumo das Principais Priticas Contébeis
2.1 Apresentacio das demonstracées financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estio sendo apresentadas de acordo
com as priticas contbeis adotadas no Brasil, que compreendem os pronunciamentos,
interpretagdes e orientac¢bes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPQC),
as disposi¢des contida na legislacdo socictaria e as normas Brasileiras de Contabilidade,
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC),

2.2 Caixa e equivalente de caixa

Caixa ¢ equivalente de caixa abrangem saldos de caixa e investimentos financeiros com
vencimento original de trés meses Ou menos a partir da data da contratacdo. Limites de

Banco Bradesco S/A, aplicagdo financeira
Banco Bradesco S/A, FICFI 2.042.146,10

2.271.479,03
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2.3 Aplicagdes financeiras

Vila Velha Empreendimentos — Debentures mm

2.4 Empréstimos a receber

2008 Empreendimentos S/A - 1 6500.000,00
LA Shopping Centers S/A o 1.000.000,00
T 7.500.000,00

2.5 Adiantamentos

FUNDIAGUA Fundagfio da Previdéncia da Cia Sanea. — DF 3.071.210,58 | 3.071.21 0,58
Adiantamentos a fornecedores 69.168.48 -
Outros adiantamentos 580,80 —

Adiantamentos para despesas de viagem 48.326,90 m
_ 3.189.286,76 |_3.074.953,37]

2.6 Impostos a recuperar

IRRF sobre aplicagdes financeiras 246.851,86 m
_ 256.095.47| 254.402.40

2.7 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital

2008 Empreendimentos Comerciais S/A 13.758.569,95 | 13.758.569,95

2.8 Investimentos
2008 Empreendimentos Comerciais S/A Participagio 50% 13.457.500,00 | 10.999.500,00

e = e e e
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2.9 Obrigacdes fiscais

Obrigagdes fiscais estd composto da seguinte forma:

v/r\ﬁmmnwo &
'; ASSQCIADOS

AUDITORES

2017 2016

Provisfo para CSSLL 44.336.46 57.658,88
Provisdo para IRPJ 51.027.13 82.629,88
PCC Retido 2.008,11 1.483,47
IRRF 643,84
PERT — Programa Especial de Regularizagdo Tributéria 45.355,81
Total 143.371,35 141.772,23

2.10 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital

2017 2016
[Realesis Shopping Centers S/A 10.434.512,00 | 10.434.512,00
2.11 Capital Social

O capital social totalmente integralizado em moeda corrente do Pafs ¢ de R$35.829.838,54,
(trinta e cinco milhdes, oitocentos e vinte e nove mil, oitocentos e trinta e oito reais e
cinqiienta e quatro centavos,), representado por 4.394 (quatro mil trezentos e noventa e
quatro) agdes ordinarias, todas sem valor nominal assim distribuidas entre os acionistas:

Participagiio % 2017 2016
Banco BVA 2.539 57,78 20.702.480,71 20.702.480,71
FUNDIAGUA 861 19,60 7.022.648,35 7.022.648,35
LA Shopping Centers S/A 964 2262 8.104.709.48 8.104.709,48
Total 4.394 100,00 35.829.838.,54 35.829.838,54
212 Instrumentos Financeiros (Instruciio CVM n° 475/08)

A companhia considera que o valor contabil dos instrumentos financeiros ativos ¢

passivos se aproxima do seu valor justo.
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