BOULEVARD 3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A.
CNPJ 12.947.103/0001-42

Notas Explicativas das Demonstrag6es Contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021

1. Contexto operacional

A empresa Boulevard 3 Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A., com sede em S3o Paulo/ SP,
constituida em novembro de 2010, na forma de sociedade an6nima de capital fechado e de propésito
especifico, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo, tem
por objeto o desenvolvimento, até final conclusdo e integral comercializacdo, de um empreendimento
imobilidrio consistente em um loteamento residencial, a ser implantado em terreno situado no
municipio de S3o Paulo/ SP, objeto da matricula n2 14.308, de 10 de janeiro de 1.977, do 152 Cartdrio
de Registro de Imdveis da Comarca de S3o Paulo, assim descrito: “Um terreno com uma area de
32.178,60 metros quadrados com formato retangular, tendo sua frente voltada para a Rua Joaquim
Candido de Azevedo Marques ou Candido Azevedo Marques, antiga Rua A, no 302 Subdistrito-
Ibirapuera, com as seguintes medidas e confrontacGes: partindo do ponto de divisa junto do
alinhamento da Rua A, atual Joaquim Candido de Azevedo Marques, do terreno de propriedade de
Oswaldo Arthur Bratke segue-se em linha reta, pela cerca, confrontando com terras de Oswaldo Arthur
Bratke, com o rumo NW 819223’ numa distancia de 39,93 metros, dai defletindo a esquerda, segue em
linha reta e seca, confrontando com Oswaldo Arthur Bratke com o rumo SW 14924’, numa distancia
de 13,03 metros, dai defletindo a direita, segue-se em linha reta confrontando ainda com terras de
Oswaldo Arthur Bratke com o rumo NW 75236’ numa distancia de 105,12 metros, dai defletindo a
esquerda segue-se em linha reta, com o rumo SW 14224’ numa distancia de 33,50 metros, dai
defletindo a direita segue-se pelo caminho particular, numa distancia de 82,44 metros dai defletindo
a esquerda, segue-se pela cerca de divisa com o rumo NW 80244’ numa distancia de 62,00 metros, dai
defletindo a direita, segue-se em linha reta confrontando com terras de Oscar Americano de Caldas
Filho com o rumo NE 99216’ numa distancia de 20,48 metros até a margem da estrada interna, dai
defletindo a direita, segue-se pela referida estrada numa distancia de 332,88 metros até a margem da
Rua Joaquim Candido de Azevedo Marques, dai segue-se pelo alinhamento da Rua Joaquim Candido
de Azevedo Marques, com o rumo SW 6254’ numa distancia de 130,85 metros até o ponto de partida.
Dito imdvel estd langado como contribuinte n? 300.032.0013-1 pela Prefeitura desta Capital.

A empresa, nos exercicios de 2010 a 2021, ainda em fase de desenvolvimento dos processos para a
comercializagdo do empreendimento imobilidrio que é seu objeto social, ndo teve atividades
operacionais que resultaram em receitas assim derivadas (faturamento), razdo pela qual, apresenta
em 2021, resultado deficitério (prejuizo acumulado de R$2.735.562,51) derivado dos gastos, custos e
despesas necessarias para a implantacdo deste projeto. O custo contabil deste imdvel encontra-se
representado na conta/rubrica contabil “Estoques/iméveis” — no Ativo Circulante — valor de
R$2.063.026,30 (R$842.202,00 — 86% do imdvel - conforme artigo 52 do Estatuto Social da companhia
mais R$1.220.824,30 — correspondentes aos efeitos da escritura de compra dos 14% residuais do
imoével).

2. Elaboragdo e apresentacdo das demonstracoes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, com base na legislacdo societaria em vigor, mister nas disposicoes
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contidas na Lei das Sociedades por A¢Ges, nos Pronunciamentos, nas Orientagdes e nas Interpretacées
emitidas pelo CPC - Comité de Pronunciamentos Contabeis, notadamente pelas determinacdes
trazidas pela Resolucdo do CFC — Conselho Federal de Contabilidade.

3. Resumo das Principais Praticas Contabeis

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base nas prdticas contdbeis emanadas da
legislagdo societaria, citadas anteriormente, sendo as principais praticas contdbeis adotadas para as
demonstragdes contdbeis, as seguintes:

a) Resultado: O Resultado das operacgdes e apurado em conformidade com o regime de
competéncia do exercicio.

b) Caixa e equivalentes de caixa: Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento,
aplicagdes financeiras com liquidez imediata e com risco insignificante de mudanca de seu valor de
mercado.

4. Composigoes de contas
4.1) Composicdo de contas do Ativo Circulante em 31 de dezembro de 2021:

4.1.3) Caixa e equivalentes de caixa no valor de R$57.636,61: correspondentes ao saldo
mantido em conta corrente de R$9.340,35 e saldo de aplicacdo financeira de
R$48.296,26 ambos no Banco Itad.

4.1.b) Despesas pagas antecipadamente no valor de R$280.715.76: corresponde ao
valor do contrato de seguro cujo objeto é a garantia para execucao fiscal (IPTU). Este
valor aguarda momento oportuno (regime de competéncia contdbil) para sua
realizacdo momento em que serd levado ao resultado (despesa) dos respectivos
periodos/exercicios correspondentes.

4.2) Composi¢ao de contas do Passivo Circulante em 31 de dezembro de 2021:

4.2.a) Fornecedores: valor de R$6.784,75 referente a prestacdo de servigos
advocaticios apropriados em dezembro de 2021, com vencimento em janeiro de 2022.

4.2.c) Obrigagdes tributarias no valor de R$20.473,29, sendo: R$20.028,68 referente a
pendéncias de IPTU provisionadas e n3o pagas e R$444,61 referente aos tributos
retidos na prestacao de servigos tomados, com vencimento em janeiro de 2022.

5. Patrimonio Liquido
(a) Capital Social

O Capital Social inicial em 31 dezembro de 2021 é de R$1.704.404,00 (um milh3o e setecentos
e quatro mil e quatrocentos e quatro reais) e estdo representadas conforme quadro abaixo:
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Agodes Acoes
Acionistas Ordinarias | Preferenciais Valor
Nominativas | Nominativas
LIEGE 842.202 - RS 842.202,00
SANTAILUFA 421.101 10.000 RS$ 431.101,00
YES LAND 421.101 10.000 RS$ 431.101,00
Totais 1.684.404 20.000 RS 1.704.404,00

(b) AFAC - Adiantamentos para Futuro Aumento do Capital Social

Os adiantamentos para futuro aumento de capital - AFAC - correspondem ao aporte de capital
que a companhia recebeu de seus acionistas, a saber: LIEGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., YES LAND REALTY URBANIZACAO E CONSTRUCAO LTDA. e SANTAILUFA EMPREENDIMENTOS
URBANISTICOS LTDA.; conforme plano de investimentos estabelecido a fim de custear os
investimentos necessarios, no exato encontro da estratégia empresarial planejada para a efetivacao
do projeto. Em 31 de dezembro de 2021, a empresa acumula R$3.405.279,14 a titulo de AFAC. A
migracao destes adiantamentos de recursos se fard para a conta definitiva do Capital Social da
empresa, tao logo a Administracdo da companhia assim delibere.

S3o Paulo, 25 de Abril de 2022.

Guilherme Americano Vidigal Vitor Stankevicius
Diretor Contador CRC 1SP140812/0-6
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