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RELATORIO DA ADMINISTRA(;AO SOBRE O DESEMPENHO DA COMPANHIA
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

AOS ACIONISTAS

Em cumprimento as determinacdes legais e estatutarias, colocamos a disposicdo de V.Sas. as
Demonstracdes Contabeis acompanhadas das notas explicativas e do parecer dos auditores
independentes da VIRGO HOLDING S.A,, relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de
2024 e de 2023.

A VIRGO HOLDING ¢ a controladora direta das seguintes empresas:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO CNPJ - 08.769.451/0001-08
VIRGO SOLUCOES FINANCEIRAS LTDA CNPJ - 21.760.017/0001-17
IFIN PARTICIPACOES S.A. CNPJ - 40.593.395/0001-06
VITRIFY SOLUCOES DIGITAIS LTDA CNPJ - 58.291.913/0001-94

A Virgo Companhia de Securitizagdo, CNPJ 08.769.451/0001-08, por sua vez controla,
diretamente, a VIRGO Il Companhia de Securitiza¢do, sendo detentora da totalidade das acdes da
empresa.

Agradecemos aos nossos acionistas pela confiangca demonstrada com seus investimentos e na
delegacao da gestdo das empresas investidas.

A Administracao

Virgo Holding S.A
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VIRGO HOLDING S.A

A Virgo Holding S.A. foi constituida em 2018 com a denominacdo social ISEC Participactes
LTDA., sediada na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo. Desde sua fundacdo, a companhia
atuou como controladora da Virgo Companhia de Securitizacdo, atual denominacdo da ISEC
Securitizadora S.A.

A partir de 2019, o grupo iniciou uma estratégia de expansao por meio de aquisicbes no setor de
securitizacdo. Essa movimentacdo estratégica resultou na aquisicdo do controle de relevantes
players do mercado, como a Nova Securitizagdo S.A., Brasil Plural Securitizadora S.A., Beta
Securitizadora S.A., ja incorporadas pela Virgo Companhia de Securitizacdo, e a Virgo |l
Companhia de securitizagdo, atual denominagcdo da CIBRASEC - Companhia Brasileira de
Securitizagao.

Em 2021, o Grupo ISEC passou por um processo de rebranding e reposicionamento estratégico,
culminando na adocdo da nova marca corporativa: Virgo. A companhia consolidou-se como uma
infraestrutura de mercado de capitais (Capital Markets Infrastructure), com atuacéo integrada e
ampla capilaridade no setor financeiro, momento em que a ISEC Participacbes LTDA foi
convertida em sociedade por acdes.

A Virgo esta estruturada em duas verticais de negécios, que visam entregar as melhores solu¢des
de crédito privado aos seus stakeholders: Virgo Companhia de Securitizacdo, com a maior
infraestrutura de securitizacdo do pais, e Virgo Solucdes Financeiras, plataforma que origina,
estrutura e entrega solucdes financeiras, bem como conecta tomadores de crédito a investidores
institucionais.

Em agosto de 2021, anunciamos a primeira rodada de investimentos (Series A), liderado pela XP
Inc, onde a Companhia levantou R$ 40 milh6es acelerando investimentos em pessoas e
tecnologia e aumentando a parceria comercial na indicacdo de negdécios pela XP a Virgo. Parte
dos recursos levantados foram utilizados na melhora da estrutura de capital da Companhia com a
guitacao de dividas contraidas em exercicios anteriores pela Virgo Il (anteriormente denominada
CIBRASEC).

Em dezembro de 2024 foi constituida a VITRIFY SOLUC;OES DIGITAIS LTDA, uma empresa de
tecnologia dedicada a apoiar seus clientes na tomada de decisfes mais assertivas no mercado de
capitais.

Em janeiro de 2025 houve a formalizagdo da saida de acionista da Companhia titular & época de
50% de seu capital social, sem ter havido impactos financeiros relevantes sobre as
demonstragdes financeiras findas em 31 de dezembro de 2024. Além disso, na mesma data foi
repactuada a primeira emissdo privada de debéntures quirografarias, em série Unica, da Virgo
Holding S.A., no valor total de R$ 40 milh&es, originalmente emitida em 31 de agosto de 2021 e
adquirida pelo FIP XP - Fundo de Investimento em Participacdes XP, conforme descrito na Nota
Explicativa 9.1., onde ficou consignada a rendncia aos direitos do credor relacionados ao Lock-Up,
Dedicacdo Exclusiva e N&o Concorréncia, exclusivamente no que se refere & saida de tal
acionista, com ajuste do vencimento das debéntures para 22 de maio de 2025 (inclusive),
podendo tal data ser prorrogada por mais 90 dias, a critério do FIP XP.

Virgo Holding S.A
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Em marco de 2025, a Virgo Holding S.A. e outras empresas do grupo (Virgo Companhia de
Securitizacdo e Virgo Il Companhia de Securitizacdo) celebraram individualmente, mas com aval
cruzado entre elas e do acionista Ivo Vel Kos, um contrato de empréstimo com o Banco Bradesco
S.A. no valor de cerca de R$10 milhSes para cada empresa, sendo o total R$ 30.5 milhdes. Com
recursos adicionais, bem como recursos préprios das companhias, a administracdo das
companhias pretende realizar a quitacdo das debéntures conforme repactuacdo acima descrita,
além de manter caixa operacional relevante para a manutencéo de suas atividades.

DESEMPENHO ECONOMICO-FINANCEIRO CONSOLIDADO

Receita Operacional Bruta

As receitas operacionais em 31 de dezembro de 2024 somaram R$ 31.1 milhdes (R$ 19.4 milhdes
em 2023), sendo que o principal fator do aumento se deve ao aumento do volume de operacdes
emitidas em 2024 na Virgo Companhia de Securitizacdo quando comparado a 2023, em linha com
a estratégia de crescimento da companhia.

Despesas e Receitas Operacionais

As despesas operacionais do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 somaram R$ 53.5
milhdes (R$ 46.5 milhdes em 2023), um aumento de 14,9% em relagdo ao mesmo periodo de
2023. O principal fator do aumento no periodo foram as despesas com pessoas, 0 que reflete o
aumento dos funcionarios contratados e o pagamento dos salarios e beneficios.

As receitas operacionais do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 somaram R$ 24.5
milhdes (R$ 29.1 milhdes em 2023), uma reducédo de 15,6% em relacdo ao mesmo periodo de
2023. Essa reducao reflete a queda de ganhos com variacbes monetdria ativa, e outras receitas
ligadas ao patrimdnio separado da empresa.

Resultado Liquido

Apresentamos resultado liquido em 31 de dezembro de 2024 de R$ 11.9 milhdes (R$ 14.6
milhdes em 2023), reducédo de 18,3% afetado pelo resultado de sua controlada (VIRGO ll), que
em 2024 apresentou resultado liquido de R$ 11.5 milhdes (R$ 16.8 milhdes em 2023).

Ebitda

A Companhia registrou um aumento no Ebitda de 7,5% no ano de 2024, indicando eficiéncia
operacional e na capacidade de geracéo de caixa da empresa.

2024 2023

DEPRECIACAO 1.014 1.032

Virgo Holding S.A
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RESULTADO FINANCEIRO 21.308 16.819
IRICS (11.536) (4.111)

Investimentos

Em 2024, a Virgo Holding realizou a abertura da VITRIFY SOLUCOES DIGITAIS LTDA CNPJ -
58.291.913/0001-94 envolvendo a integralizacdo de capital social na companhia para iniciar e
desenvolver um negdcio, com o objetivo de gerar lucros futuros.

Os investimentos em novas empresas totalizaram R$2.088 mil, sendo R$ 2.078 mil foram
realizados através de contrato de mutuo conversivel em participacdo societaria com as empresas
(“Liza Conexdes Digitais LTDA no valor R$ 582 mil, e LCV Realty Investimentos Imobiliarios LTDA
no valor R$ 1.4 milhdo” e Grow Tech LTDA no valor de R$ 64 mil), que representam seus valores
corrigidos até 31 de dezembro de 2024.

Endividamento

Ao fim do exercicio de 31 de dezembro de 2024, o endividamento totalizou R$ 738.1 milhdes
deste montante (R$ 673.5 sdo com captacdo de recursos referente a emissdo de debentures da
IFIN PARTICIPACOES S.A., e R$ 64.5 milh6es sdo com captagdo de recursos referente a
emissdo de debentures da Virgo Holding). O indice de divida (Endividamento Liquido/
Endividamento Liquido + Patrimonio Liquido) no exercicio de 2024 apresentou 89,8%.

Fluxo de Caixa

Em 2024, o fluxo de caixa da Companhia apresentou aumento de R$ 12.7 milhdes, tendo em vista
a geracdo de R$ 22.1 milhdes nas atividades operacionais, 0 consumo de R$ 262 mil nas
atividades de investimento, e consumo de R$ 9.1 milhdes nas atividades de financiamento.

Consolidado

2024 2023
Lucro (prejuizo) do exercicio R$ 11.979,00 R$ 14.671,00
Reversao de proviséo para créditos duvidosos R$ 907,00 R$ 0,00
Provisdo para perda por desvalorizacédo de ativos R$ 0,00 R$ 484,00
Reducéo (Aumento) no Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos R$ 1.042,00 R$ 3.267,00
Depreciacéo R$ 296,00 R$ 347,00
Amortizacdo R$ 746,00 R$ 0,00
Atualizagdo do investimento -R$ 84.523,00 -R$ 75.824,00
Encargos e variagbes monetarios por emisséo de debéntures R$ 80.991,00 R$ 73.364,00

Virgo Holding S.A
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Reducao (aumento) em Operacgdes de crédito R$ 18.094,00 -R$ 8.408,00
Reducao (aumento) em Outros créditos R$ 0,00 -R$ 20.022,00
Reduc¢éo (aumento) em Despesas Antecipadas -R$ 165,00 R$ 6,00
Aumento em Captacao de recursos -R$ 9.647,00 R$ 13.135,00
(Reducédo) aumento em Outras obrigagfes R$ 2.421,00 R$ 6.964,00

Virgo Holding S.A
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DESTAQUE PATRIMONIAL

Capital social

Em 31 de dezembro de 2024, o capital subscrito e integralizado da Companhia é de R$ 4.870
milhdes divididos em 4.870.000 quotas.

Investimentos em controladas e coligadas

Durante o exercicio 2024, a Companhia apresenta a participagdo societaria nas seguintes
controladas:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  08.769.451/0001-08 205-4 100,00%
VIRGO SOLUCOES FINANCEIRAS LTDA  21.760.017/0001-17 206-2 99.95%
IFIN PARTICIPACOES S.A. 40.593.395/0001-06 205-4 100,00%
VITRIFY SOLUCOES DIGITAIS LTDA 58.291.913/0001-94 206-2 100,00%
VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZACAO 02.105.040/0001-23 204-6 100,00%

Ativo Consolidado

Ativos circulantes somaram R$ 170.394 milhdes em 31 de dezembro de 2024 (R$ 162.8
milhdes em 2023), crescimento de 4,7% em comparacao a 31 de dezembro de 2023.
Ativos nao circulantes somaram R$ 599.0 milhdes em 31 de dezembro de 2024 (R$
592.2 milhdes em 2023), aumento de 1,2% em comparacao a 31 de dezembro de 2023.
Ativo total somaram R$ 769.4 milh6es em 31 de dezembro de 2024 (R$ 755.0 milhdes em
2023), aumento de 1,9% em comparacéo a 31 de dezembro de 2023.

Passivo Consolidado

Passivos circulantes somaram R$ 101.6 milhdes em 31 de dezembro de 2024 (R$ 79.8
milhdes em 2023), aumento de 27,3% em comparacgéo a 31 de dezembro de 2023.
Passivos néo circulantes somaram R$ 660.5 milhdes em 31 de dezembro de 2024 (R$
671.4 milhdes em 2023), reducao de 1,6% em comparacgéo a 31 de dezembro de 2023.
Passivo total e Patrimdnio liguido somaram R$ 769.4 milhdes em 31 de dezembro de
2024 (R$ 755.0 milhdes em 2023), aumento de 1,9% em comparacgdo a 31 de dezembro
de 2023.

Novos produtos e servicos

No atual ambiente empresarial e de mercado, a Companhia reconhece a importancia de
assegurar maior competitividade, melhor qualidade e o atendimento as novas necessidades dos
consumidores. Para alcancar esses objetivos, a VIRGO tem adotado a estratégia de aumentar sua

Virgo Holding S.A
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capacidade de investimento e, simultaneamente, oferecer mais alternativas de produtos e servigos
ao mercado financeiro.

Nesse contexto, a VIRGO constituiu a VITRIFY SOLUCOES DIGITAIS LTDA, uma empresa de
tecnologia dedicada a apoiar seus clientes na tomada de decisbes mais assertivas no mercado de
capitais. O propdsito é impulsionar o mercado, promovendo eficiéncia e transparéncia em todas as
interacoes.

Através de uma plataforma, a VITRIFY oferece atualizagBes e alertas em tempo real, garantindo
gue os clientes da VIRGO estejam sempre informados sobre eventos relevantes em suas carteiras
de ativos.

E isso é apenas o comeco. A VIRGO vislumbra inimeras oportunidades de inovag¢do no mercado.

Outras informacdes

Relacionamento com auditores independentes

A partir do exercicio 2022 a BDO RCS Auditores Independentes S.S. Ltda., passou a
realizar os servicos de auditoria externa das demonstracoes financeiras da companhia.

Para o adequado gerenciamento e divulgacdo da existéncia de eventuais conflitos de
interesse, a Virgo, como parte de suas praticas de governanca corporativa, evidencia que nao
contratou quaisquer outros servicos, além da auditoria independente de suas demonstracdes
financeiras, junto a empresa BDO RCS Auditores Independentes S.S. Ltda., ou a quaisquer
outras empresas ou pessoas a ela ligadas, direta ou indiretamente.

Os elementos acima descritos permitem a Virgo, tendo por base as suas iniciativas e as de
outras entidades interessadas na consolidacdo do mercado secundario de recebiveis
imobiliarios e do agronegdcio, observar com otimismo, apesar das incertezas e das
dificuldades conjunturais, a evolucdo de suas operacBes no decorrer do presente e dos
préximos exercicios.

Virgo Holding S.A
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos

Acionistas e Administradores da
Virgo Holding S.A.

Sao Paulo - SP

Opiniéo

Examinamos as demonstracdes financeiras da Virgo Holding S.A. (**Companhia™), individuais e
consolidadas, identificadas como controladora e consolidado, que compreendem os balangos
patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstracfes dos resultados, dos
resultados abrangentes, das mutag8es do patriménio liquido e de seus fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contébeis
materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira
individual e consolidada da Virgo Holding S.A. em 31 de dezembro de 2024 e o desempenho individual
e consolidado de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naguela data de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase
Partes relacionadas

Conforme descrito nas notas explicativas n® 1 e 16 as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas findas em 31 de dezembro de 2024, a Companhia mantém operacdes e transagfes com
partes relacionadas. Caso estas operacgdes fossem realizadas com terceiros ou partes independentes,
os resultados alcancados poderiam ser diferentes daqueles apresentados naquelas demonstracoes
financeiras. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relacdo a esse assunto.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Responsabilidades da diretoria pelas demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas

A Diretoria € responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstracfes financeiras
individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracbes
financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a Diretoria é responsavel
pela avaliagcdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo
das demonstragfes financeiras, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou
cessar suas operacfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracbes financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel
€ um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes
existentes. As distor¢Bes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracGes financeiras
individuais e consolidadas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

= Identificamos e avaliamos o0s riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de
distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou
representacdes falsas intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas;

= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;
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Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacfes nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em
nossa opiniéo, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condic¢des futuras
podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelddo das demonstracbes financeiras
individuais e consolidadas, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras individuais
e consolidadas representam as correspondentes transagfes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada; e

Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacg@es financeiras das
entidades ou atividades de neg6cio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes
contébeis consolidadas. Somos responsaveis pela direcédo, supervisao e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Sao Paulo, 17 de abril de 2025.




VIRGO HOLDING S.A

CNPJ: 30.507.646/0001-20

BALANGCOS PATRIMONIAIS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Em milhares de Reais)

Nota CONTROLADORA CONSOLIDADO
Explicativa 2024 2023 2024 2023

ATIVO
CIRCULANTE 15.168 13.354 170.394 162.814
Caixa e equivalentes de caixa 4 12.177 6.767 39.693 26.959
Titulos e valores mobiliarios 5 - - 85.151 69.381
Investimentos ao custo amortizado - - 85.151 69.381
Operagdes de crédito 6 - - - 13.154
Cess&o de créditos - - - 13.661
(-) Perdas estimadas com cradito de dificil liquidagéo - - - (507)
Outros créditos 2.991 6.587 45.423 53.195
Dividendos a receber 17 181 4.174 - -
Adiantamentos concedidos - - 189 27
Impostos e contribuicdes a compensar 7.1 247 34 39.775 45.576
Operacdes com partes relacionadas 17 - - - -
Devedores diversos 7.2 2.563 2.379 5.459 7.592
Despesas antecipadas - - 127 125
ATIVO NAO CIRCULANTE 56.882 48.740 599.028 592.208
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 337 - 592.460 584.860
Titulos e valores mobiliarios 5 - - 588.860 574.046

Investimentos ao custo amortizado - - 588.860 574.046
Operagdes de crédito 6 - - - 4.940
Recebiveis imobiliarios em carteira propria - - - 122
Cesséo de créditos - 4.818
Outros créditos 337 384 3.600 5.874
Crédito tributario - - 2.384 3.426
Operacdes com partes relacionadas 17 337 373 337 337
Impostos e contribui¢des a compensar 7.1 - 11 879 2.111
INVESTIMENTO 56.540 48.356 (484) (484)
Investimento em Coligadas e Controladas 8 57.024 48.840 - -
Qutros Investimentos 515 515 515 515
Perdas por desvalorizagéo do ativo (999) (999) (999) (999)
ARRENDAMENTOS - - 6.161 6.665
Direitos de uso sobre iméveis alugados _ _ 6.161 6.665
IMOBILIZADO 5 - 891 1.167
Imobilizado de uso 5 - 5.299 5.279
(-) Depreciagdo Acumulada de imobilizado de uso - (4.408) (4.112)
TOTAL DO ATIVO 72.050 62.094 769.422 755.022

PASSIVO
CIRCULANTE

Captacéo de recursos
Obrigac6es por empréstimos
Obrigacoes por debéntures emitidas

Outras obrigagdes

Juros sobre capital préprio a pagar
Dividendos a pagar

Fiscais e previdenciarias

Provisdo para pagamentos a efetuar
Arrendamentos a pagar - iméveis alugados
Credores diversos

Obrigacdes na aquisi¢éo de recebiveis
Passivos com Partes Relacionadas

PASSIVO NAO CIRCULANTE
Captagéo de recursos
Obrigacdes por debéntures emitidas

Obrigac6es por empréstimos

Provis&o para cobertura de passivos contingentes

Outras obrigagdes
Arrenaamentos a pagar - Imovels aiugacos

Provisdo para pagamentos a efetuar

PATRIMONIO LiQUIDO

Capital social
Reservas legal
Lucros (Prejuizos) acumulados

TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO

Nota
Explicativa

10

11
12
14
13

17

10
18

14
12

15

CONTROLADORA CONSOLIDADO
2024 2023 2024 2023

226 2.071 101.669 _ 79.858

- - 85.151 66.076

- - - 2.628

- - 85.151 63.448

226 2.071 16.518 13.782

- - 21 21

63 - 80 81

81 74 6.128 3.838

- 5 3.117 2.830

- - 1.219 1.151

57 2 5.953 5.861

25 1.990 - -

64.598  56.276 660.527  671.417

64.598 56.276 654.456  665.027

64.598 56.276 653.023  654.683

- - - 9.818

- - 1.433 526

- - 6.071 6.390

- - 5.984 6.303

- - 87 87

7.226 3.747 7.226 3.747

4.870 4.870 4.870 4.870

544 - 544 -

1.812 (1.123) 1.812 (1.123)

72.050  62.094 769.422  755.022

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




VIRGO HOLDING S.A

CNPJ: 30.507.646/0001-20

DEMONSTRAGOES DE RESULTADOS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Em milhares de Reais)

Nota
explicativa Controladora Consolidado
2024 2023 2024 023
RECEITAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Receita de operagdes liquidas 16.1 - - 31.410 19.244
Resultado de operagdes sob regime fiduciario - - - -
Total das receitas da intermediagao financeira - - 31.410 19.244
DESPESAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA
Captacdo no mercado - - - 37)
Resultado de operagdes sob regime fiduciario - - (254) 233
Total das despesas da intermediagédo financeira - - (254) 196
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA - - 31.156 19.440
OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Receitas de prestagdo de servigo - - - -
Despesas com pessoal 16.2 - - (29.255) (24.483)
Outras despesas administrativas 16.3 (802) (161) (15.543) (11.782)
Despesas tributarias (96) Q) (1.343) (458)
Resultado de participagdo em controlada 8 20.407 22.806 (30) 10
Distribuicéo desproporcional de resultado 8 - - (5.093) (4.435)
Resultado financeiro - - - -
QOutras receitas operacionais 16.4 4 4 24.574 29.115
Outras despesas operacionais 16.4 1) (38) (1.404) (2.155)
Perdas estimadas com investimentos 16.4 - (484) - (2.949)
Perdas estimadas com créditos de dificil liquidagio 16.4 - - (855) (340)
Total de outras receitas (despesas) operacionais 19.512 22.126 (28.949) (17.477)
RESULTADO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO E DOS TRIBUTOS 19.512 22.126 2.207 1.963
RESULTADO FINANCEIRO
Receitas Financeiras 1.161 990 113.134 103.661
Despesas Financeiras (8.322) (8.131) (91.826) (86.842)
Total do resultado financeiro 16.6 (7.161) (7.141) 21.308 16.819
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUIGAO SOCIAL
E DO IMPOSTO DE RENDA 12.351 14.985 23.515 18.782
Contribuicdo social e imposto de renda 16.5 (372) (314) (10.494) (7.378)
Contribuicéo social e imposto de renda - Diferido 16.5 - - (1.042) 3.267
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 11.979 14.671 11.979 14.671
TOTAL DO LUCRO LIQUIDO BASICO E DILUIDO POR AGAO (EM R$) 2,45967 3,01000

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.




VIRGO HOLDING S.A

DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Lucro liquido do exercicio 11.979 14.671 11.979 14.671
Outros resultados abrangentes - - - -
Ajustes de instrumentos financeiros - - - -
Tributos sobre ajustes de instrumentos financeiros - - - -
Total do resultado abrangente do exercicio 11.979 14.671 11.979 14.671

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.




VIRGO HOLDING S.A

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando de outra forma indicado)

Reserva de lucros

SALDOS EM 01 DE JANEIRO DE 2023 4.870

Lucro liquido do exercicio -

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 4.870

Lucro liquido do exercicio -
Destinacdes:

Dividendo distribuidos -
Reserva de Lucros Especial -

Lucros/Prejuizos Total
Capital social Legal Especial acumulados controladores Total
- - (15.794) (10.924) (10.924)
- - 14.671 14.671 14.671
- - (1.123) 3.747 3.747
- - 11.979 11.979 11.979
- - (8.500) (8.500) (8.500)
544 1.812 (2.356) - -
544 1.812 - 7.226 7.226

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 4.870

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.




VIRGO HOLDING S.A

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro (prejuizo) do exercicio 11.979 14.671 11.979 14.671
Ajustes por
Reversdo de provisdo para créditos duvidosos - - 907 -
Provisdo para perda por desvalorizacdo de ativos - 484 - 484
Redugao (Aumento) no Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos - - 1.042 3.267
Depreciacédo - - 296 347
Amortizacao - - 746 -
Atualizacéo do investimento (84.523) (75.824)
Encargos e variagoes monetérios por emissdo de debéntures 8.322 8.131 80.991 73.364
Resultado de participagdo em controlada (20.407) (22.806) - -
Lucro liquido ajustado (106) 480 11.438 16.309
Redugédo (aumento) em Operagdes de crédito - - 18.094 (8.408)
Redugéao (aumento) em Outros créditos (350) (114) - (20.022)
Redugdo (aumento) em Despesas Antecipadas - - (165) 6
Aumento em Captagéo de recursos - - (9.647) 13.135
(Reducéo) aumento em Outras obrigacdes (1.845) (45) 2.421 6.964
RECURSOS LIQUIDOS PROVENIENTES DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS (2.301) 321 22.141 7.984
FLUXO DE CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Adicédo (Baixa) do Imobilizado (5) - (20) (498)
Adicdo (Baixa) em investimentos (4.767) ®3) - -
ApropriacGes em contratos de arrendamento - - (242) -
Dividendos recebidos de controladas 20.983 - - -
RECURSOS LIQUIDOS PROVENIENTES DAS (APLICADO NAS) ATIVIDADES DE INVESTIMENTO 16.211 ®3) (262) (498)
FLUXO DE CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Empréstimos - - (12.446) 1.637
ObrigacGes por emissdo de debéntures - 1) (50.394) (63.374)
Dividendos (8.500) - - -
Direitos de uso sobre iméveis alugados - - - (6.325)
Dividendos recebidos - - 53.695 65.770
RECURSOS LIQUIDOS APLICADOS NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO (8.500) 1) (9.145) (2.292)
Aumento (redugdo) no caixa e equivalentes 5.410 317 12.734 5.194
Saldo inicial de caixa e equivalentes 6.767 6.450 26.959 21.765
Saldo final de caixa e equivalentes 12.177 6.767 39.693 26.959
Caixa e equivalentes no final do exercicio 5.410 317 12.734 5.194

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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virgo

VIRGO HOLDING S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

(Em milhares de reais - R$)

1 CONTEXTO OPERACIONAL

A Virgo Holding S.A. (“VIRGO” ou “Companhia’), sociedade anénima de capital
fechado foi constituida em 21 de maio de 2018, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo e tem por objeto social a participacdo, direta ou indireta, na
gualidade de sécia, quotista ou acionista, em quaisquer outras sociedades.

A VIRGO é uma Holding que possui investimentos em empresas que atuam no
mercado financeiro, principalmente com a atividade de securitizagdo de créditos
imobiliarios, de créditos oriundos dos mercados imobiliario, agronegécio e de
créditos financeiros, por meio da emissdo em regime fiduciario de certificados de
recebiveis e debéntures.

As operacdes da VIRGO séao conduzidas no contexto de um conjunto de instituicoes
gue atuam integradamente, e certas operagbes tém a coparticipagdo ou a
intermediacao de instituicoes integrantes do conglomerado.

O beneficio dos servigos prestados entre essas instituicdes e os custos das estruturas
operacional e administrativas sdo absorvidos segundo a praticabilidade e
razoabilidade de lhes serem atribuidos, em conjunto ou individualmente, por essas
instituicoes.

Ao longo do exercicio de 2024 a administragdo seguiu medidas estratégicas iniciadas
em exercicios anteriores visando a sustentabilidade financeira da Companhia. Essas
acoes foram fundamentais para alterar a trajetoria financeira, refletindo um
compromisso continuo com a gestao responsavel e o crescimento sustentavel.

Com a reestruturacdo da divida bancaria permitiu extensdo do prazo e obtencgéo de
periodo de caréncia mais vantajoso. Essa reestruturacdo foi um passo essencial para
melhorar a liquidez e perfil de divida, permitindo que a Companhia mantivesse o
foco em investimentos estratégicos sem comprometer a solidez financeira.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a Companhia apresentou lucro de
R$ 11.979 revertendo de forma significativa os prejuizos anteriores sinalizando a
eficacia do plano de recuperacéo.

A administracdo mantém perspectiva otimista, fundamentada na continuidade das
melhores praticas de gestdo e no comprometimento com a geracdo de valor
sustentavel. O foco permanece na otimizacdo de processos, na busca por eficiéncia
operacional e na alocacgdo estratégica de capital para assegurar que a Companhia
ndo apenas mantenha sua trajetéria de recuperacdo, mas também capitalize em
oportunidades de crescimento. A expectativa € que essa tendéncia positiva
persista, reforcando a resiliéncia e a prosperidade da Companhia nos proximos
exercicios.
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virgo

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023
(Em milhares de reais - R$)
2 BASE DE ELABORAQAO E APRESENTAQAO DAS DEMONSTRAQ@ES FINANCEIRAS

INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

2.1 Declaracdo de conformidade (com relacdo as normas IFRSs e as normas do
CPC

As Demonstracg6es Financeiras individuais e consolidadas foram preparadas e
estdo sendo apresentadas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil,
que compreendem a legislacdo societédria brasileira, incluindo o0s
Pronunciamentos, as Interpretacgdes e as Orientacdes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) homologados pelos 6rgédos reguladores e
apresentadas em conformidade com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis
as Demonstrag6es financeiras, evidenciando todas as informagdes relevantes
proprias das DemonstracBes Financeiras, e somente elas, as quais estdo
consistentes com as utilizadas pela administragdo na sua gestao.

Base de mensuragdo - As Demonstragdes Financeiras, individuais e
consolidadas, foram preparadas com base no custo histérico, com excec¢édo dos
instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

a) Moeda funcional e moeda de apresentacdo - Estas Demonstracoes
Financeiras, individuais e consolidadas, sdo apresentadas em Real (R$), que
€ a moeda funcional da Companhia. Todas as informacdes contabeis
apresentadas foram arredondadas para a unidade de milhar mais proxima,
exceto quando indicado de outra forma.

b) Conversdo de operagbes em moeda estrangeira - Sdo convertidos para a
moeda de apresentacao pela paridade da moeda estrangeira em relacdo ao
real, na data dos balancos, utilizando a cotacgéo disponibilizada pelo Banco
Central do Brasil, nas respectivas datas base.

c) Uso de estimativas e julgamentos - A preparacdo das Demonstragdes
Financeiras, individuais e consolidadas, de acordo com as normas CPC que
exigem que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicacd@o de politicas contdbeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas
estimativas. As estimativas e premissas, quando necessarias, sao revistas de
maneira continua. Revisdes com relagcdo a estimativas contabeis séo
reconhecidas no periodo em que as estimativas séo revisadas.

d) Base para consolidacdo: A Demonstracéo financeira da controladora direta
, esta incluida nas Demonstragfes financeiras consolidadas a partir da data
em que o controle se inicia até a data em que o controle deixa de existir ou
a retencdo de riscos e beneficios deixe de ser significativa. sendo estas
preparadas nas mesmas bases e praticas contabeis da controladora. N&o
existem empresas coligadas ou controladas cujo controle seja compartilhado
com outras empresas.
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virgo

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

(Em milhares de reais - R$)
Em 31 de dezembro de 2024, a composi¢cdo das participacBes societarias
participantes da consolidagéo se apresenta da seguinte forma:

Nome Participacéo
Direta Indireta
IFIN Participacoes S.A. 100,00% 0,00%
VIRGO Solucgbes Financeiras Ltda. 99,99% 0,00%
VIRGO Companhia de Securitizag&o 100,00% 0,00%
Vitrify Solucbes Digitais Ltda 100,00% 0,00%
VIRGO Il Companhia de Securitizacdo SA. 0,00% 100,00%

Em 31 de dezembro de 2023, a composi¢cdo das participacBes societarias
participantes da consolidagéo se apresenta da seguinte forma:

Nome Participacéo
Direta Indireta

IFIN Participacoes S.A. 100,00% 0,00%
IFIN 1l Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.(i) 100,00% 0,00%
VIRGO Solucgdes Financeiras Ltda. 99,99% 0,00%
VIRGO Trust Participacfes Ltda. (i) 99,00% 0,00%
M_utual (_Zredl_tos Solar I Companhia Securitizadora de Créditos 100,00% 0,00%
Financeiros(i)

VIRGO Companhia de Securitizacdo 100,00% 0,00%
VIRGO Il Companhia de Securitizacdo 0,00% 100,00%

) Incorporadas durante o exercicio de 2024

e.l. Equivaléncia Patrimonial

Nas Demonstragdes Financeiras individuais da controladora, as informagodes
contabeis de controladas sdo reconhecidas através do método de
equivaléncia patrimonial, de maneira consistente a Companhia e suas
controladas, sendo que o controle é obtido quando a Companhia tem o poder
de controlar as politicas financeiras e operacionais e de indicar ou destituir
a maioria dos membros da diretoria ou Conselho de Administracdo de uma
entidade para auferir beneficios de suas atividades.

e.2. Transacoes eliminadas na consolidacdo

Saldos e transacOes intragrupo, bem como quaisquer receitas ou despesas
derivadas de transagbes intragrupo, sdo eliminados na preparagdo das
demonstragdes financeiras consolidadas. Ganhos n&o realizados oriundos de
transagcbes com companhias investidas registrados por equivaléncia
patrimonial sdo eliminados contra o investimento na proporgdo da
participacdo da Companhia na companhia investida. Prejuizos néo realizados
sdo eliminados da mesma maneira como sdo eliminados os ganhos néo
realizados, mas somente até o ponto em que ndo haja evidéncia de perda
por reducdo ao valor recuperavel.

13



virgo

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023
(Em milhares de reais - R$)

2.2 Aprovacdo das Demonstragdes financeiras:

Aas demonstracdes financeiras foram aprovadas e autorizadas pela administracao
em 17 de abril de 2025.

3  POLITICAS CONTABEIS MATERIAIS

As praticas contabeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente
a todos os periodos apresentados nessas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas.

3.1 Caixa e equivalentes de caixa

Incluem o caixa, o0s saldos positivos em conta movimento, fundos de
investimentos em aplicacdes pds-fixadas resgataveis a qualquer momento, com
riscos insignificantes de mudancga de seu valor de mercado e sem penalidades.
As aplicacdes sdo registradas ao valor justo, considerando os rendimentos
proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos exercicios.

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios é apurado, de acordo com
o valor da cota dos fundos divulgado pelos Administradores, e do CDB pelo
aporte histérico acrescido dos juros incorridos até a data das informacdes
financeiras, individuais e consolidadas.

3.2 Instrumentos financeiros

Ativos e passivos sdo inicialmente registrados quando de sua originagéo, sendo
avaliados pelo custo amortizado, atualizado usando o método da taxa efetiva,
menos amortizacdes, ajustado por perdas de impairment, ou pelo seu valor
justo, utilizando a hierarquia de valor justo, assim definida:

e Nivel 1 - Precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e
passivos idénticos;

e Nivel 2 - Inputs, exceto prec¢os cotados, incluidas no Nivel 1 que sdo observaveis
para o ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de
precos); e

e Nivel 3 - Premissas, para o ativo ou passivo, que nao sao baseadas em dados
observaveis de mercado (“inputs” ndo observaveis).

A Companhia, bem como suas controladas diretas e indiretas, possuia somente
ativos financeiros ao custo amortizado. As baixas de um ativo financeiro
ocorrem quando tem seus direitos contratuais retirados, cancelados ou
vencidos.
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virgo

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023
(Em milhares de reais - R$)

A Companhia tem as contas de fornecedores e outras contas a pagar como
passivos financeiros ndo derivativos.

3.3 Operacdes de crédito

Nas controladas, representam valores de operacdes de aquisicdo de recebiveis
imobiliarios, efetuadas de acordo com a Lei n° 9.514, e alteragfes posteriores,
e CVM n° 60, e alteragbes posteriores, que dispbe sobre o Sistema de
Financiamento Imobilidrio. Essas operagbes tém condi¢cdes de realizagdo
contratualmente estabelecidas e, dessa forma, caracterizam-se como
empréstimos e recebiveis. Esse fato implica apresentacdo dos seus saldos a valor
presente apurado pela taxa contratada.

Os recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRIs e CRAs
emitidos nesse regime. Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio
comum da Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais separados,
com o proposito especifico e exclusivo de responder pela realizagdo dos direitos
dos investidores, exceto os com regime fiduciario com coobrigagéo.

O tratamento contabil de transferéncias de ativos financeiros depende da
extensdo em que os riscos e beneficios relacionados aos ativos séo transferidos a
terceiros:

1) Se a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios a
terceiros - securitizacdo de ativos na qual o cedente ndo retém uma divida
subordinada ou concede uma melhoria de crédito aos novos titulares - 0s
ativos securitizados sdo removidos do balanco;

Se a Companhia retém substancialmente todos os riscos e beneficios associados
ao ativo financeiro transferido - securitizacdo de ativos na qual o cedente retém
uma divida subordinada ou concede uma melhoria de crédito aos novos titulares
da venda de ativos financeiros - 0s ativos securitizados ndo sdo removidos do
balanco, sendo constituido um passivo financeiro correspondente, por um valor
igual a contraprestacéo recebida.

3.4 Arrendamentos - Direitos de uso de iméveis alugados

No inicio de um contrato, a Companhia avalia se um contrato € ou contém um
arrendamento.

Um contrato €, ou contém um arrendamento, se 0 contrato transferir o direito
de controlar o uso de um ativo identificado por um periodo de tempo em troca
de contraprestacdo. Para avaliar se um contrato transfere o direito de controlar
0 uso de um ativo identificado, a Companhia utiliza a definicdo de arrendamento
no CPC 06 (R2).
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023
(Em milhares de reais - R$)

A Companhia apresenta os ativos de direito de uso na rubrica “Direitos de uso de
imdveis alugados” e os passivos de arrendamento na rubrica “Arrendamentos a
pagar - imoveis alugados” no balango patrimonial.

3.5 Imobilizado

Reconhecimento e mensuracao:

Sdo mensurados pelo custo historico de aquisicdo que inclui gastos que séo
diretamente atribuiveis a aquisicdo de um ativo, deduzido de depreciagdo
acumulada e perdas de reducdo ao valor recuperavel (“impairment”)
acumuladas.

Depreciacéo:
A depreciacao é calculada sobre o valor depreciavel, que é o custo de um ativo,

ou outro valor substituto do custo, deduzido do valor residual e é reconhecida
no resultado baseando-se no método linear de acordo com as taxas apresentadas
na nota explicativa n° 10.

Os meétodos de depreciacdo, e o0s valores residuais sdo revistos a cada
encerramento de exercicio financeiro e eventuais ajustes sdo reconhecidos como
mudanca de estimativas contabeis.

3.6 Outros ativos e passivos circulante e ndo circulante

Um ativo é reconhecido quando for provavel que seus beneficios econémicos
futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo puder mensurado com
seguranca. Um passivo é reconhecido quando a Companhia possuir obrigacédo
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que
um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.

Serdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagoes
monetarias ou cambiais aplicaveis, sendo classificados como circulante quando
sua realizagdo ou liquidacdo ocorrer nos proximos 12 meses, caso contrario serdo
classificados como n&o circulante.

3.7 Capital Social

AcOes ordinarias

Acdes ordinéarias sdo classificadas como patriménio liquido. Custos adicionais
diretamente atribuiveis a emissdo de acdes e opc¢bes de acdes - quando for o caso
- sdo reconhecidos como deducdo do patriménio liquido, liquido de quaisquer
efeitos tributérios.
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3.8 Beneficios a empregados

Obrigacdes de beneficios de curto prazo a empregados sdo mensuradas em uma
base ndo descontada e s&o incorridas como despesas conforme o0 servigco
relacionado seja prestado.

A Securitizadora ndo oferece beneficios de longo prazo a empregados, ou
ainda, planos de outorga de opcao de compra de agbes de sua emisséo.

3.9 Provisoes, ativos e passivos contingentes

Uma provisdo é reconhecida, em fungdo de um evento passado, se a Companhia
tem uma obrigacdo legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira
confiavel, e é provavel que um recurso econémico seja exigido para liquidar a
obrigacéo.

Provisdes:

O reconhecimento, a mensuracdo e a divulgacdo dos ativos e passivos
contingentes e das obrigacdes legais sdo efetuados de acordo com os critérios
definidos no CPC 25 - Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, da
seguinte forma:

Ativos contingentes:

N&o sdo reconhecidos nas Demonstracdes financeiras individuais e consolidadas,
exceto quando da existéncia de evidéncias que propiciem a garantia de sua
realizacdo, sobre as quais ndo cabe mais nenhum recurso.

Passivos contingentes:

Sao avaliados por assessores juridicos e pela Administracdo, levando em conta a
probabilidade de perda de uma acgéo judicial ou administrativa que possa gerar
uma saida de recursos que seja mensuravel com suficiente seguranca. Sao
constituidas provisdes para 0s processos classificados como perdas provaveis
pelos assessores juridicos e divulgados em notas explicativas. Os Classificados
como perda possivel sdo divulgados e ndo provisionados, nem divulgados, se
classificados como perda remota.

3.10 Resultados
Receitas operacionais

Todas as receitas da Companhia séo reconhecidas em regime de competéncia
dos exercicios.
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Receitas de equivaléncia patrimonial:

As receitas da VIRGO sdo oriundas, substancialmente, da equivaléncia
patrimonial de seus investimentos em controladas.

Receitas de securitizacao:

A principal receita operacional do Grupo Virgo advém da operacdo de
securitizacdo, e decorre da atividade de emissédo de CRI, CRA e debéntures,
com lastros em regime fiduciario de créditos oriundos de financiamentos
imobiliarios, de operactes de crédito ao agronegocio e de créditos financeiros,
além de prestacdo de diversos servicos financeiros e de gestdo de recebiveis,
previamente contratados.

As receitas de contratos com clientes estabelecem um modelo que evidéncia
se 0s critérios para a contabilizagdo foram satisfeitos observando as seguintes
etapas:

1) A identificagdo do contrato com o cliente;

i) A identificacdo das obrigacdes de desempenho;

iii) A determinacgédo do preco da transacao;

iv) A alocacédo do preco da transacéo; e

v) O reconhecimento da receita mediante o atendimento da obrigacdo de
desempenho.

Considerando esses aspectos, as receitas sao registradas pelo valor que reflete
a expectativa das referidas controladas em receber pela contrapartida dos
servigos oferecidos aos clientes.

Deste modo, 0 momento correto da transferéncia de riscos e beneficios varia
dependendo das condicdes individuais das operacbes contratadas e/ou dos
respectivos Certificados de Recebiveis Imobilidrios e do Agronegocio, bem
como as debéntures, para os quais oferecem lastro. Em condi¢des normais, a
transferéncia se da na emissédo dos referidos titulos para os quais a Companhia
ndo oferece qualquer garantia de retorno aos investidores. Nessa
oportunidade, exceto pelas receitas operacionais que ainda serdo auferidas
pela Companhia ao longo do prazo da operacgédo, as receitas ja auferidas séo
reconhecidas e o respectivo caixa transferido.
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Resultado auferido nos investimentos em aplicacdes financeiras (receitas e

despesas):

As receitas abrangem receitas de juros sobre recursos investidos e variagdes no
valor justo de ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do
resultado. A receita de juros € reconhecida no resultado, através do método
dos juros efetivos. As distribuicbes recebidas de investidas registradas por
equivaléncia patrimonial reduzem o valor do investimento nas demonstracgoes
financeiras individuais.

Quando aplicavel, as despesas abrangem despesas com juros sobre
empréstimos, liquidasdo desconto a valor presente das provisdes, variagoes no
valor justo de ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do
resultado, perdas por reducdo ao valor recuperavel (“impairment”)
reconhecidas nos ativos financeiros.

Resultado recorrente e ndo recorrente

Resultado ndo recorrente € o0 resultado que esteja relacionado com as
atividades atipicas da instituicdo e ndo esteja previsto para ocorrer com
frequéncia nos exercicios futuros. O resultado recorrente corresponde as
atividades tipicas da instituicdo e tem previsibilidade de ocorrer com
frequéncia nos exercicios futuros.

Os resultados recorrentes e 0s ndo recorrentes sdo apresentados de forma
segregada.

A Companhia e suas controladas nédo auferiu resultados nédo recorrentes nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

Despesa operacional

A despesa operacional da controladora é constituida basicamente por despesas
administrativas, variacdo cambial de mudtuos na qualidade de credora e o
montante de juros das debéntures emitidas.

Nas empresas diretamente controladas, bem como as demais empresas
indiretamente controladas, é formada pelo montante de juros, agios/desagios
e atualizacdo monetéria apuradas em obrigacdes com terceiros, e despesas
necessarias a manutencdo de sua atividade e a prestagéo dos servigos que sao
executados.
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Para todos o0s casos, as despesas operacionais sao reconhecidas pelo regime de
competéncia, quando existe evidéncia convincente: (i) de que 0s riscos e
beneficios mais significativos inerentes aos contratos foram transferidos para
as empresas; e (ii) de que o valor da despesa operacional possa ser mensurado
de maneira confiavel.

3.11 Proviséo para Imposto de Renda e Contribuicdo Social corrente e diferido

A provisao para o Imposto de Renda da Virgo Holding S.A., que adota o regime
de lucro presumido e tem como base a presuncdo de lucro de 32% sobre as
receitas operacionais e de 100% sobre as demais receitas, é constituida a
aliquota de 15%, acrescida de adicional de 10% sobre os lucros que excederem
R$ 240 no ano. A provisdo para contribuicéo social é calculada a aliquota de 9%
sobre a mesma base de calculo.

A mesma préatica € adotada nas controladas diretas, Virgo Solugdes Financeiras
Ltda e Virgo Trust Participagfes Ltda.

Nas demais controladas, diretas e indiretas, o Imposto de renda é calculado
com base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro real
tributavel que exceder a R$240 no ano, e contribuicéo social de 9% sobre o lucro
real tributavel. Consideram ainda a limitacdo de 30% do lucro real para a
compensacdo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social.

O imposto de renda e contribuicdo social diferido, quando aplicavel, é
reconhecido por perdas fiscais, créditos fiscais e diferencas temporarias,
quando é provavel que lucros futuros sujeitos a tributacédo estardo disponiveis
e contra os quais serao utilizados.

O imposto de renda e contribuicdo social diferidos sdo revisados a cada data de
relatério e serdo reduzidos na medida em que houver sua realizacdo ou ainda
gue ndo seja mais provavel, ap6s efetuados os ajustes determinados pela
legislacéo fiscal.

3.12 Ajuste a valor presente
A Administragcdo, quando aplicavel, apresenta seus ativos e passivos a valor

presente, o qual é calculado com base na taxa efetiva de juros, considerando
sua compatibilidade, prazo e risco em transagcdes similares.
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3.13 Reducao ao valor recuperavel (“impairment’)

Anualmente sdo analisadas se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido
perda no valor recuperavel de ativos e caso existam tais evidéncias, € realizada
a estimativa de recuperacao do ativo e a eventual reducgéo de seu valor, a qual
€ registrada no resultado do exercicio.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foi reconhecido o montante de
R$ - (R$ 484 em 2023) como estimativa de perda com créditos e ativos.

3.14 Informacgdes por segmento
A Administragéo efetuou a anélise mencionada anteriormente e concluiu que a
Companhia opera com um Unico segmento (securitizacdo de recebiveis
imobiliarios e do agronegdcio) e por isso considera que nenhuma divulgacdo
adicional por segmento seja necessaria.

3.15 Novas normas e interpretacoes efetivadas no periodo:

Novas normas e interpretacdes ainda néo efetivas: Nao foram emitidas novas
normas ou interpretagdes que poderiam trazer impactos significativos sobre as
demonstracdes financeiras a Companhia.

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Estdo assim apresentados nas Demonstragées financeiras, individuais e
consolidadas:

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
Caixa e bancos conta movimento 73 - 108 1.466
Fundos de investimento - - 1.708 1.306
Aplicacdo I_:mancelra de Liquidez - 505 54 8.930 5 093
Bradesco (i)
ApIch_gao Financeira de Liquidez - ) ) 13180 )
Itad (ii)
Aplicagao Financeira de Liquidez - 11.579 6.713 15.051 18.924
XP Investimentos (iii)
Outros investimentos - - 716 170
Total 12.177 6.767 39.693 26.959

) Referem-se a aplicacbes em certificados de depoésitos bancéarios
remuneradas pela taxa do CDI + 5%

(i)  Referem-se a aplicacdes autométicas remuneradas em média a 97% do CDI
e com liquidez imediata
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(iii) Referem-se a aplicacbes em certificados de depoésitos bancéarios
remuneradas em meédia a 102% do CDI e operagdes em compromissadas

remuneradas em média a 71% do CDI

INVESTIMENTO AO CUSTO AMORTIZADO

Na controlada IFIN Participagbes S.A., o investimento refere-se a 550.000 acdes
preferenciais da companhia CAMASTRA PARTICIPAQOES E ADMINISTRAC;AO S.A.,
adquiridas com a finalidade de investimento, conforme previsto nos objetivos sociais
da Companhia, atualizadas pela varia¢do do indice IPCA, acrescido da taxa de 7,60%
a.a., conforme metodologia prevista no acordo de acionistas, que trata da
distribuicdo de dividendos a que tem direito a Companhia como investidora,
rendimentos estes que deverdo suprir a atualizacdo das debéntures emitidas, bem
como as despesas necessarias para a manutencdo da Companhia.

As acdes adquiridas, bem como os riscos e beneficios associados, estédo vinculadas
as debéntures emitidas (nota n° 9), em face de alienacdo em regime fiduciario em

favor dos debenturistas.

Rendas a receber de investimento
Saldo Circulante

550.000 A¢Bes CAMASTRA Participacdes e Administragao S.A.
Agio na subscricéo de acdes

Rendas acumuladas a receber do investimento

Saldo néo circulante

Total do investimento

Movimentag6es do exercicio:

Investimento ao valor de custo
Rendas a receber no inicio do exercicio
Saldo do investimento no inicio do exercicio

Dividendos recebidos no exercicio

Recomposicdo de Fundo de despesas

Receitas financeiras do exercicio (Nota explicativa n°14)
Saldo no final do exercicio

31/12/2024 31/12/2023
81.151 69.381
81.151 69.381
550 550
549.450 549.450
38.860 24.046
588.860 574.046
674.011 643.427

31/12/2024 31/12/2023
550.000 550.000
93.427 83.373
643.427 633.373
(53.695) (65.770)

(244)

84.523 75.824
674.011 643.427

Os valores recebidos tém como destinacdo o pagamento das debéntures, o que
exceder ao pagamento sera retido para pagamento de obriga¢cdes, recomposi¢édo e

liquidagoes futuras.
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O fluxo de recebimento dos dividendos devera respeitar o fluxo previsto nos termos
iniciais da operacao, conforme abaixo:

Valor Valor

Data da amortizacéo % de amortizagao 31/12/2024 31/12/2023
até 1 ano (i) 85.151 69.381
Total circulante 85.151 69.381
de 1 a2 anos 5,00% 29.443 28.702
de 2 a 3 anos 10,00% 55.942 54.534
de 3 a 4 anos 15.00% 75.521 73.622
acima de 5 anos 100,00% 427.954 417.188
Total nédo circulante 588.860 574.046
Saldo no final do exercicio 674.011 643.427

(1) A classificagéo do circulante tomou como base a parcela a ser liquidada em 2025
prevista no acordo de acionistas, considerando os dividendos ja distribuidos e os
apresentados como dividendos adicionais nas demonstracdes financeiras da
Camastra Participacdes S.A., 0s quais se apresentam como suficientes para esta
liquidacéo.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram recebidos 0 montante
de R$ 53.695 referente aos dividendos pagos pela Camastra (R$ 65.770 em 2023),
cujos recursos foram utilizados para recomposi¢cao do fundo de reserva, pagamento
de comissao e para amortizagéo e liquidacao parcial da remuneracao das debéntures
emitidas pela Companhia.

Os rendimentos previstos e recebidos, além do valor principal do investimento,
serdo utilizados para liquidacdo das debéntures emitidas. Ndo havendo tais
recebimentos, o vencimento das debéntures sera automaticamente postergado até
gue haja a liquidacao financeira desses ativos, ou entdo estes ativos serdo utilizados
para liquidacdo das debéntures pelo seu valor de registro contébil.

Conforme acordo de acionistas, podera ser requerido a Companhia realizar a venda
destas agcBes aos demais acionistas da investida, cujo preco de referéncia sera
determinado pelo total investido inicial, acrescido das taxas de referéncia utilizadas
para sua atualizacdo, prémio e spread adicional, a ser apurado, devendo esta
operacéao ser utilizada para liquidacao das debéntures, ndo cabendo ao debenturista
eventuais diferengas nos valores apurados, sendo o valor das a¢gdes como sendo
justos para sua liquidacao.

OPERACOES DE CREDITO

A controlada IFIN Il Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros (IFIN 1) possui
direitos creditérios adquiridos, representados por Cédulas de Crédito Bancario (CCB)
constituidas nos termos da Lei n.° 10.931/04, e que sdo vinculados em regime
fiduciario as debéntures emitidas por meio de escritura da 12 emissao de debéntures
simples, conforme descrito na nota 9 e constituem a garantia real da emisséo.
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A Companhia ndo podera ceder para terceiros as CCBs vinculadas as Debéntures,
exceto se aprovado por meio de Assembleia dos Debenturistas. Neste caso, 0s
valores recebidos pela Emissora por conta da cessdo das CCBs serdo utilizados para
realizacdo de Amortizacédo Extraordinéria das Debéntures, a ser realizada em até 10
(dez) Dias Uteis contados do recebimento pela Companhia dos respectivos valores.

Os referidos créditos foram adquiridos diretamente de instituicdo financeira
originadora, sem coobrigacdo e sem direito de regresso e totalizam R$ 18.094 em
31 de dezembro de 2023 o qual foi liquidado integralmente durante o exercicio de

2024.

Para os direitos creditérios adquiridos, em 2023 foi provisionada para perdas
esperadas, o montante de R$ 507, refletindo integralmente o saldo devedor de
contratos que estavam com parcelas vencidas ha mais de 180 dias.

Recebiveis imobilidrios em carteira propria
Cessédo de créditos

(-) Provisdo para créditos duvidosos

Total

Circulante
N&o Circulante

OUTROS CREDITOS - TRIBUTOS A COMPENSAR E DEVEDORES DIVERSOS

7.1. TRIBUTOS A COMPENSAR

Controladora

Consolidado

2024

2023

2024

2023

122
18.479
(507)

18.094

13.154
4.940

Incluem adiantamentos e antecipacgdes salariais e adiantamentos a fornecedores:

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Trlbutos a rgstltuw de exercicios 50 43 38.636 25000
anteriores (i)
Antecipacgtes de IRPJ e CSLL (ii) - - 407
I(I;'{II;QF sobre aplicacdes financeiras 197 2 1.822 21.600
Trlbgtos _r_etldos em prestacdes de ) ) 189 609
servigos(ii)
Tributos recolhidos a maior - - 7 71
Total 247 45 40.654 47.687
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Controladora Consolidado

Descricéo 2024 2023 2024 2023

Circulante 247 34 40.654 45.576
N&o circulante - 11 - 2.111

0)

Referem-se aos saldos credores da Companhia e das empresas incorporadas,
onde ha em curso pedidos de restituicdo e de compensacao de valores junto
a Receita Federal do Brasil, os quais aguardam homologacdo deste 6rgdo. O
crescimento do saldo decorre da transferéncia de impostos retidos (item ii)
para saldos credores (item i), na declaracdo anual (ECF). Durante o exercicio
de 2024 no consolidado, foi recebido o montante de R$ 19.254 referente
restituicdo de saldos credores demonstrado na controlada conforme tabela
abaixo:

Descricdo Saldo inicial Compensacéo Atualizagdo Saldo restituido

Restituicdo Saldo Credor 19.364 (2.243) 2133 19.254

19.364 (2.243) 2.133 19.254

(i)

Referem-se a impostos retidos durante o exercicio e impostos recolhidos
antecipadamente, cujo direito de compensar ou restituir serd exercido apos
os procedimentos de declaracbes a Receita Federal no curso do primeiro
semestre de 2025, os mesmos ja foram transferidos para tributos a restituir
(item i) ao final do exercicio de 2024.

7.2. DEVEDORES DIVERSOS

Composto pelas seguintes rubricas:

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
Rendas a receber - - 2.524 620
Valores a receber de Operag6es ) ) ) 2 742
Fiduciarias )

-) Perdas estimadas em rendas a
Ee)ceber(iii) - - (66D) (484)
Pagame_:ntos por conta de terceiros a ) ) 204 247
ressarcir
Despesas reembolsaveis - - 913 1.076
Perdas estimadas em despesas ) ) (1.937) (2.336)
reembolsaveis (iv) ) )
Custos a serem reembolsados de
CETIP - - 492 855
Titulos e créditos a receber - Matuos (i) 3.047 2.863 3.047 2.863
-) Provisdo Para Perda Por

(Dgsvaloriza(;éo De Ativos (ii) (484) (484) (484) (484)
Iméveis Adjudicados - - - 575
Devedores diversos - - 1.361 1.918
Total 2.563 2.379 5.459 7.592
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(i) No saldo de operac¢des de matuo, a Companhia tem operagfes que podem
ser conversiveis em participacdes nas sociedades mutuarias, das quais
atualmente ndo possui qualquer participagdo. A conversibilidade € uma
opcédo da Companhia, credora na operacao.

(ii) O valor de R$ 484 (em 2023, R$ 484), esté representado por uma operacao
de USD 100 mil.

(iii) Constituida com base na expectativa de perdas na realizacdo de rendas a
receber por servigos prestados, tomando por base critérios que atendam,
conjuntamente, a pontualidade no recebimento dos servigos prestados.

(iv) Valores relativos a provisdo de perdas para as despesas reembolsaveis
arcadas pela companhia de titulos vencidos dos patriménios separados, dos
quais foram constituidos em 100% para os titulos vencidos acima de 60 dias
e 50% para os titulos vencidos entre 30 de 60 dias.

INVESTIMENTOS

Estd representada por investimentos realizado pela Companhia em suas
controladas, conforme quadro abaixo, que apresenta um sumario das informacdes
financeiras nas empresas investidas em 31 de dezembro de 2024, tendo
investimentos no montante de R$ 57.044 (Em 2023, R$48.840) nas controladas, R$
515 de outros investimentos (R$ 515 em 2023) e R$ (999) de Perda por
desvalorizacdo (R$ (999) em 2023) totalizando um investimento no montante de R$
56.560 (R$ 48.356). As informagbes apresentadas abaixo foram ajustadas pelo
percentual de participacdo mantido pela Companhia.

Informacgdes sobre os investimentos da Companhia em 31 de dezembro de 2024.

Ne de Patriménio Resultado Valor do
CONTROLADAS acOes/cotas Participacao Ativo Total liquido Liquido/ investimento
emitidas (Ajustado) Equivaléncia
VIRGO Securitizadora 35.536.642 100,00% 78.823 56.469 20.402 56.469
.. ~ 0
IFIN Participagfes S.A. 1.000 100,00% 674.895 335 (20) 335
Virgo Solug@es Financeiras Ltda. 100.000 100,00% 1.359 210 5.122 210
Vitrify Solug¢des Digitais Ltda. 10.000 100,00% - 10 - 10
IF_IN Il S(_ecurltlzad_ora de Créditos 1.000 100,00%
Financeiros S.A.(i) - - - -
Virgo Trust Participagdes Ltda. (i) 1.000 99,00% - - 4 -
Subtotal 755.077 25.500 57.024
Outros investimentos _ _ 515
(-) Distribuicédo de Lucros(ii) - - 5.093 -
Provisdo para perda por
desvalorizacéo de ativos - - (999)
Total 755.077 20.407 56.540
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Abaixo informagdes sobre movimentagdes de 2024:

i. A VIRGO HOLDING S.A. incorporou suas controladas, Virgo Trust
Participacdes Ltda em 12 de setembro de 2024 e a IFIN Il Securitizadora de
Créditos Financeiros S.A. em 31 de outubro de 2024, sem alteracdo no valor
do capital social ou emissdo de novas agbes, ndo possuindo saldo de
investimentos em 31 de dezembro de 2024.

ii. A controlada Virgo Solucdes Financeiras Ltda. realizou pagamento de
dividendos desproporcionais para 0os demais s6cios, 0 que representou uma
despesa no montante de R$ 5.093 apresentado na demonstracao de resultado
como Distribuicdo desproporcional de resultado em controladas.

Informagdes sobre os investimentos da Companhia em 31 de dezembro de 2023

Ne de Ativo Patrimoénio Resultado valor do
CONTROLADAS acBes/cotas Participacéo Total liquido liquido/ investimento
emitidas ota (Ajustado) Equivaléncia

VIRGO Companhia de Securitizagdo 35.536.642 100,00% 83.547 48.357 23.521 48.357
LIG S_ecurltlzadora de Créditos Imobiliarios 1.600.000 100,00%

S.A.(I) - - (34) -

IFIN Participacdes S.A.(ii) 1.000 100,00% 644.572 355 28 355
IFIN Il Securitizadora de Créditos Financeiros 1.000 100,00%

S.A. 19.410 1 - 1

Virgo Solugbes Financeiras Ltda. 100.000 99,993% 622 177 3.753 177

Virgo Trust Participacfes Ltda. 1.000 99,00% 11 (50) @7 (50)

Subtotal 748.162 27.241 48.840

QOutros investimentos - 515

(-) Distribuicéo de lucros (iv) - (4.435) -

Perda estimada por desvalorizagao de ativos - - (999)

Total 748.162 22.806 48.356

Abaixo informacdes sobre movimentacoes:

i. Incorporagdo da empresa LIG Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.
(Nota 2.e)

ii.  Provisdo de R$7 de dividendo minimo obrigatério no exercicio, na controlada
IFIN Participacdes S.A.;

iii. Provisdo de R$ 3.992 de dividendo minimo obrigatério no exercicio, na
controlada VIRGO Companhia de Securitizagéao;

iv. A controlada Virgo Solugbes Financeiras Ltda. realizou pagamento de
dividendos desproporcionais ao resultado no montante de R$ 4.435,
apresentado na demonstragdo de resultado como Distribuicdo
desproporcional de resultado.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023
(Em milhares de reais - R$)

OBRIGACOES POR DEBENTURES EMITIDAS
9.1 Na controladora

Refere-se a primeira emisséo privada de debéntures quirografarias, em série Unica,
cujo montante total sera de R$ 40.000 (quarenta milhdes de reais), todas com data
de emissdo em 31 de agosto de 2021, com inicio de pagamento dos juros incorridos
em 30 de setembro de 2026 até 31 de agosto de 2029 de forma anual e amortizacdo
ordinaria ao final do periodo.

Sobre o valor nominal das debéntures emitidas incidem: (i) atualizagcdo monetéria
equivalente a 100% da variacdo da taxa DI, acrescida de juros remuneratoérios de
3,5% a.a.

Valor Valor
Data da
amortizagao % de amortizacdo em 31/12/2024 em 31/12/2023
30/09/2026 100% 64.598 56.276
Total ndo circulante 64.598 56.276

9.2 Nas controladas

Na controlada IFIN Participacfes S.A., refere-se a primeira emissao de 550.000
debéntures simples, em série Unica, ndo conversiveis em acdes de emissdo da
Companhia, com garantia real das agcdes mencionadas na nota explicativa 5, no
montante total inicial de R$ 550.000, sobre as quais incidem a variagdo acumulada
do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo ("IPCA"), acrescidos de juros de
7,60% a.a., calculados desde a data de emissdo, e com prazo final em 15 de
setembro de 2033.

Os prazos de amortizacdo definidos na escritura de debéntures iniciam-se em 14
de junho de 2024 e se encerram em 14 de junho de 2033, contudo esta sendo
amortizada desde 2022, obedecendo o cronograma estabelecido no acordo de
acionistas, nas seguintes proporcoes em relagéo ao saldo devedor:

Valor Valor

Data da amortizacio % de amortizaco 31/12/2024 31/12/2023
Até 1 ano 5.0% 85.151 63.448
Total circulante 85.151 63.448
De 1 a 2 anos 10.00% 58.843 57.953
De 2 a 3 anos 15.00% 79.437 78.237
De 3 a 4 anos 20.00% 90.029 88.668
Acima de 5 anos 100.00% 360.116 354.673
Total ndo circulante 588.425 579.531
Saldo no final do exercicio 673.576 642.979
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PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

(Em milhares de reais - R$)
No total circulante, além da amortizagdo do valor nominal atualizado de 5,0%,
ocorrera o pagamento dos juros incorridos. Conforme previsto no acordo de
acionistas mantido entre a Companhia e a Camastra Participacbes e
Administracdes S.A. (*“Camastra”) a estimativa de pagamento seria julho de 2024,
contudo, a liquidacdo s6 ocorreu no més de setembro de 2024, prorrogacgao esta,
definida pelos acionistas da Camastra na Ata e Assembleia Geral Ordinaria datada
de 30 de abril de 2024, nédo alterando os fluxos futuros.

Movimentagdo das debéntures no exercicio

31/12/2024 31/12/2023
Emissdo de debéntures - inicio do exercicio 550.000 550.000
Rendimentos a pagar no inicio do exercicio 92.979 82.988
Saldo do investimento no inicio do exercicio 642.979 632.988
Juros pagos no exercicio (50.394) (63.373)
Receitas financeiras do exercicio 80.991 73.363
Saldo no final do exercicio 673.576 642.979

Os recursos para o0 pagamento das debéntures decorrerdo do fluxo de pagamento,
decorrente da propriedade, alienagcéo e percepc¢éo de rendimentos derivados das
Ac0es Preferenciais mencionadas na Nota Explicativa n° 5, que constituem garantia
real da emissdo, cuja alocacdo observara a seguinte ordem:

(1) composicao e/ou recomposi¢cédo, conforme o caso, do Fundo de Despesas;

(i) pagamento de despesas ou custos de gestdo e/ou manutencdo da Emissora,
inclusive os derivados da propriedade, alienacdo e percepgdo de rendimentos
derivados das A¢des Preferenciais, se aplicavel,;

(iif) pagamento das obrigacdes financeiras assumidas pela Emissora; e

(iv) pagamento de obrigagdes derivadas do Contrato de Distribuicéo a ser celebrado
entre os Coordenadores e a Emissora.

Os juros e atualizacdo monetéria da emissédo sdo liquidados anualmente, em até 1
dia uatil contado da disponibilidade dos recursos advindos da remuneracao
referencial das agdes em favor da Companhia, calculados conforme Nota Explicativa
n° 5, pelos valores incorridos no exercicio.

A liquidacéo antecipada das debéntures tera como liquidacdo a entrega das acdes
da CAMASTRA em dacédo de pagamento utilizando seu valor justo, ndo cabendo ao
debenturista eventuais diferencas nos valores apurados, sendo o valor das acdes
como sendo justos para sua liquidacao.

Na IFIN 1l Securitizadora, em 30 de setembro de 2024 houve a liquidagéo
antecipada da operacgéo e da debénture referente a primeira emissédo privada de
debéntures quirograféarias, em série Unica, subordinadas, cujo montante total
inicial era de R$ 10.000, das quais ndo houve emissado total de R$ 9.513 durante o
exercicio de 2023, finalizando apés as atualizages um montante de R$ - (R$ 18.876
em 2023).
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023
(Em milhares de reais - R$)

Valor Valor
Data da amortizacéo % de amortizagao em 31/12/2023 em 31/12/2023
30/09/2024 100% - -
Total circulante - -
30/09/2024 100% - 18.876
Total nédo circulante - 18.876

As emissfes, ocorrem a medida em que ficam disponiveis para cessdo os direitos
creditorios descritos na nota n® 6, os quais ficam fiduciariamente vinculados as
debéntures.

Sobre o valor nominal das debéntures emitidas incidem somente juros
remuneratorios de 2,5% a.a., acrescidos do prémio de reembolso, calculado e
apropriado pelo equivalente a 100% dos valores recebidos das CCB vinculadas,
deduzidos os custos operacionais assumidos pela emissora, préprios ou de terceiros,
e impostos incidentes sobre os negécios realizados, e serdo pagos integralmente na
data de vencimento.

N&do sdo permitidos resgates parciais antecipados, enquanto o resgate antecipado
total das Debéntures podera ser realizado, a qualquer tempo, a critério da
Emissora, caso o valor recebido pela Emissora a titulo de principal, juros e encargos
moratorios das CCBs seja suficiente para o pagamento integral do saldo do Valor
Nominal Unitario da totalidade das Debéntures. Nao sédo constituidas garantias em
favor do Debenturista no ambito da emissdo, considerando a espécie subordinada
das Debéntures.

Desta forma, o risco de crédito associado as CCB adquiridas em regime fiduciario é
integralmente assumido pelos titulares das debéntures.
OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS

A companhia controlada VIRGO Companhia de Securitizacdo possui empréstimos
cujas caracteristicas sao:

31/12/2024
Instituicdo / Instituicdo BRADESCO ITAU TOTAL
Montante 10.000 1.200 11.320
Taxa a.a. 19,5618% 4.49%
Indexador Pré-Fixado 100% CDI
Prazo 4 anos 4 anos
Amortizagdo Mensal Trimestral

Saldo na data do balanco

Circulante
Néo Circulante
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023
(Em milhares de reais - R$)

31/12/2023
Instituicdo / Instituicdo BRADESCO ITAU TOTAL
Montante 10.000 1.200 11.320
Taxa a.a. 19,5618% 4.49%
Indexador Pré-Fixado 100% CDI
Prazo 4 anos 4 anos
Amortizagdo Mensal Trimestral
Saldo na data do balanco 12.055 392 12.446
Circulante 2237 392 2628
N&o Circulante 9.818 - 9.818
Os empréstimos foram liquidados antecipadamente em novembro de 2024.
FISCAIS E PREVIDENCIARIAS
Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Impostos e contribuicdes sobre o lucro 81 74 462 1.904
Impostos e contribuicdes retidos a ) ) 5 666 1.934
recolher
Total 81 74 6.128 3.838
PROVISAO PARA PAGAMENTOS A EFETUAR
Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Provisdes por servicos a pagar - 5 1.148 363
Obrigacdes sociais e trabalhistas - - 2.056 2.554
Total - 5 3.204 2.917
CREDORES DIVERSOS
Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Valores retidos em venda de participagéo acionéaria 11 2 19 10
Parcelas de recebiveis em processo de baixa (i) 40 - 5.016 4.132
Outros (ii) 6 - 918 1.719
Total 57 2 5.953 5.861
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023
(Em milhares de reais - R$)
0] Referem-se a recursos financeiros retidos para liquidacdo das obrigacGes posteriores ao
encerramento da operacao ou de rendimentos de aplicacdes financeiras dos Patrimoénios
Separados, tendo desta forma a Securitizadora a obrigagdo de liquidacdo das despesas
de encerramento destes Patrimbnios Separados.
(i) Inclui R$ 845 referente a valores retidos na operacéo da IFIN Participagdes, para compor
o fundo de despesas previsto na escritura de debéntures, e serve para garantir o
cumprimento das obrigac¢des vinculadas (R$ 1.090 em 31 de dezembro de 2023).

14  ARRRENDAMENTOS A PAGAR - IMOVEIS ALUGADOS

Refere-se aos compromissos por contratos de locacdo do imoével da sede da
Controlada VIRGO Companhia de Securitizacdo, no montante de R$ 7.204 (R$ 7.454

em 2023).
i . . Despesas -
Descricéo 31/12/2023 Adicao Baixa financeira Amortizagéo 31/12/2024
Arrendamentos a pagar - iméveis 7 454 242 i 686 (1.179) 7204
alugados
Total 7.454 242 - 687 (1.179) 7.203
31/12/2024 31/12/2023
Curto Prazo 1.219 1.151
Longo Prazo 5.984 6.303
Total 7.203 7.454

15 PATRIMONIO LIQUIDO

a. Capital social:

O capital social, no montante de R$ 4.870 e esta representado por 4.870.170 acbes
ordinarias, totalmente integralizadas por acionistas domiciliados no pais.

b. Reserva Leqgal:

E constituida & razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social nos
termos do artigo 193 da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

No Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foi provisionado uma reserva legal
no montante de R$ 544.

c. Dividendos:
O estatuto social prevé a distribuicdo de 25% do lucro de cada exercicio a titulo de

dividendo minimo obrigatorio calculado apds a compensagéo de eventuais prejuizos
anteriores e a constituicdo da reserva legal.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

(Em milhares de reais - R$)
Em 2023 ndo houve destinagcédo de resultados em fungdo da compensacao integral
dos prejuizos acumulados. Ao final do exercicio de 2024 foram destinados
dividendos acima do minimo obrigatério no montante de R$ 8.500.

PRINCIPAIS CONTAS DE RESULTADO DO EXERCICIO

16.1 RECEITAS DE SECURITIZAC}AO
Decorre das rendas para a realizacdo de operacdes de securitizacdo, bem como as
rendas de gestdo dos patrimbnios em separado do exercicio, que estdo sendo

apresentadas deduzidas dos impostos diretos da operacdo. A Companhia ndo possui
receitas de prestagdo de servicos.

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Gestdo dos patrimdnios separados - - 35.970 23.040
Juros e atualizacéo sobre Direitos creditérios - - 334 29
Impostos e contribui¢des incidentes sobre a
. ¢ - - (4.894) (3.825)
Total - - 31.410 19.244
16.2 DESPESAS DE PESSOAL
Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Despesas com pro-labore - - (365) (469)
Despesas de pessoal - Proventos - - (18.055) (13.250)
Despesas de pessoal - Beneficios - (4.424) (3.874)
Despesas de pessoal - Treinamentos - - (28) (2.358)
Encargos - FGTS - - (1.527) (1.125)
Encargos - INSS - - (4.856) (3.407)
Total - - (29.255) (24.483)
16.3 OUTRAS DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Servicos de terceiros - (26) (3.422) (2.598)
Servigos prestados por partes relacionadas - (50) - -
Comunicagdes - - (40) (40)
Processamento de dados 2 - (2.932) (3.677)
Servigos técnicos especializados (123) (80) (3.571) (2.317)
Aluguéis e condominios - (278) (238)
Publicag@es e publicidade ?3) 2 (251) (79)
Tarifas de servigos bancarios e financeiros (240) 2 (1.208) (671)
Materiais de consumo - - (189) (144)
Seguros - - (317) (174)
Outras (432) (1) (3.335) (1.844)
Total (802) (161) (15.543) (11.782)
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16.4 OUTRAS RECEITAS E DESPESAS OPERACIONAIS

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
Depreciacéo - - (296) (362)
Amortizacéo - - (746) (753)
Provisdo para perdas na realizacdo de ativos - (484) (933) (2.949)
Perdas estimadas com créditos de dificil liquidacdo - - - (340)
Variagdes monetarias ativas 4 4 3.953 3.351
Ganhos econdmicos sobre operacdes fiduciarias(i) - - 19.541 19.845
Receita dos recebiveis adquiridos(ii) - - - 3.459
Recuperacéo de valores em operacdes fiduciarias - - - 432
Outras receitas e despesas (&8} (38) 768 988
Total 3 (518 22.315 23.671

) No consolidado refere-se, substancialmente ao resultado com imposto de
renda retido na fonte de aplicac¢des financeiras das operacdes fiduciarias.
(i) No consolidado refere-se a rendas sobre a aquisicao dos recebiveis da IFIN
Il Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros.

16.5 CONTRIBUICAO SOCIAL E IMPOSTO DE RENDA CORRENTE E DIFERIDO

Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Resultado antes do imposto de renda e da 12.351 14.985 23.515 23.217
contribuigéo social
Adigdes: - 22.806 1.112 2.464
I_Drowsoe's para perdas temporariamente ) ) 99 2 447
indedutiveis
Provisdo para contingéncias civeis - - 974 -
Despesas indedutiveis - - 39 4
Equivaléncia Patrimonial - 22.806 - 13
Exclusdes: (20.407) - (218) (6.320)
Créditos baixados como prejuizo - - (218) (6.320)
Equivaléncia Patrimonial (20.407) - - -
Base antes da compensacgao de prejuizos (8.056) (7.821) 24.845 19.361
Compensacédo de prejuizo fiscal - - (4.070) (3.750)
Outros ajustes 9.178 8.722 9.968 6.030
Base de célculo 1.122 901 30.764 21.641
IRPJ - Aliquota de 25% (281) (225) (7.691) (5.399)
CSLL - Aliquota de 9% (92) (89) (2.803) (1.978)
Imposto de renda e contribuicéo social (372) (314) (10.494) (7.378))
Ativo fiscal diferido (1.042) 3.267
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(Em milhares de reais - R$)
17. RESULTADO FINANCEIRO

Atualizacdo de Mutuo

Rendas de Investimentos em renda fixa
Atualizacdo debénture - IFIN Participacdes
Despesa com atualizacdo de debénture
Despesa com atualizacdo de debénture - IFIN
Participacdes

Despesa com atualizacdo de debénture - IFIN
Il

Despesa de atualizacéo sobre contratos de
arrendamento

Despesa de atualiza¢@o sobre empréstimos
Correcao monetéria de impostos

Total

18. PARTES RELACIONADAS

a) TransacOes com partes relacionadas

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
184 194 184 194
976 796 28.426 27.642
- - 84.524 75.825
(8.322) (8.131) (8.322) (8.131)
- - (80.991) (73.363)
- - - (2.784)
- - (680) (383)
- - (1.297) (2.103)
- - (536) (78)
(7.161) (7.141) 21.308 16.819

Partes relacionadas a Companhia foram definidas pela Administragdo como sendo
0S seus acionistas, seus administradores, conselheiros e demais membros do
pessoal-chave da Administracdo e seus familiares, conforme o pronunciamento

técnico CPC 05.

A companhia realizou no periodo transagBes com partes relacionadas, sendo que

as mesmas produziram saldos a pagar e a receber, conforme segue:

Partes Relacionadas ativo

Pagamentos a ressarcir de controladas
Pagamentos a ressarcir de controlador

Adiantamentos para futuro aumento de capital - AFAC

Dividendos a receber de coligadas

Total
Partes Relacionadas passivo

Valores a pagar a controladas

Total

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
- 36 - -
337 337 337 337
181 4.174 - -
518 4.547 337 337
Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
25 1.990 - -
25 1.990 - -
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Resultado
Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Receitas de prestacdo de servicos de ligadas - - 4.699 5.356
Despesas com prestacéo de servicos de ligadas - (50) (4.543) (5.337)
b) Partes relacionadas da investida IFIN

A operagédo principal prevé que a gestdao ficaria a cargo da coligada VIRGO
Companhia de Securitizacdo para a gestao da operagao decorrente do seu objeto
social, o que correspondeu ao repasse do montante de R$ 249 (R$ 220 em 31 de
dezembro de 2023), que transitaram por despesa da Companhia, registrados na
rubrica “despesas com partes relacionadas”.

O investimento principal da Companhia na Camastra Participagbes S.A. nao
concede influéncia da Companhia sobre sua gestdo, ndo da direito de voto, nao
compde 0 mesmo grupo econdmico, ndo é entidade controlada ou controlada em
conjunto por qualquer entidade membro do grupo econdmico, ndo se encontram
sob controle comum de uma terceira entidade ou pessoas ligadas ao controlador.

A despeito deste fato, nenhuma transacgéo foi realizada entre a Companhia e a
Investida durante o periodo, que ndo fosse o fluxo de dividendos recebidos no
periodo, que totalizaram R$ 53.695 no periodo findo em 31 de dezembro de 2024
(R$ 65.770 em 2023).

C) Remuneracéo do pessoal-chave da administragao

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023, os administradores de
empresas controladas foram remunerados pelo regime da CLT (Consolidagéao das
Leis do Trabalho).

A Companhia ndo fornece outros beneficios ndo caixa a administradores, bem
como nao contribui para planos de beneficio pos-emprego ou oferece programas
de opc¢éo de compra de acdes da Companhia.

19. DEMANDAS JUDICIAIS - PROVISOES PARA COBERTURA DE PASSIVOS
CONTINGENTES

Referem-se a direitos e obrigacbes decorrentes de eventos passados, cuja
ocorréncia depende de eventos futuros. Procedem, basicamente, de processos
judiciais movidos por terceiros. Essas contingéncias sdo avaliadas por assessores
juridicos e levam em consideracdo a probabilidade de que recursos financeiros
sejam exigidos para liquidar as obrigacdes e também de que o montante das
obrigacdes possa ser estimado com suficiente seguranca.
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A Companhia ndo registrou ativos contingentes no exercicio, bem como nao
existem, na data das demonstracdes financeiras, quaisquer processos
classificaveis como de realizacdo provavel ou possivel.

Em relagdo as demonstracdes financeiras consolidadas existem processos
trabalhistas onde suas controladas figuram no polo passivo, cujos assessores
juridicos avaliaram como de risco de perda provavel e que totalizam o valor de
R$ 59 (R$ 114 em 2023).

Do mesmo modo, existem outros processos de natureza civel, também
classificadas como de risco de perda provavel, no montante de R$ 1.374 (R$ 412
em 2023) para os quais a Companhia mantém provisées no montante integral, e
processos civeis com risco possivel que totalizam o valor de R$ 177 (em 2023,
R$ 692).

Com isso, o total das contingéncias € de R$ 1.433 (R$ 526 em 2023).
Para estas contingéncias, a companhia mantém provisées no montante integral.

20. GERENCIAMENTO DE RISCO FINANCEIRO

Visdo geral:

Esta nota apresenta informacdes sobre a exposi¢cdo da Companhia aos riscos citados
a seguir, os objetivos da Companhia, politicas e processos para a mensuragao e
gerenciamento de risco, e o gerenciamento de capital da Companhia. Divulgacdes
quantitativas adicionais sdo incluidas ao longo dessas Demonstrag@es financeiras,
individuais e consolidadas.

Especificamente quanto as aplicagfes, essas sdo mantidas em montantes adequados
a garantia de liquidez da Companhia, estando aplicadas junto a instituicdes de
primeira linha e consideradas como expostas abaixo risco de crédito. A Companhia
mantém uma reserva minima de liquidez, em aplicagBes de curto prazo, para
cobertura das obrigacdes assumidas na hipdtese de descasamento de fluxo
financeiro.

Os CRIs, CRAs e debéntures emitidos em regime fiduciario, por sua vez, sdo titulos
colocados no mercado com o objetivo de captar recursos que viabilizem a aquisi¢ao
de recebiveis imobiliarios (nota explicativa n°® 22). As condi¢des estabelecidas para
resgate dos titulos sédo definidas em virtude das taxas, dos indexadores, dos prazos
e do fluxo de amortizagdo dos recebiveis que lhes d&o lastro, gerando
compatibilidade entre ativos e passivos. A captacdo dos CRIs e CRAs néo se
concretizara se ndo existirem oportunidades de aquisicdo de recebiveis em
condi¢des adequadas a garantia dos recursos captados.
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(Em milhares de reais - R$)

31/12/2024
Saldo exposto a risco
Natureza do risco associado Individual Consolidado

Ativos expostos a risco:
Caixa e equivalentes de caixa Mercado e liquidez 12.177 39.696
Ativos financeiros - Custo Mercado e crédito, liquidez, pré-pagamento e

- - - 674.011
amortizado operacional
Operacdes de crédito Crédito, liquidez, pré-pagamentos e operacional - 18.601
Passivos expostos a risco:
Captacéo de recursos Liquidez, pré-pagamentos e operacional 64.598 738.174

31/12/2023

Ativos expostos a risco:

Natureza do risco associado

Saldo exposto a risco

Individual Consolidado

Caixa e equivalentes de caixa Mercado e liquidez 6.767 26.959
Ativos financeiros - Custo Mercado e crédito, liquidez, pré-pagamento e
- - - 643.427
amortizado operacional
Operacdes de crédito Crédito, liquidez, pré-pagamentos e operacional - 18.094
Passivos expostos a risco:
Captacéo de recursos Liquidez, pré-pagamentos e operacional 56.277 730.577
Controladora Consolidado
Nivel
2 Total Nivel 2 Total
31 de dezembro de 2024
Caixa e equivalentes de caixa (TVM) 12.177 12.177 39.693 39.693
Total 12.177 12.177 39.693 39.693
Controladora Consolidado
Nivel
2 Total Nivel 2 Total
31 de dezembro de 2023
Caixa e equivalentes de caixa (TVM) 6.767 6.767 26.959 26.959
Total 6.767 6.767 26.959 26.959

Estrutura do gerenciamento do risco

A administracdo da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento
dos seus riscos. Essa politica materializa-se pela adoc¢do de procedimentos que
envolvem todas as suas areas criticas, garantindo que as condi¢cdes do negocio
estejam em conformidade estrita com a proposta estabelecida para o exercicio.
Em linhas gerais, podem ser identificadas seis etapas a serem observadas na
contratacdo de novas operacdes, sendo elas: (1%) prospeccdo de negoécios; (2%)
analise da proposta; (3% avaliacdo pelo Comité de Crédito da Companhia; (4%)
negociacdo das condi¢des comerciais; (52) auditoria financeira e juridica; e, tendo
sido atendidas todas as condic¢fes; e (62) a efetivacdo do negocio.Como resultado,
alguns riscos, inerentes a atividade de securitizacdo, ndo sdo identificados nas
operacdes da Companhia e outros sdo minimizados pela ado¢do de mecanismos de
protecéo e controle, conforme exposto a seguir:
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a)

b)

Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas
acompanhadas mensalmente para direcionar estratégias para operacoes.
Para as operac¢des em andamento, o risco € minimizado pela compatibilidade
entre os titulos emitidos e os recebiveis que lhes ddo lastro. No que diz
respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades estdo concentradas
em aplicacbes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos
ajustados a valor de mercado.

Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer
em perdas resultantes de problemas financeiros com seus clientes, que os
levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Companhia. Para
minimizar esse risco todos os créditos ofertados sdo submetidos a rigorosa
analise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a andlise historica da
pontualidade na solvéncia das obrigacdes e a relagéo entre saldos devedores
e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicavel, os
créditos adquiridos estdo garantidos por coobrigagdo dos cedentes,
assegurando a integralidade do fluxo de caixa previsto mesmo na hipdtese
de inadimpléncia dos devedores. Quanto ao gerenciamento dos recursos em
tesouraria, este tem como parametro, entre outros, a pulverizacdo das
disponibilidades de caixa entre instituicdes com adequada classificagdo de
risco.

Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar
0s prazos de recebimento dos seus ativos em relagcdo aos pagamentos
derivados das obrigacbes assumidas. Esse risco € eliminado pela
compatibilidade de prazos e fluxos de amortizacdo entre titulos emitidos e
lastros adquiridos, além da manutencdo obrigatéria de uma reserva minima
de liguidez, em montante nao inferior a 2% do saldo dos titulos emitidos.
Além desses procedimentos, a Companhia mantém a seguinte linha de
crédito que podera ser acionada:

e R$ 2.000 de linha de crédito de saque a descoberto ndo garantidos. Se
acionada, os juros serdo pagos de acordo com o CDI mais 242 pontos base.

Esta linha de crédito possui vencimento de 180 dias, que é renovado
automaticamente de acordo com a opg¢éo da Companhia.

Compatibilizacdo entre os retornos esperados pelas carteiras de recebiveis
imobiliarios e os pagamentos devidos aos investidores que subscreveram
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do agronegdcio emitidos com lastro.
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d) Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos
devedores dos créditos securitizados, comum nas operacdes de
securitizacdo, € neutralizado na Companhia pela disposi¢do inserida nos
titulos emitidos que Ihe permite pré-pagar os titulos emitidos na propor¢édo
das antecipacgfes efetuadas pelos devedores dos recebiveis utilizados como
lastro.

€) Risco operacional - Entendido como relacionado a possibilidade de
ocorréncia de perdas nao previstas decorrentes da inadequacao dos sistemas,
das praticas e medidas de controle em resistir e preservar a situacéo esperada
por ocasidao da ocorréncia de falhas na modelagem de operagbes, na
infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variagbes no ambiente
empresarial e de mercado e/ou de outras situacdes adversas que atentem
contra o fluxo normal das operagbes. Com o0 objetivo de minimizar esses
defeitos, a Companhia estabeleceu rotinas redundantes de verificacéo,
realizadas por profissionais diferentes e/ou de area diversa daquela em que
0 procedimento se originou, em todos 0s processos criticos até que o0s seus
sistemas de contratacao, registro, evolugcdo e acompanhamento das carteiras
de recebiveis adquiridas e CRIs/CRAs colocados no mercado, assim como o
sistema integrado de controle interno, estejam plenamente ativos.
Especificamente quanto a seguranca dos ambientes de informética séo
adotados procedimentos que visam a efetiva protecdo desses ambientes a
partir da padronizagéo das estacOes de trabalho, da adocéo de procedimentos
de controle de acesso, e da manutencéo de rotinas de preservagéo de dados
e informacgoes.

Gestado do capital:

A politica da Administragdo considera a manutencdo de uma solida base de capital
para assegurar a confianca dos investidores, de eventuais credores e do mercado
em geral, assim como garantir o desenvolvimento futuro do negdcio. A
Administracdo monitora os retornos sobre capital, que a Companhia define como
resultado auferido dividido pelo patrimoénio liquido total, excluindo acdes
preferenciais ndo resgataveis e participacdes de ndo controladores, quando for o
caso. A Administracdo também monitora o nivel de dividendos distribuidos para
acionistas da Companhia.

Anéalise de sensibilidade:

Em atencdo ao disposto na Instrucdo Normativa CVM n° 475, de 17 de dezembro
de 2008, a Companhia registra ndo estar exposta a instrumentos financeiros nao
evidenciados nas suas Demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs/CRAs e pelos
contratos de recebiveis tomados como lastro para a emissao desses certificados
estdo sujeitos a condi¢Oes equivalentes de taxas, indexadores e prazos, situagcao
gue torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cenarios econdmicos aos
quais a Companhia possa estar exposta. Essa condicdo é reforcada por serem
instrumentos financeiros cuja negociagdo é vedada, por estarem segregados do
patrim6nio comum da securitizadora, tal como mencionado na nota explicativa n°
22.
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Com relacdo aos contratos de recebiveis imobiliarios, ndo utilizados ainda como
lastro para a emissdo de CRIs e CRAs, a Companhia evidencia que a analise de
sensibilidade aplicada a esses contratos indica que, em caso de alteracdo de
cenérios, em especial de elevagdo acentuada nas taxas de juros, poder-se-ia
incorrer em custos de oportunidade, ndo sendo esperado quaisquer prejuizos
materiais.

Os instrumentos financeiros vinculados a troca de indexadores, tiveram o objetivo
de compatibilizar os indices de atualizacdo monetéaria aplicaveis a contratos de
recebiveis imobilidrios que lastrearam a emissdo de CRIs e CRAs. Nessa linha,
quaisquer variagbes nos cenarios econémicos implicariam igualmente em efeitos
nulos para a Companhia.

21. SERVICOS PRESTADOS PELO AUDITOR

A Companhia ndo contratou e nem teve servigos prestados pela empresa BDO RCS
Auditores Independentes S.S. Ltda., que ndo o servico de exame das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.

22. EVENTOS SUBSEQUENTES

Em 22 de janeiro de 2025 houve a formalizagéo da saida de acionista da Companhia
representando 50% de seu capital social sem ter havido impactos financeiros sobre
as demonstracdes financeiras findas em 31 de dezembro de 2024. Além disso, na
mesma data foi repactuada a primeira emissdo privada de debéntures
quirograféarias, em série Unica, da Virgo Holding S.A., no valor total de R$ 40.000,
originalmente emitida em 31 de agosto de 2021 e adquirida pelo FIP XP - Fundo
de Investimento em Participagdes XP, conforme descrito na Nota Explicativa 9.1.,
onde ficou consignada a renuncia aos direitos de Lock-Up, Dedicacgdo Exclusiva e
N&o Concorréncia, exclusivamente no que se refere a esta saida, com ajuste do
vencimento das debéntures para 22 de maio de 2025, podendo ainda ser
prorrogada por mais 90 dias, a critério do FIP XP.
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