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1-RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos Administradores da
BM PAR Empreendimentos S/A
Porto Alegre - RS

Opinido

Examinamos as demonstragdes contabeis da BM PAR Empreendimentos S/A, que compreendem
o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do resultado,
das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem
como as correspondentes notas explicativas e o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da BM PAR Empreendimentos
S/A em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes € os seus fluxos de caixa para

o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos
independentes em relacdo a Empresa, de acordo com os principios €ticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para

fundamentar nossa opinido.

Outros Assuntos
As demonstracdes contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 ndo foram por nos

auditadas, nem por outros auditores
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Responsabilidade da administracio e da governanc¢a pelas demonstragoes contabeis
A administracao ¢ responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragdes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo das demonstragdes contdbeis livres
de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
Na elaboracao das demonstragdes contabeis, a administracdo € responsavel pela avaliagao da
capacidade de a Entidade continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil, e na elaboragdo das
demonstragdes contdbeis a ndo ser que a administragdo pretenda cessar suas operagdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.
Os responsaveis pela governanga da Entidade sao aqueles com responsabilidade pela supervisao

do processo de elabora¢do das demonstragdes contébeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contdbeis, tomadas em
conjunto, estejam livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,
e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel ¢ um alto nivel de
seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.
Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante
resultante de fraude ¢ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de

burlar os controles internos, conluio, falsificagao, omissao ou representagdes falsas intencionais.
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* Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstdncias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Empresa.
 Avaliamos a adequacdo geral, estrutura, conteudo e a aplicagdo das politicas contabeis utilizadas
e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela administragao.
* Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administra¢do, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional da Empresa. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar aten¢ao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragoes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem levar a Empresa a ndo mais se manter em
continuidade operacional.
» Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes contdbeis representam as correspondentes transagdes € 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
Comunicamo-nos com os responsaveis pela Administragdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive

as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos

trabalhos.
Porto Alegre - RS, 29 de abril de 2025.
Alexandre dos Santos Valente Alex Fabiano Silveira Silveira
Socio Responsavel Soécio Responsavel Técnico
Contador — CRC/RS n°. 052.679/0-0 Contador — CRC/RS n°. 069.904/0-0
CNAI 3.330
) J Capital Auditores e Consultores Empresariais S/S
CAPTLAL CRC/RS 7.543/0
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BEST MALL PARTICIPACOES

BM PAR 2024

BM PAR EMPREENDIMENTOS S/A

2 - DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023
2.1 - BALANCO PATRIMONIAL

2.1.1-ATIVO

BM PAR EMPREENDIMENTOS S/A
C.N.P.J.: 08.451.238/0001-45
BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE

Valores expressos em Reais
BEST MALL PARTICIPACOES

NAO AUDITADO

Notas 2024 2023

ATIVO
CIRCULANTE 3.694.259,00 11.958.859,18
Caixa e equivalentes de caixa 3 180.949,61 871.618,54
Contas a receber e outros recebiveis - AC 4 731.129,06 645.484 .90
Estoques 5 0,00 7.028.937,75
Tributos a Recuperar 6 10.984,71 9.950,20
Empréstimos com partes néo relacionadas 7 1.399.811.,49 2.090.681,57
Outros Créditos Circulantes 7 1.371.384,13 1.312.186,22
NAO CIRCULANTE 415.931.500,02 360.623.944,38
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 6.389.346,67 6.787.879,06
Empréstimos com partes relacionadas 8 697.502,31 1.096.034,70
Empréstimos com partes néo relacionadas 7 5.691.844,36 5.691.844,36
INVESTIMENTOS 409.488.977,06 353.755.316,79
Participagdes em Sociedades Controladas 9 3.809.496,26 1.351.930,46
Propriedades para Investimento 10 405.679.480,80 352.403.386,33
IMOBILIZADO 11 49.922,59 73.097,07
Mobébveis e Utensilios 48.158,25 48.158,25
Maquinas e Equipamentos 8.073,27 8.073,27
Computadores e Periféricos 102.197,00 102.197,00
(-) DEPRECIACOES ACUMULADAS (108.505,93) (85.331,45)
(-) Depreciagcdo Acumulada Moveis e Utensilios (18.777,75) (13.962,39)
(-) Depreciagdo Acumulada Maquinas e Equipamentos (2.488,99) (1.681,75)
(-) Depreciagao Acumulada Computadores e Periféricos (87.239,19) (69.687,31)
INTANGIVEL 11 3.253,70 7.651,46
Software 21.989,00 21.989,00
() AMORTIZACAO ACUMULADA (18.735,30) (14.337,54)
(-) Amortizagdo Acumulada Software (18.735,30) (14.337,54)
TOTAL ATIVO 419.625.759,02 372.582.803,56

(As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis)



BEST MALL PARTICIPACOES

BM PAR EMPREENDIMENTOS S/A

BM PAR 2024

2 - DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

2.1 - BALANCO PATRIMONIAL

2.1.2 - PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

BM PAR EMPREENDIMENTOS S/A
C.N.P.J.: 08.451.238/0001-45
BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DEDEZEMBRO DE

Valores expressos em Reais

BEST MALL PARTICIPACOES

NAO AUDITADO

Notas 2024 2023

PASSIVO
CIRCULANTE 26.597.050,17 41.048.076,72
Formecedores 14 171.966,36 3.472.997,09
Contas a Pagar - PC 14 2.549.183,83 2.202.294,94
Obrigacdes Trabalhistas e Sociais 12 875,44 553,69
Obrigacdes Fiscais e Tributarias 13 1.055.623,31 237.831,24
Empréstimos e Financiamentos 14 e 15 22.294.088,32 34.714.051,44
Parcelamentos 13 52531291 420.348,32
NAO CIRCULANTE 163.888.189,95 122.276.915,19
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 163.888.189,95 122.276.915,19
Parcelamentos 14 1.093.153,79 449.864,12
Outras Obrigacdes de Longo Prazo 14 771.865,38 12.700.000,00
Empréstimos e Financiamentos 14 e 15 161.821.865.47 108.095.163,09
Tributos Diferidos 16 199.455,31 322.540,29
Obrigacdes por Integralizacdo de Capital 14 1.850,00 709.347,69
PATRIMONIO LIQUIDO 17 229.140.518,90 209.257.811,65
Capital Social 136.205.650,40 61.267.600,00
AFAC 17.797.628,62 67.198.050,40
Reservas de Lucros 80.810.538,04 90.131.933,95

Resultado do Exercicio

(5.673.298,16)

(9.339.772,70)

TOTAL PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

419.625.759,02 372.582.803,56

(As notas explicativas da administragcdo sao parte integrante das demonstragdes contabeis)



BEST MALL PARTICIPACOES

BM PAR 2024

BM PAR EMPREENDIMENTOS S/A
2 - DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

2.2 - DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

BMPAR EMPREENDIMENTOS S/A
C.N.P.J.: 08.451.238/0001-45
“‘B““‘“"'“"‘““"‘“‘“ DEMONS TRACAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE

Valores expressos em Reais

BEST MALL PARTICIPACOES

NAO AUDITADO

Notas 2024 2023

Receita operacional liquida 18 16.540.268,96 1.079.888,87
(-) Custo das Vendas e Servigos 18 (7.028.937,75) 0,00
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO 9.511.331,21 1.079.888.,87
MARGEM BRUTA 58% 100%
Receitas (despesas) operacionais (12.433.241,17) (8.653.94532)
Despesas com Vendas 19 (616.744,70) (3.085.931,79)
Despesas gerais administrativas 20 (16.573.730,71) (8.572.844,52)
Outras Despesas e Receitas Operacionais 21 (792.695,74) 592.277,99
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 21 5.549.929,98 2.412.553,00
EBITDA (2.921.909,96) (7.574.056,45)
Depreciagdo/Amortizacado 19¢20 (27.572,24) (8.510,83)

RESULTADO OPERACIONAL LIQUIDO

(2.949.482,20)

(7.582.567,28)

Resultado Financeiro

Despesas Financeiras

(1.901.570,14)
(1.934.701,86)

(1.283.927,65)
(1.469.811.,87)

Receitas Financeiras 33.131,72 185.884.,22
RESULTADO LIQUIDO ANTES DOS TRIBUTOS SOBRE LUCRO (4.851.052,34) (8.866.494,93)
Imposto de Renda e Contribuicao Social (822.245.82) 473.277,77)
Tributos Correntes (822.245,82) 473.277,77)
Tributos Diferidos 0,00 0,00

PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO

(5.673.298,16)

(9.339.772,70)

Acgdes / Quotas em circulagdo no final do exercicio

Resultado basico por agdes/quotas

136.205.650,40
(0,04)

61.267.600,00
(0.15)

(As notas explicativas da administragcdo sao parte integrante das demonstragdes contabeis)



BM PAR 2024

BM PAR EMPREENDIMENTOS S/A
2 - DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

2.3 - DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE

BM PAR EMPREENDIMENTOS S/A

C.N.P.J.: 08.451.238/0001-45
DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE

B;M:p< Valores expressos em Reais
NAO AUDITADO
Notas 2024 2023
Resultado Liquido do Exercicio (5.673.298,16) (9.339.772,70)
Ajustes de Exercicios Anteriores 18.376,79 0,00
TOTAL DOS RESULTADOS ABRANGENTES DO EXERCICIO (5.654.921,37) (9.339.772,70)

100% 100%

(As notas explicativas da administragcdo sao parte integrante das demonstragdes contabeis)



BEST MALL PARTICIPACOES

BM PAR EMPREENDIMENTOS S/A

BM PAR 2024

2 - DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

2.4 - DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

BMPAR EMPREENDIMENTOS S/A
C.N.P.J.: 08.451.238/0001-45

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DOS EXRCiCIOS FINDO'S EM 31 DEDEZEMBRO DE2024 e 2023

Valores expressos em Reais

api ita i j iaca 2
R e e
Saldo em 31/12/2022 17 104.917.599,00 1,00 0,00 4.465.736,85 85.812.223,14  (146.026,04) 195.049.533,95
Capital Social 0,00
Capital Social (Nao Controladoras) 0,00
() Capital a Integralizar 0,00
(-) Capital a Integralizar (Ndo Controladoras) 0,00
8 AFAC 17.1 23.548.05040 23.548.050,40
& Ajustes de Bxercicios Anteriores 0,00
é Dividendos Distribuidos 0,00
é Ajustes de Avaliagao Patrimonial 0,00
lg Realizagdo Depr. Ajuste Aval. Patr. 0,00
Incorporagdo do Resultado do Exercicio 17.2 (9.339.772,70)  (9.339.772,70)
Destinacdio dos Resultados: 0,00
Constituigdo da reserva legal 0,00
Constituigio da reserva de lucros retidos 17.2 (9339.772,70)  9.339.772,70 0,00
Saldo em 31/12/2023 17 128.465.64940 1,00 0,00 4.465.736,85 76.472.45044  (146.026,04) 209.257.811,65
Capital Social 17.1 74.938.050.40 - - - - 74.938.050,40
Capital Social (Nao Controladoras) 0,00
() Capital a Integralizar 0,00
(-) Capital a Integralizar (Ndo Controladoras) 0,00
AFAC 17.1 (49.400.421,78) (49.400.421,78)
Ajustes de Exercicios Anteriores 23 18.376,79 18.376,79
Dividendos Distribuidos 0,00
Ajustes de Avaliagéo Patrimonial 0,00
Realizagdo Depr. Ajuste Aval. Patr. 0,00
Incorporagdo do Resultado do Exercicio 17.2 (5.673.298,16) (5.673.298,16)
Destinacdio dos Resultados: 0,00
Constituigdo da reserva legal 0,00
Constituigio da reserva de lucros retidos 172 (5.654.92137)  5654.921.37 0,00
Saldo em 31/12/2024 17 154.003.278,02 1,00 0,00 4.465.736,85 70.817.529,07  (146.026,04) 229.140.518,90

(As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis)



BEST MALL PARTICIPACOES

BM PAR EMPREENDIMENTOS S/A

BM PAR 2024

2 - DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

2.5 - DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO

BMPAR EMPREENDIMENTOS S/A
C.N.P.J.: 08.451.238/0001-45

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE

BEST MALL PARTICIPACOES s
Valores expressos em Reais

NAO AUDITADO

Notas 2024 2023
ATIVIDADES OPERACIONAIS
Prejuizo do Exercicio (5.673.298,16) (9.339.773)
Ajustes por:
Ajustes de Exercicios Anteriores 23 18.376,79 0
Depreciagdo e amortizagdo 19e20 27.572,24 8.511
Ajuste Equivaléncia Patrimonial 21 (5.549.929.,98) (2.412.553)
LUCRO OPERA CIONAL BRUTO ANTES DAS MUDANCAS NO CAPITAL DE GIRO (11.177.279,11) (11.743.815)
(Aumento) Redugdo em Contas a receber ¢ outros recebiveis - AC 4 (85.644,16) (1.354.442)
(Aumento)Redugdo em estoques 5 7.028.937,75 308.771.208
(Aumento) Redugdo em tributos a recuperar 6 (1.034,51) (556)
(Aumento)Redugdo em outros créditos circulantes 7 (59.197,91) 8.865.349
Aumento (Redugdo) em fomecedores 14 (3.301.030,73) (230.477)
Aumento (Redugdo) em contas a pagar 14 346.888,89 0
Aumento (Redugdo) em obrigagdes trabalhistas e sociais 12 321,75 (50.379)
Aumento (Redugdo) em obrigagdes fiscais e tributarias 13 817.792,07 (549.346)
Aumento (Redugdo) em outras obrigagdes de longo prazo 14 (12.758.717,29) (1.284.553)
CAIXA PROVENIENTE DA S OPERA COES (19.188.963,25) 302.422.989
CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE (USADO) NAS ATIVIDADES OPERA CIONAIS (19.188.963,25) 302.422.989
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
(Aumento)Redu¢do de investimentos 9¢10 (50.183.730,29) (350.515.244)
(Aumento) Redugdo de imobilizado / intangivel 0,00 2.871.300
CAIXA LiQU[DO GERADO (CONSUMIDO) PELA S ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (50.183.730,29) (347.643.944)
ATIVIDADES DE INANCIAMENTO
Aumento (Redugdo) de capital 17.1 25.537.628,62 23.548.050
Aumento (Redugdo) nas contas de parcelamentos 13e14 748.254,26 0
Aumento (Redugdo) nas contas de empréstimos e financiamentos 7,8,14e 15 42.396.141,73 10.688.935
CAIXA LIQUIDO GERA DO (CONSUMIDO) PELA S A TIVIDADES DE FINANCIAMENTOS 68.682.024,61 34.236.985
AUMENTO (REDUCAO) DE CAIXA EEQUIVALENTE (690.668,93)  (10.983.970)
CAIXA E EQUIVALENTE NO INICIO DO PERIODO 3 871.618,54 11.855.589
CAIXA E EQUIVALENTE NO FIM DO PERIODO 180.949,61 871.619

AUMENTO (REDUCAO) DE CAIXA EEQUIVALENTE

(690.668,93)

(10.983.970)

(As notas explicativas da administragcdo sao parte integrante das demonstragdes contabeis)



BM PAR 2024

BM PAR EMPREENDIMENTOS S/A
2 - DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

2.6 - NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

1. INFORMACOES GERAIS

A BM PAR EMPREENDIMENTOS S/A uma Sociedade Andnima de capital fechado, foi
constituida em 14/11/2006, registrada na JUCERGS sob o NIRE 43205810743 e com inscrigao
no CNPJ sob o n® 08.451.238/0001-45, tendo como objetivo principal a incorporagdo de
empreendimentos imobilidrios € como um dos secundarios o aluguel de imdveis proprios, onde
tem sua receita.

A Cia. possui em seu quadro societario como Diretores o Sr. Angelo Emanoel Gomes Bof e Saul

Veras Bof.

1.1. INFORMACAO DO SEGUIMENTO

a) Critério de identificacio dos segmentos operacionais.

A companhia definiu a segmentagdo de sua estrutura operacional levando em considerag@o a forma

com a qual a Administragdo gerencia o negocio.

Os segmentos operacionais apresentados nas demonstragdes contabeis sdo demonstrados a seguir:
v" Incorporacdo de empreendimentos imobiliarios;

Construgdo de edificios;

Estacionamento de veiculos;

Holdings de instituigdes ndo-financeiras;

Aluguel de iméveis proprios;

Corretagem no aluguel de imoéveis;

Gestao e administragdo da propriedade imobiliaria;

AN N N N U N N

Agenciamento de espagos para publicidade, exceto em Veiculos de comunicagéo.

v Outras atividades de recreacéo e lazer ndo especificadas anteriormente.
b) Informacdes gerais
Reflexos externos
O mercado imobiliario brasileiro encerrou 2024 com um desempenho impressionante. De
acordo com dados da Camara Brasileira da Industria da Construgao (CBIC), os langamentos
imobilidrios aumentaram 18,6% em comparacdo com 2023. As vendas também seguiram uma

trajetdria positiva, apresentando crescimento de 20,9% na comparagdo anual.
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Em 2024, a economia brasileira apresentou um crescimento de 3,4%, o mais significativo desde
a recuperagao poOs- pandemia. Esse desempenho superou as expectativas do mercado,
impulsionado por investimentos robustos e pelo consumo das familias, em grande parte devido
a iniciativas governamentais que aumentaram a renda disponivel.

A inflacdo anual de 2024 ficou em 4,8%, acima da meta estabelecida, levando o Banco
Central a elevar as taxas de juros em 275 pontos base desde setembro, atingindo 13,25%.
Espera-se que o crescimento do PIB desacelere para 2% em 2025 devido a essas politicas
monetarias mais restritivas.

Em relagdo ao mercado de trabalho, o Brasil encerrou 2024 com uma taxa de desemprego de
6,2%, o menor nivel desde 2012. Os setores de comércio e construcdo civil foram os principais
responsaveis pela geragcdo de empregos, embora a taxa de informalidade no trabalho ainda seja
elevada.

No campo fiscal, o governo implementou um novo arcabouco fiscal visando substituir o teto
de gastos. Este regime limita o crescimento das despesas publicas a 70% do aumento real das
receitas governamentais do ano anterior, com limites minimo e maximo de 0,6% e 2,5% ao
ano, respectivamente. Apesar das intengdes de alcangar um superavit primario de 0,5% do
PIB em 2025, especialistas expressaram ceticismo quanto a viabilidade dessas metas,
especialmente diante de desafios como a necessidade de aumento de receitas e possiveis
pressdes por gastos sociais.

Além disso, medidas como a isen¢dao de Imposto de Renda para salarios de até R$ 5.000
mensais contribuiram para a reducao da arrecadacao, aumentando preocupagdes fiscais. Essas
acoes, juntamente com a desvalorizacao do real e a necessidade de ajustes fiscais, geraram
debates sobre possiveis cortes em dreas sensiveis como saude e educagdo, levantando
preocupagdes sobre o0 impacto em programas sociais.

Em resumo, 2024 foi um ano de crescimento econdmico significativo no Brasil, mas também
de desafios fiscais e inflacionarios. As politicas adotadas tiveram efeitos mistos, € o cenario para
2025 exige equilibrio entre estimulo ao crescimento e responsabilidade fiscal.

(Fonte: IBGE, Reuters, IOB
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2. BASE DE ELABORACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

2.1. DECLARACAO DE CONFORMIDADE E BASES DE ELABORACAO DAS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstracdes contidbeis ndo foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, portanto ndo compreendem todas as contabiliza¢cdes e necessidades
descritas na legislagdo societaria brasileira € nos pronunciamentos e nas orientagdes € nas
interpretagdes emitidas pelo CPC e pelo CFC. As demonstracdes contdbeis da Companhia
nem sempre observaram as praticas contabeis adotadas no Brasil, conforme o NBCTG 26 RS
Apresentacdo das Demonstracdes Contabeis, Resolucdo 1.154/2009 R1, conforme notan® 11.
A administragdo afirma que todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes
contabeis estdo sendo evidenciadas e que correspondem as utilizadas por ela na sua gestao.
As demonstragdes contabeis foram, elaboradas com base no custo historico, exceto por
determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos em alguns casos,
conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. A emissao das demonstragdes contabeis foi
autorizada pela Diretoria em 25 de margo de 2025.

Ap0s a sua emissdo, somente o acionista tém o poder de alterar as demonstra¢des contabeis.
Mudangas nas principais politicas contabeis estdo descritas na Nota explicativa 2.

Todas as informacdes relevantes proprias das demonstracdes contabeis, e somente elas, estdo

sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administragdo na sua gestao.

2.2. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS, JULGAMENTOS, ESTIMATIVAS E
PREMISSAS SIGNIFICATIVAS

As preparagdes das demonstragdes contabeis estdo de acordo com os CPCs e as Resolugdes
do CFC exige que a Administragdo faca julgamentos e utilize premissas, a fim de estimar e
determinar os valores de certos ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem
divergir significativamente dessas estimativas.

As principais incertezas, premissas € estimativas estdo relacionadas, principalmente, aos
seguintes aspectos: garantia de gastos pos obra, vida util do ativo imobilizado, provisdes civeis,
provisdo para participagdes nos lucros e resultados e projecdes para realizacdo de tributos

diferidos ativos ou passivos entre outros.



BM PAR 2024

Estimativas e premissas sdo revisadas de maneira continua. O impacto de tais revisoes €
reconhecido no resultado do exercicio em que sao efetuadas, conforme dispoe a secdo 10 da
Resolugao 1.255/2009 R1.

(a) moeda funcional e de apresentaciao

As demonstragdes contabeis estdo apresentadas em reais (R$), que também ¢ a moeda
funcional da Companhia e, também, a sua moeda de apresentacao.

(b) Caracteristicas qualitativas das Demonstracoes Contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas em observancia do regime de competéncia e
dentro das exigéncias da NBC TG Estrutura Conceitual, conforme a seguir:

Caracteristicas qualitativas fundamentais:

Relevancia: Foram consideradas como relevantes as informacdes capazes de fazer diferenca
nas decisdes por parte dos usuarios das demonstragdes contabeis;

Representacio Fidedigna: As informagdes contabeis foram consideradas fidedignas quando
representavam com fidedignidade o fendmeno que estavam por representar, sendo completa,
neutra e livre de erro e ainda retratando essencialmente a realidade econdmica dos fatos
contabeis.

Caracteristicas qualitativas de melhoria:

Comparabilidade: Todas as demonstragdes, bem como os quadros ilustrativos em notas
explicativas foram produzidas com saldos de dois anos consecutivos, sendo o exercicio
encerrado (2024) e o imediatamente anterior (2023). O elenco de contas também foi produzido
dentro do que recomendam as normas brasileiras de contabilidade ja convergidas as normas
internacionais (IFRS) para assim propiciar a comparabilidade com outras companhias no
mercado;

Verificabilidade: Embora muitos valores apresentados nas demonstragdes contabeis sejam
baseados em estimativas, estes se prestam a verificabilidade de diferentes observadores,
conscios e independentes sendo possivel chegar a um consenso, embora nao necessariamente
a um completo acordo, conforme determinada a NBCTGE/2019, 2.30; Tempestividade:
Tomou-se cuidado especial para sempre produzir as informagdes contabeis dentro do tempo
de decisao.

Compreensibilidade: Os relatérios e demonstragdes contabeis foram elaborados visando
atender usuarios com razoavel conhecimento de negdcios e de atividade econdmica e que

analisem a informagao diligentemente Continuidade
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As demonstragdes contabeis foram elaboradas no curso normal dos negdcios. A Administracao
efetua uma avaliacdo da capacidade da Cia. de dar continuidade as suas atividades durante a
elaboracdo das demonstragdes contabeis. A Cia. esta adimplente em relacdo as clausulas de
dividas na data da emissdo dessas demonstracdes contabeis e a Administragdo ndo identificou
nenhuma incerteza relevante sobre a capacidade da Cia. de dar continuidade as suas atividades
nos proximos 12 meses.

(c) Os principais julgamentos e estimativas contabeis adotadas pela Companhia sio:
Julgamentos: a preparacdo das demonstracdes financeiras individuais requer que a
Administragdo faca julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores
apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulgacdes de passivos
contingentes, na data base das demonstrac¢des financeiras.

Estimativas e premissas: as principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas
futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data das demonstragdes
financeiras, envolvendo risco de causar um ajuste significativo no valor contéabil dos ativos e
passivos no proximo exercicio financeiro sdo discutidos a seguir:

(c.1) Apuracio do resultado de Incorporaciao Imobilidria, venda de Imdveis e outras

Sao observados os procedimentos e as normas estabelecidas pelas Resolugdes CFC no
1.154/09 R1 e os pronunciamentos técnicos CPCs 12 - Ajuste a Valor Presente, ¢ as
orientacdes técnicas OCPCs 01(R1) - Entidades de Incorporagdo Imobilidria e 04 - Aplicacao
da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagdo Brasileiras e Resolucao
1.255/2009 R1.

Receitas de venda imobiliaria

a) A receita de venda do terreno, foi reconhecida no momento do Registro da Escritura Publica,
conforme previsto no contrato de compra e venda.

Os custos incorridos sdo apropriados para o resultado de acordo com a fragao ideal vendida até a
data do fechamento.

(c.2) Contas a receber de locacao

O saldo da rubrica “Clientes” ¢ mensurado pelo montante original de locag¢do contratual,
atualizado com juros prefixados e apropriados ao resultado observando o regime de

competéncia, independentemente de seu recebimento.
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A conta de clientes representa o saldo a receber , a companhia nao efetuou o AVP — Ajuste a
valor presente pois ndo possui politica de desconto, esta conforme NBC TG 12 R1. O contas a
receber ndo possui juros embutidos no contrato.

Cronograma da carteira de recebiveis por locacio

A carteira de recebiveis € apresentada com base na expectativa de recebimentos, considerando

a receita ja reconhecida e a reconhecer.

A vencer:

2025 731.129

Total avencer 731.129
(c.3) Estoques

Os estoques sdo demonstrados ao custo de aquisicao.

(c.4) Caixa e equivalentes de caixa

Nessa categoria estdo os montantes de caixa, fundos disponiveis em contas bancéarias de livre
movimentagdo e aplicagdes financeiras, que sao representadas por investimentos temporarios
de liquidez imediata (até 90 dias), registrados ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até
as datas de encerramento dos exercicios, com riscos insignificantes de mudanga em seu valor
de mercado ou de realizagao.

(c.5) Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios recebem a classificagdao de “empréstimos e recebiveis” e estdo
demonstrados ao custo amortizado, sendo os efeitos das taxas de juros efetivas registrados na
conta de resultado e apresentada na rubrica “Receitas financeiras”.

(c.6) Instrumentos Financeiros

Valor justo de instrumentos financeiros: quando o valor justo de ativos e passivos financeiros
apresentados no balanco patrimonial ndo puder ser obtido de mercados ativos, ¢ determinado
utilizando técnicas de avaliacdo, incluindo o método de fluxo de caixa descontado. Os dados
para esses métodos se baseiam naqueles praticados no mercado, quando possivel, contudo,
quando isso ndo for viavel, um determinado nivel de julgamento ¢ requerido para estabelecer
o valor justo. O julgamento inclui considera¢des sobre os dados utilizados, como por exemplo,
risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade. Mudangas nas premissas sobre esses fatores
poderiam afetar o valor justo apresentado dos instrumentos financeiros.

As aplicacdes financeiras estdo atualizadas pelas taxas pactuadas nos respectivos contratos,

calculadas e apropriadas pré rata dia. Os créditos a receber estdo apresentados liquidos do
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ajuste a valor presente, conforme determina a NBC TG 12 aprovada pela Resolucao CFC n°.
1.151/2009 R1, calculado sobre as parcelas das vendas a prazo, com base nas taxas de juros
de mercado.

A prética contabil adotada para os instrumentos financeiros foi pautada no que determinam as:
NBC TG 39 R5, NBC TG 40 R3. Para os instrumentos financeiros basicos foi adotado o
método do custo amortizado.

O reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros, ativos e passivos, foi efetivamente
realizado quando a companhia tornou-se parte das disposi¢des contratuais de um instrumento
financeiro. A mensuracao inicial de ativos a passivos financeiros se deu através do custo da
operagdo, incluindo os custos de transagdo, com excec¢ao dos instrumentos financeiros
avaliados a valor justo por meio do resultado. Sempre que o instrumento financeiro se

caracterizava como operagdo de financiamento os ativos e passivos foram ajustados a valor

presente com base nos pagamentos futuros.

2024 2023
Empréstimos e Financiamentos 178.115.956 134.309.216
Caixa e equivalentes e Aplicagdes Financeiras 180.950 871.619
Caixa Liquido (Divida Liquida) 178.296.906 135.180.835
Patrimonio Liquido 229.140.519 209.257.812
Relacdo Caixa Liquido e Patrimonio Liquido 1 1
Categorias de Instrumentos Financeiros:

2024 2023
Ativos Financeiros:
Caixas e Equivalentes 180.950 871.619
Contas a Receber 731.129 645.485
Partes Relacionadas 697.502 1.096.035
Passivos Financeiros:
Fornecedores 906.578 5.669.845
Empréstimos e Financiamentos 178.115.956 134.309.216
Contas a Pagar 3.814.572 1.829.607
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(c.7) Investimentos
Os investimentos foram avaliados a valor justo no resultado e nas controladas pelo método
de equivaléncia patrimonial

As participacdes em sociedades coligadas sdo registradas pelo método de equivaléncia

patrimonial.
% de participagao
Denominagao Classificagao Netodo de 24 AN , . Pakimonio
contabilizagao Afivo Passivo liquido
HRC Porto Alegre Assessoriae Servicos [tda  Coligada Equivalénclapatrimonia  64% B4% 02 2 12048042
SCP Pontal Shopping Collgada Equivalénclapatrimonia  85% 5% i
LED Wave Painéls Eletronicos SCP Coligada Equivalénciapatrimonia  50% 50% 08.1%0

(c.8) Provisoes para perdas por Impairment em ativos nio financeiros, exceto estoque
Avaliagao do valor recuperavel de ativos nao financeiros (“I/mpairment test.”’): a Companhia
revisa o valor contédbil de seus ativos tangiveis e intangiveis com o objetivo de avaliar eventos
ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnologicas, que possam indicar
deterioragdo ou perda do seu valor recuperavel dos ativos ndo financeiros. Quando essas
evidéncias sdo identificadas, e o valor contdbil liquido excede o valor recuperavel, ¢
constituida provisao para deterioragdo ajustando o valor contébil liquido ao valor recuperavel.
A administracdo da Cia. optou por nao fazer o teste de Impairment.

(¢.09). Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisi¢do, deduzido da depreciacdo acumulada, calculada pelo
método linear, tomando-se por base a vida util estimada dos bens, conforme nota explicativa
n®11.

Foram considerados ativos imobilizados os ativos tangiveis que sdo mantidos para uso na
producao ou fornecimento de bens ou de servigos ou para fins administrativos e que se espera
que sejam utilizados durante mais do que um periodo.

O reconhecimento dos itens do imobilizado se deu quando existia probabilidade de beneficio
econdmico futuro paraa companhia e o custo do item foi mensurado de maneira confidvel
e ainda quando a companhia assumia substancialmente os Riscos, os Beneficios e o Controle
de tais ativos, dentro da primazia da esséncia sobre a forma. A mensuracdo dos itens do

imobilizado, a formacdo do custo, foi realizada da seguinte forma: preco de compra,
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incluindo os tributos ndo recuperaveis e todos os demais custos até o ponto de o imobilizado
estar em condig¢des de uso.

A depreciagdo ¢ efetuada com base na vida 1til utilizada pela Receita Federal do Brasil. A
depreciacao foi realizada assim que cada item do ativo imobilizado estava disponivel para uso.

A depreciagao de outros ativos € calculada com base no método linear conforme segue:

- Vida Util Taxa de
Descri¢ao _—
(em anos) Depreciacdo
Maquinas e equipamentos 10 10% a.a
Moveis e utensilios 10 10% a.a
Computadores e periféricos 5 20% a.a
Veiculos leves 5 20% a.a
Imoveis 25 4% a.a
Em 31 de dezembro de 2024
. Depreciacdo .. Em 31 de dezembro
Aquisicao Liquido
acumulada de 2023
Maquinas e equipamentos - 807 5.584 6.392
Méveis e utensilios - 4.815 29.381 34.196
Computadores e periféricos - 17.552 14.958 32.510
Veiculos leves - - - -
Veiculos pesados - - E -
Outras imobilizagdes - - - -
Totais - 23.174 49.923 73.097
Em 31 de dezembro de 2024
Auisics Depreciacao liquid Em 31 de dezembro
uisicao uiao
il acumulada 9 de 2023
Softwares - 4.398 3.254 7.651
Totais - 4,398 3.254 7.651

Como a companhia ndo adotou a revisao da vida 1til e, portanto, quando depreciado 100% ele
fica no ativo imobilizado desta forma até a sua venda ou baixa por obsolescéncia.

(c.10) Tributos sobre o lucro correntes e diferidos

Conforme facultado pela legislacdo tributaria, a empresa, cujo faturamento anual do exercicio
anterior tenha sido inferior a R$ 78.000.000,00, optaram pelo regime de lucro presumido. Para
essas sociedades, a base de célculo do imposto de renda ¢ calculada a razdo de 8% e a da
contribui¢do social a razdo de 12% sobre as receitas brutas e de 32% quando a receita for
proveniente da locag¢do e 100% das receitas financeiras, sobre as quais se aplicam as aliquotas
regulares do imposto de renda e da contribuicao social.

O imposto de renda e a contribuigdo social diferidos (“impostos diferidos”) sao reconhecidos

sobre as diferencas temporarias no fim de cada exercicio, entre os saldos de ativos e passivos
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reconhecidos nas demonstracdes contabeis e as bases fiscais correspondentes usadas na
apuracdo do lucro tributdvel. Os impostos diferidos passivos sao geralmente reconhecidos
sobre todas as diferengas tempordrias tributaveis.

Impostos diferidos passivos sao mensurados pelas aliquotas aplicaveis no periodo no qual se
espera que o passivo seja liquidado, com base nas aliquotas previstas na legislacao tributéria
vigente no fim de cada exercicio, ou quando uma nova legislagao tiver sido substancialmente
aprovada.

A mensuragao dos impostos diferidos passivos reflete as consequéncias fiscais que resultariam
da forma na qual se espera, no fim de cada exercicio, liquidar os passivos. As diferengas
apuradas sdo, preponderantemente, relacionadas as diferencgas na apropriagdo imobiliaria ao
resultado, pois pela sistematica fiscal os lucros sdo reconhecidos pelo regime de caixa e pela
sistematica contabil de acordo com a metodologia descrita na nota explicativa n® 13.

(c.11) Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos sdo inicialmente reconhecidos pelo valor da transacao e subsequentemente
demonstrados pelo custo amortizado. As despesas com juros sdo reconhecidas com base no
método de taxa de juros efetiva ao longo do prazo do empréstimo de tal forma que na data do
vencimento o saldo contabil corresponda ao valor devido. Os juros sao incluidos em despesas
financeiras.

Os empréstimos sao classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia tenha
um direito incondicional de diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds a
data do balanco.

(c.12) Demais Provisoes

Provisdes sdo reconhecidas quando existe uma obrigacdo presente (legal ou construtiva),
como consequéncia de um evento passado, uma indicagdo provavel que beneficios
econOmicos sejam requeridos para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confiavel do valor
da obrigacao possa ser feita. Quando ¢ esperado que o valor de uma provisao seja reembolsado,
no todo ou em parte, por exemplo, por forca de um contrato de seguro, o reembolso ¢
reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for praticamente certo.
(c.13). Demais ativos e passivos

Os demais ativos e passivos sdo apresentados ao valor de custo ou de realizagdo (ativos), ou
para valores conhecidos ou calculaveis (passivos), acrescidos, quando aplicavel, dos

rendimentos e encargos financeiros incorridos.



BM PAR 2024

(c.14) Demonstracoes por segmento

A Companhia tem como objeto social e atividade preponderante o aluguel de imdveis,
conforme nota explicativa n® 1.

De acordo com as informagdes apresentadas nestas demonstragdes contébeis, as atividades de
locacdao de imoveis atingiram os parametros minimos quantitativos de receita, lucro e ativos
conforme NBC TG 22 R2, estas divulgadas na nota n°: 18

(d) Conjunto de Demonstracdoes Contabeis

Com base na NBC TG 26 RS, a companhia elaborou as seguintes demonstragdes contdbeis
individuais: Balanco Patrimonial (BP), Demonstragdao do Resultado (DR), Demonstragdo das
Mutagdes do Patrimonio Liquido (DMPL), Demonstragdo dos Fluxos de Caixa (DFC),
Demonstracdo do Resultado Abrangente (DRA) e Notas Explicativas (NE).

(d.1) Determinacao do Resultado

A Demonstracao do Resultado foi estruturada em conformidade com as Normas Brasileiras de
Contabilidade, conforme preceitua a NBC TG 26 (RS), item n° 82, iniciando a partir da Receita
Liquida, sendo ainda subdivida em operagdes continuadas e opera¢des descontinuadas. Foram
classificadas em operagdes continuadas aquelas que a empresa espera que tenham
continuidade pelo menos por mais doze meses da data das demonstragdes contabeis, sendo
que as demais operagdes foram classificadas como operagdes descontinuadas. Os ativos
imobilizados alienados na abrangéncia destas demonstragdes, para os quais os administradores
da entidade manifestaram o firme propdsito de reposi¢do por outro item de mesma natureza
foram classificados como operagdes continuadas e para os quais a entidade ndo tinha interesse
em reposi¢ao foram classificados como operacdes descontinuadas.

O resultado foi apurado segundo o regime de competéncia onde os efeitos das operagdes e de
outros eventos sdo reconhecidos quando ocorrem (e ndo quando sdo recebidos ou pagos como
caixa ou equivalente de caixa) e sdo registrados na contabilidade e divulgados nas
demonstragdes contabeis dos periodos aos quais se referem. Foram ainda consideradas as
legislagdes especificas e demais legislagdes aplicaveis tais

como as normas brasileiras de contabilidade, editadas e aprovadas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC) em consonancia com as normas internacionais de contabilidade
conhecidas como IFRS.

As receitas de vendas e locagao somente foram reconhecidas quando possivel estimar de forma

confiavel. A receita de venda de unidade foi reconhecida de acordo com as unidades vendidas,
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os custos apropriados conforme seu custo reconhecido no estoque, tudo em conformidade com
o que determina a NBC TG ESTRUTURA CONCEITUAL, Resolugao CFC 1.154/2009 R1.
A receita deve ser reconhecida na demonstracdo do resultado quando resultar em aumento nos
beneficios econdmicos futuros relacionado com aumento de ativo ou com a diminuigdo de
passivo, e puder ser mensurado.

As receitas decorrentes de aplicagdes financeiras foram reconhecidas através do regime de
competéncia sempre que era provavel que beneficios econdmicos associados com a transacao
fluirdo a empresa e o valor da receita pudesse ser mensurado de forma confiavel. Os juros foram
reconhecidos através da aplicacdo do método da taxa efetiva de juros.

(d.2) Demonstracio das Mutag¢des do Patrimonio Liquido

A Demonstracdo das Mutagdes do Patrimonio Liquido tem objetivo apresentar o resultado da
empresa para um periodo contdbil, tanto receitas e despesas, que foram reconhecidas
diretamente dentro do patrimonio liquido e ainda demonstrar os efeitos das mudangas em
praticas contabeis (convergéncias as normas internacionais de contabilidade) e corregdes de
erros de exercicios anteriores, valores investidos pelos socios, os lucros e outras distribui¢des
que possam ter ocorrido durante os periodos cobertos pelas demonstracdes contabeis.

A Demonstracdo das Mutagdes do Patriménio Liquido (DMPL) apresenta todas as
movimentagdes ocorridas dentro do patrimoénio liquido durante os periodos cobertos por estas
demonstragdes contabeis e financeiras.

(d.3) Demonstracao dos Fluxos de Caixa

A Demonstragdo dos Fluxos de Caixa (DFC) tem a finalidade de demonstrar os fluxos de caixas
e equivalentes de caixa ocorridos durante os periodos cobertos pelas demonstragdes contabeis.
Esta demonstragdo foi elaborada através do regime de caixa conforme determina a NBC TG
03 (R3), Resolugao CFC n°. 1.296/2010 e esta apresentada pelo método indireto de maneira a
deixar transparentes os fluxos operacionais, investimentos e financiamentos da empresa.
Foram classificadas como equivalentes de caixa as aplicagdes financeiras de curto prazo, de
alta liquidez que sdo mantidas pela empresa com a finalidade de atender aos compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimentos e outros fins. O tempo do curto prazo foi
considerado pela empresa como sendo de até 90 dias da data do fechamento das demonstragdes

contabeis.
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Nas atividades operacionais foram consideradas todas aquelas que visam gerar receitas a
empresa de maneira constante, em especial, todas as transagdes que passaram pelo resultado
decorrente da atividade fim da empresa.

Foram classificados como atividades de investimentos as aquisi¢des ou alienagdes de ativos
de longo prazo e outros investimentos nao incluidos em equivalentes de caixa, em especial:
pagamentos de caixa para aquisi¢oes de ativos imobilizados, ativos intangiveis e outros ativos
de longo prazo; recebimentos de caixa resultantes da venda de ativo imobilizado, intangivel e
outros ativos de longo prazo; pagamentos para aquisicdo de instrumentos de divida ou
patrimoniais de outras empresas e participacoes societarias (exceto desembolsos referentes a
titulos considerados como equivalentes de caixa ou mantidos para negociacao ou venda);
recebimentos de caixa resultantes da venda de instrumentos de divida ou patrimoniais de outras
empresas e participagdes societarias (exceto recebimentos referentes a titulos considerados
como equivalentes de caixa ou mantidos para negociagdo ou venda); adiantamentos de caixa
e empréstimos concedidos a terceiros; recebimentos de caixa por liquidagdo de adiantamentos
e amortiza¢do de empréstimos concedidos a terceiros; pagamentos de caixa por contratos
futuros, contratos a termo; recebimentos de caixa derivados de contratos futuros, contratos a
termo, contratos de opg¢ao, exceto quando tais contratos forem mantidos para negociagao ou
venda, ou os recebimentos forem classificados como atividades de financiamento.

Foram classificados como atividades de financiamentos aquelas que resultam das alteracdes
no tamanho e na composi¢do do patrimoénio liquido e dos empréstimos da empresa, em
especial: caixa recebido pela emissdo de instrumento patrimonial ou equivalente de caixa;
pagamentos de caixa a investidores para adquirir ou resgatar quotas da empresa; caixa recebido
por empréstimos, titulos de divida, hipotecas e outros empréstimos de curto e longo prazos;
pagamentos para amortizacdo de empréstimo; pagamentos de caixa por um arrendatario para
reducao do passivo relativo a arrendamento mercantil (leasing) financeiro.

(d.4) Demonstracao do Resultado abrangente

De acordo com a Resolugdo CFC n° 1.185/09 R1 e o CPC 26 a demonstracio do resultado
abrangente ¢ obrigatoria, mesmo ndo sendo prevista na Lei n° 6.404/76.

O normativo internacional define o resultado abrangente como “uma altera¢ao no patrimonio
liquido de uma sociedade durante um periodo, decorrente de transagdes e outros eventos e
circunstancias ndo originados dos sdcios. Isso inclui todas as mudangas no patrimdnio durante

o periodo, exceto aquelas resultantes de investimentos dos socios e distribui¢des aos s6cios”.
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A demonstragdo de resultados abrangentes ¢ uma importante ferramenta de andlise, pois,
respeitando o principio de competéncia de exercicios, atualiza o capital proprio dos socios,
através do registro no patrimonio liquido (e ndo no resultado) das receitas e despesas
incorridas, porém de realizagdo financeira “incerta”, uma vez que decorrem de investimentos
de longo prazo, sem data prevista de resgate ou outra forma de alienagao.

Na prética o resultado abrangente visa apresentar os ajustes efetuados no Patrimonio Liquido
como se fosse um lucro da empresa, por exemplo, a conta ajuste da avaliacdo patrimonial,
registra as modificacdes de ativos e passivos a valor justo, que pelo principio da competéncia
nao entram na DRE, no entanto, no lucro abrangente estas variagcdes serdo computadas, a fim
de apresentar o lucro o mais préximo da realidade econdmica da empresa.

(e) Classificac¢ao circulante e nao circulante

Os ativos e passivos no balanco patrimonial sdo classificados como circulante quando
mantidos principalmente para negociacao ¢ quando se espera realiza-los dentro de 12 meses
ap6s o periodo de divulgacdo. Os demais ativos e passivos sdo classificados como nado
circulantes. Os ativos e passivos fiscais diferidos sdo classificados no ativo e passivo nao
circulante.

3. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Representado por:

2024 2023
Bancos 180.950 871.619
Totais 180.950 871.619

4. CONTAS A RECEBER CLIENTES
Os clientes estdo reconhecidos pelo valor liquido de realizagao

Representado por:

2024 2023
Duplicatas a Receber Obras concluidas 731.129 645.485
Totais 731.129 645.485

Total circulante 731.129 645.485
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Cronograma da carteira de recebiveis por incorporacio e revenda de imodveis
A carteira a seguir ¢ apresentada com base na expectativa de recebimentos, considerando a

receita ja reconhecida e a reconhecer, como segue:

A vencer:

2025 731.129

Total a vencer 731.129
5. ESTOQUES

Considerado como o custo de unidades disponiveis para venda, assim como adiantamento a

fornecedores e insumos para aplicagdo nas obras

Representado por:

2024 2023
Terrenos - 7.028.938
Totais - 7.028.938
Total circulante - 7.028.938
6. TRIBUTOS A RECUPERAR
Representado por:
2024 2023
INSS 9.950 9.950
Outros tributos a recuperar 1.035 -
Totais 10.985 9.950
Total circulante 10.985 9.950
7. OUTROS ATIVOS
Representado por:
2024 2023
Adiantamentos a fornecedores 1.150.379 17.401
Outros adiantamentos 726.929
Empréstimos com partes ndo relacionadas 7.091.656 7.782.526
Despesas a apropriar - 14.438
Outros créditos 221.005 553.418
Totais 8.463.040 9.094.712
Total circulante 2.771.196 3.402.868
Total ndo circulante 5.691.844 5.691.844
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8. TRANSACOES ENTRE PARTES RELACIONADAS

As seguintes transagdes foram conduzidas com partes relacionadas:
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2024 2023
Créditos areceber
SB PARTICIPACOES S/A - 426.035
HRC PORTO ALEGRE ENTRETENIMENTOS LTDA 697.502 670.000
Totais 697.502 1.096.035
Total n3do circulante 697.502 1.096.035
9. INVESTIMENTOS EM PARTICIPACOES SOCIETARIAS
Representado por:
2024 2023
Controladas e coligadas 951.850 951.850
Equivaléncia patrimonial 7.839.152 2.289.222
Dividendos recebidos (4.981.506) (1.889.142)
Totais 3.809.496 1.351.930
10. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO
Representado por:
2024 2023
SHOPPING PONTAL 402.829.654 349.553.559
EQUIPAMENTOS 2.849.827 2.849.827
Totais 405.679.481 352.403.386
11. IMOBILIZADO E INTANGIVEL
A movimentagdo estd demonstrada a seguir:
Softwares Total
Em 31 de dezembro de 2023
Saldo inicial 12.049 12.0499
Aquisicoes - »
Alienacdoes - -
Amortizacao (4.398) (4.398)
Saldo contabil, liquido 7.651 7.651
Saldos em 31 de dezembro de 2023
Custo ou avaliacao 12.049 12.049
Amortizacao acumulada (4.398) (4.398)
Saldo contabil, liquido 7.651 7.651
Em 31 de dezembro de 2024
Saldo inicial 7.651 7.651
Aquisicoes - -
Alienacdes - -
Amortizacao (4.398) (4.398)
Saldo contabil, liquido 3.2549 3.2549
Saldos em 31 de dezembro de 20249
Custo ou avaliacao 7.651 7.651
Amortizacdo acumulada (4.398) (4.398)
Saldo contabil, liquido 3.254 3.2549
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Em 31 de dezembro de 2023
Saldo inicial

Aquisicoes

Alienagdes

Depreciagao

Saldo contabil, liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2023
Custo ou avaliagdo

Depreciagdo acumulada

Saldo contabil, liquido

Em 31 de dezembro de 2024
Saldo inicial

Aquisicoes

Alienac¢des

Depreciacao

Saldo contabil, liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2024
Custo ou avaliagdo

Deprecia¢do acumulada

Saldo contabil, liquido

12. OBRIGACOES SOCIAIS E TRABALHISTAS

Representado por:

INSS
Totais

13. OBRIGACOES FISCAIS E TRIBUTARIAS

Representado por:

Tributos Retidos
IRRF 1708

CSRF 5952

ISS

INSS
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Totais

Tributos sobre Faturamento
IRPJ

=Sie

PIS

COFINS

Totais

Parcelamento de Tributos
1Tl

IPTU

PIS

COFINS

CcsLL

IRPJ

Outros Parcelamentos
Totais

Total Geral

Maquinas e Moveis e Computadores Total
equipamentos utensilios e periféricos o
2.865.325 39.011 44.174 2.948.510
- - 8.299 8.299
(2.858.126) - - (2.858.126)
(807) (4.815) (19.963) (25.586)
6.392 34.196 32.510 73.097
7.199 39.011 52.473 98.683
(807) (4.815) (19.963) (25.586)
6.392 34.196 32.510 73.097
6.392 34.196 32.510 73.097
(807) (4.815) (17.552) (23.174)
5.584 29.381 14.958 49.923
6.392 34.196 32.510 73.097
(807) (4.815) (17.552) (23.174)
5.584 29.381 14.958 49.923
2024 2023
875 554
875 554
2024 2023
4.252 3.567
20.623 8.306
5.368 9.518
10.399 20.797
40.642 42.188
360.341 132.689
177.603 49.928
84.952 2.320
392.085 10.707
1.014.981 195.644
55.794 309.186
253.347
12.407 10.736
57.263 49.553
28.574 17.838
58.831 33.035
59.096
525.313 420.348
1.580.936 658.180
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14. OUTRAS OBRIGACOES

Representado por:
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2024 2023
Obriga¢des com Fornecedores 906.578 5.669.845
Obrigag¢des com clientes 1.814.572 12.705.447
Empréstimos juntos a Terceiros 5.999.999 8.499.999
Parcelamentos de Tributos - PNC 1.093.154 449.864
Obrigagoes por Integraliza¢ao de Capital 1.850 709.348
Outras contas a pagar 771.865
Totais 10.588.018 28.034.503
Total circulante 4.721.150 7.499.452
Total ndo circulante 5.866.868 20.535.051
15. EMPRESTIMOS, FINANCIAMENTOS E DEBENTURES
Representado por:
Captacio Amortizagao  Juros pagos  Juros Incorridos  Saldo em 31/12/2024  Saldo em 31/12/2023
Financiamento Caterpillar 231.410 80.344 80.344 291.29 522.701
Financiamento ABC 7.200.000 8.072.968 1.265.466 1.423.535 7.358.069 8.072.968
Financiamento BRDE - 1.472.349 23.318.103 65.872.735 44,026.980
Financiamento Banrisul - 22.907.295 104.593.862 81.686.567
Totais 178.115.956 134.309.216
Total circulante 20.294.088 32.889.891
Total ndo circulante 157.821.867 101.419.324
16. PASSIVO DIFERIDO
16.1. TRIBUTOS DIFERIDOS
Representado por:
2024 2023
IRPJ 125.642 218.319
CSLL 47.391 80.690
PIS 4.705 4.190
COFINS 21.718 19.341
Totais 199.455 322.540

17. PATRIMONIO LIQUIDO
17.1. CAPITAL SOCIAL

O capital social em 31 de dezembro de 2024 era de R$ 136.205.650 milhées subscritos e

integralizados, sendo representados por 136.205.650 agdes com valor nominal igual a R$ 1,00.
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Capital Social

Angelo Emanoel Gomes Bof
SB Participacdes S/A

Totais

Afac
SB Participacdes S/A
Totais

Total Geral

17.2. RESERVAS DE LUCROS

Reservas de Lucro Acumulado
Resultado do Exercicio

Ajustes de Exercicios Anteriores
Totais

18. LUCRO BRUTO

Apresentamos a seguir a composicdo da receita liquida e dos custos relacionados as receitas,

apresentada na demonstracao do resultado.

Representado por:

Receita operacional liquida
1. Receita bruta
Vendas
Locacgao
Juros e multas recebidos - Locacao

2. Dedugoes da receita bruta

Impostos incidentes s/ vendas
Impostos incidentes s/ locacdo
Cancelamentos e Descontos s/ locacdo

3. Receita liquida (1- 2)

Custo dos lotes e servigos
Custo das Vendas
Totais

Lucro Bruto
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2024 2023
1 1
136.205.649 61.267.599
136.205.650 61.267.600
17.797.629 67.198.050
17.797.629 67.198.050
154.003.279 128.465.650
2024 2023

80.792.161 90.131.934
(5.673.298) (9.339.773)

18.377 -

75.137.240 80.792.161

2024 2023
12.700.000 (1.612.500)
4.458.991 2.731.841

7.896 4.279
17.166.886 1.123.619
(463.550) 58.856
(163.039) (99.930)
(28) (2.656)
(626.617) (43.730)
16.540.269 1.079.889
(7.028.938) -
(7.028.938) -
9.511.331 1.079.889
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19. DESPESAS COM VENDAS

Representado por:

Despesas Comerciais

Despesas com Propagandas e Publicidade
Despesas com Pessoal

Despesas com Utilidades e Servicos
Despesas com Depreciacdao e Amortizacao
Totais

20. DESPESAS GERAIS ADMINISTRATIVAS
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Os principais gastos administrativos podem ser assim representados:

Despesas com Pessoal

Despesas com Servigos Diversos
Despesas com Utilidades e Servicos
Despesas com Pré-labore

Despesas com Manutencado e Conservacao de Bens
Despesas com Bens Permanentes de Pequeno Valor

Despesas com Materiais Diversos
Despesas com Processos

Despesas com Depreciacdao e Amortizacao
Outras Despesas

Totais

21. OUTRAS DESPESAS E RECEITAS OPERACIONAIS

Os principais gastos e receitas incorridas nos exercicios podem ser apresentados da seguinte

forma:

Impostos, Taxas e Contribuicoes
Despesas nao Dedutiveis

Resultado de Equivalencia Patrimonial
Impairment de Clientes

Imposto de Renda e Contribuigdo Social
Outras Receitas e Despesas Operacionais
Totais

2024 2023
382.833 1.310.745
229.869 1.741.275

- 2.275
4.043 31.636
4.497 4.497
621.241 3.090.429
2024 2023
557 43.128
2.757.017 360.720
31.000 607.670
40.666 37.607
71.444 -
481 9.481
1.679.094 14.870
5.706 301.204
23.075 4.014
11.987.767 7.198.163
16.596.806 8.576.859

2024 2023
(760.041) -
- (199)
5.549.930 2.412.553
(4.216) -
(822.246) (473.278)
(28.439) 592.477
3.934.988 2.531.553
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22. RESULTADO FINANCEIRO

Os principais gastos e receitas incorridas nos exercicios podem ser apresentados da seguinte

forma:
2024 2023
Receitas financeiras
Descontos Obtidos 511 48.375
Juros e Multas Recebidos 32.621 13.663
Rendimentos de Aplica¢gdes Financeiras - 123.846
Totais 33.132 185.884
Despesas financeiras
Despesas Bancarias 891.833 790.066
Juros e Multa de Atraso 938.676 531.965
Atualizacbes Monetarias 104.193 147.781
Totais 1.934.702 1.469.812
Resultado Financeiro Liquido (1.901.570) (1.283.928)

23. RETIFICACAO DE ERROS

Durante o exercicio de 2024, a Companhia constatou que valores foram classificados de forma
equivocada em suas Demonstra¢des Contabeis desde o encerramento do exercicio de 2023. Os
erros foram corrigidos pela reapresentacao dos valores.

A tabela a seguir resume os impactos nas Demonstragdes Contébeis:

Saldoem o Saldo apos
31/12/2023 ) Ajustes
Balango Patrimonial
Ativo
Outros créditos circulantes 3.402.868 3.421.245 18.377
Total 3.402.868 3.421.245 18.377
Demonstracao do Resultado
Despesas
Outras Despesas e Receitas Operacionais 592.278 573.901 (18.377)
Total 592.278 573.901 (18.377)
Porto Alegre — RS, 31 de dezembro de 2024.
Saul Veras Bof Ellen Hoss Souza
Diretor CRC/RS 102436
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