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Relatério do auditor independente sobre as demonstragées financeiras individuais e consolidadas

Aos

Acionistas e Administradores da
POTI JUNIOR’S S/A

ltapema — SC

Abstencgao de opiniao

Fomos contratados para examinar as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da POTI JUNIOR'S S/A (“Companhia’
ou “Poti”), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

N&o expressamos uma opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da POTI JUNIOR'S S/A pois, devido

a relevancia do assunto descrito na se¢&o a seguir intitulada “Base para abstengéo de opini&o”, ndo nos foi possivel obter evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa conclusao de auditoria sobre essas demonstragdes contabeis.

Base para abstencao de opiniao

Controles internos com fraquezas significativas

A Companhia apresenta fraquezas relevantes nos controles internos relacionados ao processo de elaboragdo das demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas, gerando uma razoavel possibilidade de que erros materiais nas referidas demonstragdes
financeiras ndo tenham sido prevenidos ou detectados tempestivamente. Tais deficiéncias incluem a auséncia de controles
adequados que garantam a integridade e a correta apresentagdo das informagdes apresentadas como um todo, analise do mapa de
consolidagdo de suas controladas nas respectivas demonstragdes contabeis, principalmente no que tange a apresentagéo e
mensuragao de ativos e passivos circulantes e n&o circulantes. Consequentemente, ndo nos foi possivel, nas circunstancias, concluir
sobre a existéncia de outros ativos e passivos ndo escriturados contabilmente, bem como se estéo livres de distorgdes relevantes
nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da POTI JUNIOR'S S/A em 31 de dezembro de 2024.

Responsabilidade da Administragdo e da governanga sobre as sobre as demonstragées financeiras

A Administrac&o é responsével pela elaboragéo e adequada apresentacio das demonstragdes financeiras de acordo com as préaticas
contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragio de
demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administragao é responsavel pela avaliagao da capacidade da Companhia continuar
operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil
na elaboragdo das demonstragbes financeiras, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operagdes, ou néo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragéo das
demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢éo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de
fraude ou erro e s&o consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstra¢des financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
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o |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de néo deteccao de distorcdo relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

o Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opini&o sobre a eficicia dos controles internos da
Empresa.

o Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes
feitas pela administrac&o.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas
evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar divida
significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional da Empresa. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Empresa a
n@o mais se manter em continuidade operacional.

o Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagbes e se as
demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado e da época dos
trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles
internos que eventualmente tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Blumenau (SC), 04 de margo de 2025

TATICCA Auditores e Consultores Ltda.
CRC SC-000292/F-9

FERNANDO P RNANOG MACHARD DOS
MACHADO DOS SANTOS:00396120903
SANTOS:003961209083a' 2055.05.06 16:54.00-0300
Fernando Machado dos Santos
Contador CRC/SC 43.302-0



POTI JUNIOR’S S/A

Balangos patrimoniais

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativo

Circulante

Caixas e equivalentes de caixa
Contas a receber

Iméveis a comercializar
Despesas antecipadas

Partes relacionadas

Outros ativos circulantes

Total do ativo circulante

Nao circulante

Investimentos

Imobilizado

Outros ativos ndo circulantes
Total do ativo néo circulante

Total do ativo

Passivo

Circulante

Fornecedores

Empréstimos e financiamentos
Obrigaces sociais e trabalhistas
Obrigag0es tributarias

Partes relacionadas
Parcelamentos

Outras obrigacdes

Total do passivo circulante

N&o circulante

Empréstimos e financiamentos
Obrigac0es tributarias
Parcelamentos

Receitas diferidas

Outras obrigacdes

Total do passivo néo circulante

Patrimdnio liquido

Capital social

Reserva de capital

Lucros (prejuizos) acumulados
Total do patriménio liquido

Total do passivo e do patriménio

liquido

Controladora

Consolidado

Nota 2024 2023 2024 2023
4 1.023 3.218 6.823 4.988
5 44,733 33.448 159.862 98.595
6 92.064 75.481 209.803 157.167

4.857 10.870 5.728 10.925
7 34.770 26.800 32.722 16.326
- 10 2.005 15
177.447 149.827 416.943 288.016
8 108.694 47.109 27.253 103
1.128 1.613 1.563 1.742
1.150 197 1.150 934
110.972 48.919 29.966 2.779
288.419 198.746 446.909 290.795

Controladora Consolidado
Nota 2024 2023 2024 2023
23.188 12.119 42.022 23.821
9 6.615 11.856 12.040 18.533
674 637 679 681
10 4.319 3.925 7.958 7.189
7 119.494 47.281 65.962 260
2.452 2.133 5.138 3.454
11 602 - 2.378 -
157.344 77.951 136.177 53.938
9 30.996 35.026 32.254 35.516
10 2.721 1.731 5.805 2.638
7.942 3.034 15.920 6.970
51.266 45.915 232.773 168.651
11 14.170 12.007 - -
107.095 97.713 286.752 213.775

12

15.000 15.000 15.000 15.000
3.895 3.895 3.895 3.895
5.085 4,187 5.085 4,187
23.980 23.082 23.980 23.082
288.419 198.746 446.909 290.795

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



POTI JUNIOR’S S/A

Demonstracdes dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora

Consolidado

Nota 2024 2023 2024 2023
Receita liquida na venda de iméveis 13 30.154 59.508 127.638 104.345
Custo dos imoveis vendidos 14 (32.406) (35.961) (88.390) (72.830)
Lucro bruto (2.252) 23.547 39.248 31.515
Despesas comerciais 14 (5.719) (8.090) (8.245) (9.772)
Despesas gerais e administrativas 14 (9.936) (6.399) (11.553) (6.785)
Outras receitas (despesas) operacionais - 7 2.341 (4)
Resultado de equivaléncia patrimonial 8 35.435 2.986 - -
Lucro (prejuizo) antes do resultado
financeiro 17.528 12.051 21.791 14.954
Receitas financeiras 15 2 254 3 254
Despesas financeiras 15 (7.043) (7.800) (8.821) (9.642)
Lucro (prejuizo) antes do imposto de
renda e da contribuicdo social 10.487 4.505 12.973 5.566
Imposto de renda e contribuicéo social
corrente (940) (1.408) (3.426) (2.469)
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 9.547 3.097 9.547 3.097

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras individuais e consolidadas.



POTI JUNIOR’S S/A

Demonstragdes dos resultados abrangentes

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora

Consolidado

2024 2023 2024 2023
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 9547 3.097 9547 3.097
Outros resultados abrangentes i i ) i
Total do resultado abrangente do exercicio 9.547 3.097 9.547 3.097

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstrag6es financeiras individuais e consolidadas.



POTI JUNIOR’S S/A

Demonstragfes das mutacdes do patrimdnio liquido

Exercicios findo em 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Saldo em 31 de dezembro de 2022
(n&o revisado)

Lucro (prejuizo) do exercicio
Outras reservas

Reserva legal

Reserva de lucros

Reserva de contingéncias
Reserva de lucros para expansao
Aumento de capital

Distribuicdo de lucros

Saldo em 31 de dezembro de 2023
Lucro do exercicio
Aumento de capital

Outras reservas

Saldo em 31 de dezembro de 2024

Consolidado

. . . Lucros
Capital Ce_lpltal so_mal Reserva (prejuizos) Total
. aintegralizar .
social de capital acumulados
5.000 (4.700) - 23.595 23.895
- - - 3.097 3.097
- - - 1.090 1.090
- - 100 (100) -
- - 2.500 (2.500) -
- - 500 (500) -
- - 795 (795) -
14.700 - - (14.700) -
- - - (5.000) (5.000)
19.700 (4.700) 3.895 4.187 23.082
- - - 9.547 9.547
2.500 (2.500) - - -
- - - (8.649) (8.649)
22.200 (7.200) 3.895 5.085 23.980

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragfes financeiras individuais e consolidadas.



POTI JUNIOR’S S/A

Demonstracdes dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro (prejuizo) do exercicio

Depreciacdes e amortizagdes
Juros incorridos

Resultado equivaléncia patrimonial
Movimentacéo de reservas

(Aumento)/reducéo nos ativos
Reducéo/(aumento) de contas a receber
Redugédo/(aumento) de imoveis a comercializar
Reducao/(aumento) de despesas antecipadas
Reducao/(aumento) de partes relacionadas
Reducéo/(aumento) de outros ativos
Aumento/(reducéo) nos passivos
Aumento/(reducéo) de fornecedores
Aumento/(reducéo) de obrigac¢des sociais e trabalhistas
Aumento/(redugdo) de obrigacdes tributarias
Aumento/(reducéo) de partes relacionadas
Aumento/(redugdo) de parcelamentos tributarios
Aumento/(reducéo) de receitas diferidas
Aumento/(reducéo) de outras obrigacdes

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades
operacionais

Atividades de investimentos
Adi¢&o em fundos de investimentos
Adic¢des do imobilizado

Adicdes de participacdes societarias
Outros investimentos

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades de
investimento

Atividades de financiamentos
Distribuicéo de lucros

Pagamento de empréstimos, financiamentos e debéntures

Captacado de empréstimos, financiamentos e debéntures

Caixa gerado (aplicado) nas atividades de
financiamentos

Aumento (reducdo) de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo
Caixa equivalente de caixa no final do periodo

Controladora

Consolidado

2024 2023 2024 2023
9.547 3.097 9.547 3.097
120 288 120 323
6.347 5.839 7.429 6.061
(35.435) (2.986) - -
(8.649) - (8.649) -
(28.070) 6.238 8.447 9.481
(11.285) (17.643) (61.267) (54.020)
(16.583) (3.451) (52.636) (12.729)
6.013 (10.857) 5.197 (10.839)
(7.970) (10.133) (16.396) (5.330)
(921) (4.709) (2.619) (16.435)
11.069 2.724 18.201 7.670
37 209 ) 247
1.384 3.217 3.936 4.655
71.989 29.861 61.059 )
5.227 139 10.634 1.828
5.351 1.638 64.122 46.620
2.765 (16.598) 2.378 (16.881)
39.006 (19.365) 41.054 (45.734)
(26.579) - (26.579) -
- (273) - (367)

- (5.000) - -

772 (81) (99) (81)
(25.807) (5.354) (26.678) (448)
- (5.000) - (5.000)
(20.333) (23.716) (26.766) (26.111)
4.939 33.034 14.225 40.584
(15.394) 4318 (12.541) 9.473
(2.195) (20.401) 1.835 (36.709)
3.218 23.619 4.988 41.697
1.023 3.218 6.823 4.988
(2.195) (20.401) 1.835 (36.709)

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragfes financeiras individuais e consolidadas.



POTI JUNIOR’S S/A

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Poti Junior's S/A é uma sociedade andnima de capital fechado e tem como objeto social e
atividades operacionais preponderantes a incorporacdo e a construgdo de empreendimentos
imobiliarios, isoladamente ou em conjunto com outras entidades, através da participacdo em
sociedades controladas de forma integral. A Companhia tem sede na Rua 266, n° 185, Bairro
Meia Praia, Itapema - SC, CEP 88.220-000.

2. Apresentacgao e elaboracéo das demonstragdes financeiras
2.1 Base de elaboracéo

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas em conformidade com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil, que
compreendem os pronunciamentos e interpretacdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) e que estdo em conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas
pelo IASB bem como estdo em consonancia com a Lei das Sociedades por A¢les, alterada e
atualizada com as disposicoes das leis n° 11.638/07 e 11.941/09.

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas com base no custo
historico, exceto por determinados instrumentos financeiros, mensurados ao valor justo.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras é necessario realizar julgamentos e utilizar
estimativas para contabilizar certos ativos, passivos e outras transacdes. As estimativas e as
respectivas premissas estdo baseadas na experiéncia histérica e em outros fatores
considerados relevantes, sendo revisadas continuamente. As demonstracfes financeiras
incluem, portanto, estimativas referentes as provisdes necessarias para passivos contingentes,
para créditos de liquidacdo duvidosa, para demandas judiciais, determinacdes de provisdes
para imposto de renda e outras similares. Os resultados reais podem apresentar variacdes em
relacdo as estimativas.

As informag0es relevantes préoprias das demonstragées financeiras estdo sendo evidenciadas
e correspondem as utilizadas pela Administracdo da Companhia na sua gestao.

2.2 Base de apresentacédo e consolidacéao

As demonstracdes financeiras consolidadas foram preparadas conforme as praticas contabeis
adotadas no Brasil emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPCs) e
compreendem as demonstracdes financeiras da Companhia e de suas controladas
mencionadas na Nota Explicativa n° 8.

As demonstragdes financeiras consolidadas abrangem os saldos e transacdes da Companhia
e suas controladas. Os saldos de ativos, passivos, receitas e despesas foram consolidados
integralmente. Todos os saldos e transacdes significativos com partes relacionadas foram
eliminados, tais como: eliminagdo das participacdes societdrias no capital social, reservas e
lucros acumulados nas sociedades controladas; eliminacao dos saldos das contas de ativos e
passivos entre sociedades consolidadas; e eliminacdo dos saldos de receitas e despesas
decorrentes de negdcios entre as sociedades consolidadas.

As préticas contabeis sdo consistentemente aplicadas em todas as empresas consolidadas.



POTI JUNIOR’S S/A

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2.3 Moeda funcional

A moeda funcional da Companhia é o real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Todas as demonstra¢cdes financeiras
estdo apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

2.4 Aprovacéo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram aprovadas pela Administracao
da Companhia em 04 de margo de 2025.

3. Resumo das principais praticas contabeis

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparagdo destas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas estédo definidas abaixo.

3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins, sdo consideradas equivalentes de caixa
uma aplicacéo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e
estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de
curto prazo; por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratagéo.

3.2. Contas a receber de clientes

Registradas de acordo com os valores contratuais, acrescidos de atualizacdo monetaria e juros
incorridos, quando aplicavel, em conformidade com suas respectivas clausulas de reajuste,
liquidos de potenciais distratos e de ajuste a valor presente, quando aplicaveis.

A classificacdo entre o ativo circulante e o ativo ndo circulante é realizada com base na
expectativa de fluxo financeiro para recebimento das contas a receber.

3.3. Imbveis a comercializar

Representados pelo custo de aquisicdo dos terrenos, acrescidos dos custos de construcéo e
outros gastos relacionados ao processo de desenvolvimento dos empreendimentos em
construcao ou concluidos, cujas unidades ainda ndo foram comercializadas.

Os encargos financeiros de empréstimos e financiamentos voltados para o desenvolvimento
dos imdveis séo capitalizados durante sua formagéo e realizados ao resultado de acordo com
as vendas das unidades.

No caso de aquisicdo de terrenos por meio de permuta por unidades a serem construidas no
empreendimento, seu custo € apurado com base no valor justo das unidades (pre¢o a vista na
data do lancamento) que serdo entregues em pagamento.



POTI JUNIOR’S S/A

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.4. Investimentos

Os investimentos em controladas, controladas em conjunto e coligadas séo registrados pelo
método de equivaléncia patrimonial, conforme o Pronunciamento Técnico CPC 18 (R2) - IAS
28 — Investimento em coligada e controlada e empreendimento controlado em conjunto. De
acordo com esse método, a participagdo da Companhia no aumento ou na diminuicdo do
patrimonio liquido dessas sociedades, apOs a aquisi¢cdo, em decorréncia da apuragéo de lucro
liquido ou prejuizo no periodo ou em decorréncia de ganhos ou perdas em reservas de capital
€ reconhecida como receita (ou despesa) operacional. Os efeitos dessas movimentacdes apos
as aquisicdes sao ajustados contra o custo do investimento.

Nas demonstracfes financeiras da controladora, os investimentos sao reconhecidos por meio
do método de equivaléncia patrimonial e eliminados nas demonstrages financeiras
consolidadas.

3.5. Imobilizado

O imobilizado é registrado pelo custo de aquisi¢éo, liquido das depreciacdes registradas pelo
método linear, considerando as respectivas taxas calculadas de acordo com a vida (util
estimada.

Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econdmico
futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo
é incluido na demonstracao do resultado no exercicio em que o ativo for baixado. O valor
residual e vida util dos ativos e os métodos de depreciacdo séo revistos no encerramento de
cada exercicio, e ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.

3.6. Perda por reducdo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

A Administracao revisa anualmente o valor recuperavel dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnolégicas que
possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel.

Sendo tais evidéncias identificadas e tendo o valor contabil liquido excedido o valor recuperavel,
€ constituida provisdo para desvalorizacdo ajustando o valor contébil liquido ao valor
recuperavel. O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é
definido como sendo o maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda.

Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados sado descontados
ao seu valor presente, utilizando uma taxa de desconto antes dos tributos que reflita o custo
médio ponderado de capital para a industria em que opera a unidade geradora de caixa. O valor
justo liquido das despesas de venda é determinado, sempre que possivel, com base em
transacdes recentes de mercado entre partes conhecedoras e interessadas com ativos
semelhantes. Na auséncia de transacdes observaveis neste sentido, uma metodologia de
avaliacdo apropriada é utilizada. Os calculos dispostos neste modelo sédo corroborados por
indicadores disponiveis de valor justo, como precos cotados para entidades listadas, entre
outros indicadores disponiveis.
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(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

A perda por desvalorizacao do ativo € reconhecida no resultado de forma consistente com a
funcéo do ativo sujeito a perda. Para ativos que ndo sejam agio, é efetuada uma avaliagdo em
cada data de reporte para determinar se existe um indicativo de que as perdas por redugéo ao
valor recuperavel reconhecidas anteriormente ja ndo existem ou diminuiram. Se tal indicativo
existir, a Companhia estima o valor recuperavel do ativo ou da unidade geradora de caixa.

3.7. Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos tomados s&o reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, no
recebimento dos recursos, liquidos dos custos de transagdo. Em seguida, os empréstimos e
financiamentos tomados séo apresentados pelo custo amortizado, isto é, acrescidos de
encargos € juros proporcionais ao periodo incorrido (‘pro rata temporis’) utilizando o método da
taxa de juros efetivos.

3.8. Credores por iméveis compromissados

As obrigac¢@es pela aquisicdo de imoveis assumidos com pagamento em espécie ou permutas
financeiras sd@o reconhecidas inicialmente pelos valores correspondentes as obrigacdes
contratuais e sdo apresentadas acrescidas dos encargos financeiros incorridos, quando
aplicavel, e das respectivas baixas pela liquidacdo dessas obrigacoes.

As obrigacfes pela aquisi¢cdo de imdveis mediante as operag¢des de permutas de terrenos por
unidades imobiliarias a construir séo registradas ao seu valor justo no reconhecimento inicial e
apresentadas como obrigacdes de permuta.

3.9. Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Os ativos séo reconhecidos nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas quando
os recursos advém de eventos passados, e que a entidade tenha controle e certeza de que
seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranca. Os passivos sdo reconhecidos quando a
Companhia possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos,
guando aplicavel, dos correspondentes encargos e variacdes monetarias. As provisées sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realiza¢do ou liquidacéo

for provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, s&o demonstrados como néo
circulantes.
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(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.10. Instrumentos Financeiros
Ativos financeiros

Reconhecimento inicial e mensuracao

No reconhecimento inicial, os ativos financeiros séo classificados nas seguintes categorias de
mensuracao: (i) a custo amortizado; (ii) a valor justo por meio de outros resultados abrangentes
e; (iii) a valor justo por meio de resultado. A classificacdo dos ativos financeiros depende das
caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais do ativo financeiro e do modelo de negécios no
qgual é gerenciado. Os principais ativos financeiros reconhecidos pela Companhia e suas
controladas sdo: caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de clientes, créditos com
partes relacionadas.

Mensuracao subsequente

A mensuracdo dos ativos financeiros depende da sua classificacdo, que pode ser da seguinte
forma:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado incluem ativos financeiros mantidos
para negociacao, ativos financeiros designados no reconhecimento inicial ao valor justo por
meio de resultado ou ativos financeiros a ser obrigatoriamente a valor justo. Ativos financeiros
sao classificados como mantidos para negociacdo assim quando forem adquiridos com o
objetivo de venda no curto prazo.

Ativos financeiros ao custo amortizado

Esses ativos sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado, utilizando o método
de juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por perdas ao valor recuperavel. A receita
de juros, ganhos e perdas cambiais e valor recuperavel sdo reconhecidos no resultado.
Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento € reconhecido no resultado.

Desreconhecimento

Um ativo financeiro (ou, quando for o caso, uma parte de um ativo financeiro ou parte de um
grupo de ativos financeiros semelhantes) é baixado quando:

e Os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expirarem;

e Ocaorrer a transferéncia dos direitos de receber fluxos de caixa do ativo ou a assuncéo da
obrigac&o de pagar integralmente os fluxos de caixa recebidos, sem demora significativa, a
um terceiro por for¢ca de um acordo de repasse; e (i) ocorrer a transferéncia substancial de
todos os riscos e beneficios do ativo, ou (ii) ndo ocorrer a transferéncia nem a retencéo
substancial de todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transferir o controle sobre
0 ativo.
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Impairment de instrumento financeiro ativo

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro
ou um grupo de ativos financeiros esta registrado por valor acima de seu valor recuperavel
(impairment). Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros disponiveis para venda,
a perda cumulativa mensurada como a diferenca entre o custo de aquisicdo e o valor justo
atual, menos qualquer perda por recuperabilidade (impairment) desse ativo financeiro
previamente reconhecida no resultado é retirada do patrimdnio e reconhecida na
demonstragéo do resultado. Em 31 de dezembro de 2024 néo foi identificada a necessidade
de constituicdo de provisédo para perdas (impairment).

Passivos financeiros

Reconhecimento inicial @ mensuracdo

No reconhecimento inicial, os passivos financeiros séo classificados nas seguintes categorias
de mensuracéo: (i) passivo financeiro a valor justo por meio de resultado e (ii) a outros
passivos financeiros. Passivos financeiros s&o inicialmente reconhecidos a valor justo e, no
caso de empréstimos e financiamentos, sdo acrescidos do custo da transacdo diretamente
relacionado.

Os principais passivos financeiros reconhecidos pela Companhia e suas controladas séo:
contas a pagar a fornecedores, outras contas a pagar, empréstimos, financiamentos e
passivos com partes relacionadas.

Mensuracao subsequente

A mensuracdo dos passivos financeiros depende da sua classificacdo, que pode ser da
seguinte forma:

Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Passivos financeiros a valor justo por meio do resultado incluem passivos financeiros para
negociacao, que sao assim classificados quando forem adquiridos com o objetivo de venda
no curto prazo.

Passivos financeiros a custo amortizado

Apds reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos sujeitos a juros sdo mensurados
subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos.
Ganhos e perdas séo reconhecidos no resultado quando os passivos sdo baixados, bem
como pelo processo da amortizagdo da taxa de juros efetiva.

Desreconhecimento

Um passivo financeiro é baixado quando a obrigacao for revogada, cancelada ou expirada.
Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo montante com
termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracdo é tratada como baixa do passivo
original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes
valores contabeis reconhecido na demonstracéo dos resultados.
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Mensuracao do valor justo

A Companhia mensura os instrumentos financeiros pelo valor justo na data de cada balanco

O valor justo € o preco que seria recebido para vender um ativo ou pago para transferir um
passivo em uma transacdo ordenada entre participantes do mercado na data da mensuracao.
A mensuracéo do valor justo baseia-se na presunc¢do de que a operacdo de vender o ativo
ou transferir a responsabilidade ocorrera:

¢ No principal mercado para o ativo ou passivo.
¢ Na auséncia de um mercado principal, no mercado mais vantajoso para o ativo ou passivo.

O valor justo de um ativo ou um passivo € medido usando as premissas que 0s participantes
do mercado utilizariam para precificar o ativo ou passivo, assumindo que os participantes do
mercado ajam no seu melhor interesse econémico. A mensuracdo do valor justo de um ativo
nao financeiro leva em conta a capacidade de um participante do mercado para gerar
beneficios econémicos usando o ativo no seu maior e melhor uso ou vendendo-o para outro
participante do mercado que iria usar o ativo em seu maior e melhor uso.

A Companhia usa técnicas de avaliacdo que sdo apropriados nas circunstancias e para 0s
quais estdo disponiveis para mensurar o valor justo de dados suficientes, maximizando a
utilizacao de dados observaveis relevantes e minimizando o uso de dados nédo observaveis.

3.11. Tributos

Imposto de renda e contribuicdo social correntes

Conforme permitido pela legislacdo fiscal, as receitas relacionadas as vendas de unidades
imobiliarias sao tributadas com base no regime de caixa. Em cada ano fiscal, a Companhia e
cada uma de suas controladas, desde que atendam aos requisitos legais, podem optar por
apurar o lucro tributavel utilizando o critério do lucro real ou do lucro presumido.

As controladas, substancialmente, optaram pelo método de apuracao pelo lucro presumido pelo
regime de caixa, segundo o qual este € presumido como 8% e 12% das receitas operacionais,
para o Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuigédo Social sobre o Lucro Liquido
(CSLL), respectivamente, e acrescido de 100% de outras receitas. O imposto de renda e a
contribuicdo social sdo calculados aplicando-se taxas de 25% e 9%, respectivamente. As
aliquotas regulares de PIS e COFINS, nestes casos, sao de 0,65% e 3,00%, respectivamente.

3.12. Reconhecimento da receita com venda de imdveis e com a prestacdo de servi¢os
Receita com venda de imoveis

A Companhia e suas controladas adotaram o NBC TG 47 (IFRS 15) — “Receitas de Contratos
com Clientes”, contemplando também as orientagdes contidas no Oficio Circular
CVM/SNC/SEP n° 02/2018 o qual estabelece procedimentos contabeis referentes ao
reconhecimento, mensuragéo e divulgacdo de certos tipos de transagdes oriundas de contratos
de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida nas companhias brasileiras do setor
de incorporacao imobiliaria.
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(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

A receita € mensurada pelo valor que reflita a contraprestacao a qual espera ter direito e esta
baseada em um modelo de cinco etapas detalhadas a seguir:

identificacdo do contrato

identificacdo das obrigacfes de desempenho

determinagdo do precgo da transacao

alocacéo do precgo da transacao as obrigagfes de desempenho
reconhecimento da receita

A Companhia contabiliza os efeitos dos contratos somente quando: (i) as partes aprovam o
contrato; (ii) puder identificar os direitos de cada parte e os termos de pagamentos
estabelecidos; (iii) o contrato possuir substancia comercial; e (iv) for provavel o recebimento
da contraprestacédo que a Companhia tem direito.

Nas vendas de unidades imobiliarias cujos empreendimentos estdo em andamento, séo
adotadas as seguintes premissas para reconhecimento do resultado:

e As receitas de vendas séo apropriadas ao resultado & medida que a construcdo avanca,
uma vez que a transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado
o método chamado de “POC”, “percentual de execucdo ou percentual de conclusao” de cada
empreendimento. O método POC utilizado com base na razdo do custo incorrido em relacao
ao custo total orcado dos respectivos empreendimentos e a receita € apurada multiplicando-
se este percentual (POC) pelas vendas contratadas. O custo orcado total dos
empreendimentos é estimado incialmente quando do lancamento destes e revisado
regularmente. Eventuais ajustes identificados nesta estimativa com base nas referidas

revisdes séo refletidos nos resultados da Companhia.

e As receitas de vendas apuradas, conforme o item anterior, mensuradas a valor justo,
incluindo a atualizagdo monetaria, liquidas das parcelas ja recebidas, sdo contabilizadas
como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, em funcéo da relacéo entre as
receitas contabilizadas e os valores recebido.

e As receitas sao reconhecidas a partir do momento em que o empreendimento imobiliario
lancado ndo mais estiver sob os efeitos de clausula suspensiva constante em seu memorial
de incorporacéo.

e O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades imobiliarias
vendidas é apropriado ao resultado, conforme anteriormente mencionado.

e Os encargos financeiros diretamente relacionados aos empreendimentos imobiliarios,
correspondentes as contas a pagar por aquisicdo de terrenos e as operacdes de
financiamento imobiliario, incorridos durante o periodo de construg¢édo, sdo apropriados ao
custo incorrido na rubrica de iméveis a comercializar e refletidos no resultado por ocasido da
venda das unidades do empreendimento imobilidrio a que foram apropriados. Todos o0s
demais custos de empréstimos e financiamentos séo registrados em despesa no exercicio
em gque sdo incorridos. Custos de empréstimos e financiamentos compreendem juros e
outros custos incorridos relativos a empréstimos, incluindo os de captagao.

e As despesas comerciais inerentes a atividade de comercializagdo sdo qualificadas como

incorridas a medida que ocorre a veiculacdo e aplicacdo ou conforme o regime de
competéncia.
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Enquanto as premissas acima nao forem atingidas, nenhuma receita ou custo é reconhecida
no resultado.

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas e custos
ou a extensdo do prazo para a conclusao dos empreendimentos imobiliarios, as estimativas
iniciais sdo revisadas. Essas revisées podem resultar em aumentos ou reducdes das receitas
ou custos estimados e sao refletidas no resultado do exercicio que a administracdo tomou
conhecimento das circunstancias que originaram as revisoes.

OperacgBes de permuta

A permuta de terrenos tem por objeto o recebimento de terrenos de terceiros para liquidagéo
por meio da entrega de unidades imobiliarias ou o repasse de parcelas provenientes das
vendas das unidades imobiliarias dos empreendimentos. Os terrenos adquiridos pela
Companhia e por suas controladas sao registrados pelo seu valor justo no seu registro inicial,
como um componente do estogue, em contrapartida a adiantamento de clientes no passivo.
As receitas e 0s custos decorrentes de operacdes de permutas sdo apropriados ao resultado
ao longo do periodo de constru¢do dos empreendimentos.

3.13. Avaliacao do valor recuperavel de ativos

A administracdo revisa, no minimo anualmente, o valor contabil liquido dos principais ativos
(imoéveis a comercializar, investimentos, o imobilizado e o intangivel), com o objetivo de
avaliar eventos ou mudancgas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas,
gue possam indicar deteriora¢@o ou perda de seu valor recuperavel.

Com base na avaliacdo da administracdo sobre a recuperabilidade do saldo de imdéveis a
comercializar, ndo foram identificados indicadores de perdas no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024.

3.14. Julgamentos, estimativas e premissas contébeis significativas

A preparacdo das demonstra¢des financeiras requer que a Administracéo faca julgamentos,
estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas,
ativos e passivos, e as respectivas divulgacdes, bem como as divulgagbes de passivos
contingentes, se existirem.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas com apoio em
diversas bases de avaliagdo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis
envolvidas na preparacdo das demonstracdes financeiras foram apoiadas em fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragédo para determinacéo do valor
adequado a ser registrado nas demonstragdes financeiras.

A liquidagdo das transacBes envolvendo estas estimativas poderd resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas
estimativas pelo menos anualmente. As principais premissas relativas a fontes de incerteza
nas estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data de
reporte, envolvendo risco significativo de causar um ajuste significativo no valor contabil dos
ativos e passivos no préximo exercicio financeiro, sdo apresentadas a seguir:
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(a) Custos orcados

Os custos orcados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer
para o encerramento das obras dos empreendimentos imobiliarios, sdo periodicamente
revisados, conforme a evolugéo das obras, e 0s ajustes com base nessa revisdo sao refletidos
nos resultados da Companhia.

(b) Perda por reducgéo ao valor recuperével de ativos néo financeiros

Uma perda por reducao ao valor recuperavel existe quando o valor contdbil de um ativo ou
unidade geradora de caixa excede o seu valor recuperavel, o qual € o maior entre o valor
justo liquido das despesas de venda e o valor em uso. O calculo do valor em uso é baseado
no modelo de fluxo de caixa descontado. Os fluxos de caixa derivam do orgcamento para 0s
préximos cinco anos e ndo incluem atividades de reorganizagdo com as quais a Companhia
ainda ndo tenha se comprometido ou investimentos futuros significativos que melhorarédo a
base de ativos da unidade geradora de caixa objeto de teste. O valor recuperavel é sensivel
a taxa de desconto utilizada no método de fluxo de caixa descontado, bem como os
recebimentos de caixa futuros esperados e a taxa de crescimento utilizada para fins de
extrapolacao.

(c) ProvisBes parariscos tributérios, civeis e trabalhistas

A Companhia reconhece provisdo para causas tributarias, civeis e trabalhistas quando a
avaliacao de perda é provavel. A avaliacao da probabilidade de perda inclui a avaliagéo das
evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais
recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliacédo dos
advogados externos. As provisdes sado revisadas e ajustadas para levar em conta alteracoes
nas circunstancias, tais como prazo de prescri¢do aplicavel, conclusdes de inspecdes fiscais
ou exposicdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decis@es de tribunais.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, de acordo com as premissas de avaliacao
acima mencionadas, ndo foram reconhecidas provisfes desta natureza.

(d) Proviséo para valor realizavel liguido de iméveis a comercializar

O saldo corresponde a imoveis concluidos e em constru¢do, bem como terrenos para futuros
lancamentos de projetos imobiliarios. A Administracdo avalia, periodicamente, o valor
realizavel liquido dos imdveis a comercializar, considerando determinadas expectativas e
premissas para a determinacdo do valor provavel de realizacdo, com base nas informagfes
mais precisas e disponiveis para estimar o valor de venda dos estoques de unidades
imobiliarias, e dos estoques de terrenos, com base no método de comparativo de mercado.

3.15. Novas normas emitidas, mas ainda néo vigentes

As normas que foram emitidas, mas ainda nao entraram em vigor e que sao aplicaveis a
companhia estdo abaixo listadas:

o AlteracBes ao IFRS 16, passivos de locacdo em um contrato de sale and leaseback

o AlteragOes ao IAS 1: classificacdo de passivos como circulante e nao circulante
e Acordos de financiamento de fornecedores (alteragcbes do IAS 7 e IFRS 7)

17



POTI JUNIOR’S S/A

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

A Companhia ndo adotou nenhuma dessas normas de forma antecipada e, em sua avaliacéo,
a implementacédo de tais alteracdes e novas normas ndo impactara de forma relevante as
suas demonstracdes financeiras.

3.16. Pronunciamentos novos ou revisados
Certas normas entraram em vigor apés 1° de janeiro de 2023. A Administragdo avaliou 0s

efeitos das novas normas emitidas a partir de 1° de janeiro de 2023 e entende que ndo tiveram
impacto nas demonstracdes financeiras da Companhia.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
Caixa 249 242 6.049 2.010
Depésitos bancarios a vista - 1.204 - 1.205
Aplicacdes financeiras 774 1.772 774 1.773

1.023 3.218 6.823 4,988

As aplicacdes financeiras de curto prazo sédo de alta liquidez e séo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e sdo efetuados investimento de baixo risco.

A Companhia tem politicas de investimentos financeiros que determinam que os investimentos
se concentrem em valores mobiliarios de baixo risco e aplica¢cdes em instituicdes financeiras
de primeira linha e séo substancialmente remuneradas com base em percentuais da variagao
do Certificado de Depésito Interbancario (CDI).

5. Contas areceber

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Contas a receber de unidades concluidas
e a concluir 44,733 33.448 159.862 98.595
44.733 33.448 159.862 98.595

As contas a receber de clientes no decorrer da fase de construgdo dos empreendimentos
imobiliarios e apds a entrega das chaves (empreendimentos concluidos) sao atualizadas com
base no CUB Médio Residencial local (Custo Unitario Basico da Construgdo Civil).

6. Imdveis a comercializar
S&o representados pelos custos de aquisicdo de terrenos para futuras incorporacoes

imobiliarias (mediante permutas ou pagamento em espécie), custos incorridos com unidades
imobiliarias em construcéo e custo das unidades imobiliarias concluidas, conforme seguem:
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Terrenos
Iméveis em construgdo e concluidos
Adiantamentos a fornecedores

Controladora

Consolidado

2024 2023 2024 2023
13.221 - 26.568 2.000
50.742 47.325 129.789 108.530
28.101 28.156 53.446 46.637
92.064 75.481 209.803 157.167

A Companhia faz estudo de viabilidade dos terrenos adquiridos sendo que nao ha nenhum
terreno com margem negativa e, também néo ha histérico de venda de unidades em estoque

abaixo do custo, motivos pelos quais néo foi feita provisao para perda.

7. Partes relacionadas

No curso habitual das atividades e em condic6es de mercado, sdo mantidos pela Companhia
operagOes com partes relacionadas, tais como negociagées comerciais e contratos de mutuo
entre as partes. A estrutura de administracdo desses empreendimentos imobiliarios e a
geréncia de caixa sdo centralizadas na Companhia, assim, assegura-se que as aplicacdes de
recursos necessarios sejam feitas e alocadas de acordo com o planejado.

Os saldos com partes relacionadas estdo assim apresentados:

Controladora

Consolidado

Ativo 2024 2023 2024 2023

Altair Agostinho Bartolomei Junior 7.147 4.082 7.655 4,589
Fifty Six SPE Ltda - - - -
Fontainebleau Flats Empreendimento SPE Ltda 2.873 2.557 - -
HB Participacdes Eireli - - - 116
HLB Participac@es Eireli 6.267 7.157 8.986 7.157
Isandra Reolon 2.980 2.931 2.980 2,931
JG Eireli Me - Me 13 13 13 13
La Nouba Residence Empreend. SPE Ltda 5.972 3.071 - -
LHB Participac@es Ltda 1.280 1.277 1.523 1.520
Long Beach Residence Empreend. SPE Ltda 7.745 5.069 - -
Providenciales Residence Empreend. SPE Ltda 493 643 - -
Poti Junior's Company S/A - - 11.565 -
34.770 26.800 32.722 16.326
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Controladora Consolidado

Passivo 2024 2023 2024 2023

Altair Agostinho Bartolomei Junior - - 277 259
Fifty Six SPE Ltda. 1.195 - - -
Fontainebleau Flats Empreendimento SPE Ltda - 2.014 - -
Grace Bay Residence Empreendimento SPE Ltda 25.474 15.461 - -
HB Participag6es Eireli - - 168 1
HLB Participacdes Eireli - - 1 -
Madison Residence Empreendimento SPE Ltda 7.751 8.795 - -
Mallory Square Residence Empreendimento SPE Ltda 17.924 9.824 - -
Rolling Stone Building SPE Ltda. 13.955 1.447 - -
SH Formas Andaimes e Escoramentos Ltda. - - - -
The Garden Residence Empreendimento SPE Ltda 1.256 1.990 - -
V.A. de Almeida CIA Ltda. ME - - - -
W Residence Empreendimentos SPE Ltda 19.542 7.750 - -
Poti Junior's Company S/A 10.895 - 13.879 -
Poti bank 21.502 - 51.637 -
119.494 47.281 65.962 260

8. Investimentos

a) Composicéo dos saldos:

Controladora

2024 2023
Investimentos em controladas 81.604 47.006
Fundos de investimentos 26.579 -
Outros investimentos 511 103
Saldo dos investimentos 108.694 47.109

Os investimentos sdo reconhecidos por meio do método de equivaléncia patrimonial e
eliminados nas demonstracdes financeiras consolidadas.

b) Informacgdes sobre as investidas:

Controladora

2024

Resultado
equivaléncia

Controladas Particip. Investimento patrimonial
Fifty Six SPE Ltda. 100% 5.757 757
Fontainebleau Flats Empreendimento SPE Ltda. 100% 10.856 2.595
Grace Bay Residence Empreendimento SPE Ltda. 100% 21.973 21.984
La Nouba Residence Empreendimento SPE Ltda. 100% 1.567 230
Long Beach Residence Empreendimento SPE Ltda. 100% 9.041 2.181
Madison Residence Empreendimento SPE Ltda. 100% 2.923 826
Mallory Square Residence Empreendimento SPE Ltda. 100% 5.854 586
Providenciales Residence Empreendimento SPE Ltda. 100% 5.466 3.142
Rolling Stone Building SPE Ltda. 100% 6.560 1.487
The Garden Residence Empreendimento SPE Ltda. 100% 4171 (803)
W Residence Empreendimentos SPE Ltda. 100% 7.436 2.450
81.604 35.435
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9.

10.

Empréstimos e financiamentos

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
True Securitizadora — Debéntures (a) 23.010 27.845 23.010 27.845
Caixa Econdmica 5.107 6.497 5.107 6.497
Basso FIDC - 2.391 678 4.684
Banco do Brasil 1.163 1.538 2.960 3.783
Senff 2.629 3.072 2.629 3.072
Inter 1.843 2.660 1.843 2.660
JPI FIDC - 992 137 2.592
Safra - 1.190 - 1.190
Banrisul 1.825 690 1.835 932
Sicoob 401 - 805 787
Banco Volkswagen - 7 - 7
Santander 8 - 9 -
Sifra 1.625 - 1.625 -
UY3 Soc. de Crédito Direto - - 3.541 -
Mes Investimentos e Participacado Ltda. - 115
37.611 46.882 44.294 54.049
Circulante 6.615 11.856 12.040 18.533
Nao circulante 30.996 35.026 32.254 35.516

(&) True Securitizadora S.A

Os saldos referem-se a debéntures nao conversiveis e ndo permutaveis em acdes, emitidas e lastreadas
em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”), tendo como agente fiduciério a Vértx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda (Vortx DTVM), cujos recursos captados foram integralmente
destinados para o custeio de despesas de natureza imobiliaria futuras vinculadas e atinentes direta e
indiretamente a aquisicdo, desenvolvimento, reforma e/ou manutencéo de Empreendimentos, garantidos
por meio de fianca (acionistas), cessao fiduciaria de recebiveis e alienacdo fiduciaria de imdveis. Os
saldos credores sdo atualizados anualmente de juros remuneratérios correspondentes a 12,50% a.a.
(doze virgula cinquenta por cento ao ano).

Obrigagdes tributarias

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
INSS retido a recolher 67 50 299 198
IRRF a recolher 170 157 180 165
ISS retido a recolher 661 448 1.627 856
Contribuicdes retidas a recolher 18 12 24 16
CSLL a pagar 979 836 2.042 1.470
IRPJ a pagar 1.460 1.198 2.551 2.057
COFINS a recolher 3.028 2.429 5.788 4,162
PIS a recolher 657 526 1.252 903
7.040 5.656 13.763 9.827
Circulante 4.319 3.925 7.958 7.189
Nao circulante 2.721 1.731 5.805 2.638
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11. OQutras obrigacbes

Controladora

Consolidado

2024 2023 2024 2023
Adiantamento de clientes 602 - 2.256 -
Outros - - 122 -
602 - 2.378 -

Particip. societarias a integralizar
Fifty Six SPE Ltda 4.785 - - -
Mallory Square Residence SPE Ltda 3.420 3.547 - -
Rolling Stones Residence SPE Ltda 2.489 4,539 - -
W Residence SPE Ltda 3.476 3.922 - -
14.170 12.008 - -
Total das outras obrigacdes 14.772 12.008 2.378 -
Circulante 602 - 2.378 -
N&ao circulante 14.170 12.008 - -

12. Patriménio liquido

(a) Capital social

O capital social em 31 de dezembro de 2024 € de R$ 22.200 sendo R$ 15.000 integralizado e
R$ 7.200 a integralizar, representado por 22.200.000 acdes com o valor nominal de R$ 1,00

(um real) cada.

A composicao acionaria atualizada se apresenta da seguinte maneira:

Total do Capital
capital social a Capital social
Acionistas social integralizar integralizado % Acdes
Altair Agostinho Bartolomei Junior 19.345 (4.615) 14.730 87% 19.345.400
Isandra Reolon 2.855 (2.585) 270 13% 2.854.600
22.200 (7.200) 15.000 100%  22.200.000

(b) Reserva de capital

O saldo da reserva de capital em 31 de dezembro de 2024 totaliza R$ 3.895 e é composto das

seguintes rubricas:

Reserva de capital 2024
Reserva legal 100
Reserva de lucros 2.500
Reserva de contingéncias 500
Reserva de lucros para expansao 795

3.895
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(c) Distribuicédo de lucros

A Companhia nédo efetuou distribui¢cdo de lucros no exercicio encerrado em 31 de dezembro de

2024.

13. Receita operacional liquida

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Vendas de unidades imobiliarias 31.297 61.762 136.521 108.298
Receita operacional bruta 31.297 61.762 136.521 108.298

Deducbes da receita bruta
(-) Devolugdes e abatimentos - - (3.900) -
(-) PIS (204) (401) (887) (704)
(-) COFINS (939) (1.853) (4.096) (3.249)
Total das deducbes (1.143) (2.254) (8.883) (3.953)
Receita liquida na venda de iméveis 30.154 59.508 127.638 104.345
14. Custo e despesas por natureza

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Custo dos imoveis vendidos (32.406) (35.961) (88.390) (72.830)
Despesas comerciais (5.719) (6.399) (8.245) (6.785)
Despesas administrativas (9.936) (8.090) (11.553) (9.772)
(48.061) (50.450) (108.188) (89.387)

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Custo dos imoveis vendidos (32.406) (35.961) (88.390) (72.830)
Comissofes e publicidade (5.601) (6.399) (8.117) (6.785)
Despesas tributarias (429) (747) (732) (1.056)
Despesas com o pessoal (2.595) (2.030) (2.819) (2.480)
Servicos de terceiros (1.172) (1.579) (1.387) (1.676)
Manutencéo e conservacéao (2.706) (1.290) (3.308) (1.492)
Honorarios contabeis e advocaticios (1.123) (791) (1.230) (791)
Seguros e indenizagdes (325) (308) (333) (308)
Depreciacdes e amortizacdes (120) (289) (120) (289)
Aluguéis e condominios (267) (181) (324) (182)
Despesas gerais (1.317) (875) (1.428) (1.498)
(48.061) (50.450) (108.188) (89.387)
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15.

16.

17.

Resultado financeiro

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Receitas financeiras
Receita financeira 2 254 3 254
2 254 3 254
Despesas financeiras
Despesas bancarias (37) (454) (72) (498)
IOF (78) - (90) -
Despesas com emissao de debéntures (326) - (326) -
Outras despesas financeiras (255) (40) (905) (924)
Juros sobre empréstimos e financiamentos (6.347) (7.306) (7.429) (8.220)
(7.043) (7.800) (8.821) (9.642)
Total do resultado financeiro (7.041) (7.546) (8.818) (9.388)
Seguros

Os valores segurados sao determinados e contratados com bases técnicas e séo considerados
suficientes para a cobertura de eventuais perdas decorrentes de sinistros com bens do ativo e
de responsabilidade civil.

O escopo dos trabalhos de nossos auditores néo inclui a emisséo de opinido sobre a suficiéncia
da cobertura de seguros, a qual foi determinada pela administracdo, que considera suficiente
para cobrir eventuais sinistros.

Gestéo de risco financeiro
(a) Consideracdes gerais e politicas

A Companhia contrata operacdes envolvendo instrumentos financeiros, todos registrados em
contas patrimoniais, com o objetivo de reduzir sua exposi¢ado a riscos de moeda e de taxa de
juros, bem como de manter sua capacidade de investimentos e estratégia de crescimento. Sao
contratadas aplicacdes financeiras. A administracdo dos riscos e a gestdo dos instrumentos
financeiros sdo realizadas por meio de politicas, definicdo de estratégias e implementacéo de
sistemas de controle, os quais estabelecem limites e alocac&o de recursos em instituicbes
financeiras.

Os procedimentos de tesouraria definidos pela politica vigente incluem rotinas mensais de
projecédo e avaliagdo da Companhia, sobre as quais se baseiam as decisfes tomadas pela
administracdo. A politica de aplicacdes financeiras estabelecida pela administracdo da
Companhia elege as instituicdes financeiras com as quais os contratos podem ser celebrados,
além de definir limites quanto aos percentuais de alocacdo de recursos e valores absolutos a
serem aplicados em cada uma delas.
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(b)Fatores de riscos financeiros

As atividades da Companhia a expdem a diversos riscos financeiros: risco de mercado
(incluindo risco de taxa de juros de valor justo, risco de taxa de juros de fluxo de caixa e risco
de preco), risco de crédito e risco de liquidez. O programa de gestdo de risco global da
Companhia se concentra na imprevisibilidade dos mercados financeiros e busca minimizar
potenciais efeitos adversos no desempenho financeiro da Companhia.

A gestdo de risco é realizada pela administracdo da Companhia. A administracdo identifica,
avalia e protege a mesma contra eventuais riscos financeiros. A Administragédo estabelece
principios para a gestdo de risco global, bem como para areas especificas, risco de taxa de
juros, risco de crédito e investimento de excedentes de caixa.

N&o houve nenhuma alteracéo substancial na exposi¢ao aos riscos de instrumentos financeiros
da Companhia, seus objetivos, politicas e processos para a gestdo desses riscos ou 0s
métodos utilizados para mensura-los a partir de periodos anteriores, a menos que especificado
0 contrério nesta nota.

(c) Riscos de mercado

Risco de Crédito

O risco de crédito € administrado corporativamente. O risco de crédito decorre de caixa e
equivalentes de caixa, depdsitos em bancos e instituicdes financeiras, bem como de exposi¢des
de créditos a clientes, incluindo contas a receber em aberto. Os limites de riscos individuais sao
determinados com base em classificacdes internas ou externas de acordo com os limites
determinados pela diretoria executiva. A utilizacdo de limites de crédito € monitorada
regularmente. N&o foi ultrapassado nenhum limite de crédito durante o exercicio e a

administracdo ndo espera nenhuma perda decorrente de inadimpléncia dessas contrapartes.

Risco de Liquidez

A previséo de fluxo de caixa € realizada nas unidades operacionais da Companhia e agregada
pelo departamento de Financas. Este departamento monitora as previsdes continuas das
exigéncias de liquidez da Companhia para assegurar que ele tenha caixa suficiente para
atender as necessidades operacionais. Também mantém espaco livre suficiente em suas linhas
de crédito compromissadas disponiveis a qualquer momento, a fim de que a Companhia ndo
guebre os limites ou clausulas do empréstimo (quando aplicavel) em qualguer uma de suas
linhas de crédito.

O excesso de caixa mantido pelas unidades operacionais, além do saldo exigido para
administracdo do capital circulante, é transferido. A administragéo investe 0 excesso de caixa
em contas correntes com incidéncia de juros, depdsitos a prazo e depdsitos de curto prazo,
escolhendo instrumentos com vencimentos apropriados ou liquidez para fornecer margem
suficiente conforme determinado pelas previsdes acima mencionadas.
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