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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Administradores da

T. Loureiro Corretora de Iméveis S.A.
Manaus - AM

Opinido sobre as demonstrag¢des contdbeis

Examinamos as demonstragfes contabeis da T. Loureiro Corretora de Imdveis S.A. (““Sociedade™)
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstracdes
do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contébeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Sociedade em 31 de dezembro de 2024,
o desempenho de suas operagdes e o0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido sobre as demonstracdes contébeis

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidades com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos
independentes em relacdo a Sociedade, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstragfes contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das demonstracfes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracBes contabeis livres de
distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracBes contdbeis, a Administracdo € responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Sociedade continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base contébil na elaboracdo das
demonstragBes contabeis, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a Sociedade ou cessar suas
operacg@es, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagées.

Os responsaveis pela governanca da Sociedade sédo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboracdo das demonstragfes contabeis.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de segurancga,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decises
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracées contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

= Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes contébeis
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Sociedade;

»= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracgao;

= Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar davida significativa em relacéo a capacidade
de continuidade operacional da Sociedade. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragdes contébeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as foram inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢bes futuras podem levar a Sociedade a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

= Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetdo das demonstra¢des contébeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragfes contabeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance

planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Manaus, 16 de abril de 2025.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.
13846/0-1-S-AM

go Rodrigues Vieira
Contador CRC 1 SP 326288/0-7 - S - AM



T LOUREIRO CORRETORA DE IMOVEIS S/A
BALANCOS PATRIMONIAIS

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

ATIVO Notas
CIRCULANTE

Caixa e Equivalentes de Caixa 3
Contas a receber de clientes

Estoque de Iméveis a venda 5

Adiantamentos
Impostos a compensar

NAO CIRCULANTE
Contas a receber de clientes 4
Propriedades para Investimentos 6

TOTAL DO ATIVO

2024 2023
4.610.136 432.171
13.377.816 3.274.766
21.894.933 23.295.759

2.376 -

21.451 21.451
39.906.712 27.024.147
40.374.878 52.997.344
5.157.266 5.104.996
45.532.144 58.102.340
85.438.856 85.126.487

PASSIVO

CIRCULANTE

Obrigacoes Tributarias

Obrigacoes Trabalhistas e Previdenciarias
Credores Diversos

Dividendos a Pagar

Adiantamentos de Clientes

NAO CIRCULANTE
Impostos Diferidos

TOTAL DO PASSIVO

PATRIMONIO LiQUIDO

Capital Social

Reservas de Capital

Reserva de Retencao de Lucros
Reserva Legal

TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Notas

10

2024 2023
223.566 183.316
1.255 1.255
800.000 -
7.674.245 2.920.000
3.887.982
12.587.048 3.104.571
3.791.117 3.732.592
3.791.117 3.732.592
16.378.165 6.837.163
15.839.976 16.983.491
38.464 38.464
51.521.864 60.020.094
1.660.387 1.247.275
69.060.691 78.289.324
85.438.856 85.126.487

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstracées contabeis




T LOUREIRO CORRETORA DE IMOVEIS S/A
DEMONSTRAGOES DO RESULTADO

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em reais)

Receita liquida
(-) Custos dos imoéveis vendidos
(=) Lucro Bruto

(-) Receitas (Despesas) Operacionais

Despesas Administrativas

Outras Despesas Operacionais

Outras Receitas Operacionais

(=) Lucro Operacional Antes do Resultado Financeiro

Despesas Financeiras
Receitas Financeiras
(=) Resultado Financeiro Liquido

(=) Lucro Antes do Imposto de Renda e da Contribuicdo Social

) Imposto de Renda e Contribuicao Social - corrente
) Imposto de Renda e Contribuicao Social - diferida

(.
(_
(=) Lucro Liquido do Exercicio

Lucro por Acao

Notas
11
11

12

13
13

2024 2023
10.682.319 14.973.298
(296.195) (2.562.002)
10.386.124 12.411.296
(1.836.420) (2.608.666)

- (27.979)

- 26.543
8.549.704 9.801.194
(20.618) (501.902)
87.813 239.317
67.195 (262.585)
8.616.899 9.538.609
33.907 184.433
320.746 408.670
8.262.246 8.945.506
0,0539 0,0555

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracoes contabeis




T LOUREIRO CORRETORA DE IMOVEIS S/A

DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em reais)

2024 2023
Lucro Liquido do Exercicio 8.262.246 8.945.506
(=) Resultado abrangente do exercicio 8.262.246 8.945.506

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstracdes contabeis




T LOUREIRO CORRETORA DE IMOVEIS S/A
DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em reais)

Saldos em 01 de janeiro de 2023

Aumento do capital social
Lucro liquido do exercicio
Dividendos distribuidos
Reserva legal

Reserva de retencdes de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Reducao do capital social
Lucro liquido do exercicio
Dividendos distribuidos
Reserva legal

Reserva de retencdes de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2024

Capital social

Lucros ou prejuizos

integralizado Reservas de capital Reservas de lucro Reserva legal acumulados Patrimonio liquido
4.000.000 38.464 63.001.864 800.000 - 67.840.328
12.983.491 - - - 12.983.491
- - - 8.945.506 8.945.506
- (11.480.000) - - (11.480.000)

- - 447.275 (447.275) -

- 8.498.230 - (8.498.230) -

16.983.491 38.464 60.020.094 1.247.275 - 78.289.324
(1.143.515) - - - - (1.143.515)
- - - - 8.262.246 8.262.246
- (8.498.230) - (7.849.134) (16.347.364)

- - 413.112 (413.112) -

15.839.976 38.464 51.521.864 1.660.387 - 69.060.691

As notas explicativas da Administracao séo parte integrante das demonstracdes contabeis




T LOUREIRO CORRETORA DE IMOVEIS S/A

DEMONSTRACOES DO FLUXO DE CAIXA
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em reais)

1 - DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro Antes do Imposto de Renda e da Contribuicao Social

Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas/(utilizadas)

pelas atividades operacionais:

Despesa de Equivaléncia Patrimonial
Depreciacao

Rendimentos de Aplicacoes Financeiras
Perdas com Aplicacdes Financeiras

Receita - Competéncia - CPC 47

Custos - Competéncia - CPC 47

Tributos diferidos - Competéncia - CPC 47
Imposto de renda e Contribuicao social Corrente
Juros / Variacdo Monetaria Transcorridos
Outras despesas

Variacdes nos ativos e passivos
(Aumento)/Reducdo nas contas de ativos
Clientes

Impostos e contribuicées a compensar
Adiantamentos a empregados / fornecedores
Estoques

Despesas do Exercicio Seguinte
Aumento/(Reducdo) nas contas de passivos
Fornecedores

Obrigacoes Trabalhistas/Previdénciarias
Obrigacdes Tributarias

Dividendos a Pagar

Seguros a Pagar

Tributos Diferidos

Provisdes Férias / Encargos

Adiantamento de Clientes

Caixa liquido gerado nas atividades operacionais

Imposto de renda e contribuicao social pagos

Caixa liquido gerado das atividades operacionais

Das atividades de investimentos

Investimentos

Propriedades para Investimentos

Reversao estoques

Caixa liquido gerado / (aplicado) nas atividades de investimentos

Das atividades financiamentos
Créditos de Pessoa Ligada
Empréstimo de Longo Prazo
Dividendos Pagos
Aumento/Reducao de Capital
Aumento/Diminuicao de Reserva
Dacao em pagamento

Caixa liquido (aplicado) nas atividades de financiamentos

Saldo de caixa e equialentes no final do exercicio
Aumento/(reducao) de caixa e equivalentes

Saldo de caixa e equivalentes de caixa inicio do exercicio

Saldo de caixa e equivalentes no final do exercicio

2024 2023
8.616.899 9.538.609
4.534

- 3.999

(12.683) (145.910)

- 23.445
(11.248.302) (13.676.000)
205.041 1.069.426
964.676 907.096
(194.521)

- 485.158

132.771 55.265
(1.341.598) (1.928.899)
2.519.416 (3.698.530)

- (18.901)

(2.378) -
1.400.826 1.864.162
41.357

(1.475.473)

- (43.346)

40.252 84.696
4.754.246 (4.388.091)

- (2.129)

58.524 204.282
- (13.906)
4.687.983 (23.863)
12.117.271 (9.398.641)
(168.290) (398.582)
11.948.981 (9.797.223)
- 2.650.235

(52.271) 313.494

- 1.861.608

(52.271) 4.825.337
(6.377.174)
- (1.330.134)

1.509.887 2.001.557
(1.143.514) 12.983.491
(8.085.118) (2.534.494)
- 229.324
(7.718.745) 4.972.570
4.610.136 432.171
4.177.965 (1.860.925)
432.171 2.293.096
4.610.136 432171

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstracdes contabeis




T LOUREIRO CORRETORA DE IMOVEIS S/A

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 DE DEZEMBRO DE 2024 e 2023
(Valores expressos em Reais)

1 Contexto operacional

A T. LOUREIRO CORRETORA DE IMOVEIS S/A ou (“Sociedade”) tem sede na cidade de Manaus, Estado do
Amazonas, € uma sociedade andnima de capital fechado, pessoa juridica de direito privado, devidamente
inscrita no CNPJ sob n°14.237.283/0001-02, com sede na Rua Ferreira Pena n° 56, Centro, CEP: 69.010-
140, tendo como atividade: incorporagdo de empreendimentos imobiliarios; compra e venda de imoveis
proprios; corretagem na compra e venda e avaliacdo de iméveis; aluguel de imdveis préprios.

2 Principais praticas contabeis adotadas

As politicas contabeis materiais adotadas para a elaboracéo das demonstragdes contabeis estdo definidas
abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo disposi¢céo
em contrério.

2.1 Base da preparagéo

As demonstragBes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas em conformidade com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem as disposi¢cdes contidas nos pronunciamentos,
interpretacbes e orientagBes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) e aprovadas
pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”), e evidenciam todas as informacdes relevantes préprias
das demonstracdes financeiras, e somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela
administracéo na sua gestao.

As demonstragBes contabeis foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor. Todas
as informacdes relevantes proprias das demonstracdes contdbeis e somente elas, estdo sendo
evidenciadas e correspondem aquelas utilizadas pela Administragdo em sua gestéo.

A Administrac@o preparou as informagdes contabeis dos exercicios de 2024 e 2023 utilizando politicas
aplicaveis a Sociedade com continuidade de operag8es (on a goingconcernbasis), as quais ndo consideram
quaisquer ajustes decorrentes de incertezas sobre sua capacidade de operar de forma continuada.

A preparacgao de demonstragdes contabeis requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e também
0 exercicio de julgamento por parte da administracdo da Sociedade no processo de aplicacdo das politicas
contdbeis. As estimativas sdo usadas para, entre outros, a determinacdo da vida util de bens e
equipamentos, provisdes necessarias para passivo contingentes, provisdo para crédito de liquidacdo
duvidosa, tributos e outros encargos similares. Baseado nesse fato, os resultados reais podem ser
diferentes dos resultados considerados por essas estimativas.

A liquidacdo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores significativamente
divergentes dos registrados nas demonstrac@es contdbeis devido ao tratamento pro balistico inerente ao
processo de estimativa. A Sociedade analisa a viabilidade de utilizacdo de estimativas na aplicacdo de
politicas contabeis periodicamente em prazo ndo superior a um ano.

2.1.1 Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstragcBes contabeis sdo mensurados usando o real (R$), moeda do ambiente
econdmico no qual a Empresa atua, sendo a moeda funcional da Empresa e também de apresentacéo das
demonstracdes contébeis.

2.1.2 Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

A preparacdo das demonstracdes contabeis requer que a Administracdo faca julgamentos, utilizando
estimativas e premissas baseadas em fatores objetivos e subjetivos e em opinido de assessores juridicos,
para determinacdo dos valores adequados para registro de determinadas transacdes que afetam ativos,
passivos, receitas e despesas. Os resultados reais dessas transacfes podem divergir dessas estimativas.
Esses julgamentos, estimativas e premissas sdo revistos ao menos anualmente e eventuais ajustes sdo
reconhecidos no periodo em que as estimativas sao revisadas.

Pagina 10 de 22



2.2 Caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios

Incluem caixa, os depoésitos bancarios e as aplicagBes financeiras os quais tém risco insignificante de
mudanca de seu valor de mercado.

2.3 Ativos financeiros
2.3.1 Classificacdo

Os ativos financeiros da Sociedade estéo classificados na categoria de recebiveis. A classificagdo depende
da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A administracdo determina a
classificac@o dos ativos financeiros no reconhecimento inicial.

Esta categoria compreende ativos financeiros ndo derivativos, recebiveis com pagamentos fixos ou
determinaveis, que ndo sdo cotados em um mercado ativo, tém como base de valor os contratos de
vendas de terrenos destinados a incorporacdo imobiliaria, recebidos na forma de permuta financeira. Eles
estdo incluidos no ativo circulante, quando os vencimentos ndo sdo maiores do que 12 meses apos o final
do periodo de relatério. Os recebiveis da Sociedade compreendem "Contas a receber”, "Caixa e
equivalentes de caixa".

2.3.2 Impairment de ativos financeiros

A Sociedade avalia na data de cada balanco se h& evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou grupo
de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esti deteriorado e as
perdas por impairment sdo incorridas somente se h& evidéncia objetiva de impairment como resultado de
um ou mais eventos ocorridos apos o reconhecimento inicial dos ativos (um "evento de perda") e aquele
evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro
ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confiavel.

Os critérios que a Sociedade usa para determinar se ha evidéncia objetiva de uma perda por impairment

() dificuldade financeira relevante do emissor ou devedor;
(i) uma quebra de contrato, como inadimpléncia ou mora no pagamento dos juros ou principal;

(iii) a Sociedade, por razdes econdmicas ou juridicas relativas a dificuldade financeira do tomador de
empréstimo, estende ao tomador uma concessdo que um credor normalmente nao consideraria;

(iv) torna-se provavel que o tomador declare faléncia ou outra reorganizacéo financeira;

) 0 desaparecimento de um mercado ativo para aquele ativo financeiro devido as dificuldades
financeiras; ou

(vi) dados observaveis indicando que h& uma reducdo mensurdvel nos futuros fluxos de caixa
estimados a partir de uma carteira de ativos financeiros desde o reconhecimento inicial daqueles
ativos, embora a diminuicdo ndo possa ainda ser identificada com os ativos financeiros individuais
na carteira, incluindo:

mudancas adversas na situagdo do pagamento dos tomadores de empréstimo na carteira;

condi¢cdes econbmicas nacionais ou locais que se correlacionam com as inadimpléncias sobre os
ativos na carteira.

O montante da perda por impairment é mensurada como a diferenga entre o valor contabil dos ativos e o
valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que néo
foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor contabil do
ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na demonstracdo do resultado.

Se um empréstimo ou investimento mantido até o vencimento tiver uma taxa de juros variavel, a taxa de
desconto para medir uma perda por impairment € a atual taxa efetiva de juros determinada de acordo
com o contrato. Como um expediente pratico, a administracdo pode mensurar o impairment com base no
valor justo de um instrumento utilizando um preco de mercado observavel.
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Se, num periodo subsequente o valor da perda por impairment diminuir e a diminuicdo puder ser
relacionada objetivamente com um evento que ocorreu apds o impairment ser reconhecido (como uma
melhoria na classificagio de crédito do devedor), a reversdo dessa perda reconhecida anteriormente sera
reconhecida na demonstracao do resultado.

2.3.3 Desreconhecimento de ativos financeiros

Um ativo financeiro (ou, quando for o caso, uma parte de um ativo financeiro ou parte de um Grupo de
ativos financeiros semelhantes) é baixado principalmente quando: (i) os direitos de receber fluxos de
caixa do ativo expirarem; e (ii) a Sociedade transferiu os seus direitos de receber fluxos de caixa do ativo
ou assumiu uma obrigacao de pagar integralmente os fluxos de caixa recebidos, sem demora significativa,
a um terceiro por forca de um acordo de “repasse”; e (a) a Sociedade transferiu substancialmente todos
0s riscos e beneficios relativos ao ativo; ou (b) a Sociedade ndo transferiu e ndo reteve substancialmente
todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transferiu o controle sobre esse ativo.

Quando a Sociedade tiver transferido seus direitos de receber fluxos de caixa de um ativo, ou tiver
executado um acordo de repasse e nao tiver transferido ou retido substancialmente todos os riscos e
beneficios relativos ao ativo, um ativo é reconhecido na extensdo do envolvimento continuo da Sociedade
com esse ativo.

2.4 Clientes

Os terrenos sdo vendidos as incorporadoras mediante transferéncia da Titularidade e Confissdo de Divida
com valor prefixado a ser recebido na forma de permuta financeira, e de acordo com fluxo de vendas das
unidades autdnomas vendidas.

O contas a receber é classificada no ativo circulante, levando-se em consideragdo o valor que compreende
a totalidade das contas a receber vencidas e a vencer no prazo de um ano. A parcela excedente esta
apresentada no ativo ndo circulante.

Ajuste a valor presente

Os recebiveis tém origem da venda de terrenos (LOTES) destinados a constru¢do de empreendimentos
imobiliarios, com valores e condicdes estabelecidas em contrato. Para as Demonstra¢gbes Contédbeis dos
exercicios de 2023 e 2024, a Administracdo utilizou como base o valor global pactuado em contrato.

Perda de crédito esperada e provisdo de distratos

O contas a receber de clientes €, inicialmente, reconhecido pelo valor justo e, subsequentemente,
mensurado pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos as Perdas de
Créditos Esperadas (impairment). Em relacdo ao contas a receber existente, a administracdo realiza a
andlise, e se necessario constitui perda estimada por valor suficiente para cobrir as perdas esperadas na
realizacdo do contas a receber de antigas vendas que ndo possuem alienacdo fiduciéria e provisdo para
distratos. A Administracdo entende que nos exercicios de 2024 e 2023, ndo ha indicios de perdas
relevantes e nem de distratos.

2.5 Imébveis a comercializar (Estoque de Terrenos)

Os imdveis a comercializar sdo revisados para avaliar a recuperacgdo do valor contébil, quando eventos ou
mudancas nos cenarios macroecondmicos indicarem que o valor contabil ndo serd recuperavel. Se o valor
contébil do imoével nao for recuperavel, comparado com o seu valor realizavel por meio de fluxo de caixa
esperados, uma provisdo € contabilizada. No exercicio de 2023 e 2024, realizadas as analises do valor
contabil do estoque dos imoveis foi detectado que o valor do estoque esté registrado pelo custo historico,
portanto o valor registrado esta muito abaixo do valor de mercado, de modo que ndo ha quaisquer indicios
de “impairment”.

O custo compreende o valor da aquisicdo do terreno.

2.6 Propriedades para Investimentos

2.6.1 Reconhecimento e mensuracao

A propriedade para investimento € inicialmente reconhecida pelo seu custo de aquisigdo, que inclui o

preco de compra e quaisquer custos diretamente atribuiveis a transacdo, tais como honorarios legais,
impostos de transferéncia e outros custos de transacéo.
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As propriedades para investimento, especificamente os terrenos, s8o mantidas com a intencdo de
valorizacdo de capital. A valorizacdo de capital € monitorada regularmente, e qualquer indicacédo de que
o valor recuperavel do terreno € inferior ao seu valor contabil devera ser considerada para fins de teste
de impairment. Se houver impairment, o valor é reconhecido no resultado do exercicio da Sociedade.

As transferéncias para ou de propriedades para investimento sé@o feitas quando houver uma alteragdo de
uso, como inicio de ocupagao pelo proprietario ou inicio de desenvolvimento com objetivo de venda. A
propriedade para investimento é baixada quando alienada ou retirada de uso permanente. Qualquer
ganho ou perda na alienagé&o é reconhecido no resultado do periodo.

2.6.2 Avaliacdo do valor recuperavel de ativos (impairment)

A Administragao da Sociedade revisa anualmente o valor contéabil liquido de seus ativos, com objetivo de
avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam
indicar deterioracdo ou perda de valor recuperavel. Quando essas evidéncias sdo identificadas e o valor
contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo para deterioracédo, ajustando o valor
contabil liquido recuperavel. Para os exercicios 2023 e 2024 a Sociedade ndo detectou desvalorizacao
relevantes ndo submetendo assim ao teste de impairment.

2.7 Passivos financeiros
2.7.1 Reconhecimento e mensuracgao

Um passivo financeiro é classificado como mensurado pelo valor justo por meio de resultado caso seja
definido como mantido para negociacdo ou designado como tal no momento do seu reconhecimento
inicial. Os custos da transacdo sdo reconhecidos no resultado conforme incorridos. Esses passivos
financeiros sdo mensurados pelo valor justo e eventuais mudangas no valor justo, incluindo ganhos com
juros e dividendos, sdo reconhecidas no resultado do exercicio.

2.7.2 Mensuragdo subsequente

Apdés o reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos, fornecedores e contas a pagar séo
mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetiva. A
Sociedade analisou as contas a pagar inclusive os dividendos e concluiu que o prazo para pagamento é
inferior a 90 dias, de modo que néo realizou a mensuracéo subsequente.

2.7.3 Desreconhecimento de passivos financeiros

Um passivo financeiro é baixado quando a obrigagdo for revogada, cancelada ou expirar. Quando um
passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com termos substancialmente
diferentes, ou os termos de um passivo existente forem significativamente alterados, essa substituicdo ou
alteracdo é tratada como baixa do passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a
diferenca nos correspondentes valores contabeis reconhecidos na demonstracéo do resultado.

2.8 Fornecedores e credores por iméveis compromissados

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a pagar por bens ou servicos que foram adquiridos de
fornecedores no curso normal dos negdcios. As contas a pagar por aquisi¢cdo de imoveis sao relacionadas a
aquisicdo de terrenos para o desenvolvimento de projetos de incorporagdo imobiliaria. Contas a pagar aos
fornecedores e credores por aquisicdo de imdveis sdo classificadas como passivos circulantes se o
pagamento for devido no periodo de até um ano; caso contrario sdo apresentadas como passivo
ndo circulante.

Elas s&o, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo
amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica, sdo normalmente reconhecidas ao
valor da fatura/contrato correspondente acrescidas dos encargos financeiros incorridos e das respectivas
baixas pela liquidacdo das obrigacoes.

As obrigacdes na aquisicdo de imdveis sao reconhecidas inicialmente pelos valores correspondentes as
obrigacdes contratuais assumidas e sdo apresentadas acrescidas de encargos financeiros incorridos,
quando aplicavel. No exercicio de 2024 a Sociedade ndo apresenta resultado na conta Fornecedores e nem
credores por iméveis compromissados haja vista que os imoveis compromissados sdo proprios.
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2.9 Provisoes

As provisdes sdo reconhecidas quando a Sociedade tem uma obrigacdo presente, legal ou ndo formalizada,
como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar
a obrigacdo e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita.

Quando ha uma série de obrigacGes similares, a probabilidade de liquida-las é determinada, levando-se
em consideracdo a classe de obrigagdes como um todo. Uma provisdo € reconhecida mesmo que a
probabilidade de liquidacdo relacionada com qualquer item individual incluido na mesma classe de
obrigacdes seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a
obrigacdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliacBes atuais de mercado do valor
temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigacdo. O aumento da obrigacdo em decorréncia da
passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

2.10 Impostos Correntes e diferidos

As despesas com tributos do exercicio compreendem os impostos corrente e diferido, ambos reconhecidos
na demonstra¢do do resultado. Os tributos sdo calculados com base nas leis tributarias promulgadas na
data do balangco. A administracdo avalia, periodicamente, as posicbes assumidas pela Sociedade nas
declaracdes de impostos de renda com relagdo as situagBes em que a regulamentacao fiscal aplicavel da
margem a interpretacdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de
pagamento as autoridades fiscais.

Impostos Correntes

A Sociedade apura os seus principais tributos de acordo com os regimes descritos no quadro abaixo:

Tributos Lucro Presumido

Apos o célculo da Base presumida de lucro de acordo
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (IRPJ) com a Lei 9.249/95. Aliquotas de 15% acrescidos de
adicional de 10% pelo excedente de R$ 240 mil.

Apo6s o célculo da Base presumida de lucro de acordo

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) com a Lei 9.249/95. Aliquotas de 9%

Programas de Integracao Social (PIS) Aliquota de 0,65% sobre a Receita Bruta.

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade

. 0 .
Social - COFINS Aliquota de 3% sobre a Receita Bruta.

Conforme facultado pela legislacdo tributaria, a opcdo pelo lucro presumido estd condicionada ao
faturamento anual do exercicio anterior inferior a R$ 78.000.000.

Impostos Diferidos
O imposto de renda e contribuicdo social diferidos sdo reconhecidos usando-se o método do passivo sobre
as diferengas temporarias decorrentes de diferencas entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus

valores contabeis nas demonstragbes contabeis. Uma das principais diferencas corresponde ao critério de
apuracdo das receitas pelo regime fiscal (regime de caixa) e societario.
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O imposto de renda e contribuicédo social diferidos ativo sdo reconhecidos somente se for provavel de que
lucro tributavel futuro esteja disponivel e contra o qual os prejuizos fiscais e as diferengas temporarias
possam ser usados.

Os impostos de renda diferidos ativos e passivos sdo compensados quando hd um direito exequivel
legalmente de compensar os ativos fiscais correntes contra os passivos fiscais correntes e quando os
impostos de renda diferidos ativos e passivos se relacionam com os impostos de renda incidentes pela
mesma autoridade tributavel sobre a entidade tributaria ou diferentes entidades tributaveis onde ha
intencdo de liquidar os saldos em uma base liquida.

2.11 Capital social
O Capital Social da Sociedade no exercicio de 2024 foi alterado pelos seguintes eventos:

a) Em 30/07/2024 - Reducédo do Capital Social no valor de R$ 127.498 (cento e vinte e sete mil,
guatrocentos e noventa e oito reais), em razdo da Cisdo Parcial com versdo de parte do Patrimonio
para a Cindenda ITAPURANGA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme Laudo de Avaliaco,
Protocolo de Justificacéo e Ata de Assembleia Geral Extraordinaria datada de 30/07/2024;

b) Em 30/09/2024 - Redugédo do Capital Social no valor de R$ 695.129 (seiscentos e noventa e cinco mil,
cento e vinte e nove reais), em razdo da Cisdo Parcial com versdo de parte do Patriménio para as
Cindendas: ITAPURANGA 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ITAPURANGA 3 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ITAPURANGA 4 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e ITAPURANGA 5
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,  conforme Laudo de Avaliagdo, Protocolo de Justificacdo e
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria datada de 30/09/2024;

c) Em 29/10/2024 - Redugéo do Capital Social no valor de R$ 320.888 (trezentos e vinte mil, oitocentos e
oitenta e oito reais), sem alteracdo do niumero de Ac¢des emitidas, conforme Ata de Assembleia Geral
Extraordinaria datada de 29/10/2024.

2.12 Distribuic&o de dividendos

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Sociedade é reconhecida como um passivo nas
demonstragBes contabeis da Sociedade ao final do exercicio, com base em seu estatuto social. Qualquer
valor acima do minimo obrigatério somente € provisionado na data em que sdo aprovados pelos acionistas,
em Assembleia Geral.

2.13 Reconhecimento de receitas

2.13.1 Apuracéo e apropriacdo do resultado de venda de terrenos

(a) Terrenos

Nas vendas a prazo de terrenos, o resultado é apropriado no momento em que os riscos e beneficios mais
significativos inerentes a propriedade sdo transferidos, independentemente do prazo de recebimento do
valor contratual.

(b) Venda de Terrenos

De acordo com o CPC 47, o reconhecimento de receita de contratos com clientes passou a ter uma nova
disciplina normativa, baseada na transferéncia do controle do bem ou servi¢co prometido, podendo ser em
um momento especifico do tempo (at a point in time) ou ao longo do tempo (over time), conforme a
satisfacdo ou ndo das denominadas “obrigacdes de performance contratuais”. A receita € mensurada pelo
valor que reflita a contraprestacdo a qual se espera ter direito e esta baseada em um modelo de cinco
etapas detalhadas a seguir: 1) identificacdo do contrato; 2) identificacdo das obrigacdes de desempenho;
3) determinacédo do preco da transacéo; 4) alocacdo do preco da transacdo as obrigacbes de desempenho;
5) reconhecimento da receita.
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O modelo de negécios da Sociedade é predominantemente baseado em contratos de compra e venda de
iméveis (terrenos em estoque). A Sociedade transfere a propriedade (terrenos) mediante confissdo de
dividas para receber através de permuta financeira conforme o fluxo de venda das unidades auténomas
(permuta financeira), sendo o preco minimo estabelecido para cada incorporacdo. No exercicio de 2024
foram reconhecidas as receitas de incorporacdes imobiliarias que ultrapassaram o prazo de caréncia de
180 dias ap6s o seu registro no Cartério de Registro de Imével da respectiva Incorporacdo, uma vez
transferido para as incorporadoras os riscos, controles e beneficios mais significativos sobre os terrenos
comercializados, no montante de R$ 11.248.302 (onze milhdes, duzentos e quarenta e oito mil, trezentos
e dois reais), sendo reconhecida a Receita Tributavel quando do recebimento efetivo dos valores
correspondentes a venda das unidades autdnomas, na proporcdo de sua participacdo em cada
empreendimento imobiliario.

2.13.2 Receitas financeiras
A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método da taxa efetiva de juros.
2.14 Demonstrac¢Bes dos fluxos de caixa

As demonstragfes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo apresentadas de
acordo com a Deliberagdo CVM n2 547, de 13 de agosto de 2008, que aprovou o Pronunciamento Contéabil
CPC 03 (R2) (IAS 7) - "Demonstracéo dos Fluxos de Caixa", emitido pelo CPC.

2.15 Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2024

As novas normas IFRS somente serdo aplicadas no Brasil ap6s a emissdo das respectivas normas em
portugués pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis e aprovacdo pelo Conselho Federal de
Contabilidade.

a) AlteracBes na norma IAS 1/CPC 26 R1 Apresentacdo das demonstracdes contabeis

O IASB emitiu emendas a IAS 1 em janeiro de 2020 e em outubro de 2022, e estas alteracdes esclareceram
0s seguintes pontos:

O direito da entidade de postergar a liquida¢do de um passivo por pelo menos doze meses ap6s o periodo
do relatério deve ser substancial e existir antes do término deste periodo;

Se o direito da entidade de postergar a liquidacdo de um passivo estiver sujeito a covenants, tais
covenants afetam a existéncia desse direito no final do periodo do relatério somente se a obrigacdo de
cumprir o covenants existir no final do periodo do relatério ou antes dele;

A classificacdo de um passivo como circulante ou ndo circulante ndo é afetada pela probabilidade de a
entidade exercer seu direito de postergar a liquidacéo; e

No caso de um passivo que possa ser liquidado, por opcdo da contraparte, pela transferéncia dos
instrumentos patrimoniais da prépria entidade, tais termos de liquidagdo ndo afetam a classificacdo do
passivo como circulante ou ndo circulante somente se a opcdo for classificada como instrumento
patrimonial.

Essas alteracdes ndo tém efeito sobre a mensuracdo de quaisquer itens nas demonstragdes contabeis
consolidadas do Grupo. No entanto, a classificacdo de certos empréstimos contraidos mudou de néo
circulante para circulante como resultado da aplicagdo das emendas para o exercicio atual, bem como
para o periodo comparativo.

b) Alteracdes na norma IFRS 16/CPC 06 R2 Arrendamento

Acrescentam exigéncias de mensuracdo subsequente para transacBes de venda e leaseback, que
satisfazem as exigéncias da IFRS 15/CPC 47 para fins de contabilizagdo como venda.

Em 22 de setembro de 2022, o IASB emitiu emendas a IFRS 16 - que tratam da mensuracdo subsequente
para transacdes de venda e leaseback (relocacao).

Antes das emendas, a IFRS 16 ndo continha requisitos de mensuracdo especificos para passivos de
arrendamento que podem conter pagamentos variaveis de arrendamento decorrentes de uma transacao
de venda e relocacdo. Ao aplicar os requisitos de mensuracao subsequentes de passivos de arrendamento
a uma transacdo de venda e leaseback, o vendedor-locatario deve determinar "pagamentos de
arrendamento” ou "pagamentos de arrendamento revistos" de forma que o vendedor-locatario néo
reconheca qualquer valor do ganho ou perda relacionados ao direito de uso retido pelo vendedor-
locatério.
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c) Alteracfes na IAS 7/CPC 03 (R2) e IFRS 7/CPC 40 (R1)

Em 25 de maio de 2023, o IASB emitiu emendas a IAS 7 Demonstracdo dos Fluxos de Caixa e a IFRS 7
Instrumentos Financeiros: Evidenciagdo.

As emendas exigem que as entidades fornecam certas divulgacdes especificas (qualitativas e
quantitativas) relacionadas aos acordos de financiamento de fornecedores (reverse factoring, forfait ou
risco sacado). As alteragdes também fornecem orientagbes sobre as caracteristicas dos acordos de
financiamento de fornecedores.

Essas alteracGes ndo tiveram efeito nas demonstragfes contébeis da Sociedade.

2.16 Novas normas, revisées e interpretacfes emitidas que ainda ndo estraram em vigor em 31 de
dezembro de 2024

Para as seguintes normas ou alteracBes a administracdo ainda ndo determinou se havera impactos
significativos nas demonstracdes contabeis da Companhia, a saber:

Alteracdes na IAS 21/CPC 02 (R2) - exigem a divulgacdo de informacdes que permitam aos usuérios das
demonstracbes contdbeis compreenderem o impacto de uma moeda ndo ser cambiavel - efetiva para
periodos iniciados em ou apés 01/01/2025;

a) Alteracbes na IFRS 7/CPC 40 (R1) e IFRS 9/CPC 48 - classificacdo e mensuracdo de instrumentos
financeiros e contratos que fazem referéncia a eletricidade dependente da natureza - efetiva para
periodos iniciados em ou apds 01/01/2026;

b) Alteragbes na IFRS 7/CPC 40 (R1) e IFRS 9/CPC 48 - podem afetar significativamente como as
entidades contabilizam o desreconhecimento de passivos financeiros e como os ativos financeiros sao
classificados quando estes utilizam sistemas de transferéncia eletrénica para liquidagdo - efetiva para
periodos iniciados em ou apds 01/01/2026;

c) IFRS 18 Apresentacgéo e Divulgagdo nas Demonstragdes Financeiras.

A nova norma, que foi emitida pelo IASB em abril de 2024, substitui a IAS 1/CPC 26 R1 e resultara em
grandes alteragbes as Normas Contabeis IFRS, incluindo a IAS 8 Base de Preparacdo de Demonstracdes
Financeiras (renomeada de Politicas Contabeis, Mudancas nas Estimativas Contabeis e Erros). Embora
a IFRS 18 ndo tenha qualquer efeito sobre o reconhecimento e a mensuracdo de itens nas
demonstrag@es financeiras consolidadas, espera-se que tenha um efeito significativo na apresentacao
e divulgacdo de determinados itens. Essas mudancgas incluem categorizagcdo e subtotais na
demonstracdo do resultado, agregacdo/desagregacdo e rotulagem de informagdes e divulgacdo de
medidas de desempenho definidas pela administracdo. Uma norma correlata ainda ndo foi emitida no
Brasil - efetiva para periodos iniciados em ou ap6s 01/01/2027;

d) Alteragbes na IFRS 19 Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Divulgagbes - permite que as
subsidiarias elegiveis apliguem as Normas Contdbeis em IFRS com os requisitos de divulgacéo
reduzidos da IFRS 19 - efetiva para periodos iniciados em ou apés 01/01/2027;

e) Atualmente, a Companhia esta avaliando o impacto dessas novas normas e alteracdes contébeis. Para
as alteracdes da IFRS 19 a Companhia espera néo ser elegivel para aplicar os requisitos de divulgagao
reduzidos.

A entidade avaliou as suas politicas contabeis no contexto da referida Orientacdo e ndo identificou a
necessidade de ajustes nas suas demonstragdes contabeis.
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3 Caixa e equivalentes de caixa

Descricao 2024 2023

Bancos conta movimento 775 2.651

CDI / Renda Fixa 1.105.863 413.254

Certificados de Depositos Bancarios e Aplicacdes

Compromissadas 3.503.498 16.266
4.610.136 432.171

O saldo de aplicacdes financeiras esta representado por certificados de depésitos bancarios e aplicacdes
em operacbes compromissadas, remunerados com base na variacdo do CDI. Os certificados de depésitos
bancéarios (CDB) sdo remunerados em média as taxas aproximadas ao CDI, podem ser resgatados a
gualguer tempo, sem prejuizo da remuneragao.

4 Contas a receber de clientes

Vendas contratadas atualizadas
(-) Parcelas recebidas

Saldo liquido a receber

Saldo liquido a receber-Circulante
Saldo liquido a receber-Nao Circulante

5 Estoque de imdveis a venda

Saldo Inicial

(-) Dac&@o em Pagamento

(-) Vendas de Terrenos

(-) Transferéncia para o Imobilizado
(-) Ciséo Parcial

Ajuste ref. Unificacdo de Lotes
Saldo Final

6 Propriedades para Investimentos

Reserva Part. Do Pat. Natural

Chéacara Aguas B

Area Destinada a Pogo

Area Destinada a ETE-Estacéo de Tratamento

2024 2023
67.520.412 66.388.404
(13.767.718) (10.116.294)
53.752.694 56.272.110
13.377.816 3.274.766
40.374.878 52.997.344
53.752.694 56.272.110
2024 2023
23.295.759 25.159.921
(320.888) -

- (769.703)

(52.271) -
(822.626) -
(205.041) (1.094,459)
21.894.933 23.295.759
2024 2023
3.803.707 3.803.707
1.301.289 1.301.289
3.014 -
49.257 -
5.157.267 5.104.996
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7 Dividendos a Pagar

2024 2023

Saldo Anterior 2.920.000 7.308.091
Transferéncia da Reserva de Retencdo de Lucro 8.498.230 5.400.000
Dividendos Pagos no Periodo (a) (11.593.118) (9.788.091)
Dividendos Distribuidos (b) 7.849.134 -

7.674.246 2.920.000
(a) Pagos a CIX Itapuranga Fundo De Investimento Imobiliario;
(b) Dividendos distribuidos ap6s a destinacao de 5% da Reserva Legal.
8 Impostos diferidos
Descrigdo 2024 2023
IRPJ e CSLL diferidos 1.598.487 1.679.889
PIS e COFINS diferidos 2.192.630 2.052.703
Impostos diferidos 3.791.117 3.732.592
Né&o circulante 3.791.117 3.732.592

Imposto de renda e Contribuig&o Social diferidos e PIS e COFINS diferidos

O imposto de renda, a contribuicdo social, o PIS e a COFINS diferidos, s@o registrados para refletir os
efeitos fiscais futuros decorrente de diferencas temporarias entre a base fiscal, determinada pelo
recebimento (regime de caixa) - Instrugdo Normativa SRF n2 84/79, e a base contabil do lucro imobiliario,

apurado com base nos critérios da Nota Explicativa 2.11.

Descricdo 2024 2023
No inicio do exercicio 1.679.890 1.610.453
Despesas (receitas) no resultado (81.403) 69.436
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 1.598.487 1.679.889
PIS e COFINS diferidos 2.192.630 2.052.703
Tributos diferidos 3.791.117 3.732.593
9 Adiantamentos de Clientes
2024 2023
Valores Recebidos (a) 3.887.982 -
3.887.982 -

(a) Refere-se a valores recebidos como sinal, na aquisi¢cdo de iméveis destinados a empreendimentos

pendentes de autorizacdo ambiental.
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10 Patrimoénio liquido
10.1 Capital social

O capital social da Sociedade em 2023 era de R$ 16.983.491 (dezesseis milhdes, novecentos e oitenta e
trés mil, quatrocentos e noventa e um reais) e em 2024 passou a ser R$ 15.839.976 (quinze milhdes,
oitocentos e trinta e nove mil, novecentos e setenta e seis reais), composto de Acdes Ordinarias
Nominativas sem valor Nominal e distribuidas da seguinte forma:

2024 2023
Cix Itapuranga Fundo de Invest. Imobiliario (100%) 153.348.408 161.154.206

10.2 Politica de dividendos

No exercicio de 2024 a Sociedade apurou o lucro de R$ 8.262.246 (oito milhdes, duzentos e sessenta e dois
mil, duzentos e quarenta e seis reais), ap6s a destinacao de 5% para Reserva Legal, destinou R$ 7.849.134
(sete milhdes, oitocentos e quarenta e nove mil, cento e trinta e quatro reais) para a conta especial
Reserva de Retencdes de Lucros para posterior deliberacdo e aprovacdo dos dividendos pelos acionistas.

11 Lucro bruto

Descrigdo 2024 2023
Receita operacional bruta 11.329.201 15.540.148
Impostos incidentes (646.882) (566.850)
Receita liquida 10.682.319 14.973.298
Custos dos imoveis vendidos (296.195) (2.562.002)
Lucro bruto 10.386.124 12.411.296
12 Despesas por natureza
2024 2023
Despesas Administrativas
Beneficios a Empregados (58.320) (249.007)
Despesas Tributéarias (1.604.078) (1.628.288)
Outras despesas administrativas (174.022) (731.371)
(1.836.420) (2.608.666)
Outras (despesas) e receitas operacionais
Equivaléncia Patrimonial - (4.534)
Outras receitas operacionais - 3.098
- (1.436)
13 Resultado financeiro 2024 2023
Despesas financeiras
Despesas bancérias (9.985) (4.337)
Outras despesas financeiras (10.633) (497.564)
Receitas financeiras
Rendimento de aplicacdes financeiras 12.683 145.910
Outras receitas financeiras 75.130 93.407
67.195 (262.584)

Pagina 20 de 22



14 Gerenciamento de riscos e instrumentos financeiro

As atividades da Sociedade exp&em a diversos riscos financeiros: risco de mercado (incluindo taxa de juros
dos financiamentos de crédito imobiliario, risco de taxa de juros de fluxo de caixa e risco de preco de
determinados ativos avaliados ao valor justo), risco de crédito e risco de liquidez. O programa de gestédo
de risco se concentra na imprevisibilidade dos mercados financeiros e busca minimizar potenciais efeitos
adversos no desempenho financeiro da Sociedade. A Sociedade ndo tem como pratica fazer uso de
instrumentos financeiros derivativos para proteger exposi¢des a risco.

A gestdo de risco é realizada pela tesouraria central da Sociedade, a qual identifica, avalia e protege a
Sociedade contra eventuais riscos financeiros.

(@) Risco de crédito

O risco de crédito € administrado corporativamente. O risco de crédito decorre de contas a receber de
clientes, depdsitos em bancos e ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado.

Com relagdo ao risco de crédito do contas a receber de clientes, esses riscos sdo administrados por
normas especificas de anélise de crédito por ocasido de cada venda. De forma geral, o risco é julgado
como praticamente nulo, visto que (i) todas as vendas sdo realizadas com alienagdo fiduciaria dos bens
vendidos; (ii) a posse dos imoveis € concedida apenas por ocasido da aprovagdo do repasse do
financiamento bancério para o adquirente do imével. No caso de unidades para as quais a Sociedade
esteja financiando de forma direta o adquirente, a alienacdo fiduciaria dos bens vendidos dao a segurancga
necessaria para mitigar riscos de crédito.

A Sociedade mantém parcela substancial dos recursos disponiveis de caixa e equivalentes de caixa e
aplicagbes financeiras (Nota Explicativa 4) em certificados de deposito bancério e em papéis de
conglomerado financeiros de primeira linha.

(b) Risco de liquidez

Decorre da possibilidade de reducéo dos recursos destinados para pagamentos de dividas. A administracdo
monitora as previsdes continuas das exigéncias de liquidez da Sociedade para assegurar que se tenha caixa
suficiente para atender as necessidades operacionais.

Adicionalmente, a sociedade mantém saldos em aplicagdes financeiras passiveis de resgate a qualquer
momento para cobrir eventuais descasamentos entre a data de maturidade de suas obriga¢gBes contratuais
e sua geracéo de caixa

(c) Risco Operacional

E o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de causas associadas a processos,
pessoal, tecnologia e infraestrutura da Sociedade e de fatores externos, exceto riscos de crédito, mercado
e liquidez, como aqueles decorrentes de exigéncias legais e regulatérias e de padrdes geralmente aceitos
de comportamento Sociedade. Riscos operacionais surgem de todas as opera¢fes da sociedade.

A sociedade monitora o risco operacional para evitar a ocorréncia de prejuizos financeiros e danos a
reputacdo da Sociedade e buscar eficacia de custos e para evitar procedimentos de controle que
restrinjam iniciativa e criatividade.

A principal responsabilidade para o desenvolvimento e implementacdo de controles para tratar riscos
operacionais é atribuida a alta administracdo. A responsabilidade é apoiada pelo desenvolvimento de
padrBes gerais da Sociedade para a administracdo de riscos operacionais nas seguintes areas: (a)
exigéncias para segregacdo adequada de funcgdes, incluindo a autorizacdo independente de operacdes; (b)
exigéncias para a reconciliacdo e monitoramento de operacdes; (c) cumprimento com exigéncias
regulatérias e legais; (d) documentacdo de controles e procedimentos; (e) exigéncias para a avaliacéo
periddica de riscos operacionais enfrentados e a adequacéo de controles e procedimentos para tratar dos
riscos identificados; (f) exigéncias de reportar prejuizos operacionais e as acdes corretivas propostas; (g)
desenvolvimento de planos de contingéncia; (h) treinamento e desenvolvimento profissional; (i) padrdes
éticos e comerciais; (j) mitigacdo de risco, incluindo seguro quando eficaz.
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0) Instrumentos financeiros

Para fins de divulgacdo, os valores justos dos ativos e passivos financeiros, juntamente com os valores
contabeis estdo apresentados no balanco patrimonial nas rubricas de caixa e equivalentes de caixa,
aplicagbes financeiras, contas a receber e outras contas a receber, fornecedores, outras contas a pagar e
empréstimos e financiamentos e partes relacionadas.

(ii) Gestao de capital

Os objetivos da Sociedade ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a capacidade de sua
continuidade operacional, fortalecendo seu rating de crédito perante as institui¢cdes financeiras, a fim de
suportar os negdcios e reduzir esse custo.

(iii) Instrumentos financeiros derivativos

A Sociedade nao efetua operacdes com instrumentos financeiros derivativos com o objetivo de mitigar ou
de eliminar riscos inerentes a sua operacao.

15 Aprovacgédo das demonstracdes financeiras

As demonstragdes contabeis foram aprovadas pela Diretoria da Sociedade em 16 de abril de 2025.

Jayme Arthur Souto Loureiro Selene Braga Xavier
Diretor Contadora
CPF: 000.706.292-34 CRC/AM: 008933-0/4
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