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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

SB PARTICIPACOES S/A
22.289.087/0001-00

DESEMPENHO FINANCEIRO

Receita Operacional Bruta
A receita operacional bruta consolidada da Companhia totalizou R$ 17.166.886 milhdes em 2024, um aumento de
1428% comparado a 2023, decorrente da venda de parte do terreno de sua controlada onde estd localizado o

Shopping Pontal.

Deducgdes da Receita e Receita Operacional Liquida
Em 2024, as dedugdes consolidada da receita operacional totalizaram RS 626.617 mil negativos.
Considerando essa varia¢do a Companhia registrou uma receita operacional liquida consolidada de RS 16.540.269

milhGes em 2024, um aumento 1432% em comparagdo com 2023.

Custos das Vendas e dos Servigos Prestados

Em 2024, o custo consolidado decorrente da venda do terreno foi de RS 7.028.938 milhdes negativos.

Resultado Bruto

O resultado bruto consolidado de 2024 foi de R$ 9.511.331 milhdes, representando um aumento de 781%.

Despesas e Receitas Operacionais

Em 2024, as despesas e receitas operacionais consolidadas totalizaram RS 12.474.635 milhdes negativos e em
2023 totalizaram RS 8.692.947 milhdes negativos, representando um aumento de 43%.

As despesas tiveram esse aumento devido ao Shopping estar em fase de maturacgdo e possuir uma alta vacancia

de lojas. Toda despesas com as lojas vagas sdo de responsabilidade da BM Par.



EBITDA

Em 2024, a Companhia alcangou um EBITDA consolidado de RS 2.963.304 milhdes negativos e em 2023 de RS

7.613.059 milhdes negativos, representando uma redugdo de 61%.

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Resultado Liquido do Exercicio - 6.746.752 -  10.429.233 - 6.765.127 -  10.429.232
(+/-) Imposto de Renda e Contribuicdo Social - 27.663 - 27.663 794.583 445.615
(+/-) Resultado Financeiro Liquido 22 1.901.570 1.283.949
(+/-) Depreciagdo/Amortizacdo 1.078.098 1.078.098 1.105.670 1.086.609
Totais (5.696.317) (9.378.776) (2.963.304) (7.613.059)

Resultado Financeiro
Em 2024, o resultado financeiro liquido consolidado totalizou R$1.901.570 milh&es negativos e em 2023 totalizou

RS 1.283.949 milhdes negativos, representando um aumento de 48%.

Resultado Liquido
Em 2024, a companhia registrou um resultado liquido consolidado de R$6.765.127 milhdes negativos e em 2023

RS 10.429.232 milhdes negativos, representando uma reducdo de 35%.



BALANCO PATRIMONIAL

31 de Dezembro de 2023 | 31 de Dezembro de 2024

(Em Reais)

SB PARTICIPACOES S/A
22.289.087/0001-00
Balango Patrimonial do exercicio 2024 de 01/01/2024 a 31/12/2024

CONTROLADORA  CONSOLIDADO CONTROLADORA CONSOLIDADO
Ativo Notas 31/12/2024 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2023
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 - 180.950 - 871.619
Contas a receber e outros recebiveis - AC 4 - 731.129 - 645.485
Estoques 5 - - - 7.028.938
Tributos a Recuperar 6 - 10.985 - 9.950
Outros Créditos Circulantes 7 - 2.771.196 - 3.402.868
Total Circulante - 3.694.259 - 11.958.859
N3ao circulante
Realizével a Longo Prazo - 6.389.347 - 6.361.844
Clientes e Outros Recebiveis - ANC - - - -
Créditos com Partes Relacionadas 8 - 697.502 - 670.000
Dividendos a receber - - - -
Instrumentos Financeiros - ANC - - - -
Outros Créditos Nao Circulantes 7 - 5.691.844 - 5.691.844
Investimentos em participagdes societarias 10 242.654.644 17.323.644 223.850.037 15.944.177
Propriedades para Investimento 11 - 405.679.481 - 352.403.386
Imobilizado 11 - 49.923 - 73.097
Intangivel 11 - 3.254 - 7.651
Total Ndo Circulante 242.654.644 429.445.648 223.850.037 374.790.156
Total do Ativo 242.654.644 433.139.907 223.850.037 386.749.015

AH

-79%
13%
-100%
10%
-19%
-69%

0%

4%

0%
9%
15%
-32%
-57%
15%

12%



BALANCO PATRIMONIAL

31 de Dezembro de 2023 | 31 de Dezembro de 2024

(Em Reais)

SB PARTICIPACOES S/A

Balanco Patrimonial do exercicio 2024 de 01/01/2024 a 31/12/2024

CONTROLADORA CONSOLIDADO CONTROLADORA CONSOLIDADO
Passivo e Patriménio Liquido Notas 31/12/2024 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2023
Circulante
Fornecedores e outras contas a pagar 14 - 906.578 - 5.669.845
Empréstimos, financiamentos e debéntures - PC 15 - 20.294.088 - 32.889.891
Obrigagdes sociais e trabalhistas 13 875 1.751 818 1372
Obrigagdes fiscais e tributarias 12 - 1.580.936 - 658.180
Obrigagdes com Partes Relacionadas - PC - - - -
Outras Obrigagdes Circulantes 14 - 3.814.572 - 1.829.607
Total Circulante 875 26.597.926 818 41.048.895
Nao circulante
Empréstimos, financiamentos e debéntures - PNC 15 - 157.821.867 - 101.419.324
Obrigagdes por integralizagdo de capital 14 - 1.850 - 709.348
Obrigagdes com Partes Relacionadas - PNC 8 - - 9.474.057 9.048.023
Obrigag¢des com dividendos a pagar - - - -
Resultados Diferidos de Obras em Andamento - - - -
Tributos Diferidos 16.1 414.550 614.005 442.213 764.753
Passivos contingentes - - - -
Outras Obrigagdes Nao Circulantes 14 - 5.865.018 - 19.825.703
Total Ndo Circulante 414.550 164.302.740 9.916.270 131.767.151
Total do Passivo 415.425 190.900.665 9.917.089 172.816.046
Patrimdnio liquido
Capital Social 17.1 138.999.724 138.999.724 80.403.327 80.403.327
Participagdes de Ndo Controladores 171 - 1 - 1
(-) Capital a Integralizar - - - -
(-) Capital a Integralizar (Ndo Controladoras) - - -
AFAC 171 35.053.023 35.053.023 58.596.397 58.596.397
Ajuste de Avaliagdo Patrimonial - - - -
Reservas de lucro 17.2 74.933.224 74.951.620 85.362.457 85.362.475
Resultado do Periodo 17.2 (6.746.752) (6.765.127) (10.429.233) (10.429.232)
(-) Distribuigdo de Lucros do Periodo - - - -
Total do Patriménio Liquido 242.239.219 242.239.242 213.932.948 213.932.969
Total do Passivo e Patrimdnio Liquido 242.654.644 433.139.907 223.850.037 386.749.015

AH

-84%

-38%

28%

140%

108%

-35%

56%

-100%

-100%

-20%

-70%

25%

10%

73%

0%

-40%

-12%
-35%

13%

12%



DEMONSTRACAO DO RESULTADO

31 de Dezembro de 2023 | 31 de Dezembro de 2024

(Em Reais)

SB PARTICIPACOES S/A
22.289.087/0001-00
Demonstragdo do Resultado do exercicio 2024 de 01/01/2024 a 31/12/2024

CONTROLADORA  CONSOLIDADO CONTROLADORA  CONSOLIDADO

Demonstragao de Resultado Notas 31/12/2024 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2023 AH
Receita operacional liquida 18 - 16.540.269 - 1.079.889 1432%
Custo das Vendas e Servigos 18 - (7.028.938)

Resultado Bruto 18 - 9.511.331 - 1.079.889 781%

Margem Bruta 58% 100% -42%

Receitas (despesas) operacionais

Despesas com Vendas 19 - (616.745) - (3.085.932) -80%
Despesas gerais administrativas 20 (41.394) (16.615.124) (39.002) (8.611.847) 93%
Outras Despesas e Receitas Operacionais 21 - (792.696) - 592.278 -234%
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 21 (5.654.923) 5.549.930 (9.339.774) 2.412.553 130%
Ebtida (5.696.317) (2.963.304) (9.378.776) (7.613.059) -61%
Depreciagdo/Amortizagdo 19e 20 (1.078.098) (1.105.670) (1.078.098) (1.086.609) 2%
Resultado antes das Receitas e Despesas Financeiras (6.774.415) (4.068.974) (10.456.874) (8.699.668) -53%
Despesas financeiras 22 - (1.934.702) (22) (1.469.833) 32%
Receitas financeiras 22 - 33.132 - 185.884 -82%
Resultado Financeiro Liquido 22 - (1.901.570) (22) (1.283.949) 48%
Resultado antes dos Tributos sobre o Lucro (6.774.415) (5.970.544) (10.456.896) (9.983.617) -40%

Imposto de Renda e Contribuigdo Social
Tributos Correntes 21 27.663 (794.583) 27.663 (445.615) 78%

Tributos Diferidos - -

Resultado Liquido do exercicio (6.746.752) (6.765.127) (10.429.233) (10.429.232) -35%




DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE

31 de Dezembro de 2023 | 31 de Dezembro de 2024
(Em Reais)

SB PARTICIPACOES S/A
22.289.087/0001-00

Demonstracdo do Resultado Abrangente 2024 de 01/01/2024 a 31/12/2024
CONTROLADORA  CONSOLIDADO CONTROLADORA  CONSOLIDADO

Notas 31/12/2024 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2023
Resultado liquido do exercicio 17.2 (6.746.752) (6.765.127) (10.429.233) (10.429.232)
Ajustes de Exercicios Anteriores 23 - 18.377

Total dos resultados abrangentes do exercicio (6.746.752) (6.746.750) (10.429.233) (10.429.232)



DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA

31 de Dezembro de 2023 | 31 de Dezembro de 2024
(Em Reais)

SB PARTICIPACOES S/A
22.289.087/0001-00
Demonstragdo dos Fluxos de Caixa do exercicio 2024 de 01/01/2024 a 31/12/2024

CONTROLADORA  CONSOLIDADO CONTROLADORA  CONSOLIDADO
Fluxo das Atividades Operacionais Notas 31/12/2024 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2023
Lucro Liquido do Exercicio (6.746.752) (6.765.127) (10.429.233) (10.429.232)
Ajustes por:
(+) Ajustes de Exercicios Anteriores 23 - 18.377
(+) Depreciagdo e Amortizagdo 21 1.078.098 1.105.670 1.078.098 1.086.609
(+) Ajuste Equivaléncia Patrimonial 21 5.654.923 (5.549.930) 9.339.774 (2.412.553)
Lucro Ajustado (13.731) (11.191.010) (11.361) (11.755.176)
(Aumento) redugdo nos ativos operacionais:
Variagdo de Contas a receber de clientes 4 - (85.644) (645.485)
Variagdo do Estoque 5 - 7.028.938 308.771.208
Variagdo de Tributos a Recuperar 6 - (1.035) (556)
Variagdo de Contas a receber com Partes Relacionadas 8 - (27.502) (670.000)
Variagdo de Instrumentos Financeiros - -
Variagdo de Outros ativos 7 - 631.672 8.865.349
(Aumento) redugdo nos passivos operacionais:
Variagdo de Contas a pagar a fornecedores 14 - (4.763.267) (230.477)
Variagdo de Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 13 57 379 67 (50.312)
Variagdo de Obrigagdes fiscais 12 (27.663) 772.009 (27.663) (577.009)
Variagdo de Contas a pagar a Partes Relacionadas 8 (9.474.057) (9.048.023) 8.640.610
Variagdo de Outros passivos 14 - (12.683.218) (1.284.553)
Caixa liquido gerado (consumido) pelas atividades de operacionais (9.515.394) (29.366.701) 8.601.653 302.422.989
Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Aquisi¢des de Ativo Imobilizado / Intangivel 11 - 0 2.871.300
Outros Investimentos 11 0 (53.276.094) 0 (352.403.386)
Variagdes de Investimentos Societarios 10 (25.537.629) 3.092.364 (23.548.050) 1.888.142
Caixa liquido gerado (consumido) pelas atividades de investimentos (25.537.629) (50.183.730) (23.548.050) (347.643.945)
Fluxo de caixa das Atividades de Financiamentos
Aumento/Reducéo de capital 16.1 35.053.023 35.053.023 14.946.397 23.548.050
Captacdo de empréstimos e financiamentos, liquidos 15 - 43.806.739 10.688.935
Dividendos pagos - - - -
Caixa liquido gerado (consumido) pelas atividades de Financiamentos 35.053.023 78.859.762 14.946.397 34.236.986
Aumento (Redugdo) no Caixa e Equivalentes - (690.669) - (10.983.970)
Variagao no saldo de caixa e equivalentes de caixa:
Saldos iniciais de caixa e equivalentes de caixa 3 - 871.619 11.855.589
Saldos finais de caixa e equivalentes de caixa 3 - 180.950 871.619
Aumento (Redugdo) no caixa e equivalentesde caixa - (690.669) - (10.983.970)



DEMONSTRACAO DA MUTACAO DO PATRIMONIO LiQUIDO

31 de Dezembro de 2023 | 31 de Dezembro de 2024

(Em Reais)

SB PARTICIPACOES S/A
22.289.087/0001-00
Demonstragdo da Mutagdo do Patrimdnio Liquido do exercicio 2024 de 01/01/2024 a 31/12/2024

Reservas de Lucro

Notas  Capital Social Capital Social (NGo  justes d.e Av?liat;ﬁo Reserva Legal Reservas Resultados Total
Controladas) Patrimonial Acumulados

Saldo Inicial em 01/01/2023 17 124.053.327 1 - - 85.362.475 - 209.415.803
Capital Social
Capital Social (Ndo Controladoras)
(-) Capital a Integralizar
(-) Capital a Integralizar (Ndo Controladoras)
AFAC 17.1 14.946.397 - - - - - 14.946.397
Ajustes de Exercicios Anteriores
Resultado do Exercicio 17.2 - - - - - (10.429.232) (10.429.232)
Dividendos Distribuidos
Ajustes de Avaliagdo patrimonial
Destinacdo dos resultados:
Constituigdo da reserva legal
Constituicdo da reserva de lucros retidos 17.2 - - - (10.429.232) 10.429.232 -
Saldo Final em 31/12/2023 17 138.999.724 1 - - 74.933.244 - 213.932.969
Capital Social 17.1 58.596.397 - - - - - 58.596.397
Capital Social (Ndo Controladoras)
(-) Capital a Integralizar
(-) Capital a Integralizar (Ndo Controladoras)
AFAC 171 (23.543.375) - (23.543.375)
Ajustes de Exercicios Anteriores 23 - - - - - 18377 18377
Resultado do Exercicio 17.2 - - - - - (6.765.127) (6.765.127)
Dividendos Distribuidos
Ajustes de Avaliagdo patrimonial
Destinacdo dos resultados:
Constitui¢do da reserva legal
Constituicdo da reserva de lucros retidos 17.2 (6.746.750) 6.746.750

Saldo Final em 31/12/2024 17 174.052.747 1 - - 68.186.493 - 242.239.242



INDICADORES FINANCEIROS

31 de Dezembro de 2023 | 31 de Dezembro de 2024

(Em Reais)

DESCRICAO
Liquidez Corrente (ILC)

Liquidez Seca (ILS)

Liquidez Geral (ILG)
Solvéncia Geral (ISG)

indice de endividamento (IE)
EBITDA

Margem Bruta (MB)

Margem Operacional (MO)

Margem Liquida (ML)

Giro do Ativo (GA)

Rentabilidade do Ativo (ROA)
Rentabilidade do Capital Préprio (ROE)

EVOLUCAO DO PATRIMONIO LiQUIDO

ANALISE VERTICAL DOS RESULTADOS
Custo das Vendas e Servigos

Despesas com Vendas

Despesas gerais administrativas

QOutras Despesas e Receitas Operacionais
Resultado Financeiro Liquido

EVOLUGAO DA LIQUIDEZ

2,27 2,24

0,29
0,14 | 0,14 0,12 0,05 0,11

iquidez Corrente (ILC) ~ Liquidez Seca (ILS)  Liquidez Geral (ILG) ~ Sc

2024 w2023

2024
0,14

0,14

0,05
2,27
0,44
(2.963.303,68)

1,74
(4,06)
(2,44)
26,19

(10.644,94)
(1,48)

242.239.241,63

-42%
-4%
-100%
-5%
-11%

2023
0,29

0,12

0,11
2,24
0,45
(7.613.058,55)

1,00
(0,12)
(0,10)

358,14

(4.445,56)

(2,29)

213.932.969,07

000
-286%
-797%

55%
-119%

CONCEITO
AC/PC

(AC - Estoques) / PC

(AC +RLP) / (PC +PNC)

AT/PT
PT/AT
RB +RO

RB/VL

RO/ VL
RL/VL

VL/AT
EBIT /AT
RL/PLm

AT-PT

CUSTO/RL

DESP. VENDAS / RL
DESP.ADM /RL
OUTRAS DESP / RL
RESULTADO FIN/ RL

EVOLUGCAO DO EBTIDA

2024

(2.963.303,68)




EVOLUGAO DAS MARGENS DE LUCRO EVOLUGAO DA RENTABILIDADE [@z29)

Rentabilidade do Ativo (ROA Rentabilidade# Capital Propric

o1 |

(10.644,94)

(4.445,56)

Margem Bruta (MB

ANALISE VERTICAL DOS RESULTADOS

213.932.969,07

N

Resultado Financeiro Liquido




NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

31 de Dezembro de 2023 | 31 de Dezembro de 2024

(Em Reais)

1. INFORMAGCOES GERAIS

A SB PARTICIPACOES S/A é uma companhia limitada. Foi constituida em 10/03/2015, registrada na JUCERGS
sob o NIRE 43300058417 e com inscrigdo no CNPJ sob 0 n2 22.289.087/0001-00.

A Empresa é administrada pelo Sr. Saul Veras Bof.

1.1. INFORMAGAO DO SEGUIMENTO

a) Critério de identificagao dos segmentos operacionais.

A companhia definiu a segmentacdo de sua estrutura operacional levando em considera¢do a forma com a qual a
Administracdo gerencia o negdcio.

Os segmentos operacionais apresentados nas demonstragées contabeis sdo demonstrados a seguir:

v Holdings de instituicdes ndo-financeiras.

b) Informagdes gerais

Reflexos externos

Em 2024, a economia brasileira apresentou um crescimento de 3,4%, o mais significativo desde a recuperacao pds-
pandemia. Esse desempenho superou as expectativas do mercado, impulsionado por investimentos robustos e pelo

consumo das familias, em grande parte devido a iniciativas governamentais que aumentaram a renda disponivel.

A inflacdo anual de 2024 ficou em 4,8%, acima da meta estabelecida, levando o Banco Central a elevar as taxas de
juros em 275 pontos base desde setembro, atingindo 13,25%. Espera-se que o crescimento do PIB desacelere para

2% em 2025 devido a essas politicas monetdrias mais restritivas.

Em relacdo ao mercado de trabalho, o Brasil encerrou 2024 com uma taxa de desemprego de 6,2%, o menor nivel
desde 2012. Os setores de comércio e construcdo civil foram os principais responsaveis pela geragdo de empregos,

embora a taxa de informalidade no trabalho ainda seja elevada.



No campo fiscal, o governo implementou um novo arcabouco fiscal visando substituir o teto de gastos. Este regime
limita o crescimento das despesas publicas a 70% do aumento real das receitas governamentais do ano anterior,
com limites minimo e maximo de 0,6% e 2,5% ao ano, respectivamente. Apesar das intengdes de alcangar um
superdvit primario de 0,5% do PIB em 2025, especialistas expressaram ceticismo quanto a viabilidade dessas metas,
especialmente diante de desafios como a necessidade de aumento de receitas e possiveis pressdes por gastos

sociais.

Além disso, medidas como a isenc3o de Imposto de Renda para saldrios de até RS 5.000 mensais contribuiram para a
reducdo da arrecadacdo, aumentando preocupacoes fiscais. Essas a¢des, juntamente com a desvalorizacdo do real e
a necessidade de ajustes fiscais, geraram debates sobre possiveis cortes em areas sensiveis como saude e educacao,

levantando preocupacdes sobre o impacto em programas sociais.

Em resumo, 2024 foi um ano de crescimento economico significativo no Brasil, mas também de desafios fiscais e
inflaciondrios. As politicas adotadas tiveram efeitos mistos, e o cendrio para 2025 exige equilibrio entre estimulo ao

crescimento e responsabilidade fiscal.

(Fonte: IBGE, Reuters, I0B)

2. BASE DE ELABORAGAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS
2.1 DECLARAGAO DE CONFORMIDADE E BASES DE ELABORAGCAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS.

As demonstragdes contdbeis ndo foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, portanto
ndao compreendem todas as contabilizagdes e necessidades descritas na legislacdo societdria brasileira e nos
pronunciamentos e nas orientagdes e nas interpretagdes emitidas pelo CPC e pelo CFC. As demonstragdes contabeis
da Companhia nem sempre observaram as praticas contabeis adotadas no Brasil, conforme o NBCTG 26 R5
Apresentac¢do das DemonstracGes Contédbeis, Resolugdo 1154/2009 R1, conforme notas n2 c.8 e c.9.

A administracdo afirma que todas as informacgbes relevantes prdprias das demonstracdes contdbeis estdo sendo
evidenciadas e que correspondem as utilizadas por ela na sua gestao.

As demonstracdes contabeis foram, elaboradas com base no custo histdrico, exceto por determinados instrumentos
financeiros mensurados pelos seus valores justos em alguns casos, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir.
A emissdo das demonstragdes contdbeis foi autorizada pela Diretoria em 21 de abril de 2025.

Apds a sua emissdo, somente o sdécio tém o poder de alterar as demonstragdes contdbeis.

Mudangas nas principais politicas contabeis estdo descritas na Nota explicativa 2.

Todas as informagdes relevantes prdprias das demonstracdes contdbeis, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e

correspondem aquelas utilizadas pela Administracdo na sua gestao.



2.2. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS, JULGAMENTOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS SIGNIFICATIVAS

As preparagdes das demonstragdes contdbeis estao de acordo com os CPCs e as Resolugdes do CFC exige
gue a Administracdo faca julgamentos e utilize premissas, a fim de estimar e determinar os valores de certos
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir significativamente dessas
estimativas.

As principais incertezas, premissas e estimativas estao relacionadas, principalmente, aos seguintes aspectos: garantia
de gastos pds obra, vida util do ativo imobilizado, provisGes civeis, provisdo para participagdes nos lucros e resultados
e projecdes para realizacdo de tributos diferidos ativos ou passivos entre outros.

Estimativas e premissas sao revisadas de maneira continua. O impacto de tais revisdes é reconhecido no resultado do

exercicio em que sdo efetuadas, conforme disp&e a secdo 10 da Resolu¢do 1255/2009 R1.

2.3. BASE DA CONSOLIDAGAO E INVESTIMENTOS EM COLIGADAS/CONTROLADAS

As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as operagdes da Companhia e das controladas descritas na
nota explicativa n2 c.14. Todas as transagoes, saldos, receitas e despesas entre as controladas e a Companhia sdo
eliminadas integralmente nas demonstragdes financeiras consolidadas, sendo destacada a participacdo dos
acionistas e quotistas ndo controladores.

a) Empresas controladas

Controladas sdo todas as entidades (incluindo as entidades de propdsito especifico) nas quais a Companhia tem o
direto de (i) dirigir as atividades relevantes; (ii) exposicdo, ou direitos, a retornos variaveis da sua participacdo na

investida; e (iii) capacidade de utilizar seu poder sobre a investida para afetar o valor dos retornos ao investidor.

Nesse método, os componentes dos ativos, passivos e resultados sdo consolidados integralmente e o valor patrimonial
da participacdo dos acionistas ndao controladores é determinado pela aplicacdo do percentual de participacdo deles

sobre o patrimonio liquido das controladas.

As informacgdes contabeis individuais e consolidadas, incluem as informacGes contabeis da Companhia e de entidades
controladas diretamente pela Companhia ou indiretamente através de suas controladas. O controle é obtido quando
a Companhia:

v' Tem poder sobre a investida;

v Esta exposta, ou tem direitos, a retornos variaveis decorrentes de seu envolvimento com a investida;

v' Tem a capacidade de usar esse poder para afetar seus retornos varidveis.

A Companhia reavalia se detém ou ndo o controle de uma investida se fatos e circunstancias indicarem a ocorréncia



de alteracGes em um ou mais de um dos trés elementos de controle relacionados anteriormente.

A consolidagdo de uma controlada comec¢a quando a Companhia obtém o controle sobre a controlada e termina
guando a Companhia perde o controle sobre a controlada. Especificamente, as receitas e despesas de uma controlada
adquirida ou alienada durante o exercicio sdo incluidas nas demonstracdes do resultado e outros resultados
abrangentes a partir da data em que a Companhia obtém o controle até a data em que a Companhia deixa de controlar
a controlada.

Todas as transacOes, saldos, receitas e despesas entre as companhias consolidadas do grupo sdo eliminados
integralmente nas informagdes contdbeis consolidadas.

Nas informacdes contabeis da Controladora, as informacdes contabeis das controladas sdo reconhecidas através do
método de equivaléncia patrimonial.

As praticas contabeis sdo consistentemente aplicadas em todas as companhias consolidadas, e as informacdes

contdbeis das companhias investidas sdo preparadas para o mesmo periodo de divulgacao.

(a) moeda funcional e de apresentagao
As demonstragdes contabeis estdo apresentadas em reais (RS), que também é a moeda funcional da Companhia e,

também, a sua moeda de apresentacdo.

(b) Caracteristicas qualitativas das Demonstrag6es Contabeis

As demonstragoes contdbeis foram elaboradas em observancia do regime de competéncia e dentro das exigéncias
da NBC TG Estrutura Conceitual, conforme a seguir:

Caracteristicas qualitativas fundamentais:

Relevancia: Foram consideradas como relevantes as informacdes capazes de fazer diferenca nas decisdes por parte
dos usuarios das demonstragcdes contdbeis;

Representacao Fidedigna: As informagbes contdbeis foram consideradas fidedignas quando representavam com
fidedignidade o fen6meno que estavam por representar, sendo completa, neutra e livre de erro e ainda retratando
essencialmente a realidade econdmica dos fatos contdbeis.

Caracteristicas qualitativas de melhoria:

Comparabilidade: Todas as demonstragdes, bem como os quadros ilustrativos em notas explicativas foram
produzidas com saldos de dois anos consecutivos, sendo o exercicio encerrado (2024) e o imediatamente anterior
(2023). O elenco de contas também foi produzido dentro do que recomendam as normas brasileiras de contabilidade
ja convergidas as normas internacionais (IFRS) para assim propiciar a comparabilidade com outras companhias no
mercado;

Verificabilidade: Embora muitos valores apresentados nas demonstracGes contabeis sejam baseados em estimativas,

estes se prestam a verificabilidade de diferentes observadores, conscios e independentes sendo possivel chegar a



um consenso, embora ndo necessariamente a um completo acordo, conforme determinada a NBCTGEC/2019, 2.30;
Tempestividade: Tomou-se cuidado especial para sempre produzir as informacdes contabeis dentro do tempo de
decisao.

Compreensibilidade: Os relatérios e demonstracdes contdbeis foram elaborados visando atender usudrios com
razoavel conhecimento de negdcios e de atividade econdmica e que analisem a informacao diligentemente
Continuidade

As demonstracdes contdbeis foram elaboradas no curso normal dos negdcios. A Administracdo efetua uma avaliacdo
da capacidade da Cia. de dar continuidade as suas atividades durante a elaboracdo das demonstracdes contabeis. A
Cia. estd adimplente em relacdo as cladusulas de dividas na data da emissdo dessas demonstracdes contabeis e a
Administracdo nao identificou nenhuma incerteza relevante sobre a capacidade da Cia. de dar continuidade as suas

atividades nos proximos 12 meses.

(c) As principais julgamentos e estimativas contabeis adotadas pela Companhia sao:

Julgamentos: a prepara¢do das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia requer que a
Administracdo faca julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas,
despesas, ativos e passivos, bem como as divulgagdes de passivos contingentes, na data base das demonstragdes

financeiras.

Estimativas e premissas: as principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data das demonstrag¢des financeiras, envolvendo risco de causar

um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio financeiro sao discutidos a seguir:

(c.1) Apuragdo do resultado de Incorporac¢ao Imobilidria, venda de Imdveis e outras

S30 observados os procedimentos e as normas estabelecidas pelas Resolu¢bes CFC no 1154/09 R1 e os
pronunciamentos técnicos CPCs 12 R1 - Ajuste a Valor Presente, e as orientacGes técnicas OCPCs 01(R1) - Entidades
de Incorporacgao Imobilidria e 04 - Aplicacdo da Interpretacao Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagdo Brasileiras
e Resolugdo 1255/2009 R1.

Receitas de venda imobiliaria

A receita de venda do terreno, foi reconhecida no momento do Registro da Escritura Publica, conforme previsto no
contrato de compra e venda.

Os custos incorridos sdo apropriados para o resultado de acordo com a fragdo ideal vendida até a data do fechamento.
(c.2) Contas a receber de vendas de unidades

O saldo da rubrica “Clientes” é mensurado pelo montante original de loca¢do contratual, atualizado com juros
prefixados e apropriados ao resultado observando o regime de competéncia, independentemente de seu

recebimento.



A conta de clientes representa o saldo a receber , a companhia ndo efetuou o AVP — Ajuste a valor presente pois
naopossui politica de desconto, esta conforme NBCTG 12 R1. O contas a receber ndo possui juros embutidos no
contrato.

(c.3) Estoques

Os estoques sdo demonstrados ao custo de aquisicao.

(c.4) Caixa e equivalentes de caixa

Nessa categoria estdo os montantes de caixa, fundos disponiveis em contas bancarias de livre movimentacao
e aplicacBes financeiras, que sdo representadas por investimentos temporarios de liquidez imediata (até 90
dias), registrados ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de encerramento dos exercicios,
com riscos insignificantes de mudanca em seu valor de mercado ou de realizagao.

(c.5) Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobilidrios recebem a classificagdo de “empréstimos e recebiveis” e estdo demonstrados ao custo
amortizado, sendo os efeitos das taxas de juros efetivas registrados na conta de resultado e apresentada na rubrica
“Receitas financeiras”.

(c.6) Instrumentos Financeiros

Valor justo de instrumentos financeiros: quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balanco
patrimonial ndo puder ser obtido de mercados ativos, é determinado utilizando técnicas de avaliacdo, incluindo o
método de fluxo de caixa descontado. Os dados para esses métodos se baseiam naqueles praticados no mercado,
guando possivel, contudo, quando isso ndo for vidvel, um determinado nivel de julgamento é requerido para
estabelecer o valor justo. O julgamento inclui consideragdes sobre os dados utilizados, como por exemplo, risco de
liquidez, risco de crédito e volatilidade. Mudancgas nas premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo

apresentado dos instrumentos financeiros.

As aplica¢Ges financeiras estdo atualizadas pelas taxas pactuadas nos respectivos contratos, calculadas e apropriadas
pro rata dia. Os créditos a receber estdo apresentados liquidos do ajuste a valor presente, conforme determina a NBC
TG 12 R1 aprovada pela Resolugdo CFC n2 1329/2011, calculado sobre as parcelas das vendas a prazo, com base nas
taxas de juros de mercado.

A pratica contabil adotada para os instrumentos financeiros foi pautada no que determinam as: NBC TG 39 R5, NBC
TG 40 R3. Para os instrumentos financeiros basicos foi adotado o método do custo amortizado.

O reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros, ativos e passivos, foi efetivamente realizado quando a
companhia tornou-se parte das disposi¢cdes contratuais de um instrumento financeiro. A mensuracao inicial de ativos
a passivos financeiros se deu através do custo da operacdo, incluindo os custos de transacdo, com excec¢ao dos

instrumentos financeiros avaliados a valor justo por meio do resultado. Sempre que o instrumento financeiro se



caracterizava como operagao de financiamento os ativos e passivos foram ajustados a valor presente com base nos
pagamentos futuros.

(c.7) Investimentos

Os investimentos em outras sociedades, quando ndo relevantes, foram avaliados pelo custo de aquisicdo, porém
guando relevantes sem controle das politicas operacionais e financeiras foram avaliados a valor justo no resultado e
nas controladas pelo método de equivaléncia patrimonial.

Participacdes em controladas

Os investimentos em controladas sdo registrados pelo método de equivaléncia patrimonial nas demonstracdes
contdbeis individuais, conforme NBCTG 18 R4. De acordo com esse método, a participacdo da Companhia no aumento
ou na diminuicdo do patrimonio liquido das controladas, em decorréncia da apuracao de lucro liquido ou prejuizo no
exercicio, é reconhecida como receita (ou despesa) operacional. As movimentacdes na rubrica “Reservas de Capital”,
ou em outros itens integrantes do patrimonio liquido sdo reconhecidas de forma reflexa, no patriménio liquido da
Companhia. As demonstrac6es contabeis das controladas sdo elaboradas com praticas consistentes e para o mesmo
periodo de divulgacdo da Companhia.

Em coligadas

As participagdes em sociedades coligadas sdo registradas pelo método de equivaléncia patrimonial.

Participagoes:

% de participagao

e Método de Patriménio
Controladora Classificagao contabilizagio 2024 2023 Ativo Passivo liquido
BM PAR EMPREENDIMENTOS S/A Controlada Consolidagdo 100% 100% 419.625.759,02  190.485.240,12  229.140.518,90
AP Método de Patriménio
Controlada Classificagao contabilizagio 2024 2023 Ativo Passivo liquido
HRC Porto Alegre Assessoria e Se Coligada Equivaléncia patrimonial 64% 64% 17.259.222 29.307.264 - 12.048.042
SCP Pontal Shopping Coligada Equivaléncia patrimonial 85% 85% 6.311.667 1.782.033 4.529.634
LED Wave Painéis Eletronicos SCI Coligada Equivaléncia patrimonial 50% 50% 608.199 - 608.199
Movimentagoes Societarias:
. R . Saldo Inicial em Equivaléncia " Saldo final em
Movimentagéo investimentos ‘e Afac/Aquisicdes qu|Y X : Dividendos Agio Mais Valia !
31/12/2023 Patrimonial 31/12/2024
Controladora 223.850.037 25.537.629 - 5.654.923 -206.818 - 871.280 242.654.644
Consolidado 15.944.177 - 5.549.930 - 3.092.364 -206.818 - 871.280 17.323.644

(c.8) Provisdes para perdas por Impairment em ativos nao financeiros, exceto estoque

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos nao financeiros (“Impairment test.”): a Companhia revisa o valor contabil de
seus ativos tangiveis e intangiveis com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda do seu valor recuperavel dos ativos nado
financeiros. Quando essas evidéncias sdo identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é

constituida provisdo para deterioragdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.



A administracdo da Cia. optou por ndo fazer o teste de Impairment.

(c.9). Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisicdo, deduzido da depreciacdao acumulada, calculada pelo método linear, tomando-se
por base a vida util estimada dos bens, conforme nota explicativa n2 11. Conforme a Resolu¢do 1154/2009 R1, os
gastos incorridos com a construcdo dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respectivas mobilias passam a
incorporar o ativo imobilizado da Companhia.

Tais ativos passam a ser depreciados apds o langamento e a efetivacdo do empreendimento, sendo a despesa
registrada no resultado na rubrica “Despesas com vendas”, pela vida util estimada utilizando como politica as taxas
atribuidas pelo fisco.

Foram considerados ativos imobilizados os ativos tangiveis que sdao mantidos para uso na producdo ou fornecimento
de bens ou de servicos ou para fins administrativos e que se espera que sejam utilizados durante mais do que um
periodo.

O reconhecimento dos itens do imobilizado se deu quando existia probabilidade de beneficio econémico futuro para
a companhia e o custo do item foi mensurado de maneira confidvel e ainda quando a companhia assumia
substancialmente os Riscos, os Beneficios e o Controle de tais ativos, dentro da primazia da esséncia sobre a forma.
A mensuracdo dos itens do imobilizado, a formacao do custo, foi realizada da seguinte forma: prec¢o de
compra, incluindo os tributos ndo recuperaveis e todos os demais custos até o ponto do imobilizado estar
em condi¢Ges de uso. Os itens adquiridos através de financiamento, exceto ativos qualificaveis, foram
considerados no reconhecimento inicial pelo valor presente dos pagamentos futuros ou valor justo, dos dois,
0 menor.

A depreciacdo é efetuada com base na vida util utilizada pela Receita Federal do Brasil. A depreciacdo foi
realizada assim que cada item do ativo imobilizado estava disponivel para uso.

A depreciacdo de outros ativos é calculada com base no método linear conforme segue:

L Vida Util Taxade
Descricao .
(em anos) Deprecia¢do
Maquinas e equipamentos 10 10% a.a
Mdveis e utensilios 10 10% a.a
Computadores e periféricos 5 20% a.a
Veiculos leves 5 20% a.a

Imodveis 25 4% a.a



Em 31 de dezembro de 2024

Aquisicio Depreciacao Liquido Em 31 de dezembro

Consolidado acumulada de 2023
Maquinas e equipamentos - 807 5.584 6.392
Mdveis e utensilios - 4.815 29.381 34.196
Computadores e periféricos - 17.552 14.958 32.510
Totais - 23.174 49.923 73.097

Em 31 de dezembro de 2024

Aquisicio Depreciacdao Liquido Em 31 de dezembro

Consolidado acumulada de 2023
Softwares 4.398 3.254 7.651
Totais - 4.398 3.254 7.651

Como a companhia nao adotou a revisdo da vida util e, portanto, quando depreciado 100% o mesmo fica no
ativo imobilizado sesta forma até a sua venda ou baixa por obsolescéncia.

(c.10) Tributos sobre o lucro correntes e diferidos

Conforme facultado pela legislacdo tributaria, a empresa, cujo faturamento anual do exercicio anterior tenha sido
inferior a R$ 78.000.000,00, optaram pelo regime de lucro presumido. Para essas sociedades, a base de célculo do
imposto de renda é calculada a razdo de 8% e a da contribuicdo social a razdo de 12% sobre as receitas brutas (32%
guando a receita for proveniente da prestacao de servigcos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais se aplicam
as aliquotas regulares do imposto de renda e da contribuicdo social.

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos (“impostos diferidos”) sdo reconhecidos sobre as diferencas
temporarias no fim de cada exercicio, entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos nas demonstracdes contabeis
e as bases fiscais correspondentes usadas na apuracdo do lucro tributavel. Os impostos diferidos passivos sao
geralmente reconhecidos sobre todas as diferengas temporarias tributdveis, e os impostos diferidos ativos sdo
reconhecidos sobre todas as diferencas temporarias dedutiveis apenas quando for provavel que a Empresa
apresentara lucro tributdvel futuro em montante suficiente para que tais diferencas temporarias dedutiveis possam
ser utilizadas.

A recuperacgdo do saldo dos impostos diferidos ativos é revisada no fim de cada exercicio, e, quando nao for mais
provavel que lucros tributaveis futuros propiciardo a recuperacdo de todo o ativo, ou parte dele, o saldo do ativo é
ajustado ao montante que se estima recuperar. Impostos diferidos ativos e passivos sdo mensurados pelas aliquotas
aplicaveis no periodo no qual se espera que o passivo seja liquidado ou o ativo seja realizado, com base nas aliquotas
previstas na legislacdo tributaria vigente no fim de cada exercicio, ou quando uma nova legislacdo tiver sido
substancialmente aprovada.

A mensuracdo dos impostos diferidos ativos e passivos reflete as consequéncias fiscais que resultariam da forma na
gual se espera, no fim de cada exercicio, recuperar ou liquidar o valor contabil desses ativos e passivos. As diferencas

apuradas sao, preponderantemente, relacionadas as diferencas na apropriacao imobiliaria ao resultado, pois pela



sistematica fiscal os lucros sdo reconhecidos pelo regime de caixa e pela sistematica contabil de acordo com a
metodologia descrita na nota explicativa n? 16.1.

(c.11) Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos sdo inicialmente reconhecidos pelo valor da transacdo e subsequentemente demonstrados pelo
custo amortizado. As despesas com juros sao reconhecidas com base no método de taxa de juros efetiva ao longo
do prazo do empréstimo de tal forma que na data do vencimento o saldo contdbil corresponda ao valor devido. Os
juros sao incluidos em despesas financeiras.

Os empréstimos sao classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia tenha um direito incondicional
de diferir a liquida¢do do passivo por, pelo menos, 12 meses apds a data do balanco.

(c.12) Demais Provisoes

ProvisGes sdo reconhecidas quando existe uma obrigacdo presente (legal ou construtiva), como consequéncia de
um evento passado, uma indicacdo provavel que beneficios econdmicos sejam requeridos para liquidar a obrigacao
e uma estimativa confidvel do valor da obrigacdo possa ser feita. Quando é esperado que o valor de uma provisdo
seja reembolsado, no todo ou em parte, por exemplo, por forca de um contrato de seguro, o reembolso é
reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for praticamente certo.

(c.13). Demais ativos e passivos

Os demais ativos e passivos sdo apresentados ao valor de custo ou de realizacdo (ativos), ou para valores
conhecidos ou calculdveis (passivos), acrescidos, quando aplicavel, dos rendimentos e encargos financeiros
incorridos.

Classificagao circulante e nao circulante

A classificagdo entre o circulante e o ndo circulante é realizada com base na expectativa do langamento dos
empreendimentos imobiliarios, revisada periodicamente.

(c.14) Demonstrag¢6es contdbeis individuais e consolidadas

Demonstragoes Contabeis

Com base na NBC TG 26 R5, a companhia elaborou as seguintes demonstragdes contabeis individuais:
Balanco Patrimonial, Demonstracdo do Resultado, Demonstracdo das Mutacdes do Patrimoénio Liquido
(DMPL), Demonstracdo dos Fluxos de Caixa (DFC) e Notas Explicativas.

As demonstragdes contabeis incluem as demonstragdes contdbeis da Companhia e de suas controladas. O
controle é obtido quando a Companhia tem o poder de controlar as politicas financeiras e operacionais de
uma entidade para auferir beneficios de suas atividades.

Todas as transacOes, saldos, receitas e despesas entre as companhias controladas ou controladas em

conjunto sdo eliminadas integralmente nas demonstracdes contabeis consolidadas.



(c.15) Demonstrag¢oes por segmento

A Companhia tem como objeto social e atividade preponderante a incorporacdo e construcdo de iméveis
residenciais, comerciais, conforme nota explicativa n? 1.

De acordo com as informacGes apresentadas nestas demonstracdes contdbeis, as atividades de
arrendamento de imdveis atingiram os parametros minimos quantitativos de receita, lucro e ativos

conforme NBC TG 22 R2, estas divulgadas na nota n218.

(d) Conjunto de Demonstragdes Contabeis

Com base na NBC TG 26 R5, Resolu¢do CFC n2 1185/2009 a empresa elaborou as seguintes demonstracées
contabeis individuais: Balanco Patrimonial, Demonstracdo do Resultado, Demonstracdo das MutagOes do
Patrimonio Liquido (DMPL), Demonstracdo dos Fluxos de Caixa (DFC) e Notas Explicativas.

(d.1) Determinagdo do Resultado

A Demonstragdo do Resultado foi estruturada em conformidade com as Normas Brasileiras de Contabilidade,
conforme preceitua a NBC TG 26 (R5), item n2 82, iniciando a partir da Receita Liquida, sendo ainda subdivida
em operacdes continuadas e operagdes descontinuadas. Foram classificadas em operacdes continuadas
aquelas que a empresa espera que tenham continuidade pelo menos por mais doze meses da data das
demonstracGes contdbeis, sendo que as demais operacdoes foram classificadas como operacles
descontinuadas. Os ativos imobilizados alienados na abrangéncia destas demonstracdes, para os quais os
administradores da entidade manifestaram o firme propdsito de reposicdo por outro item de mesma
natureza foram classificados como operagdes continuadas e para os quais a entidade nao tinha interesse em
reposicao foram classificados como operaces descontinuadas.

O resultado foi apurado segundo o regime de competéncia onde os efeitos das operacGes e de outros
eventos sdo reconhecidos quando ocorrem (e ndo quando sdo recebidos ou pagos como caixa ou equivalente
de caixa) e sdo registrados na contabilidade e divulgados nas demonstracdes contdbeis dos periodos aos
quais se referem. Foram ainda consideradas as legislagdes especificas e demais legislagcdes aplicdveis tais
como as normas brasileiras de contabilidade, editadas e aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC) em consonancia com as normas internacionais de contabilidade conhecidas como IFRS.

As receitas de vendas e locacdo somente foram reconhecidas quando possivel estimar de forma confiavel. a
receita de venda de unidade foi reconhecida de acordo com as unidades vendidas, os custos apropriados
conforme seu custo reconhecido no estoque, tudo em conformidade com o que determina a NBC TG

ESTRUTURA CONCEITUAL, Resolugdo CFC n2. 1154/2009 R1.



A receita deve ser reconhecida na demonstracdo do resultado quando resultar em aumento nos beneficios
econdmicos futuros relacionado com aumento de ativo ou com a diminuicdo de passivo, e puder ser
mensurado.

As receitas decorrentes de aplicagdes financeiras foram reconhecidas através do regime de competéncia
sempre que era provavel que beneficios econdmicos associados com a transacao fluirdo a empresa e o valor
da receita pudesse ser mensurado de forma confidvel. Os juros foram reconhecidos através da aplicacdo do
método da taxa efetiva de juros.

(d.2) Demonstragdo das Mutag¢des do Patrimonio Liquido

A Demonstracdao das Mutacdes do Patrimonio Liquido tem objetivo apresentar o resultado da empresa para um
periodo contdbil, tanto receitas e despesas, que foram reconhecidas diretamente dentro do patrimonio liquido e ainda
demonstrar os efeitos das mudancas em praticas contdbeis (convergéncias as normas internacionais de contabilidade)
e correcdes de erros de exercicios anteriores, valores investidos pelos sécios, os lucros e outras distribuicdes
gue possam ter ocorrido durante os periodos cobertos pelas demonstracdes contabeis.

A Demonstragao das Mutagbes do Patrimonio Liquido (DMPL) apresenta todas as movimentagdes ocorridas
dentro do patrimonio liquido durante os periodos cobertos por estas demonstragdes contabeis e financeiras.
(d.3) Demonstracao do Fluxo de Caixa

A Demonstracdo dos Fluxos de Caixa (DFC) tem a finalidade de demonstrar os fluxos de caixas e equivalentes
de caixa ocorridos durante os periodos cobertos pelas demonstracdes contdbeis. Esta demonstracao foi
elaborada através do regime de caixa conforme determina a NBC TG 03 (R3), Resolu¢do CFC n2. 1.296/2010
e estd apresentada pelo método indireto de maneira a deixar transparentes os fluxos operacionais,
investimentos e financiamentos da empresa.

Foram classificadas como equivalentes de caixa as aplicacOes financeiras de curto prazo, de alta liquidez que
sdao mantidas pela empresa com a finalidade de atender aos compromissos de caixa de curto prazo e nao
para investimentos e outros fins. O tempo do curto prazo foi considerado pela empresa como sendo de até
90 dias da data do fechamento das demonstragdes contabeis.

Nas atividades operacionais foram consideradas todas aquelas que visam gerar receitas a empresa de
maneira constante, em especial, todas as transacdes que passaram pelo resultado decorrente da atividade
fim da empresa.

Foram classificados como atividades de investimentos as aquisicdes ou alienacdes de ativos de longo prazo
e outros investimentos ndo incluidos em equivalentes de caixa, em especial: pagamentos de caixa para

aquisicOes de ativos imobilizados, ativos intangiveis e outros ativos de longo prazo; recebimentos de caixa



resultantes da venda de ativo imobilizado, intangivel e outros ativos de longo prazo; pagamentos para
aquisicdo de instrumentos de divida ou patrimoniais de outras empresas e participa¢des societdrias (exceto
desembolsos referentes a titulos considerados como equivalentes de caixa ou mantidos para negocia¢do ou
venda); recebimentos de caixa resultantes da venda de instrumentos de divida ou patrimoniais de outras
empresas e participacdes societdrias (exceto recebimentos referentes a titulos considerados como
equivalentes de caixa ou mantidos para negociacdo ou venda); adiantamentos de caixa e empréstimos
concedidos a terceiros; recebimentos de caixa por liquidagdao de adiantamentos e amortizacdo de
empréstimos concedidos a terceiros; pagamentos de caixa por contratos futuros, contratos a termo;
recebimentos de caixa derivados de contratos futuros, contratos a termo, contratos de op¢do, exceto
guando tais contratos forem mantidos para negociacdo ou venda, ou os recebimentos forem classificados
como atividades de financiamento.

Foram classificados como atividades de financiamentos aquelas que resultam das altera¢gdes no tamanho e
na composicdo do patrimonio liquido e dos empréstimos da empresa, em especial: caixa recebido pela
emissao de instrumento patrimonial ou equivalente de caixa; pagamentos de caixa a investidores para
adquirir ou resgatar quotas da empresa; caixa recebido por empréstimos, titulos de divida, hipotecas e
outros empréstimos de curto e longo prazos; pagamentos para amortizacdo de empréstimo; pagamentos
de caixa por um arrendatario para reducao do passivo relativo a arrendamento mercantil (leasing) financeiro.
(d.4) Demonstragao do Resultado abrangente

De acordo com a Resolugdo CFC n? 1.185/09 R1 e o CPC 26 R1 a demonstracdo do resultado abrangente é
obrigatdria, mesmo ndo sendo prevista na Lei n? 6.404/76.

O normativo internacional define o resultado abrangente como “uma alteracdo no patrimonio liquido de
uma sociedade durante um periodo, decorrente de transacdes e outros eventos e circunstancias nao
originados dos sécios. Isso inclui todas as mudancas no patrimonio durante o periodo, exceto aquelas
resultantes de investimentos dos socios e distribuicdes aos sdcios”.

A demonstracdo de resultados abrangentes é uma importante ferramenta de analise, pois, respeitando o
principio de competéncia de exercicios, atualiza o capital préprio dos sdcios, através do registro no
patrimonio liquido (e ndo no resultado) das receitas e despesas incorridas, porém de realizacdo financeira
“incerta”, uma vez que decorrem de investimentos de longo prazo, sem data prevista de resgate ou outra
forma de alienagao.

Na pratica o resultado abrangente visa apresentar os ajustes efetuados no Patrimonio Liquido como se fosse

um lucro da empresa, por exemplo, a conta ajuste da avaliacdo patrimonial, registra as modificacdes de



ativos e passivos a valor justo, que pelo principio da competéncia ndo entram na DRE, no entanto, no lucro
abrangente estas varia¢cdes serdo computadas, a fim de apresentar o lucro o mais préximo da realidade

econdmica da empresa.

(e) Classificagdo circulante e nao circulante

Os ativos e passivos no balango patrimonial sdo classificados como circulante quando mantidos principalmente para
negociagdo e quando se espera realiza-los dentro de 12 meses apds o periodo de divulga¢do. Os demais ativos e
passivos sdo classificados como ndo circulantes. Os ativos e passivos fiscais diferidos sado classificados no ativo e passivo

ndo circulante.

3. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Representado por:

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Bancos 180.950 871.619
Totais - - 180.950 871.619
Total circulante - - 180.950 871.619

4. CONTAS A RECEBER CLIENTES

Os clientes estdo reconhecidos pelo valor liquido de realizagao.

Representado por:

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Duplicatas a Receber Obras concluidas 731.129 645.485
Totais - - 731.129 645.485
Total circulante - - 731.129 645.485

5. ESTOQUES

Considerado como o custo de unidades disponiveis para venda, assim como adiantamento a fornecedores e insumos

para aplicacdo nas obras.

Representado por:



Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Terrenos 7.028.938
Totais - - 7.028.938
Total circulante - - 7.028.938
6. TRIBUTOS A RECUPERAR
Representado por:
Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
INSS 9.950 9.950
Outros tributos a recuperar 1.035 -
Totais - 10.985 9.950
Total circulante - 10.985 9.950
7. OUTROS ATIVOS
Representado por:
2024 2023 2024 2023
Adiantamentos a fornecedores 1.150.379 17.401
Outros adiantamentos 726.929
Empréstimos a receber com partes nao relacionadas 7.091.656 7.782.526
Despesas a apropriar 14.438
Outros Créditos 221.005 553.418
Totais - 8.463.040 9.094.712
Total circulante - 2.771.196 3.402.868
Total ndo circulante - 5.691.844 5.691.844

8. TRANSAGOES ENTRE PARTES RELACIONADAS

As seguintes transa¢des foram conduzidas com partes relacionadas:



Créditos areceber
HRC PORTO ALEGRE ENTRETENIMENTQOS LTDA
Totais

Obrigagdes a pagar

BM PAR EMPREENDIMENTOS S/A
LENETZAH HOLDING S.A.

SAAB PARTICIPACOES S/A

Totais

Totais

Total ndo circulante

9. INSTRUMENTOS FINANCEIROS - ANC

Representado por:

Empréstimos e Financiamentos
Caixa e equivalentes e Aplicagdes Financeiras
Caixa Liquido (Divida Liquida)

Patrimonio Liquido
Relagdo Caixa Liquido e Patrimonio Liquido

Categorias de Instrumentos Financeiros:
Ativos Financeiros:

Caixas e Equivalentes
Aplicagdes Financeiras

Contas a Receber

Partes Relacionadas

Passivos Financeiros:
Fornecedores

Empréstimos e Financiamentos
Debéntures

Contas a Pagar

Terrenos a pagar

Partes Relacionadas

Controladora

Consolidado

2024 2023 2024 2023
- - 697.502 670.000
- - 697.502 670.000
426.035
115.507 115.507
8.932.516 8.932.516
- 9.474.057 - 9.048.023
- (9.474.057) 697.502 (8.378.023)
- (9.474.057) 697.502 (8.378.023)
Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
178.115.956 134.309.216
180.950 871.619
- - 178.296.906 135.180.835
242.239.219 213.932.948 242.239.242 213.932.969
- - 1 1
Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
180.950 871.619
9.194.169 9.740.197
697.502 670.000
906.578 5.669.845
178.115.956 134.309.216
9.681.440 22.364.658
9.474.057 9.048.023



10. INVESTIMENTOS EM PARTICIPACOES SOCIETARIAS

Representado por:

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Controladas e coligadas 136.205.649 61.267.599 951.850 951.850
Equivaléncia patrimonial 75.137.218 80.792.141 7.839.152 2.289.222
Dividendos recebidos (4.981.506) (1.889.142)
Agio por expectativa de rentabilidade futura 66.506 273.324 66.506 273.324
Mais Valia 13.447.642 14.318.922 13.447.642 14.318.922
AFAC 17.797.629 67.198.050
Totais 242.654.644 223.850.037 17.323.644 15.944.177
11. IMOBILIZADO, INTANGIVEL E PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO
A movimentacao esta demonstrada a seguir:
Consolidado M:—.iquinas e Méve’i? e CompL.|t::1d.ores Total
equipamentos utensilios e periféricos
Em 31 de dezembro de 2023
Saldo inicial 2.865.325 39.011 44.174 2.948.510
Aquisigoes 8.299 8.299
AlienagGes (2.858.126) (2.858.126)
Depreciagdo (807) (4.815) (19.963) (25.586)
Saldo contabil, liquido 6.392 34.196 32.510 73.097
Saldos em 31 de dezembro de 2023
Custo ou avaliagdo 7.199 39.011 52.473 98.683
Depreciagdo acumulada (807) (4.815) (19.963) (25.586)
Saldo contabil, liquido 6.392 34.196 32.510 73.097
Em 31 de dezembro de 2024
Saldo inicial 6.392 34.196 32.510 73.097
Depreciagdo (807) (4.815) (17.552) (23.174)
Saldo contabil, liquido 5.584 29.381 14.958 49,923
Saldos em 31 de dezembro de 2024
Custo ou avaliagdo 6.392 34.196 32.510 73.097
Depreciagdo acumulada (807) (4.815) (17.552) (23.174)
Saldo contabil, liquido 5.584 29.381 14.958 49,923
Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
SHOPPING PONTAL 402.829.654 349.553.559
EQUIPAMENTOS 2.849.827 2.849.827
Totais - - 405.679.481 352.403.386



Consolidado
Em 31 de dezembro de 2023
Saldo inicial
Amortizagao
Saldo contabil, liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2023
Custo ou avaliagdo

Amortizacdo acumulada

Saldo contabil, liquido

Em 31 de dezembro de 2024
Saldo inicial

Amortizagao

Saldo contabil, liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2024
Custo ou avaliagdo

Amortizacdo acumulada

Saldo contabil, liquido

12. OBRIGAGOES FISCAIS E TRIBUTARIAS

Representado por:

Tributos Retidos
IRRF 1708

CSRF 5952

ISS

INSS

Total

Tributos sobre o Lucro
IRPJ

CSLL

Total

Tributos sobre a Receita
PIS

COFINS

Total

Parcelamento de Tributos
ITBI

IPTU

PIS

COFINS

CSLL

IRPJ

Outros Parcelamentos
Total

Totais

Softwares Total
12.049 12.049
(4.398) (4.398)
7.651 7.651
12.049 12.049
(4.398) (4.398)
7.651 7.651
7.651 7.651
(4.398) (4.398)
3.254 3.254
7.651 7.651
(4.398) (4.398)
3.254 3.254
Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
4.252 3.567
20.623 8.306
5.368 9.518
10.399 20.797
- - 40.642 42,188
360.341 132.689
177.603 49.928
- - 537.944 182.617
84.952 2.320
392.085 10.707
- - 477.037 13.026
55.794 309.186
253.347
12.407 10.736
57.263 49,553
28.574 17.838
58.831 33.035
59.096
- - 525.313 420.348
- - 1.580.936 658.180



13. OBRIGAGOES SOCIAIS E TRABALHISTAS

Representado por:

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
INSS 875 818 1.751 1.372
Totais 875 818 1.751 1.372
14. OUTRAS OBRIGACOES
Representado por:
2024 2023 2024 2023
Obriga¢des com Fornecedores 906.578 5.669.845
Obrigacdes com clientes 1.814.572 12.705.447
Empréstimos juntos a Terceiros 5.999.999 8.499.999
Parcelamentos de Tributos - PNC 1.093.154 449.864
Obrigacbes por Integralizacdo de Capital 1.850 709.348
Outras contas a pagar 771.865
Totais - - 10.588.018 28.034.503
Total circulante - - 4.721.150 7.499.452
Total ndo circulante - - 5.866.868 20.535.051
15. EMPRESTIMOS, FINANCIAMENTOS E DEBENTURES
Representado por:

Consolidado Captagdo Amortizagao Juros pagos Juros Incorridos Saldo em 31/12/2024  Saldo em 31/12/2023
Financiamento Caterpillar 231.410 80.344 80.344 291.290 522.701
Financiamento ABC 7.200.000 8.072.968 1.265.466 1.423.535 7.358.069 8.072.968
Financiamento BRDE - 1.472.349 23.318.103 65.872.735 44.026.980
Financiamento Banrisul - 22.907.295 104.593.862 81.686.567
Totais 178.115.956 134.309.216
Total circulante 20.294.088 32.889.891

157.821.867 101.419.324

Total ndo circulante

16. PASSIVO DIFERIDO
16.1 TRIBUTOS DIFERIDOS

Representado por:



Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
IRPJ 302.868 323.086 428.510 541.405
CSLL 111.682 119.127 159.073 199.817
PIS 4.705 4.190
COFINS 21.718 19.341
Totais 414.550 442.213 614.005 764.753

17. PATRIMONIO LIQUIDO
17.1. CAPITAL SOCIAL

O capital social consolidado em 31 de dezembro de 2024 era de R$ 138.999.725 milh&es subscritos e integralizados,

sendo representados por 138.999.725 milhdes quotas com valor nominal igual a RS 1,00.

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Capital Social
SAAB PARTICIPACOES S/A 101.906.120 58.946.815 101.906.120 58.946.815
LENETZAH HOLDING S.A. 37.093.605 21.456.512 37.093.605 21.456.512
ANGELO EMANOEL GOMES BOF 1 1
Total 138.999.724 80.403.327 138.999.725 80.403.328
Afac
SAAB PARTICIPACOES S/A 34.937.516 42.959.304 34.937.516 42.959.304
LENETZAH HOLDING S.A. 115.507 15.637.093 115.507 15.637.093
Total 35.053.023 58.596.397 35.053.023 58.596.397
Totais 174.052.747 138.999.724 174.052.748 138.999.725
17.2. RESERVAS DE LUCROS
Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Reservas de Lucro Acumulado 74.933.224 85.362.457 74.933.244 85.362.475
Resultado do Exercicio (6.746.752) (10.429.233) (6.765.127) (10.429.232)
Ajustes de Exercicios Anteriores 18.377
Totais 68.186.472 74.933.224 68.186.493 74.933.244

18. LUCRO BRUTO

Apresentamos a seguir a composicao da receita liquida e dos custos relacionados as receitas, apresentada na
demonstracdo do resultado.

Representado por:



Receita operacional liquida
1. Receita bruta
Vendas
Locagao
Juros e multas recebidos - Locagao

2. Dedugoes da receita bruta

Impostos incidentes s/ vendas
Impostos incidentes s/ locacdo
Cancelamentos e Descontos s/ locagédo

3. Receita liquida (1- 2)

Custo dos lotes e servigos
Custo das Vendas
Totais

Lucro Bruto

19. DESPESAS COM VENDAS

Representado por:

Despesas Comerciais

Despesas com Propagandas e Publicidade
Despesas com Pessoal

Despesas com Utilidades e Servigos
Despesas com Depreciagao e Amortizagao
Totais

20. DESPESAS GERAIS ADMINISTRATIVAS

Controladora

Consolidado

2024 2023 2024 2023

12.700.000 (1.612.500)

4.458.991 2.731.841

7.896 4.279

- - 17.166.886 1.123.619

(463.550) 58.856
(163.039) (99.930)
(28) (2.656)
- - (626.617) (43.730)

- - 16.540.269 1.079.889

(7.028.938)
- - (7.028.938) -
- - 9.511.331 1.079.889
Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023

382832,81 1310745,37
229869,36 1741275,1

2.275

4.043 31.636

4.497 4.497

- - 621.241 3.090.429

Os principais gastos administrativos podem ser assim representados:

Despesas com Pessoal

Despesas com Servigos Diversos

Despesas com Utilidades e Servigos

Despesas com Pré-labore

Despesas com Manutenc¢do e Conservagao de Bens
Despesas com Bens Permanentes de Pequeno Valor
Despesas com Materiais Diversos

Despesas com Processos

Despesas com Depreciagdo e Amortizagdao

Outras Despesas

Totais

Controladora

Consolidado

2024 2023 2024 2023
557 43.128
2.757.017 360.720
31.000 607.670
40.666 37.843 81.331 75.451

71.444

481 9.481
255 255 1.679.349 15.125
5.706 301.204
1.078.098 1.078.098 1.101.174 1.082.112
473 904 11.988.240 7.199.067
1.119.492 1.117.100 17.716.298 9.693.959



21. OUTRAS DESPESAS E RECEITAS OPERACIONAIS

Os principais gastos e receitas incorridas nos exercicios podem ser apresentados da seguinte forma:

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023

Impostos, Taxas e Contribui¢des (760.041)

Despesas nao Dedutiveis (199)
Resultado de Equivalencia Patrimonial (5.654.923) (9.339.774)

Resultado de Equivalencia Patrimonial 5.549.930 2.412.553
Impairment de Clientes (4.216)

Imposto de Renda e Contribuicdo Social 27.663 27.663 (794.583) (445.615)
Outras Receitas e Despesas Operacionais (28.439) 592.477
Totais (5.627.260) (9.312.111) 3.962.651 2.559.216

22. RESULTADO FINANCEIRO

Os principais gastos e receitas incorridas nos exercicios podem ser apresentados da seguinte forma:

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023

Receitas financeiras

Descontos Obtidos 511 48.375

Juros e Multas Recebidos 32.621 13.663

Rendimentos de Aplica¢des Financeiras - 123.846

Totais - - 33.132 185.884
Despesas financeiras

Despesas Bancdrias 891.833 790.066

Juros e Multa de Atraso 22 938.676 531.986

Atualizagdes Monetarias 104.193 147.781

Totais - 22 1.934.702 1.469.833

Resultado Financeiro Liquido - (22) (1.901.570) (1.283.949)

23. RETIFICAGAO DE ERROS

Durante o exercicio de 2024, a Companhia constatou que valores foram classificados de forma equivocada em suas
DemonstragGes Contabeis desde o encerramento do exercicio de 2023. Os erros foram corrigidos pela reapresentacdo
dos valores.

A tabela a seguir resume os impactos nas Demonstracdes Contabeis:



Consolidado

Saldoem . Saldo apés
Ajustes .
31/12/2023 Ajustes

Balango Patrimonial
Ativo

Outros créditos circulantes 3.402.868 3.421.245 18.377

Total 3.402.868 3.421.245 18.377
Despesas

Outras Despesas e Receitas Operacionais 592.278 573.901 (18.377)

Total 592.278 573.901 (18.377)
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