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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Acionistas e Administradores da

NK 314 Empreedimentos e Participacdes S.A.
Séo Paulo - SP

Opinido sobre as demonstracdes contabeis

Examinamos as demonstracBes contabeis da NK 314 Empreedimentos e Participacdes S.A.
(“Empresa’), identificadas que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e
as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagfes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Empresa, em 31 de dezembro
de 2024, o desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido sobre as demonstracfes contabeis

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracGes contabeis”. Somos
independentes em relacdo a Empresa, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes contdbeis como um todo e na formagédo de nossa
opinido sobre essas demonstracfes contdbeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada
sobre esses assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por
garantia do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da
BDO.
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Ciséo parcial

Resposta da auditoria sobre o assunto

Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 1,
em 12 de junho de 2024 foi aprovada a cisdo
parcial da BWP Diase Empreendimentos
Imobiliario Extrema S.A. com incorporagdo da
parcela cindida pela NK 314 Empreendimentos e
ParticipacBes S.A. A reorganizacdo consistiu na
cisdo dos Ativos (R$ 658.101), Certificado de
Recebiveis Imobiliarios (R$ 549.640) e Capital
Social (R$ 108.461).

A operacdo teve como objetivo a reorganizacdo
administrativa, operacional, financeira e
juridica dos negdcios das Companhias, visando
otimizar sua estrutura e permitir que o acionista
(BWP Fundo de Investimento Imobiliario) possa
realocar tais ativos e passivos cindidos com

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros o abaixo:

»= Analise da documentacdo suporte pertinente
a cisdo parcial entre Bwp Diase
Empreendimento Imobilidrio Extrema S.A. e
NK 314 empreendimentos e participacdes
S.A;

= Confirmacédo de
financeiras;

= Leitura dos
empréstimos;

= Avaliacdo da correta segregacdo entre curto
e longo prazo;

= Analise do cumprimento ou ndo dos

covenants financeiros e ndo financeiros.

saldos com instituicBes

contratos e recalculo dos

maior eficiéncia.

Com base nos procedimentos de auditoria
Este assunto foi considerado significativo para executados e nos resultados obtidos,
nossa auditoria devido a relevancia dos valores, consideramos apropriada a atual contabilizag&o
e a transferéncia de responsabilidades para a da cisdo parcial e classificagdo  dos
companhia. empréstimos.

Outros assuntos

As demonstragdes contabeis da Sociedade relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
apresentados para fins de comparacéo, ndo foram auditados por nés e nem por outros auditores
independentes. Nossa opinido ndo estéa ressalvada em funcéo desse assunto.

Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstracdes contabeis

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracfes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de
distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a Administracdo € responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes contdbeis, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia e suas
controladas ou cessar suas operagfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Empresa e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes contébeis.



IBDO

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracfes contadbeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as

decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos o julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

» |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia e suas controladas;

= Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar diavida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contédbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se
as divulgacBes forem inadequadas. Nossas conclusBes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢bes futuras podem
levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional;

= Avaliamos a apresentacgéo geral, a estrutura e o conteddo das demonstra¢des contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transaces e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Sao Paulo, 14 de fevereiro de 2025.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.

Contador CRC 1 SP 292913/0-9



NK 314 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Balancos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de Reais)

Ativo Passivo e patriménio liquido
Notas 31/12/2024 31/12/2023 Notas 31/12/2024 31/12/2023
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 213 Obrigacdes tributarias 9 1.529
Contas a receber 6 4.593 Créditos de recebiveis imobiliarios 10 1.190
4.806 2.719
N&o circulante N&o circulante
Titulos e valores mobiliarios 5 6.437 Créditos de recebiveis imobiliarios 10 433.758
Partes relacionadas ativo 7 25.223 433.758
Propriedades para investimento 8 645.418
677.078 Patrimonio liquido
Capital social 11 258.461
Prejuizos acumulados (13.054)
245.407
Total do ativo 681.884 Total do passivo e patrimonio liquido 681.884

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstracdes contabeis.




NK 314 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Demonstracdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de Reais)

31/12/2024

31/12/2023

Notas
Receita liquida 13
Custo 14
Lucro bruto
(Despesas)/receitas operacionais
Despesas administrativas 14
Despesas tributarias 14
Resultado antes do resultado financeiro
Resultado financeiro
Receitas financeiras 15
Despesas financeiras 15

Resultado antes do imposto de renda e contribuicdo social
Imposto de renda e contribui¢do social corrente
Prejuizo do exercicio

Quantidade de acdes ao final do exercicio
Prejuizos basico e diluido (em Reais)

11.953
(12.683)

(730)

(1.074)
(18)

(1.822)

63
(9.933)

(11.692)

(1.362)

(13.054)

258.461
(0,08)

As notas explicativas da Administracao sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.




NK 314 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Demonstracdes do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de Reais)

31/12/2023

31/12/2024
Prejuizo do exercicio (13.054)
Outros resultados abrangentes -
(13.054)

Total de resultados abrangentes

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracées contabeis.




NK 314 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Demonstracdes das mutacdes do patrimoénio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de Reais)

Capital social

Notas Subscrito Prejuizos acumulados Total
Constituicdo da Companhia em 13/12/2023 - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2023 - - -
Aumento de capital 11 258.461 - 258.461
Prejuizo do periodo - (13.054) (13.054)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 258.461 (13.054) 245.407

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracfes contabeis.




NK 314 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Demonstracdes dos fluxos de caixa - método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio

Itens que ndo afetam o caixa operacional:
Depreciagdo de propriedade para investimento
Encargos financeiros

Rendimento de titulos e valores mobiliarios

Variacdes nos ativos e passivos operacionais
Aumento/(diminuicdo) dos ativos e passivos operacionais
Contas a receber

Partes relacionadas ativo

Obrigagoes tributarias

Caixa gerado/(aplicado) pelas operagdes

Caixa liquido gerado/(aplicado) nas atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Titulos e valores mobiliarios

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos

Acréscimo liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Acréscimo liquido de caixa e equivalentes de caixa

31/12/2024

31/12/2023

(13.054)

12.683
24.402
(61)

23.970

(4.593)
(14.317)
1.529

6.589

6.589

(6.376)

(6.376)

213

213

213

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das demonstragfes contabeis.
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NK 314 EMPREEDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

A NK 314 Empreendimentos e Participacdes S.A (“Companhia”) € uma sociedade
an6nima de capital fechado, constituida em 13 de dezembro de 2023, explora
o ramo de atividade de incorporacdo imobiliaria e possui um parque logistico
em Extrema/MG. A Companhia tem sede na Alameda Xingu, 350 - Alphaville
Centro Industrial e Empresarial/AlphaVille. Barueri - SP

Em 12 de junho de 2024 foi aprovada a cisdo parcial da BWP Diase
Empreendimentos Imobiliario Extrema S.A. com incorporacdo da parcela
cindida pela NK 314 Empreendimentos e Participacdes S.A. Em 19 de agosto de
2024, houve a rerratificacdo do Anexo | - Ativos e Passivos que Compdem a
Parcela Cindida.

Anexo | - Ativos e Passivos que Compdem a Parcela Cindida

Propriedade para investimentos 658.101
Ativos 658.101
Certificado de recebiveis imobiliarios 549.640
Passivo 549.640
Capital social 108.461
Patrimdnio liquido 108.461

A operacdo teve como objetivo a reorganizacdo administrativa, operacional,
financeira e juridica dos negécios das Companhias, visando otimizar sua
estrutura e permitir que o acionista (BWP Fundo de Investimento Imobiliario)
possa realocar tais ativos e passivos cindidos com maior eficiéncia.

Bases de preparacédo e apresentacdo das demonstracdes contdbeis
a) Declaracdo de conformidade

As demonstracdes contdbeis foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil.

As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas
na legislacdo societaria brasileira e 0s pronunciamentos técnicos, as
orientacbes e as interpretacdes técnicas emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC).

A Administragdo da Companhia declara que todas as informacgdes
relevantes proprias das demonstracdes contdbeis e somente elas, estéo
sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela Administragéo na
sua gestdo. A emissdo das demonstracdes contdbeisforam autorizadas pela
Diretoria em 14 de fevereiro de 2025.

11



NK 314 EMPREEDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

b)

d)

Base de mensuracéo

As demonstracdes contabeisforam preparadas com base no custo historico,
com excecdo dos instrumentos financeiros designados e mensurados pelo
valor justo por meio do resultado.

Moeda funcional e moeda de apresentacéo

Essas demonstracdes contabeis sdo apresentadas em Reais, que é a moeda
funcional da Companhia e de suas controladas. Todas as informacgdes
financeiras divulgadas nas demonstracBes contabeis apresentadas em
Reais foram arredondadas para o milhar mais proximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes contabeis de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil exigem que a Administracdo faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas
contéabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas.
Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. Estimativas e
premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacdo as
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas
sdo revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados.

As informacdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas
contabeis adotadas que apresentam efeitos sobre os valores reconhecidos
nas demonstracdes contabeis estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

= Nota Explicativa n°® 06: Contas a receber (Perda Estimada para
Credores de Liquidacéo Duvidosa);

= Nota Explicativa n°® 08: Propriedade para investimento (depreciacéo);

= Nota Explicativa n°® 3.6: Provisédo para contingéncias (reconhecimento
e mensuracao: principais premissas sobre a probabilidade e magnitude
das saidas de recursos).

Principais politicas contabeis adotadas

As principais politicas contabeis utilizadas na preparacao destas demonstracoes
estdo descritas a seguir. Essas politicas foram aplicadas de maneira consistente
em todos os periodos apresentados:

12



NK 314 EMPREEDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.1.

Instrumentos financeiros
Classificacao ativo financeiro

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como
mensurado ao: (i) Custo Amortizado (CA); (ii) Valor Justo por meio de
Outros Resultados Abrangentes (VJORA); ou (iii) Valor Justo por meio do
Resultado (VJR).

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se satisfizer ambas
as condicdes a seguir: (i) o ativo € mantido dentro de um modelo de
negocios com o objetivo de coletar fluxos de caixa contratuais; e (ii) 0s
termos contratuais do ativo financeiro ddo origem, em datas especificas,
aos fluxos de caixa que sdo apenas pagamentos de principal e de juros
sobre o valor principal em aberto.

Um ativo financeiro € mensurado no VJR somente se satisfizer ambas as
condicdes a seguir: (i) o ativo é mantido dentro de um modelo de
negocios cujo objetivo é alcancado tanto pela coleta de fluxos de caixa
contratuais como pela venda de ativos financeiros; e (ii) os termos
contratuais do ativo financeiro ddo origem, em datas especificas, a
fluxos de caixa que representam pagamentos de principal e de juros
sobre o valor principal em aberto.

Adicionalmente, no reconhecimento inicial, a Companhia pode,
irrevogavelmente, designar um ativo financeiro, que satisfaca os
requisitos para ser mensurado ao custo amortizado, ao VJORA ou mesmo
ao VJR. Essa designacdo possui o objetivo de eliminar ou reduzir
significativamente um possivel descasamento contabil decorrente do
resultado produzido pelo respectivo ativo.

Reconhecimento e mensuracao

As compras e as vendas de ativos financeiros sdo reconhecidas na data
da negociacdo. Os investimentos sdo, inicialmente, reconhecidos pelo
valor justo, acrescidos dos custos da transacdo para todos os ativos
financeiros ndo classificados como ao valor justo reconhecido no
resultado.

Os ativos financeiros sdo mensurados pelo seu valor justo, e suas
variacfes sdo reconhecidas no resultado, e os custos da transacdo sao
debitados a demonstracéo do resultado no periodo em que ocorrerem.
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NK 314 EMPREEDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

O valor justo dos investimentos com cotacgédo publica é baseado no preco
atual de compra. Se o mercado de um ativo financeiro néo estiver ativo,
a Companhia estabelece o valor justo por meio de técnicas de avaliacao.
Essas técnicas incluem o uso de operacdes recentes contratadas com
terceiros, a referéncia a outros instrumentos que sédo substancialmente
similares, a analise de fluxos de caixa descontados e os modelos de
precificacdo de opc¢Oes, privilegiando informacdes de mercado e
minimizando o uso de informacdes geradas pela Administragao.

Valor recuperavel (impairment) de ativos financeiros - ativos
mensurados ao custo amortizado

A Companhia avalia no final de cada periodo de relatorio se ha evidéncia
objetiva de que um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros esteja
deteriorado. Os critérios utilizados pela Companhia para determinar se
ha evidéncia objetiva de uma perda por impairment incluem: (i)
dificuldade financeira significativa do emissor ou tomador; (ii) uma
guebra de contrato, como inadimpléncia ou atraso nos pagamentos de
juros ou de principal; (iii) probabilidade de o devedor declarar faléncia
ou reorganizacao financeira; e (iv) extingcdo do mercado ativo daquele
ativo financeiro em virtude de problemas financeiros.

Desreconhecimento de ativos financeiros

Um ativo financeiro (ou, quando for o caso, uma parte de um ativo
financeiro ou parte de um grupo de ativos financeiros semelhantes) é
baixado principalmente quando: (i) os direitos de receber fluxos de caixa
do ativo expirarem; e (ii) a Companhia transferiu os seus direitos de
receber fluxos de caixa do ativo ou assumiu uma obrigacdo de pagar
integralmente os fluxos de caixa recebidos, sem demora significativa, a
um terceiro por forca de um acordo de “repasse”; e (a) a Companhia
transferiu substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao
ativo; ou (b) a Companhia nédo transferiu e ndo reteve substancialmente
todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transferiu o controle
sobre esse ativo.

Quando a Companhia tiver transferido seus direitos de receber fluxos de
caixa de um ativo, ou tiver executado um acordo de repasse e nao tiver
transferido ou retido substancialmente todos os riscos e beneficios
relativos ao ativo, um ativo é reconhecido na extensédo do envolvimento
continuo da Companhia com esse ativo.
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NK 314 EMPREEDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Passivos financeiros
Reconhecimento e mensuracao

Um passivo financeiro é classificado como mensurado pelo valor justo
por meio do resultado caso seja definido como mantido para negociagao
ou designado como tal no momento do seu reconhecimento inicial. Os
custos da transacéo séo reconhecidos no resultado conforme incorridos.
Esses passivos financeiros sdo mensurados pelo valor justo e eventuais
mudancas no valor justo, incluindo ganhos com juros e dividendos, séo
reconhecidas no resultado do exercicio.

Os passivos financeiros da Companhia, que séo inicialmente reconhecidos
a valor justo, incluem fornecedores e outras contas a pagar e
empréstimos e sdo acrescidos do custo da transagdo diretamente
relacionado.

Mensuracéo subsequente

Apés o0 reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos,
fornecedores e contas a pagar sdo mensurados subsequentemente pelo
custo amortizado, utilizando o0 método da taxa de juros efetivos.

Desreconhecimento de passivos financeiros

Um passivo financeiro € baixado quando a obrigacdo for revogada,
cancelada ou expirar. Quando um passivo financeiro existente for
substituido por outro do mesmo mutuante com termos
substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente
forem significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracédo €
tratada como baixa do passivo original e reconhecimento de um novo
passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores contébeis
reconhecido na demonstracéo do resultado.

Os ativos e passivos financeiros somente sdo compensados e
apresentados pelo valor liqguido quando existe o direito legal de
compensacao dos valores e haja a intencdo de realizar o ativo e liquidar
0 passivo simultaneamente.

As classificacGes dos instrumentos financeiros (ativos e passivos) estdo
demonstradas na Nota Explicativa n°® 18.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa
dados observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos
sdo classificados em diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas
informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da seguinte
forma:
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3.2.

3.3.

3.4.

= Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para
ativos e passivos e idénticos;

= Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo
observéaveis para o ativo ou passivo, diretamente ou indiretamente;

= Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em
dados observaveis de mercado (inputs ndo observaveis).

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os saldos de caixa, depositos bancarios e aplicacdes financeiras
cujo vencimento seja de até 90 dias da data da aplicacdo, registradas ao
custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balanco, que
nao supera o valor de mercado.

As aplicagdes financeiras sdo reconhecidas e mensuradas pelo valor justo
e os resultados financeiros auferidos nessas operacfes sdo alocados
diretamente ao resultado.

Contas a receber

Sao apresentados aos valores presentes e de realizacdo, a classificacdo
entre ativos circulante e nado circulante é realizada com base na
expectativa de vencimento das parcelas dos contratos, as vincendas em
até 12 meses sdo classificadas no ativo circulante e as demais no néao
circulante.

Propriedade para investimentos

Propriedade para investimento é definida como propriedade (terreno,
edificacdes, parte de edificacdes, ou ambos) mantida pelo proprietario,
ou pelo arrendatério segundo contrato de arrendamento financeiro, para
rendimento de aluguéis ou valorizacdo ou ambos, e ndo para: (a) uso na
producédo de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b) venda
no curso das atividades normais do negécio.

A Companhia é proprietaria de um imével, localizado na cidade de
Extrema/MG, que € mantido para rendimento mediante locacdes de
espacos temporarios e para valorizacdo e ndo sera ocupado pela

Companhia.

Os imdveis estdo reconhecidos a valor de custo, com vida util estimada
em 50 anos, com taxa de depreciacdo de 2% ao ano.
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3.5.

3.6.

Reducéo ao valor recuperavel (impairment)
Ativos néo financeiros

Os valores contabeis dos ativos nédo financeiros da Companhia e de suas
controladas, s@o revistos a cada data de balanco para apurar se ha
indicacdo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicagao,
entdo o valor recuperavel do ativo € estimado. Para testes de reducao
ao valor recuperavel, os ativos sdo agrupados em Unidades Geradoras de
Caixa (UGC), ou seja, no menor grupo possivel de ativos que gera
entradas de caixa pelo seu uso continuo, entradas essas que sdo em
grande parte independentes das entradas de caixa de outros ativos ou
UGCs. O valor recuperavel de um ativo ou UGC é o maior entre o seu
valor em uso e o seu valor justo menos custos para vender. O valor em
uso é baseado em fluxos de caixa futuros estimados, descontados a valor
presente usando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita as
avaliagbes atuais de mercado do valor do dinheiro no tempo e os riscos
especificos do ativo ou da UGC.

Uma perda por reducéo ao valor recuperavel € reconhecida se o valor
contéabil do ativo ou UGC exceder o seu valor recuperavel. Perdas por
reducdo ao valor recuperavel sdo reconhecidas no resultado.

Perdas reconhecidas referentes as UGCs sdo inicialmente alocadas para
reducdo de qualquer agio alocado a esta UGC (ou grupo de UGCs), e
entdo para reducao do valor contabil dos outros ativos da UGC (ou grupo
de UGCs) de maneira pro rata.

Provisbes para contingéncias

As provisfes para acoes judiciais (trabalhistas, civeis e tributérias) sdo
reconhecidas quando: (i) o Grupo tem uma obrigacdo presente ou nao
formalizada (constructive obligation) como resultado de eventos ja
ocorridos; (ii) é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para
liquidar a obrigacéo; e (iii) o valor puder ser estimado com seguranca.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem
ser necessarios para liquidar a obrigacdo, usando uma taxa antes dos
efeitos tributarios, a qual reflita as avaliagGes atuais de mercado do valor
do dinheiro no tempo e dos riscos especificos da obrigacdo. O aumento
da obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como
despesa financeira.
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3.7.

3.8.

3.9.

Quando alguns ou todos os beneficios econdmicos requeridos para a
liquidacdo de uma provisao sdo esperados que sejam recuperados de um
terceiro, um ativo € reconhecido se, e somente se, o reembolso for
virtualmente certo e o valor puder ser mensurado de maneira confiavel.

Em 31 de dezembro de 2024, a Empresa e seu corpo juridico ndo possuem
conhecimento de processos tributarios, trabalhistas e civeis.

Imposto de Renda e Contribuigéo Social

A apuracdo do lucro presumido € um regime tributario utilizado pela
empresa para determinacdo da base de calculo do Imposto de Renda e
da Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL). Nesse regime, a base
de calculo ndo corresponde ao lucro efetivo da empresa, mas a uma
margem de lucro presumida, estabelecida pela legislacdo tributéria,
aplicada sobre a receita bruta auferida.

Percentual de presuncéo especifico, variando de 1,6% a 32%. A margem
de lucro presumido, assim definida, é aplicada sobre a receita bruta para
apurar o valor do lucro tributavel.

Com o lucro presumido determinado, a empresa aplica as aliquotas de
Imposto de Renda e CSLL sobre o valor obtido. O Imposto de Renda sobre
o lucro presumido é calculado a aliquota de 15%, com um adicional de
10% sobre a parcela do lucro que exceder R$ 20.000,00 por més. A
aliquota da CSLL ¢é de 9%, salvo excec¢bes previstas pela legislacéo.

Reconhecimento de receitas e despesas

A receita é calculada pelo valor justo da compensacdo recebida ou a
receber pelo arrendamento operacdo e venda de imoveis. A receita é
reconhecida quando a Sociedade transfere o controle dos bens ao
cliente.

As despesas e receitas sdo apresentadas seguindo o regime de
competéncia.

Resultado por acéo

O resultado por acdo basico € calculado por meio do resultado do
exercicio atribuivel aos acionistas controladores e a média ponderada
das acbes em circulacdo no respectivo exercicio. O resultado por acéo
diluido é calculado por meio do resultado do exercicio atribuivel aos
acionistas controladores, ajustado pelos efeitos dos instrumentos que
potencialmente impactariam o resultado do exercicio e pela média das
acoes em circulacdo, ajustada pelos instrumentos potencialmente
conversiveis em agdes, com efeito diluidor, nos exercicios apresentados,
nos termos do CPC 41/1AS 33.
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3.10. Demonstracdes dos Fluxos de Caixa (DFC)
As Demonstractes dos Fluxos de Caixa foram preparadas pelo método

indireto e estdo apresentadas de acordo com o Pronunciamento Técnico
CPC 03 (R2) - IAS 7 - Demonstracéo dos Fluxos de Caixa.

4. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2024 31/12/2023

Aplicacdes financeiras 213 -

Total 213 -

Incluem aplicacdes financeiras realizaveis na data da aplicagéo ou consideradas
de liquidez imediata, as quais séo registradas pelos valores de custo acrescidas
de rendimentos auferidos até a data do balanco.

As aplicacbes financeiras sdo representadas por aplicagcbes automaticas e
possuem vencimento em até trés meses da data de aplicacdo, sdo prontamente
conversiveis em montantes conhecidos de caixa e estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanca de valores e, por essas razbes, foram
consideradas como equivalentes de caixa nas demonstracdes dos fluxos de
caixa.

5. Titulos e Valores Mobiliarios

Sao representadas por valores mantidos na conta do Patriménio Separado, cujo
montante representa o Fundo de Reserva.

31/12/2024 31/12/2023
Bancos 3.077 -
Aplicac@es financeiras (i) 3.360 -
6.437 -

(i) CDB DI remuneradas a taxa média de 100% do CDI, com vencimento em 12/2026.

6. Contas a receber

Sao representados por carteira de recebiveis oriundo de contratos de locacdes.
Conforme mencionado na nota explicativa n° 10, a carteira é lastro do CRI
emissdo 372°, e devido a coobrigagdo a Companhia mantém os controles e
registros da carteira.

31/12/2024 31/12/2023

Aluguel a receber 4.593 -

4.593 -

19



NK 314 EMPREEDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Abertura por vencimento dos valores:

Faixa 31/12/2024
A vencer 4,592
Total 4.592

Em 31 de dezembro de 2024, ndo h& saldos referentes a AVP sobre as contas a
receber de clientes, pois a Companhia ndo possui nenhum saldo a receber acima
de seis meses.

Em relacdo a provisdo para perdas estimadas a Administracdo avalia os saldos
pendentes de recebimento acima do prazo médio de recebimento da Empresa
e, considerando que néo identificou saldos em aberto acima desse prazo, ndo
ha valores a serem provisionados.

7. Partes relacionadas

31/12/2024 31/12/2023
BWP Diase (i) 25.223 -
25.223 -

(i) Refere-se as movimentacdes que ocorreram no CRI emissdo 372° e os recebimentos de
clientes oriundo das locacfes dos iméveis apds a cisdo (conforme descrita da Nota
Explicativa n°1).

8. Propriedade para investimento

Referem-se a terrenos e benfeitorias em imoéveis registrados aos valores de
custo de aquisicao, depreciados a taxa de 2% ao ano.

Conforme mencionado na nota explicativa n°1, em 12 de junho de 2024 ocorreu
uma cisdo parcial da BWP Diase Empreendimentos Imobiliario Extrema S.A. com
incorporacado da parcela cindida pela NK 314 Empreendimentos e Participacdes
S.A. As adicOes do periodo sdo oriundas dessa operacao:

Depreciagao

Terrenos Benfeitorias (2% a.a.)
31/12/2023 Adicdes Adicbes (-) Baixa 31/12/2024
Terreno - 23.933 - - 23.933
Propriedades para Investimento - - 634.168 - 634.168
(- ) Depreciagdo - - - (12.683) (12.683)
Total - 23.933 634.168 (12.683) 645.418

As propriedades da Companhia foram avaliadas com base em laudo técnico
elaborado por um avaliador técnico especializado.
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O avaliador considerou o método da capitalizacdo da renda, através da analise
de um fluxo de caixa descontado com periodo de 10 anos, no qual foram
consideradas receitas e despesas para operacdo do imével, descontado a uma
taxa compativel com o mercado, além de outras premissas e particularidades
do imovel.

Ap6s a avaliacdo, ndo foram identificados indicios de impairment nas
propriedades para investimentos.

As propriedades foram avaliadas pelo valor justo de R$ 790.800.

9. Obrigac0es tributarias

31/12/2024 31/12/2023

IRPJ 1.000 -
CSLL 362 -
PIS 29 -
COFINS 134 -
CSRF 3 -
IRRF 1 -

1.529 -

10. Creédito de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Conforme mencionado na nota explicativa n°1, em 12 de junho de 2024 ocorreu
uma cisdo parcial da BWP Diase Empreendimentos Imobiliario Extrema S.A. com
incorporacado da parcela cindida pela NK 314 Empreendimentos e Participacdes
S.A. As adicOes do periodo sdo oriundas dessa operacao:

Vencimento Taxa de juros 31/12/2024  31/12/2023

Créditos de recebiveis imobiliarios - 12 série 26/02/2044 CDI + 2,10% a.a 373.748 -
Créditos de recebiveis imobiliarios - 22 série 26/04/2044 IPCA + 8,00% a.a 61.200 -
434.948 -

Circulante 1.190 -
N&o circulante 433.758 -

(i) Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios sdo representados pela 3722 emissdo da 12 e 28
da True Securitizadora S.A

Movimentacao

Ingressos por Juros
Descrigdo 31/12/2023 ciséo (i) Ingressos apropriados Amortizacéo 31/12/2024
Créditos de recebiveis
imobiliarios (i) - 549.640 25.764 24.402 (164.858) 434.948
Total - 549.640 25.764 24.402 (164.858) 434.948
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11.

Aging
Vencimento Valor

2025 1.190
2026 232
2027 229
2028 em diante 433.297
Total 434.948
Garantias

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios possuem como garantias a alienacao
fiduciaria dos imoveis lastro da operacao, alienagéo fiduciaria de agcdes e fundo
de reserva (mencionado na Nota Explicativan®5 e 6).

Clausulas contratuais restritivas

A Companhia realiza o acompanhamento das clausulas contratuais restritivas,
para garantir o cumprimento conforme o contrato.
Os covenants financeiros da emissdo 372° sdo listados abaixo:

Caso o loan to value (LTV), definido como o valor do saldo devedor dos CRI na
Data de Verificacdo (conforme abaixo definida) dividido pelo valor de avaliacédo
do Imdvel, conforme indicado em laudo de avaliacdo emitido por um Avaliador
Autorizado, seja superior a:

(a) 65% (sessenta e cinco por cento) até marco de 2026;

(b) 60% (sessenta por cento) no periodo entre abril de 2026 e marco de 2029;
ou

(c) 55% (cinquenta e cinco por cento) apos o periodo descrito na alinea “b”,
acima.

As verificacdes do LTV serdo realizadas a partir de 30 de abril de 2025.

Patriménio liquido

O capital social em 31 de dezembro de 2024 é de R$ 258.461, dividido em
258.461.061 acBes, assim distribuidas:

31/12/2024

Acionista Acoes ordinarias R$ Percentual
BWP Fundo de Investimentos Imobiliarios 108.461.061 108.461 42%
BWP Diase Empreendimentos Imobiliarios S.A. 150.000.000 150.000 58%
258.461.061 258.461 100%
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12.

13.

14.

Movimentacao:

Cisé@o (Nota Explicativa n° 1)
AGE - 13/12/2024 (i)
Em 31 de dezembro de 2024

108.461
150.000

258.461

(i) Em 13 de dezembro de 2024 foi aprovado o aumento de capital social da Companhia no
valor de R$ 150.000, mediante emissao de 150.000 a¢des pela BWP Diase Empreendimento

Imobiliario Extrema S.A.

Resultado por acéo

O resultado por acéo € calculado mediante a divisdo do prejuizo atribuiveis aos
acionistas da Companhia pela quantidade média ponderada de agdes:

Prejuizo atribuivel aos acionistas
Média ponderada de acdes em circulacdo
Resultado basico por acdo

Receita operacional liquida

Receita de aluguel
Impostos sobre a receita
Total

Custos e despesas por natureza

Depreciacao de propriedade para investimentos
Custo

Legais e judiciais

Servicos profissionais contratados
Contabilidade

Outras despesas administrativas
Cartorio

Despesas administrativas

Outros impostos e taxas
Despesas tributarias

31/12/2024
(13.054)
158.461
(0,08)
31/12/2024 31/12/2023
12.412 -
(459) -
11.953 -
31/12/2024 31/12/2023
(12.683) -
(12.683) -
(70) -
(821) -
(6) -
(3) -
(174) -
(1.074) -
(18) -
(18) -
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15.

16.

Resultado financeiro liquido

Receita financeira 31/12/2024 31/12/2023
Juros recebidos ou auferidos 2
Outras receitas financeiras 61
Total 63
Despesa financeira 31/12/2024 31/12/2024
IOF (8)
Encargos financeiros (Nota Explicativa n° 10) (9.925)
Total (9.933)
Total resultado financeiro (9.870)

Gestao de risco financeiro

16.1. Fatores de risco financeiro

As atividades da Companhia a expde a alguns riscos financeiros: risco de
taxa de juros, risco de crédito, risco de liquidez e risco operacional. O
programa de gestdo de risco da Companhia se concentra na
imprevisibilidade dos mercados financeiros e busca minimizar potenciais
efeitos adversos em seu desempenho financeiro.

A gestéo de risco é realizada pela Administracdo da Companhia, segundo
as politicas aprovadas pelos acionistas. A Administracdo da Companhia
identifica, avalia e protege a Companhia contra eventuais riscos
financeiros.

(a) Risco de taxa de juros

O risco associado € oriundo da possibilidade de a Companhia incorrer em
perdas por causa de flutuacdes nas taxas de juros que reduzem o
rendimento das aplicacdes financeiras ou aumentem as despesas
financeiras relativas a empréstimos e financiamentos captados no
mercado. A Companhia ndo possui dividas com instituicdes financeiras na
data base das demonstracdes contabeis.

(b) Risco de crédito

O risco de crédito decorre de caixa e equivalentes de caixa, depositos
em bancos e instituicfes financeiras, bem como de exposicdes de crédito
a clientes.

Para bancos e institui¢cdes financeiras, sdo aceitos somente titulos de
entidades consideradas de primeira linha.
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16.2.

(c) Risco de liquidez

A previsao de fluxo de caixa é realizada pela Administracdo da
Companhia.

A Administracdo monitora as previsdes continuas das exigéncias de
liquidez da Companhia para assegurar que ela tenha caixa suficiente para
atender as necessidades operacionais, levando em consideracdo suas
necessidades de caixa, a fim de atender a essas demandas operacionais.

(d) Risco operacional

Risco operacional é o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes
de uma variedade de causas associadas a processos, pessoal, tecnologia
e infraestrutura da Companhia e de fatores externos, exceto riscos de
crédito, mercado e liquidez, como aqueles decorrentes de exigéncias
legais e regulatdrias e de padrdes geralmente aceitos de comportamento
do mercado. O objetivo da Companhia é administrar o risco operacional
para evitar a ocorréncia de prejuizos financeiros e danos a reputacao da
Companhia.

Gestdo de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo os de
salvaguardar a capacidade de continuidade da Companhia para oferecer
retorno aos acionistas e beneficios as outras partes interessadas, além
de manter uma estrutura de capital ideal para reduzir esse custo.

A Companhia monitora o capital com base no indice de alavancagem
financeira. Esse indice corresponde a divida liquida dividida pelo capital
total. A divida liquida, por sua vez, corresponde ao total de empréstimos
(incluindo empréstimos de curto e longo prazos, conforme demonstrado
no balanco patrimonial), subtraido do montante de caixa e equivalentes
de caixa.

O capital total € apurado por meios da soma do patriménio liquido,
conforme demonstrado no balango patrimonial, com a divida liquida. Os
indices de alavancagem financeira em 31 de dezembro de 2024 podem
ser assim sumariados:

31/12/2024
Créditos de recebiveis imobiliarios 434.948
(-) Caixa e equivalentes de caixa (213)
Divida Liquida 434.735
Patrimonio Liquido 245.407
indice de Alavancagem 1,77
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16.3. Anélise de sensibilidade

A seguir é apresentada a tabela do demonstrativo de andlise de sensibilidade dos instrumentos financeiros que possam
gerar impactos significativos para a Companhia, considerando o pronunciamento técnico CPC 40 (R1) - Instrumentos
Financeiros: Evidenciagéo e os saldos dos principais instrumentos financeiros, convertidos a uma taxa projetada para

a liquidacao final de cada contrato, convertido a valor de mercado (Cenério 1), com apreciacdo de 25% (Cenario Il) e
50% (Cenario III).

Com relacao aos ativos financeiros atrelados ao CDI, o cenario | considerou a manutencao da cotacao do CDI em 10,88%
a.a. e IPCA em 3,83% a.a. em dezembro de 2024.Em 31 de dezembro de 2024

Reducéo de Reducéo de Elevacéo de Elevacéo de

Instrumento Indexador Risco Exposicéo Cenério 1 indice em 25% indice em 50% indice em 25% indice em 50%
Aplicacgbes financeiras CDI Reducéo 213 23 17) (12) 29 35
Titulos e valores mobiliarios CDI Reducéo 6.437 700 (525) (350) 875 1.051
Total dos ativos com riscos financeiros 6.650 724 (543) (362) 904 1.085
Créditos de recebiveis imobiliarios CDI Aumento 373.748 40.664 30.498 20.332 (50.830) (60.996)
Créditos de recebiveis imobiliarios IPCA Aumento 61.200 2.957 2.218 1.478 (3.696) (4.435)
Total dos passivos com riscos financeiros 434.948 43.621 32.715 21.810 (54.526) (65.431)
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17. Instrumentos financeiros por categoria

a) Instrumentos financeiros estdo reconhecidos nas demonstragdes
contébeis da Companhia, conforme a seguir:

Ativo Classificagao Notas 31/12/2024 31/12/2023
Caixa e equivalentes de caixa  Valor justo por meio do resultado 4 213 -
Titulos e valores mobiliarios Valor justo por meio do resultado 5 6.437 -
Contas a receber Custo amortizado 6 4.593 -
Partes relacionadas ativo Custo amortizado 7 25.223 -
36.466 -
Passivo Classificagao Notas 31/12/2024 31/12/2023
Obrigagdes tributérias Custo amortizado 9 1.529 -
Créditos de recebiveis
imobiliarios Custo amortizado 10 434.948 -
436.477 -

b) Hierarquia do valor justo dos ativos e passivos avaliados por meio de
resultado

A Companhia classifica a mensuracéao do valor justo de acordo com 0s niveis
hierarquicos que refletem a significancia dos indices utilizados nesta
mensuracao, a excecao daqueles venciveis no curto prazo, instrumentos de
patriménio sem mercado ativo e contratos com caracteristicas discricionarias
em que o valor justo ndo pode ser mensurado confiavelmente, conforme os
seguintes niveis:

= Nivel 1: precos cotados em mercados ativos (ndo ajustados) para ativos e
passivos idénticos;

= Nivel 2: outras informacdes disponiveis, exceto aquelas do Nivel 1, em
gque o0s precos cotados sdo para ativos e passivos similares, seja
diretamente por obtencdo de precos em mercados ativos ou
indiretamente, como técnicas de avaliacdo que utilizam dados dos
mercados ativos;

= Nivel 3: Os indices utilizados para calculo ndo derivam de um mercado
ativo. A Companhia nédo possui instrumentos neste nivel de mensuracao.

A Administracdo entende que os valores justos aplicaveis aos instrumentos
financeiros da Companhia se enquadram no nivel hierarquico 2 e ndo houve
reclassificacdes entre niveis nos periodos apresentados.

18. Evento subsequente
A Administracdo efetuou a andlise dos eventos subsequentes e ndo identificou

outros assuntos que gerassem impacto nas demonstragbes financeiras
apresentadas em 31 de dezembro de 2024.
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