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Aos Cotistas e Administradores da
Renda Preferencial Empreendimentos Imobiliarios Ltda.(“Empresa”)
Sdo Paulo - SP

Opinidao

Examinamos as demonstragdes financeiras da Renda Preferencial Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.(“Empresa”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024, e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa

para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, as politicas contdbeis

materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢gdo patrimonial e financeira, da Renda Preferencial Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdio a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
& Empresa, de acordo com os principios &ticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador
e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &

suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes comparativos

Os valores correspondentes referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, apresentados para fins de
comparagdo, ndo foram auditados por ndés e nem por outro auditor independente.

Responsabilidades da administragdo e da governanca pelas
demonstragoes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessdarios para permitir a elaboragdo dessas demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade da
Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar a Empresa ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Empresa sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, estdo livres de distorgdo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa
opinido. Seguranga razodvel &€ um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des
relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodavel, as decisdes

econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo
detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da empresa;

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;
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e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar davida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional da Empresa. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condig¢oes futuras podem levar a empresa a ndo mais se
manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragoes, inclusive as divulgagdes e se
as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Sdo Paulo, 31 de margo de 2025

Grant Thornton Auditoria e Consultoria Ltda.
CRC 2SP-034.766/0-0

Thiago Bragatto
Contador CRC 1SP-234.100/0-4
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Renda Preferencial Fundo de Investimentos
Imobiliarios Ltda.

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Ativo

2023

(Ndo auditado)

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 7.683 1.607
Contas a receber 6 937 924
Outros créditos 236 173
Partes relacionadas 4
Total 8.860 2.704
Ativo ndo circulante
Aplicagdes financeiras 5 127 19
Propriedade para investimento 62.329 69.491
71.316 72.314

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras individuais e consolidadas.



Renda Preferencial Fundo de Investimentos

Imobiliarios Ltda.

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Passivo e patriménio liquido

2023
Notas 20214 (NdGo auditado)
Passivo circulante
Empréstimos e financiamentos 9 1.273 284
Impostos e contribuigdes a recolher 10 371 338
Provisées a incorrer 1 3.345 3.345
Total 4.989 3.967
Passivo ndo circulante
Empréstimos e financiamentos 9 8.656 9.861
Impostos Diferidos 12 137 134
Total 8.793 9.995
Patriménio liquido
Patriménio liquido atribuivel aos quotistas 13 56.5648 56.5648
Lucros acumulados 986 1.804
Total do patriménio liquido 57.534 58.352
Total do passivo e patriménio liquido 71.316 72.314

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgées financeiras individuais e consolidadas.



Renda Preferencial Fundo de Investimentos

Imobiliarios Ltda.

Demonstragoes de resultados para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

2023
Notas 2024 (NGo auditado)
Receita operacional
Receita de aluguel 4 1.470 11.082
Deducgdes da receita
Impostos sobre receita bruta 4 (+9) (405)
Receita operacional liquida 14 11.051 10.677
Custo 15 (5.209) (5.249)
Lucro bruto 5.842 5.428
D K imini 'ulv;uaevpv1
Despesas administrativas 15 (80) (201)
Despesas tributarias 15 9 (17
Outras receitas operacionais 15 2.379 -
(Prejuizo) / lucro antes do resultado financeiro 8.150 5.210
Resultado financeiro
Receitas financeiras 16 335 281
Despesas financeiras 16 (1.089) (415)
Total (754) (134)
(Prejuizo) / lucro antes do imposto de renda e contribuigdo social 7.396 5.076
Provis@o para Impostos correntes 17 (2142) (1.249)
Provisdo para impostos diferidos 17 M (27
(Prejuizo) / lucro do exercicio / periodo 5.253 3.800
(Prejuizo) / lucro do exercicio / periodo atribuivel aos
Quotistas da controladora 5.253 3.800

Quotistas ndo controladores -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras individ e



Renda Preferencial Fundo de Investimentos
Imobiliarios Ltda.

Demonstracoes dos resultados abrangentes para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

2023
2024 (Né&o auditado)
(Prejuizo) / Lucro do exercicio / periodo 5.253 3.800
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente total 5.253 3.800
Resultado abrangente atribuivel aos:
Quotistas da controladora 5.253 3.800

Quotistas ndo controladores

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras individuais e consolidadas.



Renda Preferencial Fundo de Investimentos Imobiliarios Ltda.

Demonstragoes das mutagdes do patrimdnio liquido para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Capital social

~upeaa

integralizar

(Prejuizos) / Lucros

acumulados
815

Patriménio liquido
atribuivel aos quotistas da
controladora

27.083

Saldos em 31 de Dezembro de 2022 (n&o auditado) 26.268 -
Lucro do exercicio 3.800 3.800
Aumento de capital 13 45.000 (14+.720) - 30.280
Distribugdo de dividendos 13 - - (2.811) (2.81)

Saldos em 31 de dezembro de 2023 (ndo auditado) 71.268 (14+.720) 1.804 58.352
Lucro do exercicio - - 5.263 5.253
Distribugdo de dividendos 13 - - (6.071) (6.071)

Saldos em 31 de dezembro de 2024 71.268 (14+.720) 986 57.534

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



Renda Preferencial Fundo de Investimentos

Imobiliarios Ltda.

Demonstragées dos fluxos de caixa - Método indireto para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

2023
2024 (NGo auditado)
Fluxos de caixa das atividades operacionais
(Prejuizo) / Lucro antes do imposto de renda e contribuigdo social 5.253 3.800
Ajuste por:
Juros apropriados 1.081 388
Custo de transagdo apropriado 2 1
Depreciagdo e amortizagdo 5.209 5.249
Variagdes nos ativos e nos passivos
Outros créditos (63) -
Partes relacionadas ) -
Contas a receber (13) (246)
Impostos e contribuigdes a recolher 2.10 709
Impostos Diferidos 3 (35)
Impostos pagos (2.085) (500)
Juros pagos (1.272) (557)
Fluxos de caixa consumidos nas atividades operaci i 10.221 8.809
Fluxos de caixa de atividades de investimentos
Baixa de propriedade para investimento 1.953 -
Provisdes a Incorrer - (46.523)
Fluxo de caixa consumidos nas/ (gerado pelas) atividades de investimentos 1.953 (46.523)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Liberagdo empréstimo - 10.338
Custo de transagdio 27) (27)
Aumento de capital - 30.280
Distribugdo de dividendos (6.071) (2.81)
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento (6.098) 37.780
(Redugdo) / Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 6.076 66
Caixa e equivalentes de caixa no infcio do periodo 1.607 1.541
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 7.683 1.607
Aumento (reduc¢do) de caixa e equivalente de caixa 6.076 66

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



Notas explicativas da administragdo &s demonstragdes financeiras

Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Renda Preferencial Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Empresa”), constituida em 22 de abril de 2021.

O objeto social da Empresa & o desenvolvimento de empreendimento imobiliario, compra, venda, locagdo e
administragdo de bens proprios, moveis ou imdveis e a participagdo no capital e nos lucros de outras empresas
nacionais ou estrangeiras na condi¢do de acionista, sdcia ou quotista, titular de debéntures ou partes
beneficiarias, em cardter permanente ou tempordrio, como controladora ou minoritéria. Sua sede localizada na
Rua Funchal, n° 418, 27° Andar.

A Empresa é sociedade detida por fundo de investimento imobiliario que investe seus recursos de forma
preponderante na realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo para posterior locagdo a terceiros,
mediante a celebrac¢do de contratos de locagdo na modalidade “built-to-suit” ou outras formas de locagédo
tipica ou atipica.

2. Continuidade operacional

As demonstragdes financeiras foram preparadas no pressuposto de continuidade normal dos negbcios
considerando o cumprimento de suas obrigagdes e realizagdo de ativos ou a manutengdo do suporte financeiro
de seus acionistas e credores e ndo incluem quaisquer ajustes relativos d realizagdo e classificagdo dos valores
de ativos e passivos que seriam requeridos no caso de descontinuidade de suas operagdes.

3. Bases de preparacdo e apresentagdo das demonstracgoes financeiras
a) Declaragéo de conformidade
As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

As praticas contdbeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislagdo societria brasileira e os
pronunciamentos técnicos, as orientagdes e as interpretagdes técnicas emitidos pelo Comité de

Pronunciamentos Contébeis (CPC).

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo sendo
evidenciadas, e correspondem daquelas utilizadas pela Administra¢do na sua gestdo.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negbcios. A Administragdo efetuou uma
avaliagdo da capacidade da Empresa em dar continuidade as suas atividades e ndo identificou dividas da

capacidade operacional.

A Diretoria da Empresa autorizou a conclusdo das demonstragdes financeiras em 31 de margo de 2025,
considerando os eventos subsequentes ocorridos até esta data, que tiveram efeito sobre estas

demonstragdes financeiras.
b) Base de mensuragéo

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas com base no custo histérico, com
excegdo dos instrumentos financeiros designados e mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

c) Moeda funcional e moeda de apresentagéo

Essas demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Reais, que é a moeda funcional da Empresa e de suas
controladas. Todas as demonstragdes financeiras divulgadas nas demonstragdes financeiras apresentadas em
Reais foram arredondadas para o milhar mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.



Notas explicativas da administragdo &s demonstragdes financeiras

Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

d) Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil exigem que a Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicagdo de politicas contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados
reais podem divergir dessas estimativas. Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisoes
em relagdo as estimativas contdbeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em

quaisquer periodos futuros afetados.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes das politicas contébeis adotadas que apresentam efeitos
sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas estdo incluidas nas
seguintes notas explicativas:

¢ Nota Explicativa n° 5: Propriedade para investimento (depreciagdo);

3.1. Principais politicas contabeis adotadas

As principais politicas contdbeis utilizadas na preparagdo destas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas estdo descritas a seguir. Essas politicas foram aplicadas de maneira consistente em todos os

periodos apresentados:
Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os saldos de caixa, depdsitos bancdrios e aplicagdes financeiras cujo vencimento seja de até 90 dias da
data da aplicagdo, registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balango, que ndo

supera o valor de mercado.

As aplicagdes financeiras sdo reconhecidas e mensuradas pelo valor justo e os resultados financeiros auferidos
nessas operagdes sdo alocados diretamente ao resultado.

Contas a receber

Sdo apresentados aos valores presentes e de realizagdo, a classificagdo entre ativos circulante e ndo circulante &
realizada com base na expectativa de vencimento das parcelas dos contratos, as vincendas em até 12 meses sdo
classificadas no ativo circulante e as demais no ndo circulante.

Propriedade para investimentos

Propriedade para investimento é definida como propriedade (terreno, edificagdes, parte de edificagdes, ou
ambos) mantida pelo proprietério, ou pelo arrendatério segundo contrato de arrendamento financeiro, para
rendimento de aluguéis ou valorizagdo ou ambos, e ndo para: (a) uso na produgdo de bens ou servigos ou para
fins administrativos; ou (b) venda no curso das atividades normais do negécio.

Os imdveis sdo reconhecidos a valor de custo, com vida Gtil estimada de acordo com a data de acordo com a

data estipulada em contrato.
Imposto de Renda e Contribuigdo Social
Lucro Presumido

A apuragdo do lucro presumido & um regime tributdrio utilizado pela empresa para determinagdo da base de
célculo do Imposto de Renda e da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL). Nesse regime, a base de
célculo ndo corresponde ao lucro efetivo da empresa, mas a uma margem de lucro presumida, estabelecida pela
legislagdio tributdria, aplicada sobre a receita bruta auferida.

Percentual de presungdo especifico, variando de 1,6% a 32%. A margem de lucro presumido, assim definida, &

aplicada sobre a receita bruta para apurar o valor do lucro tributavel.

Com o lucro presumido determinado, a empresa aplica as aliquotas de Imposto de Renda e CSLL sobre o valor
obtido. O Imposto de Renda sobre o lucro presumido & calculado & aliquota de 156%, com um adicional de 10%
sobre a parcela do lucro que exceder RS 20.000,00 por més. A aliquota da CSLL & de 9%, salvo excegdes

previstas pela legislagdo.



Notas explicativas da administragdo &s demonstragdes financeiras
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Este regime & adotado por empresas com receita bruta anual de até RS 78 milhdes, conforme os limites

estabelecidos pela legislagdo vigente.
Outros ativos e passivos

Os demais ativos estdo demonstrados ao valor de custo ou realizagdo, incluindo, quando aplicavel, os
rendimentos auferidos, incluem também despesas antecipadas que devem ser apropriadas ao resultado pelo

mesmo prazo dos contratos.

Os demais passivos sdo demonstrados por valores conhecidos ou calculéveis, incluindo, quando aplicével, juros

e atualizagdes monetdrias.
Reconhecimento de receitas e despesas
Arrendamento mercantil operacional

A receita de aluguel é reconhecida no resultado pelo método linear de acordo com o prazo do arrendamento.
Incentivos de arrendamento concedidos sdo reconhecidos como parte integral da receita total de aluguéis, pelo

método de arrendamento.
Receitas e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagdes financeiras, reconhecidas no resultado,
através do método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos, custos de empréstimo que ndo sdo
diretamente atribuiveis & aquisi¢gdo, construgdo ou produgdo de um ativo qualificavel sdo mensurados no
resultado através do método de juros efetivos.

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado e ativos financeiros que rendem juros, a
receita ou despesa financeira & contabilizada utilizando-se a taxa de juros efetiva, que desconta exatamente os
pagamentos ou recebimentos futuros estimados de caixa ao longo da vida estimada dos instrumentos
financeiros ou passivo financeiro. A receita de juros é incluida na rubrica receita financeira e a despesa de
juros com empréstimos e financiamentos sdo incluidas na rubrica de despesa financeira, na demonstragdo

do resultado.

Demonstracgdes dos Fluxos de Caixa (DFC)

As Demonstragdes dos Fluxos de Caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo apresentadas de acordo
com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2) - IAS 7 - Demonstragdo dos Fluxos de Caixa.

Novas normas, alteracoes e interpretagoes

As seguintes normas ou alteragdes, emitidas e/ou revisadas pelo IASB, tém sua adogdo prevista para exercicios
iniciando em, ou apds, 1° de janeiro de 2024.

Normas vigentes a partir de 1° de janeiro de 202k:
e Alteracées & IAS 1/CPC 26 (R1) - Classificacdo de passivos em circulante e néo circulante

As alteragdes esclarecem quais passivos possuem direito de postergar liquidagdo e se esses direitos existem na
data de encerramento das demonstragdes contdbeis e, ainda, se a classificagdo entre circulante e ndo circulante
impactaria a entidade de exercer o direito de postergagdo. As alteragdes também esclarecem se um derivativo
embutido em um passivo conversivel for em si, um instrumento de capital proprio, quais os termos de um passivo
ndo afetariam sua classificagdo. Ndo foram identificados impactos decorrentes das referidas alteragdes nas

demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas da Companhia.

e Alteracées & IAS 7, CPC 03 (R2) e & IFRS 7/CPC 40 (R1) - Acordos de financiamento
de fornecedores

Acrescenta requerimentos de divulgagdo sobre informagdes qualitativas e quantitativas acerca dos acordos de
financiamento de fornecedores. Ndo foram identificados impactos decorrentes das referidas alteragdes nas

demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas da Companhia.

1



Notas explicativas da administragdo &s demonstragdes financeiras
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

¢ Alteracoes IFRS 16, CPC 06 - Passivo de arrendamento mercantil sales and leaseback

As alteragSes esclarecem os critérios para mensuragdo e realocagdo de transagdes de venda do imdvel em
atendimento aos requerimentos da IFRS15. Ndo foram identificados impactos decorrentes das referidas
alteragdes nas demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas da Companhia.

Normas vigentes a partir de 1° de janeiro de 2025

A Administragdo avalia as alteragdes requeridas, que poderdo, eventualmente, gerar impacto em divulgagdes de

periodos subsequentes da Companhia:

e Alteracées IAS 21/CPC 02 (R3) Efeitos das mudancas nas taxas de cdmbio e conversdo de
demonstragoes contabeis

As modificagSes implementadas exigirdo informagdes mais uteis sobre quando uma determinada moeda ndo
puder ser trocada por outra. As alteragdes entraram em vigor a partir de 1° de janeiro de 2025 e ndo se

aplicam & Companhia.
e Alteracées & IFRS 10/CPC 36 (R3) e & IAS 28/CPC 18 (R2) Demonstragdes contdbeis consolidadas

Ndo sdo esperados impactos relevantes nas demonstragdes contdbeis consolidadas da Companhia em

decorréncias das alteragdes propostas.
IFRS S1e IFRS S2

Resolugdo CVM No 193 de 20 de dezembro de 2023 - Disp&e sobre os requisitos para identificar, mensurar e
divulgar informagdes sobre os riscos e oportunidades relacionados & sustentabilidade e com o clima, com base
no padrdo internacional emitido pelo International Sustainability Standards Board (ISSB). Adogdo & voluntaria a
partir dos exercicios sociais iniciados em, ou apds, 1° de janeiro de 2024, sendo obrigatéria a partir dos exercicios
sociais iniciados em, ou apds, 1° de janeiro de 2026.

o IFRS 18 - Apresentacdo e divulgacdo das demonstracoes contabeis

As alteragdes propostas tém por objetivo dar maior consisténcia na apresentagdo e divulgagdo das
demonstragdes contdbeis, por meio de informagdes que possam permitir aos investidores uma melhor base para
analisar e comparar o desempenho das empresas. Entre as principais alteragdes, estdo: (i) novas categorias e
subtotais na demonstracdo dos resultados: operacional, investimento e financiamento; (ii) divulgagdo em notas

explicativas sobre métricas ndo contébeis (EBITDA); e (iii) apresentacdo das despesas operacionais
especificadas por natureza. A norma tem vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2027.

e OCPC 10 - Créditos de Carbono (tCO2e), Permissées de emissdo (allowances) e Crédito de
Descarbonizagdio (CBIO)

Apresentacgdo e divulgagdo das demonstragoes contabeis

A orientagdo tem como objetivo tratar dos requisitos basicos de reconhecimento, mensuragdo e evidenciagdo a
serem observados pelas entidades na originagdo ou negociagdo de créditos de carbono, permissdes de emissdo
e créditos de descarbonizagdo. Além disso, trata de eventuais passivos associados, sejam eles decorrentes de
obrigagdes legais ou ndo formalizadas. A norma tem vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2025

Além destas, a Companhia ndo identificou outras normas ou alteragdes de normas IFRS ou interpretagdes IFRIC
que estejam em vigor e que poderiam ter impacto material sobre as demonstragdes contdbeis individuais e
consolidadas. A Companhia também ndo adotou antecipadamente nenhuma outra norma.
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Notas explicativas da administragdo s demonstragdes financeiras
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

4. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2023

31/12/2024 (Ndo auditado)

Bancos 2 2
Aplicagdes financeiras 7.681 1.605
Total 7.683 1.607

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e
sdo compostos pelos saldos de caixa, depdsitos bancarios & vista e aplicagdes financeiras com liquidez imediata,
em montante sujeito a um baixo risco de mudanga de valor. Sdo instrumentos financeiros classificados como
ativos financeiros a custos amortizado e estdo registrados pelo valor do custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até a data do balango, o qual corresponde ao valor justo do instrumento financeiro. As aplicagdes
estdo vinculadas a variagdo do CDI com rendimentos médios entre 87% e 100% (2023: 87% e 99%)

5. Aplicacoes financeiras

31/12/2023

31/12/2024 (Né&o auditado)

Depésito em Garantia (a) 127 19
Total 127 19

(a) Aplicagdo financeira dos recursos reservados para pagamento das despesas atreladas a operagdo e de

Remuneragdes futuras.

6. Contas a receber

31/12/2023

31/12/2024 (Né&o auditado)

Aluguel a receber 937 924

Total 937 24
Abertura por vencimento dos valores:

31/12/2023

Faixa 31/12/2024 (Ndo auditado)

A vencer 30 dias 936 924

Total 936 924

As contas a receber sdo substancialmente representadas por aluguéis a receber em decorréncia da locagdo dos
galpdes. Os contratos de locagdo sdo atualizados anualmente pela variagdo positiva do IPCA.

Os aluguéis minimos futuros a receber, de acordo com os arrendamentos mercantis operacionais ndo
cancelaveis em 31 de dezembro de 2024 e 2023, sdo demonstrados abaixo:

31/12/2023

31/12/2024 (Nao auditado)

Dentro de um ano 1.237 11.088
Apds um ano; mas menos de trés anos 22.474% 22.177
Mais de Trés anos 112.368 110.883
Total 146.078 14149

1
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Notas explicativas da administragdo s demonstragdes financeiras
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

7. Outros créditos

31/12/2023
Outras contas a receber 31/12/2024% (N&o auditado)
Outros valores a receber (a) 236 173
Total 236 173

(a) Trata-se do espelhamento das movimentagdes ocorridas na conta corrente do Patriménio Separado.

8. Propriedade para investimento

Referem-se aos imdveis com contrato de comodato firmado com os locatdrios, cuja depreciagdo ocorre de

acordo o periodo de vigéncia dos respectivos contratos.

31/12/2023

31/12/2024 (Nao auditado)

Sdo Paulo - 2.074
Imbvel: 5018 Petropolis RJ 14.096 15.289
Imdvel: 140.32Y% Sorocaba/SP 21.120 22.889
Imével: 41.893 Salto 12.544 13.639
Imovel: 76.422 Imbveis de Assis 14.568 15.701
Total 62.329 69.491

Movimentagdo propriedade para investimento:

Imovel

31/12/2023 (-) Baixa por 31/12/2024
(Ndo auditado) depreciagdo Baixa distrato (Ndo auditado)
Sé&o Paulo (1) 2.074 - 120 - 1953 - 0
Petropolis (ii) 15.288 - 1194 - 14.094
Sorocaba/SP (iii) 22.889 - 1.769 - 21120
Salto (iv) 13.639 - 9oL - 12.545
Assis (v) 5701 - 1132 - 14.569
Total 69.492 - 5.209 - 62.329

Imovel
31/12/2022 (-) Baixa por 31/12/2023
(N&o auditado) depreciagdo (Néio auditado)
Sé&o Paulo (1) 2.235 - 162 2.073
Petropolis (ii) 16.481 - 1.192 15.288
Sorocaba/SP (iii) 24.657 - 1.768 22.889
Salto (iv) 14,534 - 994 13.539
Assis (V) 16.834 - 1.132 15.701
Total 74+.740 - 5.249 69.491

Depreciagdo:

Depreciagdo Acumulada Imovel
31/12/2023

(NGo auditado)  Adicdes (exclusdes) 31/12/2024
Sé&o Paulo (1) (120) (120) -
Petrépolis (1.904) (1.194) (3.097
Sorocaba/SP (1.873) (1.769) (3.642)
Salto (1.045) (994 (2.040)
Imbveis de Assis (1.190) (1.132) (2.323)
Total (6.348) (5.209) (11.101)
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Notas explicativas da administragdo s demonstragdes financeiras
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Depreciagdo Acumulada 31/12/2022 Imével 31/12/2023
(Nao

auditado) Adicoes (exclusdes) (Néio auditado)
Sdo Paulo (1) (174) (162) (336)
Petrépolis (712) (1.192) (1.904)
Sorocaba/SP (105) (1768) (1.873)
Salto (51) 994) (1.045)
Imbveis de Assis (58) (1.132) (1.190)
Total (1.099) (5.249) (6.348)

(i) Baixa em decorréncia do distrato do contrato de locagdo que estava atrelado ao imbvel;

(ii) Imdvel registro contrato arrendamento n® 5018 data inicio 26/05/2022 data fim 26/10/2036;
(iii) Imdvel registro contrato arrendamento ne 140.324 infcio 09/12/2022 data fim 08/12/2036;
(iv) Imbvel registro contrato arrendamento ne 41.893 inicio 12/12/2022 data fim 12/08/2037;

(v) Imével registro contrato arrendamento n® 76.422 inicio 12/12/2022 data fim 12/11/2037.
Avaliagdo do Valor Justo

Em dezembro de 2024 e 2023, a Binswanger Brazil, empresa de avaliagdo, externa e independente tendo
apropriada qualificagdo profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que estd
sendo avaliada, avaliou o valor de mercado da propriedade do Fundo.

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Foram observadas ainda as orientagdes da ICVM 472/08
e suas alteracdes.

Por se tratar de um imbvel com vocagdo para gerar renda através de sua locagdo, sua avaliagdo foi realizada
pelo Método da Capitalizagdo da Renda, através da andlise de um fluxo de caixa descontado em um periodo de
14 anos, no qual foram consideradas todas as receitas e despesas para a operagdo dos imdveis, descontado a
uma taxa compativel com o mercado. O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos
contratos vigentes de locagdo, e ao término destes, & considerado o valor de locagdo a mercado. A taxa de

desconto real e o Cap rate utilizados foi de 8%.

Apbs a avaliagdo da empresa, embora os imbveis estejam registrados pelo valor do custo de aquisi¢do, para fins
de divulgagdo, o valor justo dos iméveis no laudo montou em RS 69.898 (2023: RS: 51.68M4).

9. Empréstimos e financiamentos

2023

2024 (N&o auditado)

Certificados de Recebiveis Imobiliarios 9.980 10.170
(-) Custos de transagdo (51) (25)
Saldo 9.929 10.145
Circulante 1.273 284
Ndio circulante 8.656 9.861

Em 23 de margo de 2023, a Empresa emitiu 50.300 cédulas de crédito imobilidrio com valor nominal unitério de
RS 1 (mil reais), Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) com registro na CETIP n° 23C2829802 -
23C2829808 - 23C2830001 - 23C2830002 - 23C2830574, lastreados a 1462 emissdo da Securitizadora através da
True Securitizadora S.A., (“Securitizadora”) e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios (“Agente
Fioluciério”], com taxa de juros de 7,5% ao ano e atualizagdo mensal pelo IPCA, com amortizagdo mensal e
vencimento em 20/03/2035 para 12 a 4 série e 20/01/2038 para 52 série. A Empresa representa 20,61% (vinte

virgula sessenta e um por cento) da totalidade do CRI.
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Notas explicativas da administragdo &s demonstragdes financeiras
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Quantidade  Valor Nominal Unitario  Vencimento  TaxaJuros  31/12/202u  31/12/2023

CRI 146 Série 1 14.723 1.000 20/03/2035 7,5% aa 2.896 2.969
CRI 146 Série 2 8.878 1.000 20/03/2035 7,5% aa 1746 1.790
CRI 146 Série 3 12.642 1.000 20/03/2035 7,5% aa 2.487 2.549
CRI 146 Série 4 9.057 1.000 20/03/2035 7,5% aa 1.782 1.826
CRI 146 Série b 5.000 1.000 20/01/2038 7,5% aa 1.069 1.036
Total 50.300 5.000 9.980 10.170

Em 20 de julho de 2023, foi realizada uma Assembleia Geral De Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, cujos investidores deliberaram para aprovar: E ratificar a alteragdo da taxa de amortizagdo das 19,
29, 3% e 4 séries.

Em 18 de agosto de 2023, foi realizada uma Assembleia Geral De Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, cujos investidores deliberaram para aprovar: A retificagdo dos termos definidos “Créditos
Imobiliarios”, “Documentos da Operagdo” e “Condigdes Precedentes”, que devido a um lapso foram indicadas
erroneamente e, ainda, a inclusdo do significado de “Investimentos Permitidos” e “Instituigdes Financeiras de
Primeira Linha”, que devido a um equivoco ndo foi indicado nos Documentos da Operagdo; A alteragdo da
clausula 1.7, dos contratos de cessdo, a fim de incluir as obrigagdes previstas na clausula 2.5, dos contratos de
cessdo em sua redagdo; A inclusdo de novas hipoteses onde ndo serd permitido a alteragdo dos documentos da
operagdo sem a realizagdo de assembleia especial de investidores; O cancelamento de 32.809 unidades de CRI,
com o valor nominal unitério de R$ 1.000 cada, de modo que o valor total de emissdo seré reduzido para RS
50.3000; A retificagdo do conceito de “OMM” e “VA”, indicados na formula para o célculo do valor de referéncia
(VR); A inclusdo de novas condigdes precedentes, cujo cumprimento serd necessario para liberagdo das demais
parcelas do valor da cessdo; A inclusdo de declaragdo acerca da celebragdo, validade e eficacia das cartas de
Fianga Bancaria; A previsdo de possibilidade de excussdo das cartas de fianga bancaria; A inclusdo da
obrigagdo de indicagdo da Emissora como beneficiaria das cartas de fianga bancaria; A inclusdo da obrigagdo
de envio de comprovagdo da renovagdo das cartas de fianga bancaria; A insergdo de novas hipoteses de
recompra compulséria caso ocorra : (a) Decretacdo de faléncia, (b) Questionamento dos documentos da
operacdo pelas cedentes, (€) Desapropriagdo dos imdveis, (d) Ndo obtengdo ou renovagdo de licengas
necessdrias para o regular funcionamento dos iméveis, (€) Nao repasse dos recursos decorrentes de eventual
excussdo das cartas de fianga bancaria & emissora, (f) Ndo renovagdo das cartas de fianga bancaria, conforme
prazo pré-estabelecido; O ajuste na redagdo de determinadas hipdteses de recompra compulséria para
especificar quando a cessdo, pelas cedentes, das obrigagdes dos documentos da operagdo ndo acarretara
recompra compulséria; A inclusdo da obrigagdo das cedentes em exercerem a opgdo de adimplemento; A
redugdo do fundo de despesas de RS 241 para RS 120, respeitando o montante minimo de RS 60; A constituicdo
de um fundo de reserva, no valor equivalente a uma parcela de remuneragdo vincenda; A diminuigdo do valor do
juros remuneratdrios os CRI Seniores de 7,5% para 7%, a partir de 21 de julho de 2023; A retificagdo da clausula
quinta do termo de securitizagdo, a fim de eliminar divergéncias entre a data de aniversario atribuida ao CRI; A
corregdo do tipo das CCl, que devido a um lapso, foi indicada erroneamente como “integrais”, quando deveriam
ter constado como “fracionarias” O ajuste de determinados termos indicados nos documentos da operagdo;
Alteragdo da forma de pagamento dos créditos imobilidrios que passard a ser realizada via boleto bancario; A
inclusdo da possibilidade de um terceiro ser parte da oferta dos CRI; Os ajustes das cldusulas 1.6 e 2.3, dos
contratos de cessdo e da clausula sexta do termo de securitizagdo; A realizagdo de ajustes de menor natureza

que em nada alteram as cldusulas e disposi¢goes dos documentos da operagdo.

Em 27 de setembro de 2023, foi realizada uma Assembleia Geral De Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, cujos investidores deliberaram para aprovar: A celebragdo de aditamento de termo de securitizagdo
para refletir a possibilidade de subscrigdo dos CRI; A autorizagdo da emissora e ao agente fiducidrio para a
pratica de todos e quaisquer atos necessérios e/ou convenientes & formalizagdo, implementagdo e/ou
aperfeigoamento das deliberagdes referente a matéria indicada anteriormente.



Notas explicativas da administragdo s demonstragdes financeiras
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

A movimentagdo dos empréstimos é apresentada como segue:

Saldo inicial 10.145 -
Liberado (a) 10.338
Juros pagos (b) (1.272) (657)
Custos de transagdo (¢) (25) (2w)
Juros apropriados (d) 1.081 388
Saldo 9.929 10.145

(a) Do valor liberado, foi descontado custos de transagdo atrelados a emissdo do CRI.
(b) Juros pagos pela Empresa: no valor de R$ 1.272 (2023: RS 557).

(c) Os custos de transagdo estdo sendo apropriados ao resultado conforme prazo do contrato. No exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024 foram apropriados ao resultado o montante de RS2 [2023: RS 1].

(d) Em dezembro de 2024 foram apropriados encargos financeiros na rubrica de despesas financeiras de

RS 1.081 (2023: RS 388).

10. Impostos e contribui¢goes a recolher

31/12/2024 31/12/2023

PIS a recolher 6 6
Cofins a recolher 28 28
Provisdo Imposto de Renda 241 21
Prov. CSLL a recolher 96 93
Total 371 338

11. Provisdes a incorrer

Provisdes a Incorrer 31/12/2024 31/12/2023
Provisdo de custos a incorrer (a) 3.345 3.345
Total 3.345 3.345

(a) Trata-se dos custos provisionados para cumprimento de todas as suas obrigagdes atreladas ao contrato de
locagdo atipica, incluindo, mas ndo se limitando, ao registro e averbagdo da Locagdo Original e deste Contato,
ao Custo da Obra e de Equipamentos e Equipamentos Adicionais, Monitoradora, bem como os demais custos
com diligéncias juridicas, laudos de avali¢do, cujo montante foi utilizado para o célculo do Aluguel Mensal

durante o prazo da Locagdo Atipica.

12. Imposto diferido

Diferido a recolher 31/12/2024 31/12/2023
Prov. IR Diferido 75 74
Prov. Cont. Social Diferido 27 26
Prov. p/ Pis Diferido 6 6
Prov. p/ Cofins Diferido 29 28
Total 137 134
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Notas explicativas da administragdo s demonstragdes financeiras
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

13. Patriménio liquido
a) Capital social

O Capital social da Empresa em dezembro de 2024 é de 71.268, representado por 71.268 quotas no valor nominal
de R$1,00:

Sendo integralizado montante de RS 56.548, e a integralizar de RS 14.179

Descrigdo 31/12/2024 31/12/2023
Capital Social Subscrito Nacional 71.268 71.268
Capital Social a Integralizar Nacional (i) (14.719) (14.719)
Total 56.548 56.548

(i) Integralizagdo de capital prevista e firmada para 31 de janeiro de 2025

Em 27 de margo de 2023 foi aprovado em assembleia geral de acionistas o aumento de capital no valor de
RS 45.000. Em 2023, foram integralizados no capital o montante de R$ 30.280, ficando um saldo de 14.719 de
capital a integralizar.

Destinacdo de resultados

A destinagdo do lucro liquido do exercicio e a distribui¢do de lucros serdo aprovadas por sécios quotistas
representando a maioria do capital social, podendo ser aprovadas e realizadas de forma desproporcional &
participagdo de cada sbcio no capital social da Empresa. O lucro residual ou o prejuizo apurado no Balango
Geral e no Demonstrativo do Resultado, no encerramento de cada exercicio social, serd distribuido ou suportado
na proporgdo estabelecida pelos sécios quotistas.

No decorrer do exercicio de 2024, houve a distribuigdo de lucros no valor de RS 6.071 [2023: RS 2.811].

14. Receita operacional liquida

Receita de aluguel 1.470 11.082
Impostos sobre a receita (+19) (4+05)
Total 11.051 10.677

15. Custos e Despesas por natureza

31/12/2024 31/12/2023

Depreciagdo de propriedade (5.209) (5.249)
Despesas Administrativas (2 7
Servigos juridicos 12 ()]
Servigos de contabilidade, financeiro e auditoria (52) (4+4)
Cartbrio e Certiddes 5 (31
Outras despesas administrativas Q) (0
Outras receitas operacionais (a) 2.379 -
Despesas Tributarias 9 (17)
Servigos de consultoria (20) (28)
Total (7.659) (5.467)

Classificamos como:

Custo (5.209) (56.249)
Despesas administrativas (80) (201)
Despesas tributarias 9 (17)
Outras receitas operacionais (a) 2.379 -

Total (7.659) (5.467)




Notas explicativas da administragdo s demonstragdes financeiras
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(a) Em O4 de setembro de 202Y4 ocorreu a rescisdo do contrato de locagdo e devolugdo do imével situado na
Av. Brigadeiro Faria Lima, o que gerou uma multa no valor de R$ 2.379 em decorréncia do inadimplemento por

Rescisdo antecipada.

16. Resultado financeiro liquido

Receita financeira 31/12/2024 31/12/2023
Receita de Titulos vinculados a Sites 3356 281
Total 335 281
1Despesa financeira 31/12/2024 31/12/2023
Taxas © M
Juros (1.082) (388)
Encargos Financeiros (6) (26)
Total (1.089) (4+15)
Total resultado financeiro 1.625 (134)

17. Impostos

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, a conciliagdo das despesas de imposto de renda

e contribuigdo social com os valores calculados pela aplicagdo das aliquotas fiscais € demonstrada como

se segue:

Corrente Diferidos

Imposto de Contribuicdo Imposto de Contribuicdo

renda Social renda Social

Recebimentos de locagdo 11.457 1.457 12 12

Presuncgdo (32%) 3.666 3.666 4 4
Receitas financeiras: 324 324

Qutras receitas 2.379 2.379 - -

Base de célculo 6.369 6.369 4 4

Aliquota de imposto de renda e contribui¢do social 15% 9% 15% 9%

Despesa de imposto de renda e contribui¢do social (955) (573) M -

Adicional de imposto de renda (10%) (613) - - -

Imposto de renda e contribuigdo social (1.669) (573) © -
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Corrente Diferidos
Imposto de Contribuicdo Imposto de Contribuigdo
renda Social renda Social
Recebimentos de locagdo 10.839 10.839 24k 24k
Presungdo (32%) 3.468 3.468 78 78
Receitas financeiras: 276 276

Outras receitas - - - _

Base de cdlculo 3.744 3.744 78 78
Aliquota de imposto de renda e contribui¢do social 15% 9% 15% 9%
Despesa de imposto de renda e contribui¢do social (562) (337) (12) 7
Adicional de imposto de renda (10%) (350) - (8) -
Imposto de renda e contribuigdo social (912) (337) (20) 7

(a) Rendimento sobre Certificado de depésito bancéario (CDB) no valor de RS 324 (2023: RS 276). Em 2023 e
2024, os demais valores de receita financeira devem-se ao espelhamento das movimentagdes ocorridas na conta
do Patrimdnio Separado no valor de R$ 11 (2023: 14), que ndio tem impacto tributario.

18. Contingéncias

Durante o ano de 2024 a empresa ndo obteve contingéncias trabalhistas, civeis, tributérias ou outras.

19. Instrumentos financeiros

A seguir & apresentada a tabela do demonstrativo de andlise de sensibilidade dos instrumentos financeiros que
possam gerar impactos significativos para a Companhia, considerando o pronunciamento técnico CPC 40 (R1) -
Instrumentos Financeiros: Evidenciagdo e os saldos dos principais instrumentos financeiros, convertidos a uma
taxa projetada para a liquidagdo final de cada contrato, convertido a valor de mercado (Cenério 1), com
apreciagdo de 25% (Cenério Il) e 50% (Cenério Ill).

Com relagdo aos ativos financeiros atrelados ao CDI, o cendrio | considerou a manutengdo da cotagdo do IPCA
em 4,83% a.a. e CDI em 10,88% esa.a. em dezembro de 2024 (2023 - CDI 13,04% a.a.)
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Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 31de dezembro de 2024

Instrumento

Indexador

Exposicdo

Cendario 1

Reducdo de

indice em
25%

Reducdo de
indice em
50%

Elevacdo
de indice
em 25%

Elevacdo
de indice
em 50%

Aplicagdes financeiras CDI Reducdo 127 14 (M %) 18 21
Total dos ativos com riscos financeiros 127 14 (1) (4] 18 21
Créditos de recebiveis imobiliarios IPCA Aumento 9.929 480 360 240 (600) (720)
Total dos passivos com riscos financeiros 9.929 480 360 210 (600) (720)

Em 31de dezembro de 2023

Instrumento

Indexador

Cenario
Exposicdo 1

Reducdo de
indice em 25%

Elevacdo de

Reducdo de
indice em 50%

indice em
25%

Elevacdo de
indice em
50%

Aplicagdes financeiras CDI Redugdo 19 13 (10 ™ 16 20
Total dos ativos com riscos financeiros 119 13 (10) ) 16 20
Créditos de recebiveis imobiliarios IPCA Aumento 10.145 490 368 245 (613) (735)
Total dos passivos com riscos financeiros 10.145 490 368 245 (613) (735)
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19.1. Instrumentos financeiros por categoria
a) Instrumentos financeiros estdo reconhecidos nas demonstragées financeiras da Companhia,
conforme quadros a seguir:

Ativo Classificagdo Notas 31/12/2024 31/12/2023
Caixa e equivalentes de caixa Valor justo por meio do resultado 4 7.684 1.608
Contas a receber Custo amortizado 6 936 924
Qutros créditos Custo amortizado 7 236 173
Total 8.856 2.705
Passivo Classificagdo Notas 31/12/2024 31/12/2023
Impostos e contribuigdes a recolher Custo amortizado 1 371 338
Empréstimos e financiamentos Custo amortizado 10 9.929 10.145
Total 10.300 10.1482

b) Hierarquia do valor justo dos ativos e passivos avaliados por meio de resultado

A Companhia classifica a mensurag¢do do valor justo de acordo com os niveis hierdrquicos que refletem a
significdncia dos indices utilizados nesta mensuragdo, & excegdo daqueles venciveis no curto prazo, instrumentos
de patriménio sem mercado ativo e contratos com caracteristicas discricionérias em que o valor justo ndo pode
ser mensurado confiavelmente, conforme os seguintes niveis:

» Nivel I: pregos cotados em mercados ativos (ndo ajustados) para ativos e passivos idénticos;

= Nivel 2: outras informagdes disponiveis, exceto aquelas do Nivel 1, em que os pregos cotados sdo para ativos e
passivos similares, seja diretamente por obtengdo de pregos em mercados ativos ou indiretamente, como
técnicas de avaliagdo que utilizam dados dos mercados ativos;

= Nivel 3: Os indices utilizados para célculo ndo derivam de um mercado ativo. A Companhia ndo possui
instrumentos neste nivel de mensuragdo.

A Administragdo entende que os valores justos aplicaveis aos instrumentos financeiros da Companhia se
enquadram no nivel hierdrquico 2 e ndo houve reclassificagdes entre niveis nos periodos apresentados.

c) Gerenciamento de capital

O objetivo principal da administragdo da Empresa é assegurar que esta mantenha uma classificagdo de crédito
forte e uma razdo de capital livre de problemas a fim de apoiar os negdcios e maximizar o valor do acionista. A
Empresa administra a estrutura do capital e a ajusta considerando as mudangas nas condigdes econdmicas.

31/12/2024 31/12/2023

Créditos de recebiveis imobiliarios 9.929 10.145
(-) Caixa e equivalentes de caixa (7.684) (1.608)
Divida Liquida 2.245 8.537
Patriménio Liquido (57.535) (58.352)
indice de Alavancagem (o,o4) (0,15)

20. Evento subsequente

A Administragdo efetuou a andlise dos eventos subsequentes e ndo identificou outros assuntos que gerassem
impacto nas demonstragdes financeiras apresentadas em 31 de dezembro de 2024.
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