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INTRODUCAO

Este relatério apresenta o desempenho, os negdcios e os resultados da
Companhia de Habitacao Popular de Bauru relativos ao exercicio social que
se encerrou em 31 de dezembro de 2024.

Juntamente com as demonstragoes financeiras, destacamos a prioridade
e o objetivo de demonstrar aos Acionistas, ao Conselho de Administracao,
ao Conselho Fiscal, ao Tribunal de Contas do Estado de S3o Paulo, aos
stakeholders e aos municipes, as informacdes econémicas-financeiras no
intuito de divulgar as atividades administrativas executadas pela atual
Diretoria no decorrer do exercicio findo.



MENSAGEM DA ADMINISTRAGCAO

A Diretoria, eleita entre janeiro e fevereiro de 2021 e alterada em margo
de 2024, foi indicada pela Prefeita Sra. Suellen Rosim e aprovada por
unanimidade pelo Conselho de Administracao.

No exercicio de 2024 a Companhia deu continuidade aos trabalhos de
gerenciamento das dividas e adequacdes necessarias. Buscou-se nesse
periodo aprimorar controles e informacgdes da Companhia a fim de facilitar
a gestao e refletir consequentemente nas tomadas de decisdao, buscar
acordos com credores a fim de evitar impactos maiores no resultado da
Companhia. Esses processos deverao continuar em 2025 somando-se ao
processo de reestruturagao organizacional.

No exercicio social, foram realizadas reunides presenciais e virtuais com
representantes da Caixa Econdmica Federal (Brasilia/DF) para sanar
duvidas de processos e procedimentos, vislumbrando a renegociacao da
divida da Companhia com aquela instituicdo, bem como com os acordos
realizados ou em andamento com as Construtoras.

Concomitantemente, promovemos a continuidade dos processos de
novacao dos créditos do Fundo e Compensacao de Variacao Salarial, que
viabilizard a renegociacao do acordo com o FGTS, e que ja resultou em
duas novacdes no exercicio de 2023 e uma novacgao no exercicio de 2024
totalizando o crédito de 107.996 titulos emitidos.

Por causa da situacao deficitaria, e a diminuicdo sistematica dos recursos
financeiros devido a nao renovacao da carteira de ativos, a Diretoria busca
identificar oportunidades de mercado inerentes a habitacao popular e ao
objeto social da empresa, com a intencao de diversificar a sua atuagao no
mercado.

Os dados apresentados nas demonstragoes financeiras representam o
quadro legal, econémico e financeiro do respectivo ano de 2024.

Importante registrar a participacdo ativa nos sé dos Conselheiros
Administrativos e Fiscais, bem como dos colaboradores, sem a qual nao
teriamos condicdes de levar a cabo as missdes que nos foram conferidas.

Everson Demarchi
Diretor Presidente

Andrea Carla Bascarotto
Diretor Administrativo/Financeiro



NEGOCIOS SOCIAIS E PRINCIPAIS FATOS ADMINISTRATIVOS

A Companhia de Habitacdo Popular de Bauru - Cohab Bauru - é uma
empresa de economia mista de capital fechado, com sede em Bauru,
controlada pela Prefeitura Municipal de Bauru. Foi autorizada através da
lei n© 1. 222 de 1 de abril de 1966 e teve sua efetiva constituicdo em
setembro do mesmo ano.

A empresa possui 4.500.000 acoes, contabilizadas no valor de R$ 1,00
cada acdo, distribuidas em 105 acionistas.

Atuacao

A sua atuacdo se da no ambito da politica habitacional brasileira e sob o
aspecto do Sistema Financeiro de Habitacdao, enquadrada como agente
financeiro de habitacao, tendo como objeto o estudo e a solugao do
problema de habitacdo popular de Bauru e regido, limitado ao territorio do
Estado de Sao Paulo, planejando e executando empreendimentos e
posterior comercializagao, culminando com a administracao dos créditos
imobiliarios advindos de tais atividades. A Companhia atualmente possui
contratos de mutuadrios ativos em 74 Municipios.

Nas atividades da Companhia predominam a retomada de imodveis
inadimplentes e sua posterior comercializacdo, além de administrar a
carteira de ativos gerados anteriormente.



DESEMPENHO ADMINISTRATIVO

Foram aplicadas uma série de medidas em todas as areas da empresa,
modificando processos e sistemas com a intencdo de aumentar a eficiéncia
e eficacia da estrutura organizacional e os rumos de gestdo.

Gestao dos Negdcios

Em 2021, a Companhia obteve, nos termos da circular Caixa n°® 962 de
2021, credenciamento para atuar na regularizacdo fundiaria e melhoria
habitacional. Esse credenciamento autoriza a Companhia a atuar como
Agente Executor do Programa de Regularizacdo Fundiaria e Melhoria
Habitacional, com a atribuicao de analisar e contratar propostas de
financiamento, acompanhar a execucao e a correspondente liberagcao de
recursos.

Durante o exercicio de 2023 foi assinado os contratos de novacdo n©°
349/2023/CAFIN e 11/2023/CAFIN que garantiram o montante de R$
504.557.366,78 e de R$ 9.716.351,23, respectivamente, e da quitagao do
extinto seguro habitacional além do FCVS trimestral. Os valores restantes
ficaram bloqueados e caucionados conforme previsao legal e contratual ao
FGTS e estdo vinculados a divida para com Caixa Econ6mica Federal.

Durante o exercicio de 2024 foi assinado o contrato de novagao n©
80/2023/CAFIN que garantiu o montante de R$ 7.798,60. O valor ficou
bloqueado e caucionado conforme previsao legal e contratual ao FGTS e
esta vinculado a divida para com Caixa Econdmica Federal.

O impacto com as novagoes, em especial a novagao referente ao contrato
n® 349/2023/CAFIN é um marco temporal na histéria recente da Cia.
Houve uma diminuicdao superior a 140 milhdes no seu passivo e,
consequentemente, a liberacdo dos créditos do seguro represado,
superiores a 106 milhdes, ndo auferidos da seguradora na data do sinistro
devido a divida consolidada, de décadas, do extinto seguro habitacional.
O valor do seguro represado esta bloqueado e caucionado ao FGTS
vinculado a divida do Retorno para com a Caixa Econ6mica Federal.

Os valores bloqueados e vinculados a divida do Retorno, apresentadas nas
demonstracdes financeiras do exercicio, sdo superiores a 500 milhdes de
reais e servem de reserva de valores para amortizagcao quando da
realizacdo do acordo com a Caixa Econdmica Federal, proporcionando um
valor menor a ser negociado.

A Diretoria tem acompanhado, em conjunto com a divisdo juridica, os
acordos entre a Caixa Econdmica Federal e as construtoras. Os acordos
referem-se a acdes movidas em face da Cohab com participacao da CEF
referente ao pleito de perdas e danos sofridas por aquelas quando da
construcao dos empreendimentos habitacionais.



Nao obstante, devido os recorrentes apontamentos do Tribunal de Contas
do Estado de Sao Paulo, a Diretoria protocolou junto ao Ministério Publico
de S3o Paulo, um cronograma de agdoes com o intuito de dar condicoes a
acionista majoritaria e o Ministério Publico, acompanhar a evolugcao dos
trabalhos realizados para que possa definir os rumos da continuidade ou
nao da Cia. O cronograma é composto pelo objetivo legal da empresa, as
dividas consolidadas e as agdes que serao abordadas para o equilibrio da
empresa para os proximos anos e os resultados almejados.

Mutuarios

A Cia. intentou esforcos em viabilizar upgrade na interagdo com seus
mutuadrios. Novos ambientes tecnoldgicos estdao sendo testados para a
implantacdo: um novo ambiente virtual (site) atualizado as tendéncias
empresariais, atendimento remoto via aplicativo de texto e o
desenvolvimento, junto aos seus stakeholders, de um aplicativo para
celular para emissao dos documentos legais além de atualizacdes de
cadastros incluindo inscricdes a fila de aquisicao de casas.

A gestdo da carteira imobilidria, funcao também precipua da Cia., encerrou
com 3.704 contratos ativos, uma diminuicdo de 422 contratos em
comparagao aos contratos ativos do ano anterior. A projecao da carteira
imobilidaria para 2029 prevé a quantidade de 2.079 unidades. A
arrecadacao média mensal foi superior a R$ 1,5 milhdes.

Projecdo da Carteira Teorica Arrecada¢do Média Mensal
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0 R$1.500.000,00
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R$1.450.000,00

e Reducdo da carteira  e===Carteira ativa 2022 2023 2024

A arrecadacdo realizada no exercicio social totalizou 18,3 milhdes de reais
e foi inferior em 6,19% comparada ao exercicio anterior. As projecoes
realizadas no exercicio social demonstram a expectativa de 16,3 milhdes
de reais de arrecadacao em 2025. Dessa forma é necessario que sejam
tomadas medidas visando a continuidade ou nao da Companhia. A queda
da arrecadacao € a consequéncia direta do déficit entre a reducdao do
numero de contratos ativos e a ndo renovagao da carteira de mutuarios.

A Cia. otimiza seus recursos, também por forca estatuaria e legal,
renovando sua carteira imobiliaria através da retomada e comercializagao
de imdveis de mutuadrios inadimplentes. No exercicio social, foram
retomados 31 imdveis e a comercializacdo das unidades habitacionais
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proporcionaram mais de dois milhdes em financiamentos para os préximos
vinte anos.

Arrecadagdo Anual Imdveis Retomados
R$20.000.000,00 250
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Nao obstante as retomadas e comercializagbes, a COHAB mantem
cobrancas administrativas e judiciais. Os indices de inadimpléncia do
exercicio perfizeram 15,12%.

Valor de Avaliagdao Imoveis Adimpléncia e Inadimpléncia
Retomados
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No ano de 2023 a Portaria n°© 010/2023, posteriormente alterada pela
Portaria n® 016/2023, com aprovacao do Conselho Administrativo da
Companhia, ditou as regras para cobranca da Diferenca de Prestacao.

A instrumentalizacdo do procedimento estd em consonancia a politica
implementada pela cupula diretiva da Cia., de promover melhores praticas
de controles internos e renovacao de praticas administrativas,
padronizando o recebimento da Diferenca de Prestagcdo, bem como
residuos decorrentes de descontos indevidos.

O total recebido no exercicio referente a diferenca de prestacao, descontos
indevidos e saldo residual foi superior a 25 mil reais. Além das diferencas
e residuos recebidos, os valores recebidos quanto a liquidagoes
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antecipadas, tanto com recursos préprios quanto com recursos do FGTS,
foram superiores a 0,9 milhoes.

Diferenca de Prestacao, Liquidacdao Antecipada
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Desempenho Economico e Financeiro

Em 2024, a Companhia de Habitacdo Popular de Bauru obteve uma
variacdo liquida de caixa positiva embora tenha apurado prejuizo no
exercicio financeiro.

Este, por sua vez, é decorréncia direita dos juros, juros remuneratérios e
multas dos contratos de empréstimos para construcdao de
empreendimentos habitacionais em diversas cidades as quais a Cia.
realizou as construcdes mas estao pendentes de retorno e, atualmente,
sao negociados com a CEF, através de acdes da acionista controladora e
diretoria, no intento de adequacdao de valores com intermédio da
Resolucdo n® 809/2006 do CCFGTS, para equalizacao do patrimbnio da
Cia.

Variacao Liquida de Caixa
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receitas de atividades operacionais da Companhia estdo em

desequilibrio com as despesas operacionais devido, em primazia, ao déficit
entre a reducao do numero de contratos ativos e a ndao renovacao da
carteira de mutuarios. Ndo obstante, a diminuicdo das receitas também
esta relacionada a ndo disponibilizacdo, por parte da CEF, dos extratos
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para controle e registros dos consectarios legais das novagdes perante ao
FCVS.

Receitas de Atividades Outras Receitas
Operacionais 250.000,00
62.000.000,00 200.000,00
60.000.000,00 150.000,00
58.000.000,00 100.000,00
56.000.000,00 50.000,00
54.000.000,00 0,00 -
Receitas Outras Receitas
m2024 m2023 m2024 m2023

A Companhia tem despendido esforcos no intuito de sanear seu patrimonio
através do processo de negociacao das dividas com a Caixa EconOmica
Federal, visto que as despesas de atividades operacionais sao impactadas
diretamente pelos encargos financeiras gerados por esse passivo.

Despesas de Atividades Outras Despesas
Operacionais 100.000.000,00
186.000.000,00 80.000.000.00
185.000.000,00
184.000.000,00 60.000.000,00
183.000.000,00 40.000.000,00
182.000.000,00
20.000.000,00
181.000.000,00
180.000.000,00 0,00
Despesas de Atividades Operacionais Outras Despesas
m2024 mW2023 m2024 m2023

Nas despesas com pessoal a diminuicdo auferida foi de 12,45% em
comparacao ao exercicio anterior, enquanto nas despesas com servicos de
terceiros e materiais ocorreu queda de 0,5%.
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O resultado econ6mico-financeiro apurado pela Cia. no exercicio social é
decorrente, ndao apenas do reconhecimento dos encargos financeiros
gerados pela divida consolidada dos empréstimos para construcao de
empreendimentos habitacionais junto a Caixa Econ6mica Federal, como
também pela atual deterioracdo da politica nacional de habitacao
implantada nos moldes do extinto BNH, os quais as COHABs eram os
agentes responsaveis pela instrumentalizacdo do instituto constitucional
da moradia. O declive dos investimentos as COHABs para as realizagdes
das construcdes de novos nucleos habitacionais afetou a renovacao das
carteiras imobilidrias e renegaram as COHABs, de atores atuantes, ao
ostracismo.
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CoMm

PANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU
BALANCO PATRIMONIAL ENCERRADO EM 31/12/24

| | PERIODO | PER 10DO | | | PERIODO | PERIODO |
| ATIVO IN.E.| BASEEMR$ | ANTERI OREMRS$ | PASSIVO |IN.E.| BASEEMR$ | ANTERIOREMRS |
| | | | |
ATIVO CIRCULANTE | | | PASSIVO CIRCULANTE | |
| | | |
Caixa .41 0,00| 1.792,13| Fornecedores e Prestadores de Servico .255, 8 5.547.285,68|
Depdsitos Bancarios a Vista 4.1 | 316,09| 8.966,75| Impostos, ContribuicGes e Consignagde 1.975.868,0 0 1.386.322,62|
Titulos Vinculados ao Mercado Aberto . 4.1 | 64.430.441,83| 53 .717.450,00| ObrigacGes Relativas a Empregados ... 32.392,2 8 4.648,64|
Titulos, Valores Mobi 0s e Depdsitos .. 4.1.1| 2.511.854,90| 2 .378.618,92| Provisdes ..........cc.ccoevveuenene 435.526,6 4 392.275,02|
Adiantamentos 4.2 | 11.056.653,42| 11 .038.949,00| Recebimentos para Amortizagao de Divi | 47.607,8 8 64.946,88|
Movimentac&o de Seguro - SFH 43 | 8.307,90| 8.307,90| Rec.P/Cta.Sinist./Liquidacdo AnteC|pa da/Amor.Extra. 4.20 | 7.081,3 3 103.880,60|
PrestacOes a Receber....... 44 | 118.376.167,46| 118 .294.231,86| Prémios de Seguros a Pagar ......... 92.668,0 6 72.971,26|
Valores a Receber do FGTS. 45 | .648, 20.648,33| Valores a Transferir ao Mutuarlo 2.405.713,0 2 2.190.042,16|
FCVS a Receber 4.6 | 420.603.230,16] 394 .277.937,18| FCVS a Recolher 0,0 0 0,00|
Indenizagdes a Receber da Seguradora. 4.7 | 106.750.531,56| 106 .764.094,80| Parcelamento de Débitos. 286.697,4 0 551.038,23|
Impostos e Contribui¢6es a Recuperar.. 4.8 | 2.872.181,37| 1 .878.302,59| Adiantamento TOC - Taxa de Ocupagao.. 398.145,7 5 488.694,38|
Estoques 4.9 | 24.111,70| 23.448,10| Contratos de Aluguéis e Permissao de |4.25] 6.622,0 0 6.622,00|
Despesas Antecipada: 4.10| 12.269,43| 12.971,36| Outros Valores Exigiveis a Curto Praz y 87.793.580,9 3 87.757.789,52|
Outros Valores Realizave .| 411 12.476.637,17| 10 .297.357,06| | | |
| | | | | |
TOTAL DO ATIVO CIRCULANTE ....ccoovvvvvees e | 739.143.351,32| 698 .723.075,98] TOTAL DO PASSIVO CIRCULANTE ....... . s | 99.263.158,4 7| 98.566.516,99|
| | | | |
ATIVO NAO CIRCULANTE | | | PASSIVO NAO CIRCULANTE | | |
| | | | | |
REALIZAVEL A LONGO PRAZO | | | PASSIVO EXIGIVEL A LONGO PRAZO | | |
Devedores Por Vendas Compromissadas . 412 | 87.955.315,48| 93 .682.465,38| Empréstimos da CEF - Fase de Retorno 27| 2.242.258.106,5 8| 2.071.696.355,97|
Bens Iméveis Disponiveis para Comercializagéo . 4.13| 2.622.500,00| 2 .417.000,00| Credores por Recursos Vinculados .... .28 | 15.140.793,2 2| 14.188.226,36|
Terrenos 4.13| 63.486.390,00| 64 .881.290,00| Provis&o para Contencioso Trabalhista 29| | o] 170.561,80|
Prestacdes Recebe 412 | 3.453.964,39| 4 .520.654,23| Proviséo para Perdas c/A¢gdes Mutuario scontra a Cohab . 1.488.586,1 7 1.739.094,54|
Outros Valores Realizaveis a Longo Prazo ...... 4.14| 156.009.772,22|] 151 .289.555,70| Provisdo para Perdas c/Aces Fiscais contra a Cohab. 1.689.359,0 6| 1.912.287,93|
TOTAL DO ATIVO REALIZAVEL A LONGO PRAZO....... . | 313.527.942,09|] 316 .790.965,31| Provis&o para Perdas c/Acbes Federais contra a Cohab.. 516.505,9 5| 530.925,52|
| | | Provisdo para Perdas c/Agdes Civeis P Ublicas contra a Cohab..| 4.29 | 346.000,0 o] 566.000,00|
INVESTIMENTOS | | | Parcelamento de Débitos - L.P. . 47.782,9 o] 334.480,30|
Participacdo em Outras Empresas 4.15.2| 994,64| 994,64| Receitas Diferidas 534.824,1 1| 563.630,19|
Participacéo por Incentivos Fiscais 4.15.2| 3.881,05| 3.881,05| Proviséo Para IR e CS Di erldos ..... 30.582.983,1 6| 31.130.675,60|
TOTAL DOS INVESTIMENTOS... 4.15.2| 4.875,69| 4.875,69| Outros Valores Exigiveis a Longo Praz 3.657.650,8 9| 3.445.160,72|
| | TOTAL DO PASSIVO EXIGIVEL a LONGO P | 2.296.262.592,0 4| 2.126.277.398,93|
IMOBILIZADO | | | | |
Méveis, Utensilios, Maquinas e Equip.Escritério 4.15.3| 460.000,77| 460.000,77| TOTAL DO PASSIVO NAO CIRCULANTE... e | | 2.296.262.592,0 4| 2.126.277.398,93|
Instalacdes de ESCHtorio...................... 4.15.3 41.030,66 41.030,66] | |
Biblioteca e Materiais Correlatos... 4.15.3| 3.200,65| 3.200,65| PATRIMONIO LIQUIDO (PASSIVO A DESCOBER TO) (. | |
Veiculos 4.15.3| 95.794,41 95.794,41] | | |
Computadores e Perlferlcos 4.15.3| 779.099,56| 779.099,56| Capital Social | | |
Outros Iméveis da Cia...... 4.15.3| 8.406.922,00| 8 .406.922,00| Capital Subscrito e Realizado ...... L 4.34.1| 4.500.000,0 o] 4.500.000,00|
(-) Depreciagdes Acumuladas. 4.15.3| -2.113.172,02| -2 .018.612,52| | | |
TOTAL DO IMOBILIZADO.... 7.672.876,03| 7 .767.435,53| Reservas de Capital | | |
| | Reserva p/Participagbes em Incentivo s Fiscais .............. 14.34.1| 16.591,7 4| 16.591,74|
INTANGIVEL | | | | |
Direito de Uso. 13.042,38| 13.042,38| Ajuste de Avaliacéo Patrimonial | | |
Aquisicéo de Software: 322.894,91| 322.894,91| Reserva de Reavaliacéo - Edificacdes 4.34.1| 283.695,9 3| 333.103,05|
(-) Amortiza¢des Acumulada: -301.316,09| -292.370,45| Reserva de Reavaliagéo - Terrenos .. 4.34.1| 5.629.493,2 6| 5.724.719,14|
TOTAL DO INTANGIVEL... 34.621,20| 43.566,84| (-) Impostos sobre Reavaliacéo de Be 4.34.1| -90.698,2 9| -106.536,73|
| AVJ - Edificagdes... [4.34.1]  1.736.748,8 2| 1.824.103,18|
TOTAL DO ATIVO NAO CIRCULANTE....cccceee et 321.240.315,01] 324 .606.843,37| AVJ - Terreno: |4.34.1| 90.256.901,6 9| 91.736.101,53|
(-) Imposto sobre AVJ de Bens.. [4.34.1]  -30.492.665,6 5| -31.024.519,65|
TOTAL DE AJUSTES DE AVA ACAO PATR | 67.323.475,7 6| 68.486.970,52|
| |
Reservas de Lucros | |
| |
Prejuizos Acumulados | |
De Exercicios Anteriore: -1.273.354.064,0 7| -1.060.303.602,36|
Do Exercicio. -133.628.087,6 1| -214.213.956,47|
De Ajuste de nteriores.. 0,0 o] 0,00|
| |
TOTAL DOS LUCROS OU PREJUIZOS ACUMU LADOS.......ccccevuen |4.34.3] -1.406.982.151,6 8| -1.274.517.558,83|
| | |
TOTAL DO PASSIVO A DESCOBERTO / PAT RIMONIO LIQUIDO......... | | -1.335.142.084,1 8| -1.201.513.996,57|
I | |
| | | | | |
TOTAL DO ATIVO ... | | 1.060.383.666,33] 1.023 .329.919,35| TOTAL DO PASSIVO ... | | 1.060.383.666,3 3| 1.023.329.919,35|

EVERSON DEMARCHI
Diretor Presidente
or Técnico Habitacional

Assinado de forma

EVERSON

digital por EVERSON

ANDREA CARLA BASC
Diretor Adm/Finan

DEMARCH]: 1 DEMARCH:1 106623584
1066235848 Do 2250416

15:13:05 -03'00'

AROTTO
ceiro

LUIZ GUSTAVO CESARIO
Contador
CRC: 1SP-285592/0-0

ANDREA Assinado de forma Persionr e sk
CARLA digital por ANDREA LUIZ GUSTAVO o0& o2 e osecrears
CARLA da Receita Federal do Brasil - RF8,
BASCARGTTO Lochrommosssicos: CESARIO:3641 zoraear s ovmsmmico,
TT o er-Luz
513 8827880 USTAVD CESARIO S a6 76RO

Dados: 2025.04.18

:33846053813 19:5227 -0300°

Dados: 2025.04.16 13:44:28 -03'00'



COMPANHIA DE HAB

ITACAO POPULAR DE BAURU - COHAB/BAURU
CNPJ 45.010.071/0001-03

| N
| DEMONSTRACAO DE RESULTADOS EM 31/12/24
|

| | EM31/12/2024 | EM31/
[N.E.|
| | EMR$ | EM

12/2023 || I
Il

RECEITAS DE ATIVIDADES OPERACIONAIS

Receitas Financeiras ...
Receitas de Produca
Receitas de Comercializacéo
Receitas de Desenvolvimento Comunitario ........
Receitas na Gestéo de Crédito .
Variagdes Monetérias Ativas .
Reversé&o de Provisdes

SOMA...

DESPESAS DE ATIVIDADES OPERACIONAIS

Despesas Financeiras .
Despesas de Produgéo
Despesas de Comercializagéo . .
Despesas de Desenvolvimento Comunitario
Despesas na Gestdo de Crédito .. .
Variagdes Monetérias Passivas ...

DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Despesas de Pessoal
Despesas com Encargos Sociais .
Despesas com Servicos de Terceiros .
Despesas com Materiais ...........

Despesas com Encargos Diversos ..

LUCRO OPERACIONAL LiQUIDO ...

OUTRAS RECEITAS ...t
OUTRAS DESPESAS .......ccooovirieieiiiiiiinns

DIFERENCA
LUCRO LiQUIDO DO PERIODO ANTES DA

CONTRIBUIGAO SOCIAL ......oevvrrrernnens

(-) Contribug&o Social Sobre o Lucro ..........

(-) Provis&ao para o Imposto de Renda ...........

RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO ..............

LUCRO LiQUIDO DO PERIODO ANTES DO IMPOSTO D

|
437| 1350302585  15.
0,00|
0,00]
0,00]
437 299.705,29|
437| 43.096.811,50|  45.
4.37] 878.418,61

57.777.961,25| 61.
|

|
I |

4.38| -172.924.461,29| -178.
0,00]

|
|
7
|
|
|
7
7
7
|
|
|
|

438 -211197,20|

| .
4.38 | -395.020,72| -
4.38| -8.620.181,68| -6.

| |
............ | -181.960.860,89| -185.

[ —— S S

............ | -124.182.899,64| -123.
[ — S S
| |
I I
439|  -4.992.86554]  -5.
439| -1.321.258,88  -1.
439|  -1.490.744,85  -1.
439 -45,938,24]
439|  -41451054] -2.
|

............ |  -8.265.318,05 -11.
|

............ 438|  -316.651,71] -
| |
[ ——— S S
| -132.764.869,40| -135.
| |

............ 4.40 | 236.364,86|

............ 4.40 | -1.099.583,07] -78.
|

|
-863.218,21|  -78.
I

+ -

|
............ -133.628.087,61| -214.

............ 0,00|
|
[ — S
| |
ERENDA..| | -133.628.087,61] -214.
|
............ 0,00|
|
|
R — S

|
............ 4.34.2| -133.628.087,61| -214.
|

|
657.005,67]| |
0,00 EVERSON Assinado de forma digital
32.433,34|| por EVERSON
0,00]| DEMAR([HI;] DEMARCHI:11066235848
535.316,28|| Dados: 2025.04.16
469.619.40 1 066235811,18 15:15:34 -0300'
I |
EVERSON DEMARCHI |
694.374,69] DIRETOR PRESIDENTE |
|| DIRETOR TECNICO HABITACIONAL |
Il

Il
221.806,62]| |
0,00]| |
-7.871,67|| |

,00]| |
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934.979,24|| |

Il
606.447,46)| I
---------- +

|
912-072+Y|77|| ANDREA ! Assinado de forma
""""" digital por
CARL ANDREA CARLA
BASCAROTTO BASCAROTTO:338
703.030,47||

. 46053813
sl 338460581 L e

-63.046,31|| | 19:40:22 -03'00"
LT LY [ ————— |

ANDREA CARLA BASCAROTTO
192.599,57|| DIR.ADMINISTRATIVO/FINANCEIRO |

Il
584.154,96)| |
Il

---------- + |
688.827,30|| |

Il
44.903,23)| |
570.032,40| |
Il

Il
525.129,17|| |
Il

4| |

Il
213.956,47||

| Assinado de forma digital por LUIZ
LUIZ GUSTAVO St

CESARID:3641 grmaccr s ovawsmvico.
""""" * 8827880/

0u=11735236000192, cn=LUIZ
‘GUSTAVO CESARIO:36418827880
Dados: 2025.04.16 13:45:45 -03.00'
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0,00 LUIZGUSTAVO CESARIO |
I CONTADOR |
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COMPANHIA DE HAB ITACAO POPULAR DE BAURU - COHAB/BAURU |
CNPJ 45.010.071/0001-03 |
I
= + + + +
DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE 31/12/ 24 | | EM31/12/2024 | EM31/1 2/2023 |
+ + + +
DESCRICAO IN.E.|] EMR$ | EM R$ |
= : + + + +
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO | | |
| I I
Resultado liquido do periodo........cccooeeeeee L 4.34.2] -133.628.087,61] -214.2 13.956,47|
| I I
OUTROS RESULTADOS ABRANGENTES | | |
I I
Ajuste de Avaliagdo Patrimonial ................ 4.34.1] 1.566.554,20| 3 96.680,86|
(-)Tributos s/Ajuste de Avaliagdo Patrimonial... .[4.34.1] -531.854,00| -1 34.097,00|
Realizagdo da Reserva de Reavalia¢éo .......... ... 4.34.1] 144.633,00| 1 44.633,00|
(-)Tributos s/Realizacdo da Reserva de Reavaliag 80.....c... 14.34.1] -15.838,44| - 15.838,44|
Ajustes de Exercicio Anterior .......cccoceeeeee L | 0,00| 5.7 60.230,57|
+ + + +
| RESULTADO ABRANGENTE TOTAL | | -132.464.592,85| -208.0 62.347,48|
+ + + +
EVERSON DEMARCHI ANDREA CAR LA BASCAROTTO LUIZ GUSTAVO CESARIO
Diretor Presidente Diretor A dm/Financeiro Contador

Diretor Técnico Habitacional

EVERSON
DEMARCHI:110
66235848

Assinado de forma digital
por EVERSON
DEMARCHI:11066235848
Dados: 2025.04.16
15:16:00 -03'00'

CRC:1SP-285592/0-0

AN DREA CARLA /r-)\ssinado de forma digital

or ANDREA CARLA

BASCAROTT:33 BASCAROTTO:33846053813

846053813

Dados: 2025.04.18 19:41:06
-03'00'

LUIZ GUSTAVO
CESARIO:3641
8827880

Assinado de forma digital por LUIZ
GUSTAVO CESARIO:36418827880
DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=Secretaria
da Receita Federal do Brasil - RFB,
ou=RFB e-CPF A3, ou=(EM BRANCO),
ou=videoconferencia,
0u=11735236000192, cn=LUIZ
GUSTAVO CESARIO:36418827880
Dados: 2025.04.16 13:47:10 -03'00



COMPANHIA DE HABITAGAO POPULAR DE BAURU - COHAB/BAURU |
CNPJ:45.010.071/0001-03 . . |
DEMONS TRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO |
| CAPITAL | RESERVAS | AJUSTE | RESERVAS UCROSOU | |
| | DE | DE | DE | P REJUIZOS | TOTAL |
| REALIZADO | CAPITAL | AVALIACAO | LUCROS CUMULADOS | |
I I I I I | I
o I I I I | I
Em 01 de janeiro de 2.023 | 4.500.000,00| 16.591,74| 68.878.348,94| 0,00]| 066.455.211,35] -993.060.270,67|
I | I
Capitalizacéo de Reservas: | | | [ | |
Conf. A.G.O. de abril/2.023 | 0,00]| 0,00]| 0,00]| 0,00| 0,00] 0,00]|
I I I I I I I
Reservas de Reavaliagdes: | | | | | | |
Constituicao de Reservas | 0,00] 0,00]| 0,00] 0,00]| 0,00| 0,00]
Realiz./Transf. das Reservas | 0,00| 0,00] -391.378,42| 0,00| 391.378,42| 0,00]
I I I I I
Apropriacdo do Exercicio: | | | | | |
Reserva p/Part. Inc. Fiscais | 0,00] 0,00]| 0,00] 0,00]| 0,00| 0,00]
Reserva Legal | 0,00| 0,00| 0,00| 0,00| 0,00| 0,00|
Ajuste de Exercicios Ant. | 0,00]| 0,00]| 0,00| 0,00]| 5.760.230,57| 5.760.230,57|
Resultado Liquido do Exerc. | 0,00]| 0,00]| 0,00]| 0,001 - 214.213.956,47| -214.213.956,47|
I I I I I I
+
I I I I I I [
Em 31 de dezembro de 2.023 | 4.500.000,00] 16.591,74| 68.486.970,52| 0,00] -1. 274.517.558,83| -1.201.513.996,57|
I I I I I I I
+
I I I I I I [
Em 01 de janeiro de 2.024 | 4.500.000,00| 16.591,74| 68.486.970,52| 0,00] -1. 274.517.558,83| -1.201.513.996,57|
I I I I I I I
Capitalizagédo de Reservas: | | | | | | |
Conf. A.G.O. de abril/2.024 | 0,00]| 0,00]| 0,00]| 0,00]| 0,00] 0,00]|
I I | I
Reservas de Reavaliagbes: | | | [ | |
Constituicdo de Reservas | 0,00| 0,00| 0,00| 0,00| 0,00| 0,00|
Realiz./Transf. das Reservas | 0,00] 0,00| -1.163.494,76| 0,00] 1.163.494,76| 0,00]
I I I I I | I
Apropiracdo do Exercicio: | | | [ | |
Reserva p/Part. Inc. Fiscais | 0,00| 0,00| 0,00| 0,00| 0,00| 0,00|
Reserva Legal | 0,00] 0,00] 0,00] 0,00]| 0,00| 0,00]
Ajuste de Exercicios Ant. | 0,00| 0,00| 0,00| 0,00| 0,00| 0,00|
Resultado Liquido do Exerc. | 0,00]| 0,00]| 0,00]| 0,001 - 133.628.087,61| -133.628.087,61|
I I I I I | I
I I I I | [
Em 31 de dezembro de 2.024 | 4.500.000,00] 16.591,74| 67.323.475,76| 0,00]| 406.982.151,68| -1.335.142.084,18|
I

EVERSON DEMARCHI A

Diretor Presidente D
Diretor Técnico Habitacional
EVERSON Assinado de forma

digital por EVERSON

DEMARCHI:11 DEMARCHI:11066235848

Dados: 2025.04.16
15:14:07 -03'00'

066235848

NDREA CARLA BASCAROTTO
iretor Adm/Financeiro C
CRC:1SP

ANDREA CARLA Assinado de forma digital

por ANDREA CARLA

BASCAROTTO:3 BASCAROTTO:33846053813

Dados: 2025.04.18 19:42:46

3846053813 -0300

LUIZ GUS

TAVO CESARIO
ontador
-285592/0-0

L U I Z Assinado de forma digital por LUIZ
GUSTAVO CESARIO:36418827880
DN: c=BR, 0=ICP-Brasil,

G U STAVO ou=Secretaria da Receita Federal
do Brasil - RFB, ou=RFB e-CPF A3,
ou=(EM BRANCO),

C ES A R I O * 3 6 ou=videoconferencia,

% 0u=11735236000192, cn=LUIZ
GUSTAVO CESARIO:36418827880

4 1 8 8 2 7 8 80 Dados: 2025.04.16 13:47:54 -03'00'



COMPANHIA DE HABITA

CAO POPULAR DE BAURU - COHAB/BAURU

CNPJ:4 5.010.071/0001-03 |
Demonstracéo do Valor Adicionado -DVA | EM 31/12/2024 | EM 31/12 /2023 |
1.RECEITAS | | |
1.1 Intermediacéo Financeira | 57.777.961,25] 61.69 4.374,69|
1.2 Prestacéo de Servigos | - -
1.3 Proviséo p/devedores duvidosos - Reversao/Con stituicéo | 0,00| 0,00]|
1.4 Outras | -863.218,21| -78.52 5.129,17|
TOTAIS | 56.914.743,04] -16.83 0.754,48|
o |
2.DESPESAS DE INTERMEDIACAO FINANCEIRA -181.960.860,89| -185.60 6.447,46|
| |
3.INSUMOS ADQUIRIDOS | |
3.1 Materiais, energia e outros -356.943,64] -2.55 5.422,82|
3.2 Servicos de Terceiros -1.490.744,85| -1.48 0.192,40|
3.3 Perda/recuperacéo de Valores Ativos 0,00| 0,00|
TOTAIS | -1.847.688,49| -4.03 5.615,22]|
4.VALOR ADICIONADO BRUTO (1+2+3) -126.893.806,34| -206.47 2.817,16|
. I |
5.RETENCOES | |
5.1 Depreciagdes, amortizacéo e exaustdo -103.505,14| -10 5.031,36|
6.VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA -126.997.311,48| -206.57 7.848,52|
. I |
7.VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA | |
7.1 Resultado da equivaléncia patrimonial 0,00| 0,00|
8.VALOR ADICIONADO A DISTRIBUIR (6+7) -126.997.311,48| -206.57 7.848,52|
- I |
9.DISTRIBUICAO DO VALOR ADICIONADO | |
9.1 Pessoal e encargos -6.314.124,42|  -7.05 1.952,99|
9.2 Impostos, taxas e contribui¢cdes -316.651,71| -58 4.154,96|
9.3 Aluguéis 0,00| 0,00|
9.4 Juros sobre caputal préprio e dividentos 0,00| 0,00|
9.5 Prejuizo contabilizado -133.628.087,61| -214.21 3.956,47|
9.6 Contribuigdo Social sobre o Lucro 0,00| 0,00|
9.7 Imposto de Renda sobre o Lucro 0,00| 0,00|
EVERSON DEMARCHI ANDREA CARLA BASCAROTTO LUIZ GUSTAVO CESARI (0]
Diretor Presidente Diret or Adm/Financeiro Contador
Diretor Técnico Habitacional CRC: 1SP-285592/0-
10 e anoneA canLa Mo U1 S
+110 DEMARCHI:11066235848 X ou=Secretaria da Receita Federa
66235848 BYEGE: 2025.04.16 BASCARQTTQ:3 BiscAROTIOS38460538 GUSTAVO = Bjéﬂ.ébmggikmzip‘é iy
15:14:58 -03'00' Dados: 2025.04.18 . N -
384605381 3 193:3;:533 03'00" C ESA R I 0.3 6 ou=videoconferencia,

418827880

0u=11735236000192, cn=LUIZ
GUSTAVO CESARIO:36418827880
Dados: 2025.04.16 13:51:50 -03'00'



COMPANHIA DE HABITA

CAO POPULAR DE BAURU - COHAB/BAURU

CNPJ:4 5.010.071/0001-03 |
Demonstracéo dos Lucros/Prejuizos Ac umulados | EM 31/12/2024 | EM 31/1 2/2023 |
DESCRICAO | R$ | R$ |
Saldo do Prejuizo |-1.274.517.558,83|-1.066.45 5.211,35] |
Mais: Realizacéo Aj.Patrimonial | 1.163.494,76| 39 i.37842|
Mais: Lucro Liquido | -133.628.087,61| -214.21 -395647|
Mais: Ajuste de exercicios anteriores | 0,00 5.76 6230|57|
SALDO ANTES DA DESTINACAO.....cccoiivicicce e, |-1.406.982.151,68|-1.274.51 7.558,83| |
(-) Destinagéo para Reserva Legal | 0,00| 0,00|
(-) Distribui¢éo no periodo | 0,00| OO(|)|
(-) Capitalizagéo parcial do Lucro | 0,00| OO(|)|
(-) Destinagéo para Reserva de Lucros Retidos | 0,00| OO(|)|
SALDO DO PREJUIZO ACUMULADO.......ccceoieveeees e |-1.406.982.151,68|-1.274.51 7.558,83|
EVERSON DEMARCHI ANDREA CARLA BASCAROTTO LUIZ GUSTAVO CESAR IO
Diretor Presidente Direto r Adm/Financeiro Contador
Diretor Técnico Habitacional CRC: 1SP-285592/0-0
Assinado de forma . . LUIZ Assinado de forma digital por LUIZ
EVERSON  agiloor S0 ANDREA CARLA Symrnciin ™" GUSTAVO iz
DEMARCHE 34 BASCAROTTO3 MO0 Cpqppin3es e
1066235848 Dados: 20250416 3846053813 Dados: 20250418 18827880  somsons s ot

19:54:15 -03'00'



COMPANHIA DE HABITA

CAO POPULAR DE BAURU - COHAB/BAURU

CNPJ:4 5.010.071/0001-03 |
DEMONSTRAGC AO DOS FLUXOS DE CAIXA
Mé todo Indireto |
Historico | EM 31/12/2024 | EM 31/1 2/2023 |
Fluxo de Cai xa da Atividade Operacional |
Lucro Liquido | -133.628.087,61| -214.21 3.956,47| |
(+) Ajuste de Exercicios Anteriores | 0,00 5.76 023057|
(+) Depreciacdes | 103.505,14| 10 -5031|36|
(+) Resultado Baixa de Ativo Imobilizado | 0,00] -3 226185|
(=) LUCRO AJUSTADO | -133.524.582,47| -208.38 095639|
Variacéo de Valores a Receber | -28.590.649,87| -399.40 5.398,30| |
Variag&o dos Impostos a Recuperar | -993.878,78] -96 8778|32|
Variagdo dos Estoques | -663,60| 9868|37|
Variagao das Despesas Antecipadas | 701,93| 4097|75|
Variacéo do Realizavel a Longo Prazo | 3.263.023,22| 507.37 O747|35|
Variacéo dos Exigiveis de Curto Prazo | 653.389,86| -63.82 3430|48|
Variagdo das Provisbes de Curto Prazo | 43.251,62| - 5057|16|
Variagao das Obrigag6es de Longo Prazo | 171.411.304,16] 175.37 8775|31|
Variagao das Provis6es de Longo Prazo | -1.426.111,05] 2.122 2343|3||
-------- |
Caixa liquido proveniente das atividades operacio nais | 10.835.785,02] 12.30 2102|46|
Fluxo de Cai xa da Atividade de Investimento |
(-) Aquisigcao de Imobilizado | 0,00| - 2.349,47| |
Venda de Ativo Imobilizado | 0,00| 35 1200|00|
Caixa liquido utilizado nas atividades de investi mento | 0,00| 34 8850|53|
Fluxo de Cai xa da Atividade de Financiamento |
Caixa liquido utilizado nas atividades de financi amento | 0,00| 0,00|
Variagao Liguida de Caixa e Equivalentes | 10.835.785,02| 12.65 0.952,99| |
Caixa Inicial do Periodo | 56.106.827,80| 43.45 5.874,81]
Caixa Final do Periodo | 66.942.612,82| 56.10 6827|80|
EVERSON DEMARCHI ANDREA CARLA BASCAROTTO LUIZ GUSTAVO CESARI O
Diretor Presidente Direto r Adm/Financeiro Contador
Diretor Técnico Habitacional CRC: 1SP-285592/0 -0
Assinado de forma digital por LUIZ
EVERSON ot por s ANDREA CARLA fomossomsars o R
DEMARCHI:11 DEMARCHL:11066235848 or ANDREA CARLA GUSTAVO  ousecretarada eceita ecen

Dados: 2025.04.16
15:16:27 -03'00'

066235848

BASCAROTTO:3 &

3846053813

-03'00'

ASCAROTTO:33846053813
Dados: 2025.04.18 19:48:44

do Brasil - RFB, ou=RFB e-CPF A3,

CESARIO:36 o-vioconcrenc

ou=11735236000192, cn=LUIZ

GUSTAVO CESARIO:36418827880
41 882 7880 Dados: 2025.04.16 13:50:29 -03'00'



: I— ! [ =]
AUDICOIA £ AMSELSSOINA

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

A
Diretoria e Conselho Fiscal dq
COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU

Opiniao com ressalvas

Examinamos as demonstracdes contédbeis da COMPANHIA DE HABITAGAO
POPULAR DE BAURU (Companhia), que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstracdes do resultado,
das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na secao a
seguir intitulada “Base para Opiniao com Ressalva” as demonstracoes
contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicao patrimonial e financeira da COMPANHIA DE
HABITACAO POPULAR DE BAURU (Companhia), em 31 de dezembro de
2024, o desempenho de suas operacdoes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e as normas internacionais de relatdério financeiro (IFRS) emitidas pelo
International Accounting Standards Board (IASB).

Base para opiniao com ressalvas
Estudos sobre a vida Gtil e valor residual do imobilizado e intangivel

Anteriormente, as praticas contdbeis adotadas no Brasil consideravam como
aceitaveis as taxas de depreciacao fiscais a serem utilizadas para fins
contabeis. Com o advento da Lei 11.638/07 e a emissao do pronunciamento
técnico contabil CPC 27 - Ativo Imobilizado, do Comité de Pronunciamentos
Contabeis, e sua interpretacao ICPC 10 e pronunciamento técnico contabil CPC
04 - R1 - ativos intangiveis, as empresas foram requeridas a calcular e
registrar a depreciacdao e amortizacdao de acordo com a expectativa de vida
util dos ativos imobilizados e intangivel, sendo que os efeitos dessa revisdo
de vida util deveriam ter sido ajustados de forma prospectiva a partir de 01
de janeiro de 2010. Contudo, a administracao nao determinou as analises para
determinacao da vida util dos ativos imobilizados e intangivel, e a verificagao
dos possiveis impactos decorrentes da aplicagao desse procedimento contabil.
Consequentemente, nao foi possivel satisfazermo-nos, por meio de outros
procedimentos de auditoria, caso a empresa tivesse revisado a vida util de
seus ativos imobilizados e intangiveis, dos eventuais efeitos, sobre o saldo de
depreciagdao/amortizacao acumuladas registradas no ativo ndo circulante, no
valor de R$ 2,414 milhdes, e da despesa de depreciagao/amortizacao
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contabilizada no resultado do exercicio no valor de R$ 103,000 mil.

Teste de impairment (teste de recuperabilidade)

A Administracao da empresa nao determinou a realizacao do teste de
recuperabilidade dos valores registrados no imobilizado intangivel e
investimentos (teste de impairment), com o objetivo de assegurar que os
citados ativos nao estejam registrados por valores superiores aqueles
passiveis de serem recuperados no tempo pelo uso nas operacoes da
Companhia ou pela sua venda. Consequentemente nao foi possivel mensurar
os efeitos da ndo adogao do CPC 01 e ICPC 10 no resultado do exercicio e no
patrimonio liquido.

Adiantamentos

Nao foi possivel obtermos evidéncias de auditoria suficientes para nos
certificarmos da totalidade e integridade do saldo registrado na Conta Contabil
“Adiantamentos” no montante de R$ 11,056 milhdes (R$ 11,038 milhdes em
31/12/2023), conforme nota explicativa n® 4.2. Também, ndao nos possibilitou
a aplicacdo de procedimentos de auditoria requeridos nas circunstancias que
permitissem concluirmos sobre sua adequagao, bem como assegurar que tais
montantes ndo tenham efeitos relevantes sobre o resultado do exercicio, das
mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa contabeis. Conforme
apurado, existem saldos sem movimentacao de longa data. Em nossas
andlises, constatamos que neste grupo encontram-se lancamentos que
necessitam de reconciliacao e atualizagao de valores.

AcgOes condenatodrias

Conforme mencionado na nota explicativas n° 4.26.1 a Companhia é ré de
acoes condenatorias ajuizadas por construtoras. A acao foi julgada procedente
em 2006 e o valor atualizado da demanda é superior a R$ 883,000 milhdes.
A Companhia, com base nos acordos realizados entre a Caixa Econdmica
Federal e outras construtoras, utilizou de critérios econémicos semelhantes e
elaborou proposta de acordo onde foram ofertados bens e recursos financeiros
nas condicoes especificadas no documento protocolado em 17/10/2023. A
Companhia mantém provisionado o valor de R$ 87,309 milhdes em face
desses contenciosos juridicos. O desfecho das agdes em relagdo ao valor é
incerto e o célculo do valor estimado e atualizado é muito superior ao valor
contabilizado, portanto ndo podemos assegurar que possiveis ajustes,
advindos do desfecho final das agdes condenatérias, nao tenham efeitos
relevantes sobre o resultado do exercicio, das mutagdes do patrimonio liquido
e dos fluxos de caixa.

Empréstimos da CEF - fase retorno

Conforme mencionado na nota explicativas n°® 4.27 a Companhia possui
dividas junto a Caixa Econdmica Federal (CEF) correspondente a empréstimos
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vinculados ao Sistema Financeiro de Habitacao (SFH) e outras verbas
congéneres, destinados a construcdo de conjuntos habitacionais. O valor
registrado na contabilidade é de R$ 2,242 bilhdes, esse valor nao esta
conciliado com extratos ou outros documentos congéneres da divida, emitidos
pela CEF, e a Companhia vem se utilizando de estimativas para a atualizacao
do saldo devedor. Possiveis ajustes advindos de reconciliagdes de
empréstimos vinculados ao Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH) ndo sao
passiveis de mensuracao no momento, portanto ndao podemos assegurar que
nao tenham efeitos relevantes sobre o resultado do exercicio, das mutacdes
do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa.

Enfase
Passivo a Descoberto

Chamamos a atengao para o prejuizo acumulado de R$ 1,406 bilhdes em 2024
(R$ 1,274 bilhdes em 2023) registrado no patrimoénio liquido da Companhia.
A Companhia vem apresentando sucessivos prejuizos ao longo do tempo,
tornando seu Passivo a Descoberto, que ocasionam incertezas relevantes da
sua continuidade operacional. As demonstragdes contdbeis encerradas em 31
de dezembro de 2024 foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
aplicaveis a uma Companhia no curso normal de suas atividades. Tal condigao
indica que providéncias devem ser tomadas para reverter a condicao de
prejuizos apurados e que podem levantar duvida quanto a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. A continuidade das operacoes
depende de éxito na negociacdo da divida junto ao Sistema Financeiro
Habitacional (SFH) e éxito nas negociacdes de demandas judiciais com
empreiteiras e construtoras. A administracdo ndo apresentou estudo de
avaliacdo da capacidade da Companhia continuar operando no futuro
previsivel, como determina o item 25 da NBC TG 26 (R5).

Outros assuntos
Auditoria do periodo anterior

As demonstracdes contabeis da COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR
DE BAURU (Companhia), para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
apresentadas para fins de comparacdao, foram examinadas por outros
auditores independentes, que emitiram relatério em 19/04/2024 com
modificacdo de opiniao sobre estas demonstracoes, com as seguintes
ressalvas: i) falta de evidéncia sobre a conta de aditamentos; ii) falta de
evidéncias sobre outros valores realizaveis a longo prazo; iii) incerteza de
continuidade operacional; e énfase na Divida com a Caixa econdmica Federal.

Demonstracao do valor adicionado

Examinamos também a demonstracdo do valor adicionado (DVA), referente
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, elaborada sob a
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responsabilidade da administracdao da Companhia. Essa demonstracao foi
submetida a procedimentos de auditoria descritos anteriormente, com
objetivo de concluir se ela esta conciliada com demonstragdes e registros
contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e contelido estao de acordo com
os critérios definidos no Pronunciamento Técnico NBC TG 09 - Demonstracao
do Valor Adicionado. Com base em nossa opiniao, exceto pelos efeitos dos
assuntos descritos no tdépico “Base para Opinido com Ressalva”, essa
demonstracao do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os
aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa norma técnica e sao
consistentes em relacdo as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Outras informacdes que acompanham as demonstragées contabeis e
o relatério do auditor

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacgoes
que compreendem o Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contabeis ndo abrange o Relatério da
Administragao e nao expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria
sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstracbes contabeis, nossa
responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo,
considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracdes contabeis ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou,
de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base
no trabalho realizado, concluirmos que ha distorgao relevante no Relatdrio da
Administragao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a
relatar a este respeito.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas
demonstracoes contabeis

A administracao é responsavel pela elaboracdao e adequada apresentacdo das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a administracao é responsavel
pela avaliacgdo da capacidade de a Companhia continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes contdbeis, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operagoes, ou nao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.
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Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracao das
demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
contabeis

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstragdes
contabeis, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opiniao.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes.
As distorgoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdoes econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragcdes contdbeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragoes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinidao. O risco de ndao deteccao de distorcao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou
representagdes falsas.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria
para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias,
mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinidao sobre a eficacia dos
controles internos da Companhia.

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administracao.

Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas,
se existe incerteza relevante em relagao a eventos ou condigdes que possam
levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatoério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa
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opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a
nao mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteldo das demonstracoes
contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis
representam as correspondentes transacdoes e o0s eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre
outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das
constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Campinas/SP, 17 de abril de 2025.

NTAFF

CRC25P023856/0-1
CNPJ 07.791.963/0001-08
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COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU — COHAB/BAURU
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023
(em RS)

NOTA 1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia de Habitagdo Popular de Bauru — COHAB/BAURU foi criada pela Lei
Municipal 1.222, de 01/04/1966, constituida por Escritura de Constitui¢do lavrada no
12 Cartério de Notas de Bauru, no dia 23.09.1966, no livro 341 as fls. 037ve, e
registrada na JUCESP sob n.2 335162, sediada na Av. Nac¢des Unidas, n.2 30-31, Jd.
Panorama, na cidade de Bauru (SP) e é entidade integrante a Administracdo Publica
Indireta do Municipio de Bauru, dotada de personalidade juridica de direito privado,
instituida na forma de sociedade de economia mista prestadora de servicos publicos.

No plano da Politica Habitacional Brasileira e sob o aspecto do Sistema Financeiro de
Habitacdo, a COHAB/BAURU ¢é enquadrada juridicamente como Agente Financeiro,
nos exatos termos da Lei n.2 4.380/64 e Res. Conselho de Administracdo BNH n.2
63/66 (RC 63/66), tendo por objetivo principal o estudo e solugdo do problema da
habitagdao popular de Bauru e Regido, planejando e executando a promogao de
construgdes, comercializagao, alienagao, dentre outros. Atualmente dedica-se
principalmente na administragdo da sua carteira imobilidria e na comercializagao de
imdveis retomados. Com alteracdo de seu estatuto datado em 20/12/2018, a
COHAB/BAURU, incluiu no art. 3, IV, o incentivo, a iniciativa privada, em todos os
aspectos através de apoio para comercializagdo de unidades habitacionais,
financiamento e assisténcia técnica no incremento da habitacdo de interesse social.

A sua atuacdo se dd no ambito da politica habitacional brasileira e sob o aspecto do
Sistema Financeiro de Habitacdo, enquadrada como agente financeiro de habitacao,
tendo como objeto o estudo e a solucdo do problema de habitacdo popular de Bauru
e regido, limitado ao territério do Estado de Sdo Paulo, planejando e executando
empreendimentos e posterior comercializacdo, culminando com a administracdo dos
créditos imobilidrios advindos de tais atividades. A Companhia atualmente possui
contratos de mutuarios ativos em 74 Municipios e possui 4.500.000 acgdes,
contabilizadas no valor de RS 1,00 cada ac¢3o, distribuidas em 105 acionistas.

NOTA 2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Declaragdo de conformidade e base de preparacao:

As demonstragdes contabeis da Companhia foram preparadas e estdo sendo
apresentadas conforme as praticas contdbeis adotadas no Brasil, em conformidade
com as disposicOes da legislacdo societdria brasileira, com os Pronunciamentos, com
as Orientagdes e com as Interpretagdes Técnicas divulgadas pelo Comité de
Pronunciamentos Contdbeis (CPC), aprovados pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC) e conjugadas com as normas expedidas pela Caixa EconOmica
Federal — CEF. Todas as informagdes relevantes préprias a estas demonstragdes
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contabeis estao sendo evidenciadas e correspondem as atividades da Administragao
na gestao da Companhia.

Moeda funcional e de apresentagao

A moeda funcional e de apresentacao utilizada nas demonstra¢cdes contabeis da
Companhia é o Real (RS) e estdo expressas em Reais, exceto quando indicado de
outra forma.

NOTA 3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As principais praticas contdbeis aplicadas na preparacdo das demonstracdes
contabeis, as quais foram aplicadas de modo consistente comparativamente ao
exercicio anterior, estdao informadas a seguir:

3.1. Caixa e Equivalentes de Caixa: correspondem a depdsitos bancarios e aplicagGes
financeiras de curto prazo, acrescidas nos rendimentos proporcionais auferidos até a
data do balanco, ndo superando o valor de mercado, obedecendo a intencdo e
capacidade financeira em manté-los até o vencimento.

3.2. Uso de Estimativas: a preparagao das demonstragdes financeiras requer que a
administragao faga julgamentos, estimativas premissas que afetam valores de ativos,
passivos, receitas e despesas. Por definicdo, os resultados reais podem divergir das
respectivas estimativas. Estimativas e premissas com relagdo ao futuro sdo revistas
periodicamente pela Cia. e sdo baseadas em experiéncias historicas e novas
informacdes.

3.3. Estoques: os estoques da Companhia sdo destinados a manutencdo. Estdo
registrados pelo custo médio de aquisi¢ao, ndo superiores aos valores de realizacao.

3.4. Ativo Imobilizado e Intangivel: Demonstrado ao custo de aquisicdo, acrescido
dos valores de reavaliacdo sobre os imodveis, realizada anteriormente ao advento da
Lei n211.638/07.

A Companhia adotou o valor residual reavaliado em 31/12/2016, como o novo valor
de custo dos imdveis (terrenos e edificios). A parcela relativa a realizacdo da reserva
de ajuste patrimonial referente aos imdveis, foi contabilizada na prépria conta de
ajuste de avaliacdo patrimonial, na mesma propor¢dio em que os bens sdo
depreciados. As deprecia¢des sdo calculadas pelo método linear, com base no prazo
estimado de vida util dos bens. A sua ndo adog¢ao em periodos anteriores, ocorreu
devido aos custos elevados na contratacdao de empresa especializada na avaliacdo do
ativo imobilizado e intangivel conforme paragrafo primeiro da NBC TG 37 (R4) —
Objetivo.

O ativo intangivel representa ativos identificaveis, sem substancia fisica, resultantes
de direito contratual, com capacidade de geragao de beneficios econémicos futuros,
registrado pelo valor de custo, deduzidos das amortizacdes acumuladas,
considerando o tempo contratual de uso ou vida econémica definida para o ativo.

AV. NAGOES UNIDAS, N° 30-31 - JD. PANORAMA - TELEFONE (0 XX 14) 3235-9222 - CEP: 17011-105 - BAURU/SP



A amortizacdo é reconhecida no resultado pelo método linear a partir da data da sua
disponibilidade para o uso e as despesas subsequentes com ativos intangiveis sao
capitalizados somente quando resultarem em aumento dos beneficios econdmicos
futuros, sendo as despesas relacionadas com a manutengdo dos softwares, quando
incorridas, reconhecidas em resultado do exercicio.

3.5. Passivo circulante e nao exigivel: demonstrados por valores conhecidos ou
calculaveis, incluindo encargos e variagdes monetarias “pro rata die”.

3.6. Empréstimos do Sistema Habitacional: Financiamentos vinculados ao SFH junto
a CEF referente a construcdo de conjuntos habitacionais, para repasse aos mutuarios
finais, através do agente financeiro COHAB BAURU, cedendo garantia em primeira e
especial hipoteca transferivel a terceiros, sobre os imoveis objetos de contratacao,
por Instrumento de Compromisso de Compra e Venda com forga de escritura publica
pacto adjeto de hipoteca, onde a CAIXA comparece como interveniente anuente e
credora hipotecaria e, cessao fiduciaria dos direitos decorrentes dos contratos de
promessa de compra e venda das unidades construidas. O agente, em garantia das
obrigacdes assumidas nos contratos de Carta de Crédito, cede caucdo nos termos do
Decreto no. 24.778, de 14/07/1934, dos direitos creditorios decorrentes das
hipotecas constituidas pelos mutuarios finais.

Os recursos captados nos empréstimos em questdo foram aplicados segundo a
Politica Habitacional Nacional, na construcdo de nucleos habitacionais; porém, apds
fatores sociais e econdmicos, aos quais a COHAB Bauru ndo deu causa, atualmente
ela ndo reune capacidade financeira de saldar nos moldes que o sistema financeiro
da habitacdo exige, isto &, a vista, principalmente pela existéncia de alto volume de
parcelas a receber dos mutudrios. Os empréstimos sao amortizados em prestacdes
mensais em prazo de até 30 anos, acrescidos de juros que variam de 1% a 8% ao ano.
Os saldos apresentados no balanco estdo liquidos das amortizagcdes ocorridas até
aquela data, e acrescidos da atualizagao e os juros "prd-rata", baseados na variagao
da UP (unidade padrdo) apropriados até o encerramento do exercicio.

Renegociacdo dos contratos:

O municipio de Bauru, acionista controlador conforme legislacdo societaria, é
devedor solidario com a COHAB BAURU em relacdo a divida desta perante o Agente
Operador do FGTS, Lei 1.222/66 cc. o artigo 8 de seu Estatuto.

A atual administracdo, em conjunto com o acionista controlador, tem despendidos
esforcos com a intencdo de sanear o passivo referente as dividas para com a CEF. Até
o encerramento das demonstracdes contabeis do exercicio, prossegue a
renegociacdo da divida junto a credora.

3.7. Ativos e passivos contingentes e obrigagdes legais: reconhecimento,
mensuragao e divulgagdo das contingéncias ativas e passivas e obrigagdes legais sao
efetuados de acordo com as normas brasileiras de contabilidade.

3.7.1. Ativos contingentes: ndo sdo reconhecidos contabilmente, exceto quando a
Administragao possui total controle da situagao ou quando ha garantias reais ou

4

AV. NAGOES UNIDAS, N° 30-31 - JD. PANORAMA - TELEFONE (0 XX 14) 3235-9222 - CEP: 17011-105 - BAURU/SP



decisdes judiciais favoraveis, sobre as quais ndo cabem mais recursos, conforme NBC
TG 25.

3.7.2. Passivos contingentes: sdo analisadas a natureza das a¢Oes, a similaridade com
processos anteriores e a complexidade do posicionamento de tribunais para
constituir a opinido técnica do quadro juridico da Companhia. O reconhecimento da
provisdo ocorre quando a perda for avaliada, dentro da opinido dos juristas da Cia
como provavel, ou seja, quando poderia ocasionar a provavel saida de recursos para
a liquidacdo das obrigacbes e quando os montantes envolvidos forem mensuraveis
com suficiente seguranga, de acordo com a NBC TG 25.

3.8. Obrigac0es legais: decorrem de obrigacdes tributarias, que atualmente atende
ao Sistema de Escrituracdo Publica Digital (SPED), proveniente da atualizacdo da lei
das Sociedades An6nimas estabelecida na lei 12.973/14 e demais legislagdes. Tém os
seus montantes reconhecidos integralmente nas demonstracGes contabeis.

3.9. Resultado: apurado pelo regime de competéncia conforme os pronunciamentos
contdbeis.

3.10. Demonstracdo dos fluxos de caixa: demonstragdo dos fluxos de caixa
elaborada pelo método indireto, partindo das informacdes contdbeis e considerando
as principais operagdes com influéncia nas disponibilidades.

3.11. Instrumentos financeiros: Instrumentos financeiros ativos e passivos (caixa,
bancos, aplicacdes financeiras, demais contas a receber e a pagar) registrados a
valores contabeis.

3.12. Redugdao ao valor recuperavel de ativos: A companhia ndo realizou no
exercicio, com base no NBC TG 01, estudos para aferir indicagdao de redugao ao valor
recuperavel do imobilizado —imdveis e mdveis. Os estudos sao necessarios visto que
a entidade deve avaliar se ha alguma indicagao de que um ativo possa ter sofrido
desvalorizagao. Se houver alguma indicagao, a entidade deve estimar o valor
recuperavel do ativo. No caso, a Cia. devera contratar empresa especializada para
analise.

3.13. FCVS a receber: Fundo de Compensagao de Variagoes Salariais (FCVS): criado
pela Resolugdo 25, do Conselho de Administragdo do BNH em 16/6/1967, transferido
para a CAIXA, BACEN, Ministério da Habitacdo, Urbanismo e Meio Ambiente e
Ministério da Fazenda, tem por finalidade (I) garantir o limite de prazo para
amortizacdo das dividas dos financiamentos habitacionais, contraidas pelos
mutuarios do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH); (ll) assumirem nome do
devedor, os descontos concedidos nas liquidagdes antecipadas e nas transferéncias
de contratos de financiamento habitacional; e (Ill) garantir o equilibrio da Apdlice de
Seguro Habitacional relativo aos contratos firmados com a CAIXA, datados até
23/4/1993, Lei 8.692/93. Saldos remanescentes estdo atualizados até a data do
balango pela variagdo da UP (unidade padrdo), conforme documentagdo
encaminhada pela CEF; e sua realizagdo estd vinculada ao cumprimento da
formalizacdo da documentacdo dos processos que envolvem as fases de habilitacao,
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homologacdo e controle das restituicdes, através da CAIXA. Os saldos contdbeis
representam os descontos concedidos pela Cia. aos seus mutuarios.

A Cia. constitui provisdo de perdas em relacdo aos processos que tiveram negativa
de cobertura reconhecida pela CEF — Centralizadora de Garantias, demonstrando,
portanto, a situacdo liquida de seu crédito, que aguarda o término de analise perante
aquele orgao.

A Cia. ja havia se posicionado pelo interesse em prosseguir com os tramites para a
novagao junto ao FCVS. Dessa forma, o processo da primeira e segunda novagao
foram finalizados através do contrato n2 439/2023/CAFIN e contrato n@9
11/2023/CAFIN no exercicio de 2023, e durante o exercicio de 2024 foi finalizada a
novacao referente ao contrato 80/2023/CAFIN.

No contrato de novagdo n2 439/2023/CAFIN, no paragrafo primeiro, da cldusula
primeira, a Cia autorizou a prévia compensa¢ao do crédito com a dedugdo das
importancias, posicionadas em 1/12/2019, de RS 15.585.109,30 — referente ao FCVS
TRIMESTRAL — e, RS 125.498.645,14 — referente ao Seguro Habitacional, além do
montante de RS 9.445,96 relativos ao ressarcimento dos custos de manutencdo do
FCVS.

Os valores liquidos do contrato n? 439/2023/CAFIN, corresponderam a 105.235
titulos CVS e estdo bloqueados e caucionados conforme previsdo contratual e art.72
da lei 10.150/00.

Os valores liquidos do contrato n? 11/2023/CAFIN, corresponderam a 2.759 titulos
CVS e estao bloqueados e caucionados conforme previsdao contratual e art.72 da lei
10.150/00.

Os valores liquidos do contrato n? 80/2023/CAFIN, corresponderam a 2 titulos CVS e
estdo bloqueados e caucionadas conforme previsdo contratual e art. 72 da lei
10.150/00.

3.14. FCVS - Contribui¢do trimestral: Por isencdo do artigo 12 da Lei 10.150, de
21/12/2000, a Companhia, desde 12 de janeiro de 2001, deixou de recolher as
contribuigdes trimestrais ao FCVS, e as contribui¢des trimestrais devidas e nao
recolhidas ao FCVS referentes as competéncias compreendidas entre o 42 trimestre
de 1986 e o 492 trimestre de 2000 foram atualizadas mensalmente pela variacdo da
Taxa Referencial (TR) e o exigivel da divida foi adequado em conformidade com a lei
13.932de 12/12/2019. O valor da divida foi previamente compensado com a hovacado
dos titulos CVS através do contrato n2 439/2023/CAFIN, no exercicio de 2023.

NOTA 4. INFORMAGOES DE SUPORTE CONTABEIS

4.1. Caixa e equivalentes de Caixa

Representa os valores em caixa, bancos e aplicagdes financeiras. Os equivalentes de
caixa estdo representados pelas aplicacdes financeiras contratadas com instituicGes
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financeiras e sdo registrados ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a
data do balanco.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

CAIXA EEQUIVALENTESDE CAIXA 2024 2023

Caixa RS - RS 1.792,13
Depdsitos bancarios a vista RS 316,09 RS 8.966,75
Titulos vinculados ao mercado Aberto RS 64.430.441,83 RS 53.717.450,00

TOTAL RS 64.430.757,92 R$ 53.728.208,88
4.1.1 Titulos, Valores Mobiliarios e Depdsitos

Corresponde a depdsitos efetuados na Caixa EconOmica Federal e caderneta de
poupanca. Devido ao lapso temporal dos fatos registrados nas respectivas contas, e
devido aos valores estarem bloqueados, foi solicitado ao setor juridico medidas junto
a instituicdo financeira.

Os valores registrados em depdsitos em caderneta de poupanca se referem a venda
de terrenos quando da construgao do Nucleo Joaquim Guilherme e estao
caucionados em conta remunerada trimestralmente na Caixa Econdmica Federal, até
o julgamento das agdes ordindrias propostas pelas empresas construtoras em relagao
a COHAB e a CEF, por determinagao contratual ocorrida em 1.998. O Juridico da Cia.
manejou ag¢ao judicial para o desbloqueio e disponibilizagao do numerario.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

TiITULOS, VLRS. M OBIL.EDEPOSITOS 2024 2023
Depdsitos na CEF RS 169.422,67 RS 156.813,06
Depdsitosem caderneta de poupancga RS 2.342.432,23 RS 2.221.805,86

TOTAL RS 2.511.854,90 RS 2.378.618,92

4.2. Adiantamentos

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

ADIANTAMENTOS 2024 2023
Adiantamentos aempregados RS 54.658,26 RS 37.476,71
Adiantamentos aempreiteiros RS 9.950.000,00 RS 9.950.000,00
Adiantamento a fornecedores RS 2.569,92 RS 2.047,05
Outros adiantamentos RS 1.049.425,24 RS 1.049.425,24

TOTAL R$ 11.056.653,42 R$ 11.038.949,00
4.2.1 Adiantamentos a empregados

Valores adiantados a empregados em virtude de férias além valores retidos de
empregados referente ao Imposto de Renda e outros adiantamentos.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2023 e 2022, estdo demonstrados a

seguir:
ADIANTAMENTOSA EMPREGADOS 2024 2023
Férias RS 51.632,63 RS 35.345,67
Imposto de renda retido na fonte RS 2.776,84 RS 2.131,04
Outros Adiantamentos RS 248,79 RS -
TOTAL RS 54.658,26 RS 37.476,71
7
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4.2.2 Adiantamento a empreiteiros

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

ADIANTAMENTOS A EMPREITEIROS 2024 2023
JakefEngenharia e Comércio Ltda RS 7.350.000,00 RS 7.350.000,00
Construtora LR Ltda RS 2.600.000,00 RS 2.600.000,00

TOTAL RS 9.950.000,00 RS 9.950.000,00
4.2.2.1 Jakef Engenharia e Comércio Ltda.

Refere-se a diversos adiantamentos realizados por administragdo anterior através de
acordo extrajudicial a titulo de amortizagao parcial do valor total do crédito referente
ao processo n? 5000473-55.2018.403.6108, antigo processo n? 1303968-
11.1995.403.6108 em tramite no Superior Tribunal de Justi¢a, movido contra esta
Cia. por Jakef Engenharia e Comércio Ltda, referente a indenizacdo por perdas e
danos quando da construcdo do nucleo habitacional Agudos IV e a Cia. tem tomado
medidas juridicas ao recebimento do crédito.

4.2.2.2 Construtora LR Ltda.

Refere-se a diversos adiantamentos realizados por administracdo anterior através de
acordo extrajudicial a titulo de amortizacao parcial do valor total do crédito referente
ao processo n? 0012357-66.2018.8.26.0071, antigo processo n2 1304607-
29.1995.403.6108 em tramite 62 Vara Civel de Bauru, movido contra esta Cia. por
Construtora LR Ltda. no valor total de RS 600.000,00, referente a indenizacdo por
perdas e danos quando da construcdo do nucleo habitacional Sdo Manuel lIl.

Refere-se também ao adiantamento realizado por administracdo anterior de parcelas
dos honorarios advocaticios do acordo entre o Escritério Advocaticio Cristévao
Colombo, Miller e Ulmann no total de RS 2.000.000,00 e a Cia. tem tomado medidas
juridicas ao recebimento do crédito.

4.2.3 Adiantamento a fornecedores

Valores de pequeno vulto adiantados a fornecedores que serdo confrontados quando
darealizagdo, entrega ou término do servigo ou produto. Os saldos desta conta em 31
de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a seguir:

ADIANTAMENTO A FORNECEDORES 2024 2023
Fornecedores Diversos RS 2.569,92 RS 2.047,05
TOTAL RS 2.569,92 RS 2.047,05

4.2.4 Outros adiantamentos

Adiantamentos realizados entre os anos de 2008 a 2014 em virtude do processo n2
897/98, atualmente processo n? 0004389-05.1998.8.26.0291, em tramite na 22 Vara
Civel de Jaboticabal, de rescisdo contratual de incorporacao imobiliaria e respectiva
promessa de compra e venda das fragoes ideais, condenando as rés (dentre elas a
COHAB/BU), solidariamente, a restituirem integralmente as quantias desembolsadas
pelos autores em pagamento das prestagdes dos contratos. Apesar dos recursos
interpostos, a sentenga se manteve incélume e transitou em julgado, e encontra-se
em fase pericial do cumprimento de sentenga.
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Os calculos para corregdao monetdria dos adiantamentos estao pendentes de
levantamento dos extratos das contas judiciais. Apds o resultado final da pericia o
setor juridico analisard a conduta regressiva em face das corrés.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
OUTROSADIANTAMENTOS 2024 2023
Indenizagdo Jaboticabal RS 1.049.425,24 RS 1.049.425,24

TOTAL RS 1.049.425,24 RS 1.049.425,24
4.3. Movimentacao de Seguros

Registra o saldo de valores pendentes de obras do exercicio de 1994 e 1995 como
também crédito represado devido a exclusdo de contratos. Devido ao lapso temporal
entre os registros contabeis, foi solicitado ao setor juridico, posicionamento de
pendéncias quanto aos valores registrados, sendo informado que por ndao haver
gualguer mencgdo a processo judicial, ndo seria possivel posicionamento. O setor de
engenharia realizou infrutifera pesquisa nos arquivos préprios. Em retorno ao setor
juridico foi identificado clausula contratual com previsao para desconto de seguro de
obra a ser realizado na primeira fatura e foi solicitado que ocorressem buscas nos
arquivos da Cia. para sua identificagdo. Esta rubrica continuara o processo de
depuragao para analise de liquidez ou exigibilidade no intento de identificagao de
seus efeitos nas contas de resultado, patrimonial e suas implicagdes nos saldos.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
MOVIMENTACAO DE SEGUROS 2024 2023
Movimentacdo de seguros RS 8.307,90 RS 8.307,90

TOTAL RS 8.307,90 RS 8.307,90
4.4. PrestacgOes a receber

Registra as parcelas emitidas contra os mutuarios, bem como a projecao para as
amortizagbes a serem realizadas pelos mutudrios nos préoximos 12 meses, e 0s
acordos por parcelamentos que incluem os encargos de juros e mora até a data da
assinatura do contrato de parcelamento.

Os saldos representam os valores a receber de mutuarios, pelos contratos com
compromisso de compra e venda das unidades pelo SFH e sofrem influéncia das
particularidades do funcionamento do Sistema Habitacional, e excessivas
modificacGes impostas pelo Governo Federal na politica da Habitacdo Popular; e
decisGes judiciais relativas a mutuarios inadimplentes que requerem revisdo dos
valores mensais ou acumulados, daqueles que faleceram, e dos que promovem
repactuacgao de suas dividas. Esta influéncia no valor contabil e tedrico da Carteira de
Valores a Receber de Mutudrios pode acarretar ajustes de exercicios anteriores, e
por dependerem de eventos e decisGes de ordem externa, ndo sdo passiveis de
mensuragao.

Nas prestacoes vencidas, os encargos de mora sao apropriados em contrapartida do
resultado do exercicio quando do efetivo recebimento. A rubrica continua em fase
de depuracdo para andlise de liquidez ou exigibilidade no intento de identificacdo de
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seus efeitos nas contas de resultado, patrimonial e suas implicagdes nos saldos. A
desenvolvedora do sistema tem realizado treinamento operacional para que a Cia.
maximize sua utilizagdao, visto que a grande maioria dos funcionarios atuais nao
participaram dos treinamentos de implantagao, quando ocorridos.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdao demonstrados a

seguir:
PRESTA(}@ESARECEBER 2024 2023
Prestacdes a receber RS 118.376.167,46 RS 118.294.231,86

TOTAL RS$ 118.376.167,46 R$ 118.294.231,86
4.5. Valores a receber do FGTS

Refere-se a liquida¢des antecipadas, amortizacdes de saldo devedor com ou sem
reducdo de prestacdes ou prazo e quitacao de parcelas por mutuarios utilizando-se
do saldo do FGTS.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
VALORES A RECEBER DO FGTS 2024 2023
Porconta de liquidac¢3o antecipada RS 20.648,33 RS 20.648,33

TOTAL RS 20.648,33 RS 20.648,33
4.6. FCVS a receber

Valores referentes aos titulos do processo da 12 e 22 novacado dos créditos de FCVS,
ocorridas em 2023. Por forca de previsdao contratual, os valores estdo bloqueados e
caucionados em favor do FGTS. Os valores devem ser registrados ao custo, acrescido
dos rendimentos auferidos até a data do balancgo. A Cia. solicitou durante o exercicio
findo os extratos das contas, porém a CEF ndo os disponibilizou integralmente para
os registros dos consectarios legais incidentes sobre o saldo conforme o principio
contabil da competéncia. Foi fornecido apenas o extrato do més de novembro e o
saldo foi ajustado conforme documentagdo. N3ao obstante, também nao foi
disponibilizado o extrato da transferéncia 32 novacao a conta bloqueada do contrato
80/2023/CAFIN.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

FCVS A RECEBER 2024 2023
Contrato N2349/2024/CAFIN R$ 410.016.527,77 RS 384.365.125,75
Contrato N2 11/2024/CAFIN RS 10.586.702,39 RS 9.912.811,43

TOTAL RS$ 420.603.230,16 R$ 394.277.937,18
4.7. IndenizagOes a receber da seguradora

Valores corrigidos pela Caixa Seguradora, represados e devidos visto as ocorréncias
de morte e invalidez de mutuarios. Em 07/08/2023 foi liberado pela CEHAG-
Centralizadora Nacional de Garantias Habitacionais o valor de RS 107.145.500,10
devido ao processo de Novacdo. Do valor acima, RS 1.167.851,47 foi creditado na
conta corrente da Cia., enquanto o restante foi caucionado a Caixa EconOmica
Federal devido renegociagdo da divida para com o FGTS.
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Em 11/08/2023 e 01/09/2023 foram caucionados a Caixa Econdmica Federal para
renegociacdo da divida para com o FGTS, respectivamente, os valores de RS
708.285,95 e 48.960,02, enquanto foi creditado na conta da Cia. o valor de RS 494,55
referente ao percentual legalmente previsto ao Agente. O saldo tem influéncia de RS
15.636,96, devido a amortizacdo de seguro ndo recebido

Os valores devem ser registrados ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até
a data do balang¢o. Quando do envio do ultimo relatdrio sintético da divida junto ao
FGTS, encaminhado a auditoria externa e ndo a COHAB Bauru., foi possivel identificar
gue a credora utilizou o valor para abatimento do contrato adimplente sem qualquer
consentimento da COHAB. A Cia., por sua vez, solicitou durante o exercicio findo os
extratos das contas, porém a CEF n3o os disponibilizou para os registros dos
consectarios legais incidentes sobre o saldo conforme o principio contabil da
competéncia. Devido a auséncia de resposta a divisao juridica da Cia. enviou
notificagcdo extrajudicial solicitando informagdes, para posterior manejo de medidas
judiciais cabiveis.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
INDENIZACAOARECEBERDA SEGURADORA 2024 2023
Pormorte e invalidezpermanente RS 106.750.531,56 RS 106.764.094,80

TOTAL R$ 106.750.531,56 R$ 106.764.094,80
4.8. Impostos e contribuicdes a recuperar

Trata-se de valores (tributos recolhidos e ndo compensados) que serdo utilizados
para compensacao de pagamento de Imposto de Renda e Contribuicdo Social e
pedido de restituicdo do IR — saldo negativo do periodo através de PER/DCOMP
(Pedido Eletronico de Restituicdo, Ressarcimento ou Reembolso e Declaracdo de
Compensacdo).

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

IMPOSTOSECONTRIBUICOES A RECUPERAR 2024 2023

IR -folha de pagamento RS 1.020,33 RS 1.020,33
IR -participagcbes e dividendos RS 517,53 RS 509,32
IR -saldo negativo RS 2.870.605,24 RS 1.876.736,77
Contribui¢des retidasacompensar RS 38,27 RS 36,17

TOTAL RS 2.872.181,37 RS 1.878.302,59
4.9. Estoques

Registrados pelo custo médio e destinados a manutencdo da Cia. Sdo reconhecidos
como resultado a medida do consumo. Os saldos desta conta em 31 de dezembro de
2024 e 2023, estao demonstrados a seguir:

ESTOQUES 2024 2023
Almoxarifado RS 24.111,70 RS 23.448,10
TOTAL RS 24.111,70 RS 23.448,10

4.10. Despesas Antecipadas

Despesas pagas ou devidas com antecedéncia, mas que se referem a periodos de
competéncia subsequente. S3ao apresentadas pelas importancias aplicadas,
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diminuidas das apropriagdes reconhecidas no periodo, de forma a obedecer ao
regime de competéncia.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

DESPESAS ANTECIPADAS 2024 2023
Despesascom seguros RS 1.838,89 RS 1.820,41
Assinatura de jornais e revistas RS - RS -
Servicos de comunicacdo RS 132,95 RS 63,04
Servicos técnicos contratados RS 692,30 RS 708,70
Vale transporte RS 815,00 RS 690,00
Licenciamento de veiculos RS 213,64 RS 206,96
Cessdode direitode uso RS 605,23 RS 1.510,83
Despesascom passagens RS 7.971,42 RS 7.971,42

TOTAL RS 12.269,43 RS 12.971,36
4.11. Outros valores realizaveis a curto prazo

Representam os outros valores ativos a realizar a curto prazo segregados em:

OUTROS VLR.REALIZ.A CURTO PRAZO 2024 2023

Valores areceber-diversos RS 10.341,70 RS 13.892,55
Valores arecuperar-INSS RS 3.895,46 RS 3.895,46
Prestacdes amortizadas endorecebidas RS 93.397,41 RS 47.761,18
Auto de penhora e/ou bloqueio judicial RS 9.530.264,01 RS 7.393.069,28
Valores arecuperarIRRF/IRPJ/CSLL RS 805.805,50 RS 805.805,50
Valores areceber-CEF RS 1.851.529,83 RS 1.851.529,83
Jakef/LR x COHAB -Comercializacdo RS 180.624,04 RS 180.624,04
Jakef/LR x COHAB -Arrecadacéio RS 779,22 RS 779,22

TOTAL RS 12.476.637,17 R$ 10.297.357,06

4.11.1 PrestagOes amortizadas e ndo recebidas
Trata-se de valores recebidos de mutuarios e ja amortizados, aguardando repasse da
instituicdo financeira no més seguinte ao da operacao.

4.11.2 Auto de penhora e/ou bloqueio judicial

Sao valores bloqueados judicialmente e em auto de penhora que aguardam decisdo
judicial para fins de desbloqueio e destinagao. Por conterem valores bloqueados de
longa data, a rubrica continua em processo de depuracdo para andlise de liquidez ou
exigibilidade no intento de identificacdo de seus efeitos nas contas de resultado,
patrimonial e suas implicagdes nos saldos.

4.11.3 Valores a recuperar

Representam os valores recolhidos a titulo de imposto de renda e contribuicdo social
que foram motivo de indeferimento de compensacdo pela Receita Federal e a Cia
promoveu nova PERD/COMP e solicitou a restituigdo do valor.

4.11.4 Valores a receber CEF

Representam os valores recebidos pela Cia a titulo de amortizacdo de contratos e
repassados a Caixa Econémica Federal - CEF, porém a mesma ndo tem realizado as
amortizacdes.

4.11.5 Convénios firmados pela COHAB

Representam os valores do processo n? 0016582-66.2017.8.26.0071, em tramite na

62 Vara Civel de Bauru, a receber da Construtora JAKEF e LR, pela prestagdo de

servicos de assessoria na montagem de pastas de interessados em conjuntos
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habitacionais, em fun¢do de Convénio datado de 12.01.1994. Houve condenagao
contra a construtora em 18.03/2004, no valor de RS 661.582,02, acrescido de juros
de mora, correcdo monetaria, multa de 1%, indenizacdo de 10% e honordrios de
sucumbéncia, tendo havido Recurso por parte da ré, que foi negado em 18.08.2010,
e decisdao em apelagao datada de 04.04.2011. A Cia. tem tomado medidas juridicas
ao recebimento do crédito.

4.12. Devedores por vendas compromissadas com recebimento de longo prazo

Representam os saldos a receber dos mutuadrios, vinculados aos contratos com
compromisso de compra e venda das unidades habitacionais, através do Sistema
Financeiro de Habitacdo (SFH), cuja amortizacdo é feita em prazos de até 30 anos,
resgataveis em prestacdes mensais, atualizadas com base na variacdo da UPR
(unidade padrao do real). A desenvolvedora do sistema tem realizado treinamento
operacional para que a Cia. maximize sua utilizacdo, visto que a grande maioria dos
funcionarios atuais ndo participaram dos treinamentos de implantacdo, quando
ocorridos.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

DEVEDORES A RECEBERLONGO PRAZO 2024 2023
Devedores porvendascompromissadas RS 87.955.315,48 RS 93.682.465,38
Prestacbes areceber RS 3.453.964,39 RS 4.520.654,23

TOTAL RS$ 91.409.279,87 RS 98.203.119,61
4.13. Terrenos e Bens Imdveis disponiveis para Comercializagao

Compreendem imdveis retomados, adquiridos ou glebas recebidas em doagao para
futura urbanizagdo. Sao registrados ao custo de aquisicao ou valor simbdlico nos
casos de doagdes e acrescidos dos valores de benfeitorias efetuadas. A Companhia
adotou o valor residual reavaliado em 31/12/2016, como o novo valor de custo dos
imoveis (terrenos e edificios). Houve no exercicio social a arrematacdo de 16 terrenos
da Cia. na Vila Tecnolégica devido ao leildo referente ao processo n2
0012357.66.2018.8.26.0071. As baixas dos ativos totalizaram RS 1.479.200,00.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

BENS IM OVEIS 2024 2023

Bens imdveis disponiveis paracomercializagdo RS 2.622.500,00 RS 2.417.000,00
Terrenos RS 63.486.390,00 RS 64.881.290,00

TOTAL RS 66.108.890,00 RS 67.298.290,00
4.14. Outros valores realizaveis a longo prazo
Grupo destinado a registrar valores realizdveis a longo prazo.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a
seguir:
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OUTROS VALORES REALIZAVEISALONGO PRAZO 2024 2023

FCVSareceber R$ 145.275.957,45 R$ 141.883.071,39
Depodsitos judiciais RS 315.848,06 RS 305.597,48
Créditos com acionistas RS 457.538,29 RS 453.861,27
Contratos e acordos firmados RS 6.329.730,08 RS 6.037.232,46
ABC Associagdo Brasileira de COHABS RS 386.955,78 RS 350.041,58
Ac¢des de regresso RS 378.930,69 RS 378.930,69
Acdo civilpublica -Vila Tecnoldgica RS 478.677,81 RS 478.677,81
Agdes indenizatdrias RS 1.512.424,01 RS 1.402.143,02
Créditos porPenhora RS 873.710,05 RS

TOTAL RS$ 156.009.772,22 R$ 151.289.555,70

4.14.1 FCVS a receber

Trata dos saldos de descontos concedidos aos mutuarios, em cumprimento a
legislacdo do FCVS em processos habilitados perante o FCVS e distribuidos nas
diversas fases de andlise por parte daquele 6rgao (homologados, em analise, em
recurso para revisao das negativas de cobertura). Devido ao recebimento da 12 e 22
novacdo dos créditos de FCVS, ocorridas ambas em 2023, e a emissdo dos titulos em
nome da Cia. mas blogueados e caucionados ao FGTS, houve redugdo do saldo.

Ap0ds andlise contratual das novagdes, em conjunto com a documentagado fornecida
pela CEF referente aos depdsitos dos créditos dos titulos FCVS, verificou-se que ainda
estdo pendentes de depdsitos os valores constantes nas rubricas Contrato N2
349/2023/CAFIN e Contrato n® 11/2023/CAFIN. A Cia. realizou reunido junto a
instituicdo financeira e aguarda posicionamento quanto os valores.

O Contrato N2 80/2023/CAFIN ndo foi registrado no ativo circulante devido a ndo
disponibilizacdo do extrato de depdsito da novacdo apds cobranca administrativa.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

FCVS A RECEBER 2024 2023
FCVSareceber-GCl RS 86.567.449,47 RS 86.616.678,33
FCVSareceber-CEF/GIFUG RS 72.507.230,58 RS 67.813.262,28
Contrato N2349/2024/CAFIN RS 1.656.120,63 RS 1.656.120,63
Contraton?211/2024/CAFIN RS 248.964,72 RS 248.964,72
Contraton?280/2023/CAFIN RS 7.798,60 RS -

(-)Provisdo de processos com neg.de cobertura -R$ 15.711.606,55 -R$S 14.451.954,57
TOTAL RS 145.275.957,45 R$ 141.883.071,39

4.14.2 Dep6sitos judiciais

Valores depositados judicialmente em litigiosidade movida contra a COHAB/BU por
ex-empregados, além da acdo movida pela Construtora LR, processo n? 0012380-
12.2018.8.26.0071, antigo processo n? 0012399-41.2006.403.6108 e que aguardam
decisdo processual. Foi solicitado ao setor juridico, posicionamento quanto aos
registros, sendo informado que ainda se encontram em andamento processual.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
DEPOSITOSJUDICIAIS 2024 2023
Depdsitos Judiciais RS 315.848,06 RS 305.597,48
TOTAL RS 315.848,06 RS 305.597,48
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4.14.3 Créditos com acionistas

Registra as transacGes da COHAB envolvendo a sua principal acionista, Prefeitura
Municipal de Bauru.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2023 e 2022, estdo demonstrados a

seguir:

CREDITOS COM ACIONISTAS 2024 2023
Registrode loteamento RS 30.673,22 RS 31.434,87
Conv.Prefeitura de Bauru -desfavelamento RS 272.019,68 RS 268.825,35
Convénio22/96 -projeto Vila Olimpica RS 30.639,62 RS 30.393,42
Convénio Prefeitura de Bauru-Mutirdo Ledo RS 107.990,18 RS 107.122,30
Prefeitura Municipalde Bauru -carta convite RS 16.215,59 RS 16.085,33

TOTAL RS 457.538,29 RS 453.861,27

Esta rubrica continuard o processo de depuracdo para andlise de liquidez ou
exigibilidade no intento de identificacdo de seus efeitos nas contas de resultado,
patrimonial e suas implicagdes nos saldos. A Diretoria tem realizado contato com a
acionista controladora para identificagdo dos registros, entretanto o lapso temporal
dos registos e a infrutifera localizagdo dos documentos iniciais prejudicam a
depuracao.

4.14.4 Contratos e acordos firmados

Registra a indenizagao judicial do processo n? 0012889-31.2017.8.26.0344, em
tramite na 32 Vara Civel de Marilia devida a desapropriagdao de bem da Cia pela
EMDURB de Marilia. No exercicio de 2023 a Cia. concluiu a depuracdo contdbil da
conta, reconhecendo, mensalmente contra o resultado, os consectarios legais
devidos conforme as Normas Brasileiras de Contabilidade. Os consectarios legais de
exercicios anteriores foram registrados em ajustes de exercicio visto serem de
periodos anteriores nao reconhecidos em momento oportuno.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

CONTRATOSEACORDOSFIRMADOS 2024 2023
Emdurb Marilia-acdo de desapropriacido RS 6.306.903,08 RS 6.014.405,46
Emdurb Marilia -honoradrios administrador RS 22.827,00 RS 22.827,00

TOTAL RS 6.329.730,08 RS 6.037.232,46
4.14.5 ABC - Associacao Brasileira de COHABs

Trata-se da Ac¢do Civel Publica movida pelo Ministério Publico de S3o Paulo, processo
n2 0003438-50.2002.8.26.0071, em tramite na 62 Cara Civel de Bauru, referente a
indenizacdo judicial devida pela Associacdo Brasileira de COHABs a COHAB/BAURU.
No exercicio a ABC ndo realizou a quitacdo da parcela conforme decisao judicial.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
ABCASSOCIACAO BRASILEIRA DECOHABS 2024 2023
ABC -Associac¢do Brasileirade Cohabs RS 386.955,78 RS 350.041,58
TOTAL RS 386.955,78 RS 350.041,58
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4.14.6 Agoes de regresso

As aclOes referentes as Construtoras Rema e Toulouse referem as rescisdes de
contrato pleiteadas por pretensos compradores de unidades habitacionais sob a
alegacdo de que as construtoras e a Cohab se propuseram a construir conjuntos
habitacionais, o que ndo veio ocorrer. Apds constatadas as irregularidades houve
sentenca condenatdria determinando a devolucdo dos valores adiantados. Apds
condenacdo solidaria entre Cohab e as construtoras, a Cia. realizou pagamento total
através de acordos nos processos.

Os valores registrados, ndo corrigidos monetariamente, refere-se a parte de cada
construtora que a Cia. arcou sozinha, devido a solidariedade. A Cia. busca em face
das construtoras reaver a parcela que lhes competia para evitar maiores prejuizos,
todavia, até o momento ndo obteve sucesso.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

AC()ESDEREGRESSO 2024 2023

Rema Construtora RS 178.677,69 RS 178.677,69
Tolouse Construtora RS 178.677,69 RS 178.677,69
JakefEngenharia e Comércio Ltda RS 21.575,31 RS 21.575,31

TOTAL RS 378.930,69 RS 378.930,69
4.14.7 Agao civil publica - vila tecnoldgica

Trata-se de Acdo Civil Publica ajuizada pelo Ministério Publico Federal, processo n2
0009622-20.2005.4.03.6108, em tramite na 32 Vara Federal de Bauru, em face a
Unido, Cohab/BU e Caixa Econdémica Federal, na qual os moradores da Vila
Tecnoldgica alegam vicios de constru¢ao e manutengdo. O processo encontra-se em
cumprimento provisério de sentenca com homologacdo de acordo. Os valores
registrados, ndo corrigidos monetariamente, refere-se a parte da Caixa EconOmica
Federal que a Cia. arcou sozinha, devido a solidariedade. O setor juridico solicitou
gque fossem realizados levantamentos de documentacGes comprobatérias e
atualizacbes dos valores, ainda ndo realizados até o encerramento das
demonstragGes financeiras, para exigir o reembolso da CEF quanto ao pleito.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
ACAO CIVILPUBLICA -VILA TECNOLOGICA 2024 2023
Vila Tecnoldgica RS 478.677,81 RS 478.677,81

TOTAL RS 478.677,81 RS 478.677,81

4.14.8 Agoes Indenizatdrias

Trata-se do processo n? 1027921-05.2017.8.26.0071, em tramite na 22 Vara da
Fazenda Publica de Bauru, da acdo de desapropriacdo indireta face ao municipio de
Bauru/SP, condenando a requerida ao pagamento da indeniza¢do acrescido de
consectarios legais conforme principio da competéncia.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a
seguir:
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ACOESINDENIZATORIAS 2024 2023
Desapropriagdes Indiretas RS 1.512.424,01 RS 1.402.143,02
TOTAL RS 1.512.424,01 RS 1.402.143,02

4.14.9 Crédito por Penhora

Valor da arrematacdo de 16 terrenos da Cia. localizados no C.H. Vila Tecnoldgica
guando do leildo referente ao processo n? 0012357.66.2018.8.26.0071. O crédito
permanece obstado até o encerramento das demonstracGes financeiras visto o
manejo judicial da CEF que impetrou medida judicial arguindo preferéncia no
produto da alienacdo.

CREDITOS POR PENHORA 2024 2023
Créditos vinculados ao Processo RS 873.710,05 RS
TOTAL RS 873.710,05 RS

4.15. Investimento / Imobilizado / Intangivel

Registrado ao custo de aquisigdo e corrigido monetariamente até 31 de dezembro de
1995. A depreciagdo e a amortizagdo sao calculadas pelo método linear, de acordo
com as taxas fiscais permitidas. No exercicio corrente foram realizadas novas
aquisi¢des, registrada na rubrica de computadores e periféricos e a baixa de bens
inserviveis na rubrica Mdveis e Utens, Maq. e Equipamentos. Os valores das contas
Edificagdes — Imdveis da Cia. — Reavaliagao e Terrenos — Imdveis da Cia. — Reavaliagao
foram classificados de acordo com as normas brasileiras de contabilidade adotadas
ao Ativo Imobilizado e sofreram Ajuste de Avaliagdao Patrimonial.

4.15.1 Teste de Impairment

A companhia ndo realizou no exercicio, com base no NBC TG 01, estudos para aferir
indicacdo de reducdo ao valor recuperavel do imobilizado — imdveis e méveis. Os
estudos sdo necessarios visto que a entidade deve avaliar se ha alguma indicacdo de
gue um ativo possa ter sofrido desvalorizacdo. Se houver alguma indicacdo, a
entidade deve estimar o valor recuperdvel do ativo. No caso, a Cia. devera contratar
empresa especializada para analise.

4.15.2 Investimentos

Os ativos registrados em contas de investimentos sdo reconhecidos pelo seu custo
de aquisicdo. O setor juridico notificou as referidas empresas no exercicio de 2023.
Quanto ao FINOR, foi informado que a Cia. possui 3.515.630 cotas escriturais do
Fundo de Investimentos do Nordeste e que cada cota, em 30/01/2024 perfazia RS
0,00138. Enquanto a Embraer informou que a Cia. possui 589 ativos tipo EPA, 5 ativos
tipo EP e 5 Ativos tipo EO, adquiridos na década de 1990.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a
seguir:
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Descri¢do — 2021 - — 2023 -

Custo Histérico P.Perda V.Residual Custo Histérico P.Perda V.Residual
BMG Financeira S/A RS 433,30 RS 389,97 RS 43,33 RS 433,30 RS 389,97 RS 43,33
Banco Meridional R$ 9.513,14 RS 8.561,83 R$ 951,31 R$ 9.513,14 RS 8.561,83 RS 951,31
EMBRAER -1976 R$ 1.697,31 RS 1.527,58 R$ 169,73 RS 1.697,31 RS 1.527,58 RS 169,73
EMBRAER -1977 R$ 1.293,54 RS 1.164,19 RS 129,35 R$ 1.293,54 RS 1.164,19 RS 129,35
EMBRAER -1980/1979 RS 304,36 RS 273,93 R$ 30,43 RS 304,36 RS 273,93 RS 30,43
EMBRAER-1981/1980 RS 509,31 RS 458,37 R$ 50,94 RS 509,31 RS 458,37 RS 50,94
EMBRAER-1982/1981 RS 174,49 RS 157,04 RS 17,45 RS 174,49 RS 157,04 RS 17,45
EMBRAER-1983/1982 RS 297,88 RS 268,09 RS 29,79 RS 297,88 RS 268,09 RS 29,79
Finor -Base 1987 RS 933,84 RS 840,45 RS 93,39 RS 933,84 RS 840,45 RS 93,39
Finor-1992/1991 RS 17.008,00 R$15.307,20 R$1.700,80 RS 17.008,00 RS$15.307,20 R$1.700,80
Finor-1998/1997 RS 16.591,74 R$14.932,57 R$1.659,17 RS 16.591,74 R$14.932,57 R$1.659,17

RS 48.756,91 R$43.881,22 R$4.875,69 RS 48.756,91 R$43.881,22 R$4.875,69

4.15.3 Imobilizado

Os ativos imobilizados da Cia.
da depreciagdao acumulada.

sdo reconhecidos pelo seu custo de aquisi¢do, liquidos

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
_— 2024
Descricao — — - .
Custo Histérico DAC Aquisicao Baixa V.Residual
Méveis, Utens., Mag. e Equip. R$ 460.000,77 RS 445.287,87 RS - RS - RS 14.712,90
Instalagdes de escritério RS 41.030,66 RS  40.765,45 RS - RS - RS 265,21
Biblioteca e Mat. Correlatos RS 3.200,65 RS 3.200,65 RS - RS - RS -
Veiculos RS 95.794,41 RS  95.794,41 RS - RS - RS -
Computadores e periféricos RS 779.099,56 RS 776.410,34 RS - RS - RS 2.689,22
Edificagles RS 8.406.922,00 RS 751.713,30 RS - RS - R$ 7.655.208,70
RS 9.786.048,05 R$2.113.172,02 RS - RS - R$ 7.672.876,03
Descrigao — 202_3_ — - -
Custo Histérico DAC Aquisicao Baixa V.Residual
Méveis, Utens., Maq. e Equip. RS  463.580,78 RS 436.592,60 RS - RS 3.580,01 RS 23.408,17
Instalagdes de escritério RS 41.030,66 RS 39.322,42 RS - RS - RS 1.708,24
Biblioteca e Mat. Correlatos RS 3.200,65 RS 3.200,65 RS - RS - RS -
Veiculos RS 95.794,41 RS 95.794,41 RS - RS - RS -
Computadores e periféricos RS 776.750,09 RS 775.647,62 RS$2.349,47 RS - RS 3.451,94
EdificagGes RS 8.742.622,00 RS 668.054,82 RS - R$335.700,00 RS 7.738.867,18

RS 10.122.978,59

4.15.4 Intangivel

R$ 2.018.612,52

R$2.349,47 R$339.280,01 R$7.767.435,53

Os ativos intangiveis sao reconhecidos pelo seu custo de aquisigdo, liquidos da

amortizacao acumulada.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
- 2024
Descrigcdo T . - - i
Custo Histdrico P.Perda DAC V.Residual
Direitode uso RS 23.643,61 R$10.601,23 RS - RS 13.042,38
Aquisicdo de software R$322.894,91 RS - R$301.316,09 R$21.578,82

RS 346.538,52

R$10.601,23 R$301.316,09

R$34.621,20

2023
Descrigdo —— -
Custo Histérico P.Perda DAC V.Residual
Direito de uso RS 23.643,61 R$10.601,23 RS - R$13.042,38
Aquisicdo de software R$322.894,91 RS - R$292.370,45 RS$30.524,46

R$346.538,52

R$10.601,23 R$292.370,45

R$ 43.566,84
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4.16. Fornecedores e prestadores de Servigos
Tratam dos saldos de fornecedores de materiais, servicos e caugcdes e empreiteiros.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

FORNECEDORES EPRESTADORES DE SERVICOS 2024 2023
Fornecedores RS 5.526.512,80 RS 5.251.714,58
Empreiteiros RS 167.072,63 RS 152.350,93
Prestadores de servicos RS 61.110,30 RS 116.660,72
Caucbes eretengbes contratuais RS 26.559,45 RS 26.559,45

TOTAL RS 5.781.255,18 RS 5.547.285,68

4.16.1 Fornecedores

Saldos referentes a fornecedores de materiais e registro de débitos sobre transacées
envolvendo a sua principal acionista, Prefeitura Municipal de Bauru. Esta rubrica
continuard o processo de depuracdo para analise de liquidez ou exigibilidade no
intento de identificacdo de seus efeitos nas contas de resultado, patrimonial e suas
implicacbes nos saldos. A Diretoria tem realizado contato com a acionista
controladora para identificacdo dos registros, entretanto o lapso temporal dos
registos e a infrutifera localizacdo dos documentos iniciais prejudicam a depuracao.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

FORNECEDORES EPRESTADORES DE SERVICOS 2024 2023

De materias para administracdo RS 2.986,47 RS 5.581,76
Prefeitura Municipalde Bauru RS 5.523.526,33 RS 5.246.132,82

TOTAL RS 5.526.512,80 RS 5.251.714,58
4.17. Impostos, Contribuicdes e Consignagdes a recolher

Representam os grupos de contas que a Cia. utiliza para o registro das obrigacoes
vincendas perante o fisco e consignacoes descontados a repassar as instituices
financeiras.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

IMPOSTOS, CONTRIB. ECONSIG.A RECOLHER 2024 2023
Impostos arecolher RS 1.799.653,27 RS 1.232.013,51
Contribui¢cdes arecolher RS 162.996,22 RS 143.001,83
Consignac¢des arecolher RS 13.218,51 RS 11.307,28

TOTAL RS 1.975.868,00 RS 1.386.322,62
4.18. Obrigacoes relativas a empregados

Destinado ao registro das obrigacGes relativas a empregados. O saldo de
indenizacGes e avisos prévios refere-se a rescisdo de contrato de trabalho obstada o
pagamento pendente de decisdo judicial a e a rubrica de honorarios de sucumbéncia
serdo repassados conforme procedimento do setor de Recursos Humanos, ao quadro
juridico da Cia.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a
seguir:
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OBRIGACOES RELATIVAS A EM PREGADOS 2024 2023

Salarios a pagar RS - RS 94,03
Indenizagcdes e Avisos Prévios RS 32.012,30 RS 4.554,61
Honordrios advocaticios de sucumbéncia RS 379,98 RS 4.554,61

TOTAL RS 32.392,28 RS 4.648,64

4.19. Provisoes

Trata-se de saldo referente as provisGes trabalhistas registradas conforme
competéncia:

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

PARA OBRIGACOES TRABALHISTAS 2024 2023

Férias provisionadas RS 243.347,94 RS 218.548,18
1/3 sobre férias provisionadas RS 81.115,97 RS 72.849,44
INSSsobre férias provisionadas RS 86.687,99 RS 77.853,57
FGTSsobre férias provisionadas RS 24.374,74 RS 23.023,83

TOTAL RS 435.526,64 RS 392.275,02
4.20. Recebimento para amortizacdo de dividas e sinistros para amortizagoes

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a
seguir:

4.20.1 Recebimento para amortizacdo de dividas
Trata-se da utilizacdo do FGTS para amortizacdo na prestacao de diversos imoveis.

RECEB.AM ORTIZACAO DEDIVIDAS E SINISTROS 2024 2023
FGTSpararedu¢dode prestagdes RS 47.607,88 RS 64.946,88
TOTAL RS 47.607,88 RS 64.946,88

4.20.2 Recebimento por conta de sinistros, liquidacdes antecipadas e amortiza¢Ges
extraordinarias

Grupo destinado a registrar indenizagdes de sinistros, liquidagdes antecipadas e
amortizagOes extraordinarias.

RECEB.POR SINISTRO/LIQ.ANTEC. AM ORT. EXT. 2024 2023
De indenizagdo de sinistro RS 7.081,33 RS 103.880,60
TOTAL RS 7.081,33 RS 103.880,60

4.21. Prémios de seguros a pagar

Refere-se ao valor do seguro mensal dos mutuarios reconhecido pela competéncia
com exigibilidade no més subsequente.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

PREMIOSDE SEGUROS A PAGAR 2024 2023

CEF -CEHAG RS - RS -
Cia.Excelsiorde seguros gerais RS 92.668,06 RS 72.971,26

TOTAL RS 92.668,06 RS 72.971,26
4.22. Valores a transferir ao mutuario

A rubrica créditos pendentes de baixa registra créditos nao identificados depositados
na conta corrente da Cia. até o encerramento do exercicio e que, por procedimento
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interno, necessita da apuragdo de diversos setores para identificagdo. Enquanto a
rubrica energizacdo de conjuntos habitacionais registra os valores a serem
transferidos aos mutudrios, quando da realizagao do empreendimento.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

VALORES A TRANSFERIRAO MUTUARIO 2024 2023
Créditos pendentes de baixa RS 35.234,63 RS 68.757,32
Energizacdo de conjuntos habitacionais RS 2.370.478,39 RS 2.121.284,84

TOTAL RS 2.405.713,02 RS 2.190.042,16

4.23. Parcelamento de débitos

Valores registrados no curto prazo, liquidos dos juros e multas a incorrer, devidos a
RFB quando da autuacgado fiscal da contribuigcdo para financiamento da seguridade
social (COFINS), programa de integracdo social (PIS) e multa administrativa por
inconsisténcias na entrega da ECF do exercicio de 2017, parcelados em 60 meses.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

PARCELAMENTO DEDEBITOS 2024 2023
COFINS -Auto de infragdo RS 313.386,48 RS 313.386,48
PIS -Auto de infragdo RS 52.468,32 RS 52.468,32
Multa administrativa RS 63.155,76 RS 63.155,76
(-)Juros aincorrer -RS$ 41.719,56 -RS 41.719,56
(-)Multas aincorrer -RS$ 100.593,60 -RS 100.593,60
Programa reducgido litigiosidade RS - RS 264.340,83

TOTAL RS 286.697,40 RS 551.038,23

4.24. Adiantamento TOC - taxa de ocupacao

Trata-se de contratos provisérios preliminares ao compromisso de compra e venda.
A Cia., devido a fatos juridicos que impossibilitem a imediata comercializagdao de
imoveis retomados, opta por firmar contrato provisério com o mutuario, o qual
assume contraprestacdo pecunidria pela utilizacdo do imdvel na expectativa de
firmar o compromisso definitivo de compra e venda.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
TOC -TAXA DEOCUPACAO 2024 2023
Bernardinode Campos | RS 49.813,48 RS 44.455,20
Agudos RS 13.775,43 RS 5.887,46
Quatd -PROHEMP RS - RS 9.218,82
Terreno préprio -FICAM V RS - RS -
Sdo Carlos RS 1.969,38 RS -
lgaracu do Tiete -PROHEMP RS 39.084,90 RS 24.318,50
Frutaldo Campo -PROHEMP RS 234.154,31 RS 215.439,03
Bebedouro RS 13.775,43 RS 36.775,99
Assis Il RS 14.439,73 RS 6.546,57
Bernardinode Campos Il RS - RS 121.407,38
PROCRED (204) RS - RS -
PROCRED (205) RS 31.133,09 RS 24.645,43
TOTAL RS 398.145,75 RS 488.694,38
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4.25. Contrato de aluguéis e permissoes

Grupo de conta destinado a registrar as cessdes de uso onerosas para com a Cia.,
sendo que a receita gerada é reconhecida mensalmente conforme competéncia.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

ALUGUEISDEIMOVEIS A REALIZAR 2024 2023
Aluguéis -Bauru XVIII RS 350,00 RS 350,00
Aluguéis - FICAM -Nova Bauru RS 200,00 RS 200,00
Aluguéis -Luiz Zillo RS 360,00 RS 360,00
Aluguéis -Guapiacu | RS 412,00 RS 412,00
Aluguéis -Sdo Deocleciano RS 5.300,00 RS 5.300,00

TOTAL RS 6.622,00 RS 6.622,00
4.26. Outros exigiveis a curto prazo

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

DIVERSAS EXIGIBILIDADES CIRCULANTE 2024 2023

Taxa de apoio comunitéario RS 311.039,57 RS 308.315,53
Pens3o alimenticia RS 1.853,08 RS -
Resgates judiciais a classificar RS 171.318,99 RS 140.104,70
Acdes de conhecimento condenatdrias RS 87.309.369,29 RS 87.309.369,29

TOTAL R$ 87.793.580,93 RS 87.757.789,52
Grupo de conta destinado a registrar:

4.26.1 Agoes condenatorias

ACOES DECONHECIMENTO CONDENATORIAS 2024 2023

Ac3docondenatdria -Sancarlo RS 1.279.699,39 RS 1.279.699,39
Acdocondenatdria -JakefEngenharia e Com.Ltda RS 7.350.000,00 RS 7.350.000,00
Acdocondenatdria -LR Construtora RS 78.679.669,90 RS 78.679.669,90

TOTAL R$ 87.309.369,29 RS 87.309.369,29

4.26.1.1 Agao condenatodria — Sancarlo Engenharia
A rubrica registra o valor acordo judicial ndo atualizado do processo n2 0013622-
70.1999.8.26.0071, em tramite da 12 Vara da Fazenda Publica de Bauru, liquido das
amortizagOes realizadas por administragao anterior.

4.26.1.2 Agao condenatoria — Jakef Engenharia

Contrapartida dos adiantamentos para amortizagao parcial do crédito ainda em
apuragao realizados por administragao anterior quando do acordo extrajudicial
firmado entre as partes.

4.26.1.3 Agdo condenatdria — Construtora LR

Valor referente a condenacdo do processo n? 0012357-66.2018.8.26.0071 movido
por Construtora LR x Cohab Bauru. A acdo foi julgada procedente em 2006 e o valor
atualizado da demanda é superior a 883 milhdes de reais. A Cia com base nos acordos
realizados entre CEF e outras construtoras, utilizando critérios econdmicos
semelhantes, elaborou proposta de acordo onde foram ofertados bens e recursos
financeiros nas condi¢des especificas em documento protocolado em 17/10/23. Na
decisdo seguinte, o magistrado ordenou ajustes e mencionou que persistindo o
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interesse conciliatdrio deveria a Cia. ofertar em espécie ao menos a totalidade das
penhoras. A divisdo juridica ajuizou agdo discutindo a obrigacdo do pagamento da
divida, requerendo que seja ressarcida pelos prejuizos suportados e que a CEF seja
responsabilizada a assumir o pagamento do processo.

4.26.2. Resgastes judiciais a classificar

Registra créditos nao identificados referente a resgastes judiciais depositados na
conta corrente da Cia. até o encerramento do exercicio e que, por procedimento
interno, necessita da apuracdo de diversos setores para identificacdo.

4.27. Empréstimos da CEF — fase retorno

O valor representa as obrigacdes de retorno do sistema habitacional e registra os
valores dos empréstimos vinculados ao sistema financeiro de habita¢do (SFH), e
outras verbas congéneres, destinadas a construgao de conjuntos habitacionais. A
atualizagdo dos juros, juros remuneratérios e mora é realizada mensalmente através
de documentacdo disponibilizada pela CEF, embora a credora ndo tenha
disponibilizado as informagdes necessarias. Devido a negativa frequente no envio dos
relatérios, foi adotado pela Cia., por prudéncia, estimativas para a atualizagdo do
saldo.

Foi solicitado, ao Setor Juridico, medidas juridicas cabiveis para que a documentagao
necessaria fosse encaminhada mensalmente a Cia. pela CEF, e o Setor Juridico
orientou a continuagdo de solicitagdao administrativa. Apesar do fornecimento da
documentacdo de forma esporddica em exercicios anteriores, a credora no exercicio
social ndo deu continuidade ao envio e ndo tem fornecido os documentos para
registros e dificultando os controles.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
EM PRESTIM OS NA CEF - FASE RETORNO 2024 2023
Empréstimo na CEF-fase retorno RS 2.242.258.106,58 R$ 2.071.696.355,97

TOTAL R$ 2.242.258.106,58 R$ 2.071.696.355,97

4.28. Credores por recursos vinculados

Representa a conta de valores devidos a titulo de Bénus (Decreto-Lei n2 2164/84),
concedidos proporcionalmente aos valores das prestacdes mensais vencidas, e
efetivamente pagas, de 1/10/1984 a 30/09/1985, aos mutudrios em dia com as
obrigacBes contratuais. Os bonus foram emitidos pelos Agentes Financeiros e os
valores transformaram-se em crédito junto ao antigo BNH, para resgate no prazo
maximo de cinco anos a contar de Jan/86; em parcelas mensais com juros
remuneratorios limitados a 7% ao ano; acrescidos de correcdo monetaria trimestral
de acordo com a variacao da UPC.

Com o propdsito de ndo prejudicar as operacdes de crédito ja contratadas, cujo
retorno poderia ficar inviabilizado com o 6nus da emissdao dos bénus habitacionais
pelos Agentes Financeiros, sem o devido lastro financeiro, o BNH, com base no que
estabelecia o subitem 1.4.2 da Res. Dir. 19/84, concedeu adiantamentos aos Agentes,
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por conta do futuro resgate dos bonus utilizados. Os valores dos B6nus Habitacionais
foram registrados na contabilidade, como obriga¢gdes, e sao atualizados
mensalmente pela variagdao da UPF mais juros.

Esta rubrica continuard o processo de depuracdo para analise de liquidez ou
exigibilidade no intento de identificacdo de seus efeitos nas contas de resultado,
patrimonial e suas implicagGes nos saldos.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
CREDORES POR RECURSOS VINCULADOS 2024 2023
Bonus -Decreto Lein22164/84 RS 15.140.793,22 RS 14.188.226,36

4.29. Contingéncias: provisoes e agoes judiciais

As demonstracdes contdbeis tratam da posicao financeira da entidade no fim do seu
periodo de divulgacdo e ndo possivel posicao no futuro. Por isso, nenhuma provisao
é reconhecida para despesas que necessitam ser incorridas para operar no futuro. A
companhia é parte envolvida em processos trabalhistas, civeis, fiscais e outros em
andamento, e estes litigios tramitam tanto na esfera administrativa como na esfera
judicial, os quais, quando aplicaveis, estao resguardados por depdsitos judiciais.

As provisdes para as eventuais perdas decorrentes desses processos sao estimadas e
atualizadas pela Administragdao, com base na opinido de seu Departamento Juridico.
De acordo com a analise e classificagdo dos processos ajuizados contra a Companhia,
suportadas por opinido de seu Departamento Juridico, foram constituidas provisdes
de naturezas trabalhistas e civeis no Passivo, para riscos com perdas consideradas
provaveis.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
Desaicio B e
Provavel Possivel Provael Possivel

Provisdopara contendiosotrabalhista RS - RS 247677891 RS 17056L80 RS 219168937
Provisdopara perdas agdomutuarios contra COHAB RS1488586,17 RS 938321032 RS1739.09454 RS  7.510303,58
Provisdopara perdas agdes fiscais contra COHAB R$1.689.35906 RS 1.103.35949 R$1.912.28793 RS 733.739,42
Provisdopara perdas agdes (FFX RetormocontraCCHAB - RS - RS102523443695 RS - RS1.024.712.19046
Provisdes agbes construtoras - diversas RS - R$2008782.380,10 RS - R$1.924.782.380,10
Provisdopara perdas agdes federais contra GCOHAB RS 51650595 RS 609539298 RS 53092552 RS  6.116.074,03
Provisdopara perdas agdes dvis contra GCOHAB RS 34600000 RS 603350000 RS 56600000 RS  6.033.500,00

RS4.040451,18 RS$3.059.109.05875 R$4.918869,79 RS2.972.079.876,%

4.30. Parcelamento de débitos

Valores registrados no longo prazo, liquidos dos juros e multas a incorrer, devidos a
RFB qguando da autuacdo fiscal da contribuicdo para financiamento da seguridade
social (COFINS), programa de integracdo social (PIS) e multa administrativa por
inconsisténcias na entrega da ECF do exercicio de 2017, parcelados em 60 meses.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a
seguir:

24

AV. NAGOES UNIDAS, N° 30-31 - JD. PANORAMA - TELEFONE (0 XX 14) 3235-9222 - CEP: 17011-105 - BAURU/SP



PARCELAMENTO DEDEBITOS -LONGO PRAZO 2024 2023

COFINS -Autode infragdo RS 52.231,08 RS 365.617,56
PIS-Auto de infragdo RS 8.744,72 RS 61.213,04
Multa administrativa RS 10.525,96 RS 73.681,72
(-)Jurosaincorrer -RS 6.953,26 -RS 48.672,82
(-)Multas aincorrer -RS 16.765,60 -RS 117.359,20

TOTAL RS 47.782,90 RS 334.480,30

4.31. Receitas diferidas

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2023 e 2022, estdo demonstrados a

seguir:
RECEITA DIFERIDA 2024 2023
Juros contratuais -diversos conj. Habitacionais RS 534.824,11 RS 563.630,19

TOTAL RS 534.824,11 RS 563.630,19
4.32. Provisao para IR e CS diferidos

Saldo de tributos incidentes sobre reavaliacdo que estdo sendo realizados a cada
exercicio.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
PROVISAO PARA IRE CS DIFERIDOS 2024 2023
Tributos incidentes sobre reavalia¢do RS 90.698,29 RS 106.536,73

Tributos incidentes sobre ajuste de aval.patrim. RS 30.492.284,87 RS 31.024.138,87
TOTAL RS 30.582.983,16 RS 31.130.675,60

4.33. Outros valores exigiveis a longo prazo

Trata-se de caugdes de conjuntos habitacionais retidos sobre os valores pagos no
faturamento para as Construtoras Schaim Cury, Cojan Engenharia Ltda. e Almeida
Marin, em relagao a conjuntos habitacionais BAURU XVIII e XVII, as quais entregaram
as obras entre os anos de 1988 e 1990, mas tiveram valores retidos pela instauragdo
de Acdo Civil Publica em 3/out/1995 — Processo 1786/95 - por parte dos mutuarios,
contra as construtoras, em funcao de problemas nas construcdes, ndo sanados pelas
construtoras, o qual permanece em fase de recurso no TRF3. Foi solicitado, analise
juridica e a rubrica continuara o processo de depuracdo para analise de liquidez ou
exigibilidade no intento de identificacdo de seus efeitos nas contas de resultado e
patrimonial além das suas implicagdes nos saldos.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
OUTROS VALORES EXIGIVEISA LONGO PRAZO 2024 2023
Schahin Cury RS 1.646.244,96 RS 1.550.606,86
Cojan Engenharia Ltda RS 1.611.181,55 RS 1.517.580,44
Almeida Marin RS 400.224,38 RS 376.973,42
TOTAL RS 3.657.650,89 RS 3.445.160,72

4.34. Patrimoénio Liquido
4.34.1 Capital Social
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O Capital atual da Companhia é de RS 4.500.000,00, totalmente subscrito e
Integralizado e, é representado por ag¢des ordindrias e nominativas sem valor
nominal, com participagao majoritaria da Prefeitura Municipal de Bauru.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

PASSIVO A DESCOBERTO 2024 2023

Capital subscrito e realizado RS 4.500.000,00 RS 4.500.000,00
Reservasde capital RS 16.591,74 RS 16.591,74
Ajuste de avaliagdo de bens RS 5.822.490,90 RS 5.951.285,46
Reserva de reavaliagcdo de edificagdes RS 283.695,93 RS 333.103,05
Reserva de reavaliacdo de terrenos RS 5.629.493,26 RS 5.724.719,14
(-)impostos sobre reavaliagdes -RS 90.698,29 -RS 106.536,73
Ajuste de avaliagdo patrimonial RS 61.500.984,86 RS 62.535.685,06
Ajuste de avaliagdo patrimonial -terrenos RS 90.256.901,69 RS 91.736.101,53
Ajuste de avaliagdo patrimonial -edificagdes RS 1.736.748,82 RS 1.824.103,18
(-)impostos diferidos -RS 30.492.665,65 -RS$ 31.024.519,65
Prejuizosacumulados -R$ 1.406.982.151,68 -R$ 1.274.517.558,83
De exercicios anteriores -R$ 1.273.354.064,07 -RS$ 1.060.303.602,36
Do exercicio corrente -RS$ 133.628.087,61 -RS 214.213.956,47
Total do Passivo aDescoberto -R$ 1.335.142.084,18 -R$ 1.201.513.996,57

4.34.2 Resultado liquido do exercicio

O Resultado Liquido do Exercicio apresenta um prejuizo na ordem de RS -
133.628.087,61 (RS 214.213.956,47 em 31/12/2023).

4.34.3 Prejuizo Acumulado

O prejuizo acumulado perfaz o valor de RS 1.406.982.151,68 (RS 1.274.517.558,83
em 31/12/2023) o que gerou Passivo a Descoberto, que é representado
principalmente pela apropriacdo dos juros de mora devidos a CEF conhecidos como
taxa de impontualidade pelo atraso no retorno dos empréstimos habitacionais, os
guais estdo processo de renegociacdo. Devido ao advento da resolucdo CCFGTS n?
809/16, o Conselho Curador do FGTS proporciona a isencdo da taxa de
impontualidade para as dividas renegociadas.

4.35. Cobertura de Seguros

A Cia contratou seguros para prote¢ao de seu patrimdnio, de acordo com as
caracteristicas dos bens, a relevancia e o valor de reposicao dos ativos, e os riscos a
gue estejam expostos, observando-se os fundamentos de ordem legal, contratual e
técnica, em montantes considerados suficientes para a cobertura dos riscos
envolvidos.

4.36. Demonstragao dos Fluxos de Caixa

A Demonstracdo do Fluxo de Caixa foi realizada conforme as Normas Brasileiras de
Contabilidade e a Lei n2 6.404/76.

4.37. Receitas de atividades operacionais

A Companhia viu ser reduzida sua capacidade operacional de gerar receitas, a medida
em que ocorreu o chamado “término de prazo” nos contratos celebrados com os
mutuarios que terminaram de quitar seus planos ou que tiveram amortizadas todas
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as parcelas contratuais. Devido a ndo disponibilizagao dos extratos bancarios pela
CEF, referente as novagdes e seguro, ndao foram possiveis os registros dos
consectarios legais.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

RECEITASDEATIVIDADES OPERACIONAIS 2024 2023
Receitas financeiras RS 13.503.025,85 RS 15.657.005,67
Receitas de comercializagdo RS - RS 32.433,34
Receitas na gestdo de crédito RS 299.705,29 RS 535.316,28
Variagbes monetdrias ativas RS 43.096.811,50 RS 45.469.619,40
Reversdode provisdo RS 878.418,61 RS

TOTAL R$ 57.777.961,25 R$ 61.694.374,69

4.38. Despesas de atividades operacionais

As Despesas de Atividades Operacionais foram sobrecarregadas no exercicio em
fungdo dos juros contratuais sobre empréstimos da CEF para habitagao:

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

DESPESASDEATIVIDADES OPERACIONAIS 2024 2023
Despesas financeiras -R$ 172.924.461,29 -R$ 178.221.806,62
Despesasde comercializagdo -RS 21.197,20 -RS 7.871,67
Despesasna gestdode crédito -RS 395.020,72 -RS 441.789,93
Variagbes monetdrias passivas -RS 8.620.181,68 -RS 6.934.979,24
Despesas tributédrias -RS 316.651,71 -RS 584.154,96

TOTAL -R$ 182.277.512,60 -RS$ 186.190.602,42

4.39. Despesas Administrativas

As despesas administrativas registram os gastos realizados pela Cia. na realizacdo de
sua atividade.

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:

DESPESAS ADMINISTRATIVAS 2024 2023
Despesascom pessoal -RS 4.992.865,54 -RS 5.703.030,47
Despesascom encargos sociais -RS 1.321.258,88 -RS 1.348.922,52
Despesascom servicos de terceiros -RS 1.490.744,85 -RS 1.480.192,40
Despesascom materiais -RS 45.938,24 -RS 63.046,31
Despesascom encargos diversos -RS 414.510,54 -RS 2.597.407,87

TOTAL -RS 8.265.318,05 -R$ 11.192.599,57
4.40. Outras Receitas e Outras Despesas

Os saldos desta conta em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstrados a

seguir:
OUTRAS RECEITASEOUTRASDESPESAS 2024 2023
Outras Receitas RS 236.364,86 RS 44.903,23
Outras Despesas -RS 1.099.583,07 -RS 78.570.032,40
TOTAL -RS 863.218,21 -R$ 78.525.129,17
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NOTA 5. OUTRAS DIVULGAGOES

5.1. Eventos Subsequentes

Os registros contabeis e as operacdoes da empresa estdo sujeitos aos exames das
autoridades fiscais e a eventuais notificagdes para recolhimentos adicionais de
impostos, taxas e contribuicOes, durante os prazos prescricionais variaveis,
consoante a legislacdo especifica aplicavel a cada espécie de tributo.

5.1.1 Melhores Praticas

A Cia. tem realizado estudos e reunides entre as divisdes a fim de aperfeicoar seus
controles internos, fluxos de dados, estrutura organizacional e sistema de tecnologia.
As mudangas, quando identificadas e implementadas, poderao ocasionar efeitos nas
contas de resultado, patrimonial e implicagdes nos saldos.

5.1.2 Leildao do Prédio Sede e Outros Bens

Refere-se ao processo movido por construtora, onde o prédio sede, bem como outros
bens, servem de garantia de pagamento desde longa data. Atualmente, os atos
judiciais estdo em tramite e a Cia. busca acordo judicial para o encerramento da lide,
além de medida judicial requerendo que seja ressarcida pela CEF pelos prejuizos
suportados, além de que seja responsabilizada a assumir o pagamento do processo.

Bauru/SP 31 de dezembro de 2024.
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