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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE
SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos
Administradorps e Quotistas da
FP. F. ANDROMEDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES S/A

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstragbes financeiras da FP. F. ANDROMEDA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES S/A (Companhia), que compreende o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024
e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniéo, sujeito aos efeitos do assunto mencionado na segéo a seguir intitulada “Base para
opinido com ressalva’, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da FP. F. ANDROMEDA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

Base para opinido com ressalva

De acordo com a Nota Explicativa 7 a Empresa possui saldo de R$ 520.830 mil em 31 de dezembro de
2024 (R$ 830.626 mil em 31 de dezembro de 2023) de propriedades para investimento. A Companhia ndo
mensurou o valor justo destas propriedades na respectiva data base conforme o Pronunciamento Técnico
CPC 28 — Propriedade para Investimento, para que seja possivel divulgar este efeito nas suas
Demonstragdes Financeiras.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“‘Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo a Empresa, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

Outros assuntos

Demonstragdes financeiras comparativas

As demonstragdes financeiras da FP. F. ANDROMEDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A
(Companhia) do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, apresentadas comparativamente, foram

auditadas por outros auditores independentes, conforme relatério dos auditores independentes sem
modificacéo de 22 de fevereiro de 2024.
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Em 30 de Novembro de 2023 o P.F. ANDROMEDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO foi
cancelado pela CVM - Comiss@o de Valores Mobiliarios, sendo convertido em uma sociedade annima
("S/A") sob a denominagéo FP. F. ANDROMEDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A. Apos
esta convers@o a Companhia passou a ser tributada pelo Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o
Lucro, porém, ao contrério do que preconiza o CPC 32 - Tributo sobre o lucro a Companhia n&o efetuou
constituigdo do Imposto de Renda e Contribuigdo Social diferidos sobre a avaliagéo a valor justo de suas
Propriedades para Investimento no montante de R$ 148.688 mil. No entanto, conforme entendimento do
auditor independente anterior a constituicdo dessa obrigagao tributéria diferida n&o seria aplicavel.

Responsabilidades da administragdo sobre as demonstragdes financeiras

A administragéo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagéo das demonstragdes financeiras
de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragdes financeiras livres de distor¢éo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contbil na elaboragdo das demonstragdes
financeiras, a néo ser que a administragéo pretenda liquidar a empresa ou cessar suas operagdes, ou ndo
tenha nenhuma altemativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da empresa s@o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragéo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estejam livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel & um alto nivel de seguranga, mas, néo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Alem disso:

- ldentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinigo. O risco de ndo detecgéo de distorgéo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificag@o, omisséo ou representagdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos

procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles interos da Empresa.
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- Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagdes feitas pela administragéo.

- Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
relacé@o a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional da Empresa. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigdes futuras podem levar a Empresa a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

- Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacbes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.

Comunicamo-nos com 0s responséveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance

planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Joinville (SC), 24 de fevereiro de 2025.

ALFREDO-HII
Contadopﬂ/RC

(SC) n° 018.835!0-7-T-SP

Mart|nell| MARTINELLI AUDITORES

aupimores  GRC SC n°001.132/0-9

martinelliauditores.com.br ll.



FP. F. ANDROMEDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A.
Balancos Patrimoniais
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

Em reais mil
Nota 2024 2023 Nota 2024 2023
(Reapresentado)
Ativo Passivo e Patriménio liquido
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 3.600 4.667 Obrigac¢fes sociais 8 54 -
Contas a receber de clientes 5 6.017 6.256 Tributos a recolher 9 2.593 884
Outros créditos - 1 Outras contas a pagar 10 10.590 1.800
Total do ativo circulante 9.617 10.924 Total do passivo circulante 13.237 2.684
N&o circulante Nao circulante
Depdsito em caucao 6 1.660 1.581 Impostos Diferidos 11 69.538 148.688
Contas a receber de clientes 5 398 866 Deposito em caucgéo 6 1.660 1.581
2.058 2.447 Outras contas a pagar 10 1.393 -
Total do passivo nédo circulante 72.591 150.269
Propriedades para investimento 7
Terrenos 2.178 254.010
Edificagbes 518.652 576.616 Patriménio liquido
Capital Social 12 302.580 399.548
520.830 830.626 Reserva de Lucros 144.097 291.496
Total do patrimdnio liquido 446.677 691.044
Total do ativo ndo circulante 522.888 833.073

Total do ativo 532.505 843.997 Total do passivo e patriménio liquido 532.505 843.997




FP. F. ANDROMEDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQOES SIA.
Demonstragdes das Mutagdes do Patrimdnio Liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

Em reais mil
Reserva de Lucros
V'legft;e Ajuste Tributos Reducéo Lucros a
. . Reserva Avaliacédo Diferidos Reserva Resultado do disposicéo Lucros
Capital Social - mercado- o A Total
estatutaria TVM ao Valor sobre Valor Legal distribuidos patriménio dos Acumulados
(LET) Justo Justo liquido acionistas

Em 31 de Dezembro de 2022 375.548 6 50 324.416 - - (437.238) (6.006) 438.432 - 695.208
Integralizag&o de capital 24.000 24.000
Transferéncia para Reservas (6) (20) 437.238 6.006 (322.664) (161.162) (40.608)
Ajuste valor mercado de TVM (LFT) (30) (30)
Lucro no exercicio 161.162 161.162
Constituicdo IRCSLL diferido sobre valor justo (148.688) (148.688)
Ajuste ao Valor Justo 112.902 (112.902) -
Em 31 de Dezembro de 2023 (Reapresentado) 399.548 - - 437.318 (148.688) - - - 2.866 - 691.044
Reducéo capital por ciséo (96.968) (96.968)
Redugcé&o valor justo por cisdo (232.795) (232.795)
Reducéo IRCSLL diferido sobre valor justo por cisédo 79.150 79.150
Constituigdo de reservas 2.835 49.193 (52.028) -
Lucro no exercicio 52.028 52.028
Distribuicéo de lucros (45.822) (45.822)
Ajuste exercicios anteriores 40 40
Em 31 de Dezembro de 2024 302.580 - - 204.523 (69.538) 2.835 - - 6.277 - 446.677




FP. F. ANDROMEDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A.

Demonstracdes do Resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
Em reais mil

Receita operacional liquida

Custo dos produtos vendidos e servigos prestados
Lucro bruto

Receitas (Despesas) Operacionais
Administrativas e comerciais

Outras receitas (despesas) operacionais
Total das Receitas (Despesas) Operacionais

Resultado Antes do Resultado Financeiro
Despesas Financeiras
Receitas Financeiras

Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro
Imposto de Renda e Contribui¢do Social Correntes

Resultado do Exercicio

Nota 2024 2023
13 70.334 67.137
(926) (650)

69.408 66.487

(11.797) (19.918)

14 144 114.327
(11.653) 94.409

57.755 160.896

15 (187) (1.027)
15 3.057 1.955
60.625 161.824

(8.597) (662)

52.028 161.162




FP. F. ANDROMEDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(}C)ES S/A.
Demonstrac8es dos Fluxos de Caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

Em reais mil

Fluxo de caixa das atividades operacionais:
Lucro liquido

Ajustes ao lucro liquido

Ajuste ao valor justo dos imoveis para investimentos
Ajuste ao valor mercado TVM

Lucro liquido ajustado

Reducado (Aumento) depdsito caugdo

Reducdo (Aumento) contas a receber

Reducado (Aumento) em outros créditos

(Reduc¢éo) aumento de tributos a recolher

(Reduc¢édo) aumento de obriga¢Bes sociais

(Reducéo) aumento em provisdes e contas a pagar
(Reducéo) aumento de rendimentos a pagar

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos:

Aquisicdo e adequacdes de propriedades para investimentos

Baixa de propriedades para investimento por cisdo

Realizacéo de avaliacéo a valor justo de propriedades para investimento por cisdo
Reducéo (Aumento) em outros valores e bens

Caixa liquido consumido pelas atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Quotas integralizadas

Reducao capital social por cisdo

Rendimentos distribuidos

Caixa liquido consumido pelas atividades de financiamentos

Reducdo no caixa e equivalentes
Inicio do periodo

Fim do periodo
Reducdo no caixa e equivalentes

2024 2023
52.028 161.162
- (112.932)
- (112.902)
- (30)
52.028 48.230
- (550)
707 (204)
1 )
1.709 884
54 -
10.183 (13.666)
- (4.544)
12.654 (18.081)
(14.968) (16.272)
324.764 -
(232.795) -
40 454
77.041 (15.818)
- 24.000
(96.968) -
(45.822) (46.527)
(142.790) (22.527)
(1.067) (8.196)
4.667 12.863
3.600 4.667
(1.067) (8.196)




NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2024
(Valores expressos em reais mil)

FP. F. ANDROMEDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS FINDOS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2024

1. CONTEXTO OPERACIONAL

O FP. F. ANDROMEDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A, até o dia 30 de novembro
de 2023, estava com sua razéo social de P.F. Andrémeda Fundo de Investimento Imobiliario,
administrado pela Coinvalores C.C.V.M. Ltda e constituido em 12 de novembro de 2001, sob a forma
de condominio fechado, nos termos da Lei n°® 8.668/93 e com a Instrugdo CVM n° 205 de 14 de
janeiro de 1994 alterada pela Instrugdo CVM n°® 472 de 31 de outubro de 2008, cujo objetivo foi a
captacao de recursos para a aquisigao de iméveis industriais, prontos ou em construgdo, com a
finalidade de revenda, desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios ou locagdo, podendo,
para tanto, adquirir e alienar imoveis ou direitos sobre eles, bem como, locar ou arrendar os imoveis.
Em 30 de Novembro de 2023, a CVM — Comiss&o de Valores Mobiliarios deferiu o cancelamento do
Fundo, pois houve a implementagdo de uma reorganizagao na estrutura do Fundo, que envolveu a
incorporacdo do FIC-FIM pelo Fundo e pela conversdo em uma sociedade anbénima ("S/A"),

conforme autorizado pelo artigo 50 da Lei no 4.728/1965.

Nos termos do referido dispositivo legal, os fundos em condominios de titulos ou valores mobiliarios
poderdo converter-se em sociedades anénimas de capital autorizado, ficando isentos de encargos
fiscais os atos relativos a transformagéo. O ato ndo envolveria formalmente o resgate de cotas e sim

a Transformacéo do tipo Juridico.

O valor do capital passou a ser formado pela converséo da totalidade de cotas de emissao do Fundo
em igual numero de agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal da S/A, as quais foram

atribuidas aos acionistas.



a)

b)

c)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2024
(Valores expressos em reais mil)

APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estao sendo apresentadas em conformidade
com as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo IASB e de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, com atendimento integral da Lei n® 11.638/07 e Lei n® 11.941/09,
e pronunciamentos emitidos pelo CPC - Comité de Pronunciamentos Contabeis e aprovados
pelo CFC - Conselho Federal de Contabilidade

PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros ativos e passivos constantes no balango patrimonial, como
aplicacbes financeiras, empréstimos e financiamentos e outras contas a receber e a pagar
estéo registrados a valores contabeis, 0os quais se aproximam dos valores justos, conforme
critérios mencionados nas correspondentes notas explicativas das praticas contabeis. A
Empresa nao realizou no exercicio opera¢gées com derivativos e quaisquer outros ativos em

carater especulativo.

Caixas e equivalentes de caixa

Compreendem os saldos de dinheiro em caixa, depdsitos bancarios a vista e aplicagdes
financeiras. As aplicagbes financeiras estdo demonstradas ao custo, acrescido dos
rendimentos auferidos até a data do encerramento do balancgo patrimonial e sdo de liquidez
imediata. Para que um investimento financeiro seja qualificado como equivalente de caixa,
precisa ter conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa e estar sujeito a um

insignificante risco de mudancga de valor.

Contas a receber de clientes

As contas a receber de clientes sao inicialmente reconhecidas pelo valor da transacéo e
subsequentemente mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa de juros
efetiva menos a provisdo para créditos de liquidacao duvidosa. Uma provisdo para créditos
de liquidagao duvidosa é constituida quando existe uma evidéncia objetiva de que a Empresa
nao recebera todos os valores devidos de acordo com as condi¢des originais das contas a

receber.



d)

f)

9)

h)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2024
(Valores expressos em reais mil)

Demais ativos, passivos circulantes e nao circulantes

Um ativo é reconhecido no balangco quando for provavel que seus beneficios econdémicos
futuros serdo gerados em favor da Empresa e seu custo ou valor puder ser mensurado com
segurancga. Um passivo € reconhecido no balango quando a Empresa possui uma obrigagao
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso

econdmico seja requerido para liquida-lo no futuro.

Classificagao de itens circulantes e nao circulantes

No Balango Patrimonial, ativos e obrigacdes vincendas ou com expectativa de realizagao
dentro dos préximos 12 meses sao classificados como itens circulantes e aqueles com
vencimento ou com expectativa de realizagdo superior a 12 meses sao classificados como

itens ndo circulantes.

Compensacao entre contas

Como regra geral, nas demonstragdes financeiras, nem ativos e passivos, ou receitas e
despesas sdo compensados entre si, exceto quando a compensagao € requerida ou permitida
por um pronunciamento ou norma brasileira de contabilidade e a compensacao reflete a

esséncia da transagao.

Propriedades para Investimento

As propriedades para investimento sdo mantidas para obter rendas ou para valorizagdo do
capital ou para ambas, e por isso classificadas no subgrupo Investimentos, dentro do ativo
nao circulante. Uma propriedade para investimento gera fluxos de caixa altamente
independentes dos outros ativos mantidos pela entidade. As propriedades para investimento
sdo inicialmente reconhecidas pelo seu custo e apés o reconhecimento inicial a Companhia
mensura as propriedades para investimento pelo valor justo, sendo quaisquer alteragdes no

valor justo sdo reconhecidas no resultado.

Provisoes

As provisdes sédo reconhecidas quando a Empresa tem uma obrigacdo presente ou nao
formalizada como resultado de eventos passados; quando é provavel que uma saida de
recursos seja necessaria para liquidar a obrigagao; e quando o valor possa ser estimado com

segurancga. Nao sio reconhecidas provisdes para perdas operacionais futuras.



j)

k)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2024
(Valores expressos em reais mil)

Imposto de renda e contribuigao social
O imposto de renda e a contribuicao social correntes sao calculados com base no regime do
lucro presumido, as aliquotas estabelecidas respectivamente, nos termos da legislagao fiscal

vigente.

O imposto de renda e a contribuicido social diferidos sdo reconhecidos sobre diferencas

temporarias e apresentados no ativo e no passivo conforme sua natureza.

Apuragao do resultado
O resultado das operagbes é apurado em conformidade com o regime contabil da

competéncia dos exercicios, tanto para o reconhecimento de receitas quanto de despesas.

Julgamento e uso de estimativas

A preparagao das demonstragdes financeiras de acordo com as normas do CPC requer que
a Administragdo da empresa faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e
despesas. Por definigdo, os resultados reais podem divergir das respectivas estimativas.
Estimativas e premissas com relagdo ao futuro sdo revistas de maneira sistematica pela
empresa e sao baseadas na experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas.
Revisdes com relagcdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as

estimativas sao revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados.

NOTA 4 — CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

2024 2023
Bancos contas movimento 225 44
Aplicagdes financeiras 3.375 4.623
Total de caixa e equivalentes de caixa 3.600 4.667




NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2024
(Valores expressos em reais mil)

NOTA 5 - CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

Contas a receber de clientes

(-) Perdas estimadas com clientes

Total de contas a receber de clientes

Total Ativo circulante

Total Ativo nao circulante

Total de contas a receber de clientes

2024 2023
37.464 38.358
(31.049) (31.236)
6.415 7122
6.017 6.256
398 866
6.415 7122

NOTA 6 — DEPOSITO EM CAUGAO

A empresa mantém aplicagado financeira especifica diretamente relacionada aos depdsitos em

caucao recebidos de seus clientes os quais em 31/12/2024 correspondiam ao montante de R$ 1.660

(R$ 1.581 em 31/12/2023)

NOTA 7 — PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

AJUSTE A

. TOTAL

AQUISICAO VALOR JUSTO
Saldo em 31 de dezembro de 2023 393.308 437.318 830.626
Adicoes 14.968 - 14.968
Baixas (a) (91.969) (232.795) (324.764)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 316.307 204.523 520.830

(a) Baixas pela ocorréncia de cisbes parciais realizadas em 01/08/2024 e 01/11/2024.



NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2024
(Valores expressos em reais mil)

NOTA 8 — OBRIGAGOES SOCIAIS

Obrigagodes sociais 2024 2023
Pro-labore a pagar 35 -
Encargos a recolher 19 -
Total de Salarios, férias e encargos sociais 54 -

NOTA 9 — TRIBUTOS A RECOLHER

2024 2023
PIS 30 40
COFINS 137 183
IRPJ 1.758 486
CSLL 653 175
Impostos retidos a recolher 15 -
Total de Tributos a recolher 2.593 884
NOTA 10 - OUTRAS CONTAS A PAGAR
Outras contas a pagar 2024 2023
Obras faturadas a pagar a Perville 9.776 -
Taxa de administragao a pagar 291 676
Outras contas a pagar 1.916 1.124
Total de Outras contas a pagar 11.983 1.800
Total Passivo circulante 10.590 1.800
Total Passivo nao circulante 1.393 -
Total de Outras contas a pagar 11.983 1.800




NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2024
(Valores expressos em reais mil)

NOTA 11 - IMPOSTOS DIFERIDOS

IRPJ CSLL TOTAL
Saldo em 31 de dezembro de 2022 - - -
Constituigéo 109.329 39.359 148.688
Saldo em 31 de dezembro de 2023 (reapresentado) 109.329 39.359 148.688
Baixa por cisdo (58.198) (20.952) (79.150)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 51.131 18.407 69.538
NOTA 12 - CAPITAL SOCIAL
Acoes Valor R$ Percentual %
Parklux S/A 3.995.065 399.506.500 99,99%
Perville Engenharia e Empreendimentos Ltda 419 41.900 0,01%
Total das agdes em 31/12/2023 3.995.484 399.548.400
Parklux S/A 3.025.487 302.548.700 99,99%
Moysés Borges Furtado Neto 317 31.700 0,01%
Total das agoes em 31/12/2024 3.025.804 302.580.400

Em 2024 houve a ocorréncia de reducao do capital pela ocorréncia de cisdes parciais realizadas em
01/08/2024 e 01/11/2024.



NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE

DEZEMBRO DE 2024
(Valores expressos em reais mil)

NOTA 13 — RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA

Receita de aluguéis

Receita Operacional Liquida

2024 2023
70.334 67.137
70.334 67.137

NOTA 14 - OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS

Ajuste a valor justo propriedades para
investimento

Recuperacéo de despesas

Rescisao contrato locagao

Outras receitas

Outras despesas

Total de outras receitas (despesas) operacionais

NOTA 15 - RESULTADO FINANCEIRO

Receitas financeiras
Rendimentos de aplicagdes financeiras
Juros ativos

Variagbes monetarias ativas

Despesas financeiras

Variagbes cambiais passivas

Total do Resultado Financeiro

2024 2023
- 112.902

- 1.245
158 177

- 3

(14) -

144 114.327
2024 2023
478 330
921 961
1.658 664
3.057 1.955
(187) (1.027)
(187) (1.027)
2.870 928




NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2024
(Valores expressos em reais mil)

NOTA 16 - REAPRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Em 30 de Novembro de 2023 o P.F. ANDROMEDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO foi
cancelado pela CVM — Comissdo de Valores Mobiliarios, sendo convertido em uma sociedade
anénima ("S/A") sob a denominacdo FP. F. ANDROMEDA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S/A. Apos esta conversdo a Companhia passou a ser tributada pelo Imposto de
Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro, porém, ao contrario do que preconiza o CPC 32 — Tributo
sobre o lucro a Companhia nao efetuou constituicdo do Imposto de Renda e Contribuicdo Social
diferidos sobre a avaliagdo a valor justo de suas Propriedades para Investimento no montante de
R$ 148.688 mil. No entanto, conforme entendimento do auditor independente anterior a constituigdo

dessa obrigacao tributaria diferida nao seria aplicavel.

Por este motivo, a Companhia optou pela reapresentacao dos saldos efetuando registro dos tributos

diferidos néo registrados em 2023.

Anteriormente

Passivo Apresentado Ajustes Reapresentado
N3o Circulante

Impostos Diferidos - 148.688 148.688
Patrimoénio Liquido

Reserva de Lucros 440.184 (148.688) 291.496
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