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Ref.: Demonstracoes contabeis em 31 de dezembro de 2023
Prezados Senhores.

Estamos encaminhando as demonstragGes contabeis da COMPANHIA JUVAFE
DE PARTICIPAGCOES referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
devidamente acompanhadas das correspondentes notas explicativas e do
Relatorio dos Auditores Independentes sobre as Demonstragdes Contabeis.

Sem mais para o momento, subscrevemo-nos,

Atepciosamente.
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Ilmo. Srs.

Administradores e socios da

COMPANHIA JUVAFE DE PARTICIPACOES
Sdo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contédbeis da COMPANHIA JUVAFE DE
PARTICIPACOES (Companhia) que compreendem o balango patrimonial, em 31
de dezembro de 2023, e as respectivas demonstragbes do resultado, do
resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa

para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais praticas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e
financeira da COMPANHIA JUVAFE DE PARTICIPACOES em 31 de dezembro de
2023, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais
normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragées contabeis”. Somos independentes em
relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Responsabilidades da administracdo pelas demonstracées contabeis

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagao das
demonstragdes contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragdo de demonstragbes contdbeis livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a administragdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes contébeis, a ndo ser que a
administragdo tenha que liquidar a entidade ou cessar suas operagoes, ou na
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes
contabeis, tomadas em conjunto, estdo livres de distorgao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas
nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgoes
relevantes existentes. As distorgbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e
sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragoes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdao ou
representacoes falsas intencionais.

 Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas,
ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles
internos da Sociedade.

e Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.

» Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas,
se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que possam
levantar dudvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagbes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusGes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatdrio. Todavia, eventos ou condigOes futuras podem levar a entidade a ndo
mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes
contdbeis, inclusive as divulgacbes e se as demonstragdes contabeis
representam as correspondentes transagdes e o0s eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
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AUDIT ES ASSOCIADDSE

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela administragdo a respeito, entre
outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 31 de outubro de 2024.

IRMAOS CAMPOS & CERBONCINI

AUDITORES ASSOCIADOS
CRC 2SP 013.900/0-8

-\T 7
Fabio Cerboneini’ \\\‘ |
Sécio Contador '
CRC 1SP 07

7‘—_-\
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COMPANHIA JUVAFE DE PARTICIPAGOES

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS E
DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS ABRANGENTES EM
31 DE DEZEMBRO

(Valores expressos em reais)

Nota 2023 2022

Receitas de alugueis 598.991 278.338
Juros sobre capital proprio 32.742 40.074
Receita de venda de ativo imobilizado - 529.447
Despesas administrativas (836.470) (469.472)
Outras despesas e receitas operacionais 6.107 (5.520)
Despesas de depreciagdo (738.779) (418.888)
Despesas financeiras (3.953) (32.990)
Receitas financeiras 1.022.814 250.985
Resultado da equivaléncia patrimonial 5 13.300.870 13.828.343

13.382.321 14.000.317
Lucro liquido antes dos impostos 13.382.321 14.000.317
Provisao para imposto de renda (283.731) (200.184)
Provisdo para contribuic3o social (110.783) (79.900)
Lucro liquido do exercicio 12.987.806 13.720.233
Lucro liguido por quota de capital 0,24 0,28

DEMONSTRA(;AO DOS RESULTADOS ABRANGENTES EM
31 DE DEZEMBRO

Ativo financeiro a valor justo por meio do PL 4 491.890 703.007
Total dos resultados abangentes 13.479.696 14.423.240

As notas explicativas sdo parte integrantes das demonstragdes contabeis
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COMPANHIA JUVAFE DE PARTICIPACOES

DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA
EM 31 DE DEZEMBRO

(Valores expressos em reais)

2023 2022
Fluxos de caixa das atividades investimentos
Lucro liquido do exercicio 12.987.806 13.720.233
Ajustes necessarios para conciliar o lucro liquido com
as atividades de caixa:
Depreciagdo 738.779 418.888
Valor residual baixa de bens - 1.444.622
Lucro liquido ajustado 13.726.585 15.583.743
Variagdo nos ativos e passivos:
Adiantamentos 2.221.849 (2.264.000)
Contas a receber 2.653 (2.653)
Impostos a recuperar (4.176) (3.719)
Despesas antecipadas (7.963)
Impostos a pagar (114.147) 161.833
Contas a pagar 3.086.989 2.487.441
18.911.790 15.962.645
Resultado da equivaléncia patrimonial (13.524.564) (12.160.814)
Recebimentos de lucros de investida 5.481.600 11.629.495
Caixa das atividades operacionais 10.868.825 15.431.326
Aumento de capital 4,985.939 -
Adtos. Futuro aumento capital 3.666.002 -
Distribuicdo de lucros aos socios (2.916.000) (7.414.069)
Caixa gerado nas atividades financiamentos 5.735.941 (7.414.069)
Investimento em sociedade controlada (2.957.500) (1.600.903)
Aquisicdo para o ativo imobilizado (9.889.049) -
Aquisigdo de propriedades para investimento (6.726.402) (6.050.850)
Caixa aplicado nas atividades de investimentos (19.572.951) (7.651.753)
Fluxo de caixa do exercicio (2.968.185) 365.504
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 12.614.749 12.249.246
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 9.646.564 12.614.749
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa (2.968.185) 365.504

As notas explicativas sdo parte integrantes das demonstragées contabeis
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OTA 1. Informagdes

IRMAOS CAMPOS&CERBONCINI

COMPANHIA JUVAFE DE PARTICIPACOES

Notas explicativas as demonstracdes contabeis para o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em reais)

o~ -

agrals

A Companhia Juvafe de Participagdes (Companhia) é uma sociedade anénima de
capital fechado, sucessora da Juvafe Participagbes Empreendimentos
Administracdo Imobilidria Ltda. pelos seus atos societarios de transformagdao em
27 de novembro de 2023, arquivados na Junta Comercial de S3o Paulo em 04 de
janeiro de 2024, com endereco na Alameda Europa, 150, Tamboré, Santana de
Parnaiba — SP.

A Companhia tem como objetivo social (i) participagdo no capital de outras
sociedades brasileiras, simples ou empresariais, como acionista ou quotista (ii)
venda e compra e administragdo de bens iméveis proprios.

TA 2. Base de preparacao e apresentacdo das demonstragdes contabeis

a) Declaracao de conformidade

As demonstractes contabeis apresentadas contém informacgdes relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, e foram preparadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, com base nas disposigdes contidas na Lei
das Sociedades por Agdes - Lei n® 6.404/76, nas normas estabelecidas pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e nos Pronunciamentos, nas Orientagdes e
nas Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

A Administracdo entende que as informagdes prestadas nessas demonstractes
contabeis sdo relevantes e representam fidedignamente as informacgdes utilizadas
na gestdo da Companhia.

b) Moeda funcional e moeda de apresentacao

A moeda funcional da Companhia é o Real, sendo esta utilizada na elaboragao e a
apresentacdo nas demonstragdes contabeis.

c) Base de mensuracao

As demonstracdes contébeis foram elaboradas com base no custo histérico, exceto
por determinados instrumentos financeiros que estdo registrados pelo seu valor
justo, conforme descritos nas praticas contdbeis a seguir. O custo historico
geralmente é baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em troca de
ativos.

d) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes contdbeis de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil requer que a administragdo realize estimativas para
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determinagdo e registro de certos ativos, passivos, receitas e despesas, bem como
a divulgacdo de informacdes sobre suas demonstractes contabeis. Tais estimativas
sdao feitas com base no principio da continuidade e suportadas pela melhor
informacdo disponivel na data da apresentagdo dessas demonstragdes, bem como
na experiéncia da administracdo. As estimativas sdo revisadas quando novas
informagdes se tornam disponiveis ou as situagdes em que estavam baseadas se
alterem.

As estimativas podem vir a divergir para com o resultado real. As informagdes
sobre incertezas, sobre premissas e estimativas que possuam um risco
significativo de resultar em um ajuste material no préximo periodo contabil e
julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que apresentam
efeitos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes contabeis estdo incluidas
nas notas explicativas.

NOTA 3. Principais praticas contabeis

As principais politicas contabeis adotadas na elaboragdo das demonstragdes
contabeis estdo definidas a seguir:

a) Instrumentos financeiros

(i) Ativos financeiros ndo derivativos A Companhia reconhece os
recebiveis e depdsitos inicialmente na data em que foram originados. Todos
os outros ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na data da
negociagdo na qual a Companhia se torna uma das partes das disposigdes
contratuais do instrumento. A Companhia deixa de reconhecer um ativo
financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa do ativo
expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos ao recebimento dos
fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transacao no
qual essencialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo
financeiro sdo transferidos. Eventual participagdo que seja criada ou retida
pela Companhia nos ativos financeiros € reconhecida como um ativo ou
passivo individual. Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o
valor liguido apresentado no balango patrimonial quando, somente quando, a
Companhia tenha o direito legal de compensar os valores e tenha a intengao
de liguidar em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo
simultaneamente.

A Companhia designou ativo financeiro a valor justo por meio do patrimdnio
liguido no reconhecimento inicial.

A Companhia tem os seguintes ativos financeiros ndo derivativos:

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado:
Um ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio do resultado caso
seja classificado como mantido para negociagao e seja designado como tal no
momento do reconhecimento inicial. Os ativos financeiros sao designados
pelo valor justo por meio do resultado se a Companhia gerencia tais
investimentos e toma decisGes de compra e venda baseadas em seus valores
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justos de acordo com a gestdo de riscos documentada e a estratégia de
investimentos da Companhia.

Os custos da transacdo, apds o reconhecimento inicial, sdo reconhecidos no
resultado como incorridos. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por
meio do resultado sdo medidos pelo valor justo, e mudangas no valor justo
desses ativos sdo reconhecidas no resultado do exercicio.

Sdo classificados como ativos financeiros:

Caixa e equivalentes de caixa: Abrangem saldos de caixa e investimentos
financeiros com vencimento original de trés meses ou menos a partir da data
da.contratagdo, os quais sdo sujeitos a um risco insignificante de alteragdo do
valor, e sdo utilizados na gestdo das obrigagdes de curto prazo.

Passivos financeiros ndo derivativos: A Companhia reconhece titulos de
divida emitidos inicialmente na data em que sao originados. Todos os outros
passivos sdo reconhecidos inicialmente na data de negociacdo na- qual a
Companhia se torna uma parte das disposi¢gdes contratuais do instrumento. A
baixa de um passivo financeiro ocorre quando suas obrigagdes contratuais
sdo retiradas, transferidas, canceladas ou vencidas. A Companhia classifica os
passivos financeiros ndo derivativos na categoria de outros passivos
financeiros. Tais passivos financeiros sdao reconhecidos inicialmente pelo valor
justo acrescido de quaisquer custos de transagdo atribuiveis. Apos o
reconhecimento inicial esses passivos financeiros sdo medidos pelo custo
amortizado por meio do método dos juros efetivos.

A Companhia tem os seguintes passivos financeiros ndo derivativos:

Contas a pagar: As contas a pagar aos acionistas ou fornecedores s&o
obrigagcbes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos de
fornecedores no curso normal dos negocios, sendo classificadas como
passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano.

(ii) Instrumentos financeiros derivativos

A Companhia ndo possui qualquer operagdao com instrumentos financeiros
derivativos incluindo operagdes de hedge.

Investimento em empresa controlada

Controladas s3o aquelas empresas nas quais o investidor tem influéncia
significativa e detém o controle. Os investimentos nessas empresas sao
reconhecidos inicialmente ao «custo de aquisicdo e avaliados
subsequentemente pelo método de equivaléncia patrimonial.

Avaliacao do valor recuperavel de ativos (impairment)

A administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos principais
ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragao
ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sdo identificadas,
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e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisao
para deterioracdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

d) Imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro

O imposto de renda e a contribuigdo social sdo calculados pela forma do lucro
presumido, observando os critérios estabelecidos pela legislagao fiscal
vigente, pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para
o imposto de renda e de 9% para a contribuigao social.

e) Eventos subsequentes

Eventos subsequentes sdo eventos favoraveis ou desfavoraveis, que ocorrem
entre a data final do periodo a que se referem as demonstracfes contdbeis e
a data na qual € autorizada a emissdo dessas demonstragdes. Dois tipos de
eventos podem ser identificados: (a) os que evidenciam condigdes que ja
existiam na data final do periodo a que se referem as demonstragdes
contabeis; (b) os que sdo indicadores de condigdes que surgiram
subsequentemente, ao periodo contabil a que se referem as demonstragées
contabeis.

NOTA 4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia mantinha a integralidade
de suas disponibilidades depositadas em contas correntes em bancos
comerciais de primeira linha.

Na data do balanco era a seguinte a composigao das disponibilidades:

2023 2022

Caixa e bancos 991 1.499
Aplicacoes em renda fixa - -

Mantidos até o vencimento 3.548.351 4.617.383
Cotas de fundo aplicagoes financeiras 6.009.679 7.046.328
Cotas de fundo diversificado - 129.179
Cotas de fundo multimercados - 648.526
Titulos para negociacdo em balcdo 87.543 171.834

9.646.564 12.614.749

Nas aplicagGes financeiras mantidas até o vencimento estdo classificados os
investimentos em CDB, LF, LTN, NTN, CRI e FDIC cujas taxas anuais variam
de 8,04% a 13,92% ao ano.

Os investimentos em fundos de aplicagbes, assim como os titulos para

negociacdo estdo atualizados pelas cotagdes do mercado na data do
balanco.

A Companhia designou ativo financeiro a valor justo por meio do patrimdnio
liguido no reconhecimento inicial no montante de R$ 491.890.
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NOTA 6.

Investimento em controlad

o

s
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Em 31 de dezembro era seguinte a participagdo da Companhia nas

controladas:

Embrafisa Consult.Empr.Corr.Seguros
e Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Patrimonio liquido em 31 de dezembro
Participagdo em percentual

Investimento por equivaléncia
Equivaléncia pelo resultado do exercicio

Embracon Franshising Ltda.
Patriménio liquido em 31 de dezembro
Participacdo em percentual
Investimento por equivaléncia
Equivaléncia pelo resultado do exercicio

Embracred S/A. Sociedade de Crédito Direto
Patrimonio liquido em 31 de dezembro
Participag@o em percentual

Investimento por equivaléncia

Equivaléncia pelo resultado do exercicio

Baita Box Palhoga

Patriménio liquido em 31 de dezembro
Participacdo em percentual
Investimento por equivaléncia
Equivaléncia pelo resultado do exercicio

2023 2022
112.661.520 97.380.845
50,00% 50,00%
56.330.760 48.690.423
13.121.937 12.816.006
1.232.722 100.000
50,00% 50,00%
616.361 50.000
141.361 =
3.241.691 3.241.691
50,00% 50,00%
4.157.784 1.615.135
50.150 14.232
80.000 -
50,00%
40.000 -

Ativo imobilizado e Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro era seguinte a composicao do ativo imobilizado e das

propriedades para investimento:



ATIVO IMOBILIZADO
Valores historicos
Iméveis

Moveis e Eqptos. De uso
Veiculos

Embarcacbes

Depreciacdo acumulada
Iméveis

Méveis e Eqptos. De uso
Veiculos

Embarcacdes

Imobilizado liquido

PROPRIEDADES PARA
INVESTIMENTO
Valores historicos
Imoveis

Depreciacao propr.investimento

NOTA 7. Contas a pagar empresa ligada

IRMAOS CAMPOS&CERBONCINI

Saldos em Saldos em
31/12/2022 Adicdes  Baixas  31/12/2023
3.010.000 3.478.250 - 6.488.250
76.641 2 - 76.641
445.000 332.927 - 900.927
- 6.077.872 - 6.077.872
3.654.641  9.889.049 = 13.543.690
(931.067) (164.777) - (1.095.843)
(40.030) (7.664) - (47.694)
(399.417) (90.746) - (490.163)
2 (405.191) - (405.191)
(1.370.513)  (668.379) - (2.038.892)
2.284.128 11.504.798
Saldos em Saldos em
31/12/2022 Adicbes  Baixas  31/12/2023
7.810.850 6.726.402 = 14.537.252
(478.467)  (70.400) - (548.867)
7.332.383 6.656.002 = 13.988.385

Refere-se a transferéncia de numerario para aplicagdo financeira da empresa
ligada JVF] Participagbes, Empreendimentos e Administragdo Imobiliaria Ltda.
no montante de R$ 6.659.468 (R$3.733.297 em 2022).

NOTA 8. Patrimonio liquido

Capital social

Em 31 de dezembro de 2023 o capital social da Companhia estava totalmente
integralizado no valor de R$ 54.285.939 representado por 50.214.493 acgdes
ordinarias e 4.071.446 acdes preferenciais, todas nominativas sem valor
nominal. (49.300.000 quotas de capital em 2022), objeto da transformacao
da sociedade pela 102 alteragdo contratual em 27 de novembro de 2023.
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Ajuste da avaliacao patrimonial

A Companhia designou ativo financeiro a valor justo por meio do patriménio
liguido no reconhecimento inicial.

Reserva legal

Constituida em 5% (cinco porcento) do lucro liquido do exercicio, que ndo
excedera 20% (vinte por cento) do capital social.

Destinacao do lucro liquido

Aos acionistas é assegurado o direito ao recebimento de um dividendo
obrigatdrio anual ndo inferior a 5% (cinco porcento) do lucro liquido do
exercicio, apos deduzida a parcela destinada a constituicdo de reserve legal.

O saldo remanescente do lucro liquido do exercicio sera distribuido na forma
de dividendo.

A Administracdo da Companhia estd propondo a destinagdo do lucro liquido
do exercicio ad-referendum da Assembléia Geral Ordinaria.
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