VIVENDA PINHEIRGS EMPREENDIMENTGS IMOBILIARIOS SPE S.A.
*. CNPJ K° 10:387.837/5001-76
NIRE 35.300.460.987

ATA DAS ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
REALIZADAS EM 31 DE MARCO DE 2025

Data: 31/03/2025. Horario: 10:00 horas. Local: Sede da sociedade, localizada na Avenida
Ibirapuera, n°® 2332, Torre II, Andar 12, Conjunto 122, Indianépolis, CEP 04028-002, Sao
Paulo/SP. Presencas: Acionistas representando a totalidade do capital social, conforme
assinaturas no livro de “Presenca dos Acionistas”. Convocacao: dispensada a convocacao
prévia, face ao disposto no paragrafo 4° da Lei n°® 6.404 de 15/12/1976. Composicao da
Mesa: Presidente: ANDREA CURY SHARP DE ANDRADE. Secretario: MURILO SHARP DE
ANDRADE. Ordem do Dia: Em Assembleia Geral Ordinaria: 1) Exame e deliberacao do
Relatorio da Diretoria, Balanco Patrimonial e demais Demonstracdes Financeiras encerradas
em 31/12/2024; 2) Deliberacdo sobre o resultado do exercicio; 3) Eleicao da Diretoria; Em
Assembleia Geral Extraordinaria: 4) alteracdo do endereco da sociedade, com a consequente
alteracao do artigo 2* do Estatuto Social da sociedade. Deliberacoes: Em Assembleia Geral
Ordinaria: Foi deliberado, pela unanimidade de votos, o seguinte: 1) Aprovados o Relatorio
da Diretoria, o Balanco Patrimonial e demais Demonstracées Financeiras encerradas em
31/12/2024, cujo o documento foi publicado em 25/03/2025 na Central de Balancgos do
Sistema  Publico de Escrituracdo  Digital, sob o recibo HASH numero
E51B97F865ED56C740C4B89BDDFDF91C25E8AD98, em acordo com o disposto no inciso III, do
artigo 294, da Lei 6.404/76; 2) A sociedade apresentou prejuizo no exercicio de 2024 no
montante de R$ 28.882 (vinte e oito mil e oitocentos e oitenta e dois reais) € o mesmo foi
transferido para a conta de resultados acumulados; 3) Aprovada por unanimidade a elei¢ao
como DIRETORES, sem designacao especifica, com mandato até a Assembleia Geral
Ordinaria a realizar-se em 2027 e com remuneracdo global anual a ser definida
oportunamente pelos Srs. Acionistas, os Srs. ANDREA CURY SHARP DE ANDRADE,
brasileira, casada, administradora de empresas, portadora da Cédula de Identidade RG n°
23.824.088-5 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 171.484.388-29, residente e domiciliada
nesta capital do Estado de Sdo Paulo, com escritério na Rua Gomes de Carvalho n° 1306,
andar 11, conjunto 111, Edificio Business Center, Vila Olimpia, CEP: 04547-005; MURILO
SHARP DE ANDRADE, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula
de Identidade RG n° 09.431.002-6 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob n° 013.620.427-90,

residente e domiciliado nesta Capital do Estado de Sao Paulo, com escritério na Rua Gomes
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de Carvalho n° 1306, andar 11, conjunto 111, Ediﬁcio_ Business Center, Vila Olimpia, CEP:
04547-005; ARMANDO MENAH NIL?Q:LAiU, brg_s_iiléiirio, casado, comerciante, portador da
Cédula de Identidade RG n° 10.659.066 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 032.238.648-
90, residente e domiciliado nesta Capital do Estado de Sao Paulo com escritério na Av.
Ibirapuera n° 2332, 12° andar, conjunto 122, Indianopolis, CEP: 04028-002; ITAMAR
BERESIN, brasileiro, casado sob regime de separagéo total de bens, arquiteto, portador da
Carteira de Identidade RG n° 7.850.051 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 041.319.948-79,
residente e domiciliado nesta Capital do Estado de Sao Paulo, com escritorio na Rua Espanha,
n° 272, Jardim América, CEP: 01446-040. Os Diretores ora eleitos declaram expressamente
e sob as penas da lei ndo estarem impedido, por lei especial, e nem condenados ou encontram-
se sob efeitos de condenacio a pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concusséo, peculato;
ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra as normas de
defesa da concorréncia, contra as relagoes de consumo, a fé publica ou a propriedade; Em
Assembleia Geral Extraordinaria: 4) Aprovada por unanimidade a alteragao do endere¢o da
sociedade para Alameda dos Arapanés, n° 631, Conjunto 122, Moema, CEP 04524-001, Sao
Paulo/SP. Desta forma, o artigo 2° do Estatuto Social da Companhia passara a ter a seguinte
redacdo: “Art. 2°- A Companhia tem sede e foro na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Alameda dos Arapanés, n° 631, Conjunto 122, Moema, CEP 04524-001, podendo manter
filiais e escritérios de representacdo em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante
deliberacdo da Diretoria”. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, declarou a Sra.
Presidente da mesa a suspenséo dos trabalhos para lavratura da presente ata — que apos lida
e aprovada, foi assinada por todos os presentes, encerrando-se a Assembleia. Sao Paulo, 31
de marco de 2025. Mesa: ANDREA CURY SHARP DE ANDRADE - Presidente. MURILO
SHARP DE ANDRADE — Secretario. ACIONISTAS: Onni Empreendimentos e Participacoes
Ltda. p/ Andrea Cury Sharp de Andrade, AAMR - 13 Empreendimento Imobiliario Ltda.
p/ Armando Menah Nicolau e Alefico Administracdo e Participagdes S/A p/ Itamar

Beresin.

Certificamos que a presente € copia fiel da transcrita no livro proprio.

Mesa: Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
ANDREA CURY SHARP DE ANDRADE MURILO SHARP DE ANDRADE
CPF: ***.484.388-** CPF: ***,620.427-**
Data: 03/04/2025 21:33:17 -03:00 Data: 02/04/2025 16:48:51 -03:00
”3’. Signer _ {{3e::Signer
ANDREA CURY SHARP MURILO SHARP DE
DE ANDRADE ANDRADE

Presidente Secretario
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Cddigo de validacao: HE4Y5-XRNLK-YWREW-V7BYB
Tipo de assinatura: Avangada

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso
horario de Brasilia):

& MURILO SHARP DE ANDRADE (CPF ***.620.427-**) em 02/04/2025 16:48 -
Assinado eletronicamente

Endereco IP Geolocalizagéo

Lat: -23,597728 Long: -46,686701
177.133.187.132

Precisédo: 81 (metros)

Autenticagéo Mur***@onni.net.br

Email verificado

« ANDREA CURY SHARP DE ANDRADE (CPF ***.484.388-**) em 03/04/2025
21:33 - Assinado eletronicamente

Endereco IP xh Geolocalizagdo
201.27.57.112 Nao disponivel
Autenticacao ~ and**@onni.netbr
Email verificado




Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:
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Vivenda Pinheiros Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A.

em 31 de dezembro de 2024 e 2023
CNPJ: 10.387.887/0001-76

Demonstragoes Financeiras



" Relatério da Adniinistragdo

Senhores acionistas

Em atendimento as disposicdes legais e estatutdrias, submetemos a apreciagdo de V.Sas. as Demonstracdes
Financeiras: Balanco Patrimonial, Demonstracdo do Resultado do Exercicio, Demonstra¢do da Muta¢do do
Patriménio Liquido, Demonstragdo do Fluxo de Caixa e Notas Explicativas, referente ao exercicio findo em

31 de dezembro de 2024,

Atenciosamente,
S3o Paulo, 28 de fevereiro de 2025.

A Administracdo.

Esse documento foi assinado por ANDREA CURY SHARP DE ANDRADE e RAMON ANTONIO COSTA DE ANDRADE. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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Vivenda Pinheiros Empreandimentos Imobilidrios SPE S.A.
CNPJ: 10.387.887/0001-76 - Tyt -

Demonstragoes Financeiras
em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Conteudo

Balango Patrimonial

Demonstracdo do Resultado do Exercicio
Demonstragdo das Mutagdes do Patrimonio Liquido
DemonstracGes dos Fluxos de Caixa

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras

Esse documento foi assinado por ANDREA CURY SHARP DE ANDRADE e RAMON ANTONIO COSTA DE ANDRADE. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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Vivenda Pinheiros Em_g}mendﬁm@ﬂms mmbs%’ rios SPE S.A.

CNPJ: 10.387.887/0001- 76

BALANCO PATRIMONIAL DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023:
(Valores expressos em reais - RS)

BALANGCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2.024 E 2.023

PASSIVO

ATIVO
31.12.24 31.12.23
R$ R$

ATIVO CIRCULANTE 8.477.724 8.547.722
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 69.909 140.201
Caixa e Bancos 2.968 2.968
Aplicagdes Financeiras 66.941 137.233
CREDITOS 8.407.815 8.407.521
Clientes 0 0
Outros Créditos 0 0
Impostos a Compensar 31.501 31.207
Antecipagéo de Lucros 8.376.314 8.376.314
ESTOQUE DE IMOVEIS 0 0
Imoveis Destinado a Vendas 0 0
ATIVO NAO CIRCULANTE 31.267 0
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 31.267 0
Depésito Judicial 31.267 0
TOTAL DO ATIVO 8.508.990 8.547.722

PASSIVO CIRCULANTE
EXIGIVEL A CURTO PRAZO
Fornecedores
Obrigagdes Tributarias
Contas a Pagar

PASSIVO NAO CIRCULANTE
EXIGIVEL A LONGO PRAZO
Fornecedores

PATRIMONIO LIQUIDO
CAPITAL
Capital Social Subscrito
RESULTADOS ACUMULADOS
Lucros / Prejuizos Acumulados

TOTAL DO PASSIVO

31.12.24
R$

138.282
138.282
137.592
690

0

67.698
67.698
67.698

8.303.010
8.367.682
8.367.682
-64.672
-64.672

8.508.990

311228
R$

E. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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8.547.7
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Vivenda Pinheiros Emgfsg‘_ﬁ@mﬁ%@fzﬁffmﬁf;gsm;%'§mm§m§§§ér§m SPE S.A.

CNPJ: 10.387.887/0001-76

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023:
(Valores expressos em reais - RS)

DEMONSTRACAO DO RESULTADO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2.024 E 2.023

31.12.24 31.12.23
R$ R$

RECEITA OPERACIONAL BRUTA - -

- Receita de Venda de Imdveis e Aluguéis - -

DEDUGOES DA RECEITA = -

- Impostos s/ a Receita = -

- Vendas Canceladas = =

- Ajustes a Valor Presente - -

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA - -

CUSTOS - -

- Custo dos Imdveis Vendidos - -

RESULTADO BRUTO OPERACIONAL - -

DESPESAS / RECEITAS OPERACIONAIS (37.833) (86.173)

- Despesas Administrativas (36.655) (84.601)

- Despesas Comerciais (225) (633)

- Despesas Tributarias (216) (207)

- Outras (Despesas) / Receitas Operacionais (537) (732)

RESULTADO ANTES DAS OPERAGOES FINANCEIRAS (37.633) (86.173)

- Receitas (Despesas) Financeiras 11.575 16.818

RESULTADO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E PARTICIPACOES (26.058) (69.354)

- Imposto de Renda e Contribuigao Social (2.824) (2.421)

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO (28.882) (71.775)

Numero de agbes 3.048.322 3.048.322

Resultado liquido por agéo (0,01) (0,02)

Esse documento foi assinado por ANDREA CURY SHARP DE ANDRADE e RAMON ANTONIO COSTA DE ANDRADE. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

https://app.ideiasigner.com.br/validate/9CWDK-2VD9W-PY6BK-6QWEM



Vivenda Pinheiros Empreendimen
CNPJ: 10.387.887/0001-76 - .-

tos Imobiliario

V@

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023:
(Valores expressos em reais - RS)

s SPE S.A.

VIVENDA PINHEIROS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.4.
CNPJ: 10.387.887/0001-76

DEMONSTRAGAOC DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

CAPITAL ATUALIZADO Reservas de | Reservas de Reserva Resultados
DESCRI(;AO Capital Social | Alntegralizar Capital Lucros Legal Acumulados Total
Saldo em 31/12/2022 em R$ 8.367.682 - - - - 1.568.298 9.935.980
Constituicdo Reserva de Legal - - - - - - -
Distrisuicdo de Lucros/Dividendos - - - - - (1.532.313) (1.5632.313)
Resultado do Exercicio - - - - - (71.775) (71.775)}
Saldo em 31/12/2023 em R§ 8.367.682 - - - - (35.789} 8.331.893
Distribuicao de Lucros/Dividendos - - - = = - -
Resultado do Exercicio - - - - - (28.882) (26.882}
Saldo em 31/12/2024 em R$ 8.367.682 - - o = (64.672) 8.303.010

Esse documento foi assinado por ANDREA CURY SHARP DE ANDRADE e RAMON ANTONIO COSTA DE ANDRADE. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

https://app.ideiasigner.com.br/validate/9CWDK-2VD9W-PY6EBK-6QW6EM
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Vivenda Pinheiros Empreendimentos Imobil

CNPJ: 10.387.887/0001-76 - .-

DEMONSTRAGCAO DOS FLUXOS DE CAIXA DOS

”

iarios

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023:

(Valores expressos em reais - RS)

Demonstragao dos Fluxos de Caixa - Método Indireto

SPE S.A.

2.024

2.023

Atividades Operacionais

Resultado Liquido

(28.882)

(71.774,95)

(=) Lucro que afeta o Caixa

(28.882)

(71.775)

Variagdes do Circulante
Decréscimo (acréscimo) em ativos
Impostos a Compensar
Adiantamento a Fornecedores
Estoques Imobiliarios
Clientes
Outros Créditos
Depositos Judiciais
Antecipacdo de Lucros
(Decréscimo) acréscimo em passivos
Fornecedores
Obrigagdes Tributarias
Obrigag6es Trabalhistas
Contas a Pagar

Conta Corrente Participantes

(294)

(31.267)

(10.257)
408

(486)

61.032

(297)
16

(=) Caixa Proveniente das Operagées

(70.292)

(11.510)

(=) Caixa Liquido Proveniente das Atividades Operacionais

(70.292)

(11.510)

Atividades de Investimentos

Alienagao de Imobilizado

(=) Caixa Liquido Usado nas Atividades de Investimentos

Atividades de Financiamentos
Distribuigado de Dividendos

(=) Caixa Liquido Usado nas Atividades de Financiamentos

(=) Resultado Final de Caixa e Equivalentes de Caixa

(70.292)

(11.510)

(+) Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo

140.201

151.710

Esse documento foi assinado por ANDREA CURY SHARP DE ANDRADE e RAMON ANTONIO COSTA DE ANDRADE. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

https://app.ideiasigner.com.br/validate/9CWDK-2VDIW-PY6EBK-6QW6EM

(=) Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo

69.908

140.201




Vivenda Pinheiros Empree
387.887/0001-76 ‘

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023:
(Valores expressos em reais - RS)

1. Contexto Operacional: A Companhia é uma sociedade de propdsito especifico, tendo por objeto social
Unica e exclusivamente, promover a reforma, adaptacdo e melhoria, o planejamento, a promogdo, o
desenvolvimento, bem como a futura incorporagdo imobiliaria e comercializagdo, a eventual obtencdo de
financiamento para produg¢do, o recebimento de valores correspondentes, o cumprimento das obrigacGes
perante a entidade financiadora e os adquirentes, relativamente aos imdveis situados em Sdo Paulo na Rua
Eugénio de Medeiros n%s 278, 284, 264, 330 e 340, faixa de terra junto ao n? 340, 342 e 348 e na Rua Paes
Leme n%s 377, 379 e387/389, do 452 Subdistrito Pinheiros.

2. Base de apresentagdo

As demonstragdes financeiras da Companhia, inclusive as notas explicativas, estdo apresentadas em reais,
exceto quando indicadas de outra forma. As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, que compreendem os
pronunciamentos vigentes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

A moeda funcional da Companhia é o Real. A Companhia adotou todas as normas, revisdes de normas e
interpreta¢des emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC) que estavam em vigor em
31/12/2024.

Principais praticas contabeis adotadas:

3.1 Caixa e Equivalentes de Caixa: Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicagdes
financeiras com liquidez imediata, mantidos com a finalidade de atender aos compromissos de curto prazo
da companbhia, e ndo para investimentos com outros propdsitos.

3.2. Imdveis Destinados a Venda: Incluem terrenos e o custo da construgdo. O custo dos imdveis é formado
por gastos com aquisi¢do de terrenos, materiais, mdo de obra aplicada, despesas com incorporacdo e
encargos vinculados ao empreendimento.

3.3. Despesas de Comercializagdo: As despesas com propaganda, marketing, promogdo de vendas e outras
atividades correlatadas sdo reconhecidas ao resultado, na rubrica de “Despesas Comerciais”, quando
efetivamente incorridas, respeitando o regime de competéncia contabil do periodo, de acordo com o
periodo de veiculagdo.

Os gastos incorridos e diretamente relacionados a construcdo dos estandes de vendas, bem como aqueles
relativos a aquisi¢do de mobilia e decoragio dos estandes de vendas, serdo registrados em rubrica de ativo

8
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imobilizado, desde que o prazo esperado para a sua utilizacdo-e geragdo de beneficios ultrapasse o periodo
de 12 meses, e serdo depreciados de acordo com-respectivo_prazo de vida Gtil estimado destes itens.

3.4 Resultado de incorporagdo imobiliaria: Na aprépriagé‘o o resultado com incorporag¢do imobilidria sdo
observados os procedimentos estabelecidos pelos Pronunciamento CPC 17 — Contratos de Construgdo.

4. Capital Social: O Capital Social subscrito é de RS 8.367.682, representado por 1.627.160 A¢des Ordinarias
Nominativas, sem valor nominal e 1.421.172 A¢des Preferenciais, sem valor nominal.

5. Reserva de Capital: Representada pela reserva de 4gio quando da integralizagao do capital social.

Sdo Paulo, 28 de fevereiro de 2025

Assinado eletronicamente por:
ANDREA CURY SHARP DE ANDRADE
CPF: ***.484.388-**

Data: 25/03/2025 12:25:14 -03:00

& o Signer

Assinado digitalmente por:

RAMON ANTONIO COSTA DE ANDRADE
CPF: ***,023.488-**

Certificado emitido por AC Certisign RFB G5
Data: 25/03/2025 13:57:29 -03:00

o /1D Signer

ANDREA CURY SHARP DE ANDRADE
CPF:171.484.388-29

RAMON ANTONIO COSTA DE ANDRADE
CONTADOR - CRC 1SP 124.348/0-2
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JUCESP - Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

Ministério da Industria, Comércio Exterior e Servigos
Departamento de Registro Empresarial e Integragéo — DREI
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Eu, ARMANDO MENAH NICOLAU, portador da Cédula de Identidade n°® 10659066, inscrito no Cadastro
Pessoas Fisicas - CPF sob n° 032.238.648-90, na qualidade de titular, socio ou responsavel legal da empresa
VIVENDA PINHEIROS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A., DECLARO estar ciente que §o
ESTABELECIMENTO situado no(a) Alameda dos Arapanes, 631, CONJ. 122, Moema, SP, Sdo Paulo, CEP
04524-001, para exercer suas atividades regularmente, DEVERA OBTER parecer municipal sobre a viabilidade c§e
instalacdo e funcionamento no local indicado, conforme diretrizes estabelecidas na legislagéo de uso e ocupaggo
do solo, posturas municipais e restrigdes das areas de prote¢do ambiental, nos termos do art. 24, §2°, do Decreto
Estadual n° 56.660/2010, bem como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pefo
sistema Via Rapida Empresa — Médulo de Licenciamento Estadual. 2

cesse http.

©
Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragdo no enderego do estabelecimento, em sua atividade ou grupo &e
atividades, ou qualquer outra das condigbes determinantes a expedigdo do Certificado de Licenciamento Integrad®,
implica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da alteragédo, a obrigagao de renova-lo. G

O e suas assi

42

Por fim, declaro estar ciente que a emisséo do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada pgr
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certidoes relativas ao registeo
empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, socio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridiga
(CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do mddulo de licenciamento, mediante uso da respectiga
certificacéo digital. S
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+ ARMANDO MENAH NICOLAU (CPF ***.238.648-**) em 03/04/2025 16:36 -
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