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REBOUCAS 3575 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A.
CNPJ: 49.271.701/0001-54

QUADRO | - BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024
(Em reais, exceto quando incluido de outra forma)

ATIVO
R$

CIRCULANTE Nota 31/12/2024 31/12/2023

Caixa e Equivalentes de Caixa 4 480.730 65.996

Imdveis em Construcéo ] T.090.776 1.330.905
Total do Circulante " 7571506 ~  1.396.901
Total do Ativo 7.571.506 1.396.901
PASSIVD

R$

CIRCULANTE Nota 31/12/2024 31/12/2023

Fornecedores ] 184101 -

Obrigacbes Fiscais 7 32.300 196
Total do Circulante 216.401 196
NAO CIRCULANTE
Exigivel a Longo Prazo

AFAC - Adto. p/ Futuro Aumento de Ce 8 6.130.000 170.000
Total do Nao Circulante 6.130.000 170.000
PATRIMONIO LiQUIDO

Capital Social Subscrito 9 21228323 21.228.323

(-) Capital Social a Integralizar 9 (20.000.000) (20.000.000)

Lucros / (-) Prejuizos Acumulados 9 (3.218) (1.618)
Total do Patrimonio liquido 1.225.105 1.226.705
Total do Passivo 7.571.506 1.396.901

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢@es contabeis.
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REBOUCAS 3575 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A.
CNPJ: 49.271.701/0001-54

QUADRO Il - DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE
DEZEMBRO/2024.
(Em reais, exceto quando incluido de outra forma)

RS
31112/2024 31/12/2023
Despesas Administrativas e Gerais (376) (1.208)
EBITDA (376) (1.208)
Despesas /| Receitas Financeiras
(+) Receitas Financeiras - 3
(-) Despesas Financeiras (1.225) (413)
Resultado Financeiro Liquido (1.225) (410)
Depreciacéo - -
Proviséo IRPJ/Contribuicdo Social - -
Lucro liquido do exercicio (1.601) (1.618)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracées contabeis.
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REBOUCAS 3575 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A.
CNPJ: 49.271.701/0001-54

QUADRO III - DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO PARA
O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO/2024.
(Em reais, exceto quando incluido de outra forma)

RS
Capital Capital Lucros
Social Subscrito Social a Integralizar Acumulados Total
Saldo em 31 de Dezembro de 2023 21.228.323 (20.000.000) (1.618) 1.226.705
Subscrigao de Capital Sacial - - - -
Aumento de Capital Social - - - -
Lucro/Prejuizo Liquido do Periodo - - (1.601) {1.601)
Saldo em 31 de Dezembro de 2024 21.228.323 (20.000.000) (3.218) 1.225.105
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracfes contabeis.
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PARTNERSHIP

REBOUCAS 3575 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A.
CNPJ: 49.271.701/0001-54

QUADRO IV - DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA EM 31/12/2024.

(Em reais, exceto quando incluido de outra forma)

RS

IMNA2024

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro/Prejuizo liquido do exercicio

Ajustes para reconciliar o lucro liquido do exercicio ao caixa
proveniente das atividades operacionais:

Walor residual dos ativos imobilizado e intangivel baixados
Depreciacdo e amortizagdo

Imposto de renda e contribuicdo social diferidos

Reversao da provisdo para contingéncias

(1.602)

(Aumento) reducdo nos ativos operacionais:
Contas a receber de clientes

Estoques

Créditos fiscais

Adiantamento a fomecedores

Cutras contas a receber

Aumento (reducio) nos passivos operacionais:
Fomecedores

Obrigagdes fiscais

Juros sobre o capital proprio a pagar

Provisdo para férias e obrigagdes sociais
Outras contas a pagar

184.101
32.108

216.209

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

Investimentos - Construgéio de Empreendimento Imobiliario
Agquisicbes de ativos imobilizado e intangivel
Empréstimos cedidos a pesscas ligadas

274.606

(5.759.872)

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Integralizacao de capital

Juros sobre o capital proprio e lucros distribuidos

Adiantamento para futuro aumento de capital

Operacdes de Adiantamento para Aumento de Capital Social (AFAC)

(5.759.872)

5.960.000

Caixa liguido aplicado nas atividades de financiamentos

5.960.000

Aumento (reducio) do saldo de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

414734

65.996

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

480.730

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstra¢gdes contdbeis
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REBOUCAS 3575 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A.
CNPJ: 49.271.701/0001-54

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO/2024.

1) CONTEXTO OPERACIONAL

A Reboucas 3575 Empreendimento Imobiliario SPE S.A tem por objeto social, como propésito
especifico, o desenvolvimento e a construgdo de um empreendimento imobiliario localizado a
Avenida Reboucas, 3.575, na Cidade S&do Paulo/SP, bem como a locacdo ou a venda das
unidades autbnomas do empreendimento.

A Empresa, conforme seu objetivo social, podera contratar terceiros para o desenvolvimento e
construcdo das unidades autbnomas do projeto imobiliario.

2) BASE DE PREPARAQAO DAS DEMONSTRAQC)ES CONTABEIS INDIVIDUAIS E
CONSOLIDADAS

2.1). Declaragéo de conformidade

As demonstracfes contabeis individuais e consolidadas foram preparadas de acordo com as

préaticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatorios financeiros

(IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

2.2). Base de mensuracgéao

As demonstracdes contabeis individuais e consolidadas foram preparadas com base no custo

histérico, com excecéo dos instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do

resultado.

2.3). Moeda funcional e moeda de apresentacéo

As demonstracdes contabeis individuais e consolidadas sdo apresentadas em Real, que é a
moeda funcional da Empresa.
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3) SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

3.1). Caixa e equivalentes de caixa, aplicacdes financeiras e titulos e valores mobiliarios

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancarios de curto prazo e
de alta liquidez com vencimentos ndo superiores ha 90 dias.

3.2). Impostos a recuperar

Os valores sao registrados pelos seus valores de formacao, e, quando aplicavel, sdo reduzidos,
mediante provisdo, aos seus valores provaveis de realizacéo.

3.3). Reconhecimento da receita

Em funcdo do empreendimento ainda estar em fase preliminar de constru¢do ndo houve
reconhecimento de receita operacional.

3.4). Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sao reconhecidos pelo valor justo. Os custos de transacao
diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e passivos financeiros sao acrescidos ou deduzidos
do valor justo dos ativos ou passivos financeiros.
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4)  CAIXA, EQUIVALENTES DE CAIXA E APLICACOES FINANCEIRAS

2024 2023

Caixa 1 1
Banco Bradesco 480.729 65.995
480.730 65.996

5) IMOVEIS EM CONSTRUCAO

A Companhia esté realizando a construcao do empreendimento situado a Avenida Reboucas,
3.575 e os dispéndios necessarios a construcdo sao registrados considerando o custo histérico
como base de valor, ou valor justo, quando aplicavel, alocados conforme o quadro abaixo:

Os terrenos foram registrados conforme o valor de incorporacéo ao Capital Social.

2023 2023
Obra - Edificio Comercial Reboucas 3575 4.377.987 78.100
Construgdo Empreendimento Reboucas 3575 1.334.872 -
Honorarios Advocaticios 18.754 -
Informéatica e Sistemas 52.971 15.000
Honorérios Contabeis 26.778 7.728
Gastos Administrativos — Obra 3.899 168
Prédio — Avenida Reboucas, n°® 3.575 1.228.322 1.228.322
OPI 7 — Reembolso de Despesas Gerais 47.193 1.587
7.090.776 1.330.905
6) FORNECEDORES
2024 2023
Suporte Madeiras e Comp. 38.200 -
Ava Construcdes Ltda 108.800 -
Vicente Alves Construcoes 1.500
Alasp Construcéo e Refor. 11.274
Caucéo de Serv. - Obra 24.327
184.101 -
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7) OBRIGACOES FISCAIS
A empresa optou para o exercicio de 2024 pelo Regime tributario do Lucro Presumido.

A tributacdo do IRPJ/CSLL decorre de receitas sobre aplicacdes financeiras, sendo oferecidas a
tributacdo por ocasido do resgate.

2024 2023

CSRF a Recolher 15.921 196
INSS Retido 16.381 -
32.302 196

8) ADIANTAMENTO PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

As empresas controladoras da Reboucas 3575 Empreendimento Imobiliario SPE S.A., OPI-13 e
ALMEIDA CARNEIRO, de comum acordo, para fins de viabilizarem o fluxo financeiro da
construcdo do empreendimento situado a Avenida Reboucas, decidiram aportar valores
periodicamente, os quais estdo sendo contabilizados no Passivo ndo Circulante na rubrica -
AFAC - Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (AFAC) até deliberacdo em Assembleia
Geral Ordinaria ou Extraordinaria (AGO/AGE) acerca da destinacéo dos valores aportados pelas
partes, se serdo convertidos e integralizados ao capital social da companhia ou restituidas.

2024 2023
AFAC - OPI 13 6.130.000 170.000
6.130.000 170.000

9) PATRIMONIO LIQUIDO

a) Capital social

O capital social subscrito da Empresa esta distribuido da seguinte forma:

2024

Acdes Participagao R$ reais

OPI-13 EMPREENDIMENTOS 1.228.322 50,00% 20.000.001
ALMEIDA CARNEIRO 1.228.322 50,00% 1.228.322
2.456.644 100% 21.228.323
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b) Capital a Integralizar

2024 2023
Capital Social a Integralizar 20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000

c) Histoérico do Capital Social.

As empresas, OPI-13 e ALMEIDA CARNEIRO, séo titulares, respectivamente, de 50% e 50% das
acOes do capital social da Reboucas 3575 SPE S.A.

No Contrato de Constituicdo da Reboucas 3575, datado de 17/01/2023, foi constituido um capital
de R$ 1.228.323,00, sendo 1 quota subscrita e integralizada em moeda corrente pela OPI-13,
1.023.602 quotas subscritas e integralizada pela socia Valéria, mediante a conferéncia da parte
ideal equivalente a 5/6 do imével de propriedade da mesma ao capital social, e 204.720 quotas
subscritas e integralizada pelo sécio Eduardo, mediante a conferéncia da parte ideal equivalente a
1/6 do imével de propriedade do mesmo ao capital social.

Por meio da 12 Alteracdo/Consolidagéo Contratual da Reboucas 3575, datada de 08/03/2023, foram
transferidas as quotas dos soécios Valéria e Eduardo, para a sOcia ingressante ALMEIDA
CARNEIRO que passou a possuir 1.228.322 quotas.

Por meio da 22 Alteragdo/Consolidacdo Contratual, datada de 17/04/2023, a Rebougas 3575 foi
convertida em sociedade por acdes de capital fechado de propdsito especifico, passando o seu
capital a ser constituido por 1.228.323 ac¢des. No mesmo ato, foi aprovado um aumento de capital
social para R$ 21.228.323,00, mediante a emissdo de 1.228.321 novas acOes ordinérias,
nominativas e sem valor nominal, com preco unitario de emisséo de aproximadamente R$ 16,28,
representando um aumento de capital de R$ 20.000.000,00. Todas as novas ac¢des foram
subscritas pela OPI-13, ficando 1.228.321 ac¢fes, no valor total de R$ 20.000.000,00, a serem
integralizadas.

d) Lucros Acumulados.

Os lucros que forem auferidos pela Empresa serdo classificados em conta de Lucros
Acumulados, ficando a disposi¢ao dos sécios para oportuna distribuicdo conforme estabelecido
no Estatuto Social e aprovado em assembleia de sécios.
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10) RECEITAS FINANCEIRAS

Controladora
2024 2023
Rendimentos de aplicaces financeiras - 2,66

- 2,66

11) DESPESAS FINANCEIRAS

Controladora

2024 2023
Tarifa de Servigos Bancarios (1.225) (413,03)
(1.225) (413,03)
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