
São Paulo, 31 de março de 2025. 

 

 

 

 

 

 

Ao  

Banco Central do Brasil 

 

 

Ref.: Demonstrações Financeiras 31/12/2024 

 

Em atendimento á Circular 3.964 de 25 de novembro de 2019, encaminhamos as 

Demonstrações Financeiras data base 31 de dezembro de 2024, conforme segue abaixo: 

 

 

- Balanços Patrimoniais em 31/12/2024 e 31/12/2023; 

- Demonstrações de Resultado em 31/12/2024 e 31/12/2023; 

- Demonstração do Resultado Abrangente em 31/12/2024 e 31/12/2023; 

- Demonstrações dos fluxos de caixa em 31/12/2024 e 31/12/2023; 

- Demonstrações das mutações de patrimônio líquido em 31/12/2024 e 31/12/2023; 

- Notas explicativas da administração; e 

- Termos de responsabilidade da administração sobre as demonstrações. 

 

 

Sem mais, subscrevemo-nos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

___________________________                                              ___________________________  

         Roberto Sérgio Abdala                                                                   Sérgio Abellan       

          CPF: 052.084.198-07                                                                    CRC 166900/O-5 



 
 
 
 

 

 
 

São Paulo, 31 de março de 2025. 

 

 

 

 

Termo declaratório 

Demonstrações Financeiras em 31 de dezembro de 2024 
 

 

 

 

 

Declaramos ser de nossa inteira responsabilidade a apresentação das Demonstrações financeiras da Cobansa 

Companhia Hipotecária CNPJ 53.263.331/0001-80, segundo as práticas contábeis adotadas no Brasil, 

aplicados de maneira uniforme e em cumprimento à legislação pertinente. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     ___________________________                                              ________________________________ 

   Roberto Sérgio Abdala                                                                      Sérgio Abellan  

    CPF: 052.084.198-07                                                                   CPF 791.053.608-97 

                                                                                              CRC 1SP166900/0-5 
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RELATÓRIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES 

SOBRE AS DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS 

Aos 

Ilmos. Srs. 

Acionistas e Diretores da 

Cobansa Companhia Hipotecária 

São Paulo, SP. 

 

Opinião 

 

Examinamos as demonstrações financeiras da Cobansa Companhia Hipotecária 

(“Cobansa”) que compreendem o balanço patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as 

respectivas demonstrações do resultado, do resultado abrangente, das mutações do      

patrimônio líquido e dos fluxos de caixa para o semestre e exercício findos naquela data, bem 

como, as respectivas notas explicativas, incluindo o resumo das principais políticas 

contábeis. 

Em nossa opinião, as demonstrações financeiras acima referidas apresentam 

adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posição patrimonial e financeira da 

Cobansa Companhia Hipotecária (“Cobansa”) em 31 de dezembro de 2024, o 

desempenho de suas operações e os seus fluxos de caixa para o semestre e exercício findos 

naquela data, de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil, aplicáveis às 

instituições autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil. 

Base para opinião sobre as demonstrações financeiras 

 

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de 

auditoria, aplicáveis às instituições autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil 

(BACEN). Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estão descritas na 

seção intitulada: “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações 

financeiras”. 

Somos independentes em relação a “Cobansa”, de acordo com os princípios éticos 

relevantes previstos no Código de Ética Profissional do Contador e nas normas profissionais 

emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC e cumprimos com as demais 

responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidência de 

http://www.finaud.com.br/
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auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinião. 

 

Ênfases 

 

Sem mudar nossa opinião, chamamos a atenção para os assuntos relevantes abaixo descritos, 

quando da leitura das demonstrações financeiras: 

 

a) Perdas possíveis informadas pelos assessores jurídicos:  

 

Conforme mencionado na Nota Explicativa n.º 10.2, item V – A Companhia possui o montante 

de R$ 31.739 mil, relativos a contingências passivas que na opinião dos assessores jurídicos 

as possibilidades de perdas estão classificadas como “possíveis”. 

 

b) Transações com partes relacionadas:  

 

Conforme mencionado na nota explicativa 15.2, a Companhia mantém relações e operações 

em condições específicas e em montantes significativos com partes relacionadas. 

Consequentemente, os resultados de suas operações podem ser diferentes daqueles que 

teriam sido obtidos de transações efetuadas apenas com partes não relacionadas. 

 

Outras informações que acompanham as demonstrações financeiras e o relatório dos 

auditores 

 

A Administração da Companhia é responsável por essas outras informações que 

compreendem o Relatório da Administração. 

 

Nossa opinião sobre as demonstrações financeiras não abrange o Relatório da Administração 

e não expressamos qualquer forma de conclusão de auditoria sobre este relatório. 

 

Em conexão com a auditoria das demonstrações financeiras, nossa responsabilidade é a de 

ler o Relatório da Administração e, ao fazê-lo, considerar se esse relatório está, de forma 

relevante, inconsistente com as demonstrações financeiras ou com nosso conhecimento 

obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com 

base no trabalho realizado, concluirmos que há distorção relevante no Relatório da 

Administração, somos requeridos a comunicar esse fato. Não temos nada a relatar a este 

respeito. 

 

Responsabilidades da administração e da governança pelas demonstrações financeiras 

A Administração da “Cobansa” é responsável pela elaboração e adequada apresentação das 
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demonstrações financeiras, de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil 

aplicáveis às instituições autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, e pelos 

controles internos que ela determinou como necessários para permitir a elaboração de 

demonstrações financeiras livres de distorção relevante, independentemente se causada por 

fraude ou erro. 

Na elaboração das demonstrações financeiras, a Administração é responsável pela avaliação 

da capacidade da “Cobansa” continuar operando, divulgando, quando aplicável, os assuntos 

relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contábil na elaboração 

das demonstrações financeiras, a não ser que a Administração pretenda liquidar a 

“Cobansa” ou cessar suas operações, ou não tenha nenhuma alternativa realista para evitar 

o encerramento das operações. 

Os responsáveis pela governança da “Cobansa” são aqueles com responsabilidade pela 

supervisão do processo de elaboração das demonstrações financeiras. 

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações financeiras 

 

Nossos objetivos são obter segurança razoável de que as demonstrações financeiras, 

tomadas em conjunto, estão livres de distorção relevante, independentemente se causada 

por fraude ou erro, e emitir relatório de auditoria contendo nossa opinião. Segurança razoável 

é um alto nível de segurança, mas não uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo 

com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais 

distorções relevantes existentes. 

As distorções podem ser decorrentes de fraude ou erro e são consideradas relevantes 

quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva 

razoável, as decisões econômicas dos usuários tomadas com base nas referidas 

demonstrações financeiras. 

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais 

de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo 

da auditoria. Além disso: 

 

i. Identificamos e avaliamos os riscos de distorção relevante nas demonstrações 

financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos 

procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidência de 

auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinião. O risco de não detecção 
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de distorção relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, já que a 

fraude pode envolver o ato de burlar             os controles internos, conluio, falsificação, omissão ou 

representações falsas intencionais. 

 

ii. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para 

planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstâncias, mas não com o 

objetivo de expressarmos opinião sobre a eficácia dos controles internos da “Cobansa”. 

iii. Avaliamos a adequação das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade das 

estimativas contábeis e respectivas divulgações feitas pela Administração 

iv. Concluímos sobre a adequação do uso, pela Administração, da base contábil de 

continuidade operacional e, com base nas evidências de auditoria obtidas, se existe incerteza 

relevante em relação a eventos ou circunstâncias que possam levantar dúvida significativa 

em relação à capacidade de continuidade operacional da “Cobansa”. Se concluirmos que 

existe uma incerteza relevante devemos chamar atenção em nosso relatório de auditoria 

para as respectivas divulgações nas demonstrações financeiras ou incluir modificação em 

nossa opinião, se as divulgações forem inadequadas. Nossas conclusões estão 

fundamentadas nas evidênicias de auditoria obtidas até a data de nosso relatório. Todavia, 

eventos ou condições futuras podem levar a Entidade a não mais manter-se em continuidade 

operacional. 

v. Avaliamos a apresentação geral, a estrutura e o conteúdo das demonstrações 

financeiras, inclusive as divulgações e se as demonstrações financeiras representam as 

correspondentes transações e os eventos de maneira compatível com o objetivo de 

apresentação adequada. 

vi. Comunicamo-nos com os responsáveis pela governança a respeito, entre outros 

aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatações significativas de 

auditoria, inclusive as eventuais deficiências significativas nos controles internos que 

identificamos durante nossos trabalhos. 

 

 

São Paulo, 28 de março de 2025. 

 

 

FINAUD Auditores Independentes SS 

CNPJ: 20.824.537/0001-83 

CRC 2SP 032.357/O-0 
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RELATÓRIO DA ADMINISTRAÇÃO – 2024 

A Cobansa Companhia Hipotecária vem atuando de forma contínua e 
estratégica, direcionando seus esforços para aprimorar os mecanismos de 
captação de recursos e consolidar práticas de governança, controle interno e 
compliance. Nos últimos anos tem focado sua atuação na função de Agente 
repassador de Recursos Públicos com foco em duas atividades principais.  

1. Atuação como Agente Repassador de Recursos Públicos 

• Repasse do FGTS: Realização de operações de aquisição e amortização 
de imóveis por meio de recursos provenientes das contas vinculadas ao 
Fundo, captados junto aos cotistas. 

• Repasse de Recursos Orçamentários: Distribuição de recursos 
oriundos dos três níveis de governo para a produção de Habitações de 
Interesse Social (HIS), conforme os parâmetros do Programa Minha Casa 
Minha Vida Sub 50, operado com ofertas públicas e complementado por 
recursos dos Governos Estaduais. 

Em 2024, a Cobansa consolidou o modelo de parceria com Governos Municipais 
(prefeituras), ampliando a participação da Companhia na promoção do acesso à 
moradia para as camadas de renda mais baixa da população brasileira, e 
vislumbrando a expansão deste modelo para outras administrações municipais. 

2. Melhoria dos Processos Internos e de Governança 

No intuito de aprimorar a gestão e reduzir os custos operacionais e 
administrativos, a Cobansa tem investido em: 

• Reestruturação dos Controles Internos: Revisão e aprimoramento das 
rotinas das áreas de controladoria, compliance, tecnologia da informação 
e prevenção à lavagem de dinheiro (PLD), contribuindo para uma 
governança mais eficaz. 

• Implementação de Novas Tecnologias: Incorporação de soluções 
tecnológicas que agilizam os processos de atendimento ao cliente, 
otimizam as operações e maximizam as receitas, com a finalidade de 
reduzir custos e elevar a eficiência operacional. 

3. Gestão da Tesouraria e Ampliação dos Serviços 

A Companhia tem demonstrado diligência na administração da tesouraria, com 
um monitoramento rigoroso que visa: 

• Maximização dos Resultados: Intensificação do acompanhamento da 
gestão financeira para aproveitar oportunidades frente ao cenário 
econômico atual. 

• Expansão dos Serviços: Ampliação dos serviços de repasse, custódia e 
gestão de recursos públicos, com o objetivo de participar ativamente da 
produção de unidades habitacionais, regularização fundiária e outros 
projetos de parcerias público-privadas. 



 

Dentre os destaques, podemos expor a consolidação da atividade como 
repassador de recursos estaduais e municipais para o Programa de Produção 
de Habitações de Interesse Social (HIS), implanto, no Estado do Rio Grande do 
Norte, cujo modelo tem se mostrado exitoso e passível de expansão para outras 
regiões. 

4. Novas Parcerias e Projetos em Andamento 

Em 2024, a Cobansa foi credenciada e habilitada pela Caixa Econômica Federal 
e pelo Ministério das Cidades, tendo firmado contrato no mesmo ano, para atuar 
no programa de regularização fundiária e melhorias habitacionais (REGMEL) 
nos Estados do Ceará e São Paulo. Embora as primeiras operações ainda 
estejam em fase de implementação, espera-se que algumas ações se 
concretizem em 2025, já que se aguarda a liberação por parte das entidades 
reguladoras. Ademais, há estudos em andamento junto ao Ministério das 
Cidades para viabilizar a atuação em outras unidades federativas, como Sergipe, 
Piauí e Maranhão, reforçando o interesse da Companhia em expandir sua 
expertise e receitas. 

5. Ações do Departamento Jurídico e Operacional 

O setor jurídico e operacional da Cobansa tem envidado esforços para: 

• Recuperação de Ativos: Implementar estratégias para reaver recursos 
de programas de repasse ainda pendentes de pagamento, decorrentes 
de unidades habitacionais já concluídas. 

• Expansão das Atividades de Crédito Imobiliário: Retomar estudos 
para a implantação de operações de crédito imobiliário, financiamento à 
produção habitacional, administração de fundos imobiliários e 
credenciamento como agente financeiro do FGTS. 

6. Perspectivas para o Futuro 

A Cobansa segue comprometida com a melhoria contínua de seus processos 
internos e a ampliação das parcerias estratégicas, sempre observando os 
critérios de governança corporativa que minimizam riscos para a empresa, 
clientes e parceiros. Inicialmente, a Diretoria optou por utilizar a modalidade de 
FGTS por Carta de Crédito, destacando: 

• Custo Compatível: Estrutura de funding com custos compatíveis e 
operação normatizada. 

• Segurança dos Recursos: Garantia dos recursos por meio do repasse 
do FGTS. 

A busca por recursos no mercado será realizada por meio de operações 
estruturadas, que minimizem os riscos e possibilitem a transição para operações 
de maior vulto, ampliando, assim, o portfólio de parcerias e a capacidade de 
financiamento da Companhia. 



 

O compromisso da Cobansa é aprimorar continuamente suas práticas de 
governança, controles internos, compliance e gestão financeira, contribuindo 
para a sustentabilidade e o crescimento da empresa. 











2º Semestre Exercícios
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