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Relatorio do Auditor Independente sobre as Demonstracdes Financeiras

Aos administradores e Acionistas da
Companhia Metropolitana de Habitac&o de S&do Paulo — COHAB - SP
Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstra¢fes financeiras da Companhia Metropolitana de Habitacdo de S&o Paulo
(“Companhia” ou “COHAB-SP”), que incluem o Fundo Municipal de Habitagdo (FMH) e compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstrac6es do resultado, do resultado
abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia Metropolitana de Habitacdo de S&o
Paulo em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagfes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir, intitulada
“‘Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Reapresentacao dos valores correspondentes

Conforme mencionado na nota explicativa 3.17, os valores correspondentes referentes ao exercicio anterior,
apresentados para fins de comparacéo, foram ajustados e estdo sendo reapresentados como previsto na
NBC TG 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro. Nossa conclusédo ndo esta
ressalvada em relacdo a esse assunto.

=
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Outras informag6es que acompanham as demonstragdes financeiras e o relatério do auditor

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informaces que compreendem o Relatério
da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstracBes financeiras ndo abrange o Relatério da
Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério. Em
conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da
Administracéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as
demonstrag@es financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢do relevante no
Relatorio da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. NOs realizamos a leitura e ndo temos
nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da administracéo e da governanca pelas demonstracdes financeiras

A administracdo da Companbhia é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela
determinou como necessérios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcéo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a administracdo € responsavel pela avaliagdo da capacidade
de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracdo das demonstragées financeiras, a nao
ser que a administracéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operac¢des, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela superviséo do
processo de elaboracéo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta
as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
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e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcdo relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacao, omissao ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequagé&o das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacgodes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracédo, da base contébil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou
condicdes que possam levantar duvida significativa em relac@o a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou
condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacbes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
qguando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Sao Paulo (SP), 15 de abril de 2025.
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RELATORIO DA ADMINISTRACAO - EXERCICIO DE 2024

Mensagem da Administracao

O exercicio de 2024 foi um periodo de realizacées importantes para a COHAB-SP. Atuando em
consonancia com as diretrizes da Prefeitura de Sao Paulo, a Companhia avangou em seu propdsito
de promover o direito a moradia digna, ampliar o acesso habitacional, garantir seguranca juridica
e fortalecer sua sustentabilidade financeira.

Com foco em inovacdo, responsabilidade social e eficiéncia administrativa, a Companhia atingiu
marcos expressivos em todas as suas diretorias, consolidando sua posicdo como protagonista nas

politicas publicas habitacionais da cidade de Sao Paulo.

Produc¢ao, comercializagdao e vendas

Regularizagao Fundidaria e comercializagao de unidades habitacionais

A COHAB-SP deu continuidade as a¢des de regularizacao fundiaria e comercializagdo de unidades
habitacionais, focando na efetivacdo do direito a moradia e na sustentabilidade das operacdes da
Companhia. Foram realizados avancos nos procedimentos de regularizagao dos instrumentos
contratuais de Compromisso de Compra e Venda (CCV), com mais de mil moradias regularizadas
por meio da formalizacdo de instrumentos de CCV ou alienacao fiduciaria, garantindo seguranca
juridica e titularidade definitiva aos moradores. Foram tituladas 1.051 unidades habitacionais e
assinadas 485 escrituras junto aos cartorios de registro de imdveis. Além disso, foram realizadas
reintegracdes estratégicas de dareas, possibilitando reaproveitamento urbano e viabilizando a

implantacdo de novas unidades habitacionais.

Recomercializacdo e Otimizacdo de Ativos Habitacionais
Mantendo a diretriz de aprimoramento dos mecanismos de recomercializacdo, a Companhia

prosseguiu com a gestdo de unidades habitacionais remanescentes de medidas administrativas e
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judiciais, assegurando a continuidade das receitas e a otimizac¢do do uso dos ativos habitacionais.
A reformulagdo dos procedimentos adotada nos anos anteriores permitiu a disponibilizacao
eficiente das unidades retornadas a Companbhia.

Na producdo habitacional, foram entregues 7.211 unidades habitacionais de interesse social. A
requalificacdo de edificios gerou 287 novas unidades, enquanto a Operacdo Urbana Agua Branca
viabilizou 728 moradias. No campo de manutencdao e infraestrutura foram realizadas
implementacdes de manutencado corretiva, revitalizacdo e requalificacdo de empreendimentos,

além da execucdo de obras de infraestrutura em dreas sob responsabilidade da COHAB-SP.

Programa Pode Entrar

O Projeto Pode Entrar permaneceu como principal vetor de inovagao nas politicas publicas de
habitacdo. Por meio de processo licitatério e com base no Decreto de Comercializacdo vigente,
foi mantida a contratacdo de servicos especializados de atendimento e analise documental,
operando sob a coordenacdo técnica da COHAB-SP. O modelo de atuacdo com apoio do
Correspondente COHAB permitiu maior agilidade e eficiéncia em todas as etapas da operagao de
comercializacdo, reduzindo em seis vezes o tempo operacional anteriormente necessario. Com a
expansao do programa, foram viabilizadas mais de 40 mil unidades habitacionais nas modalidades
Entidades, Empresas, Aquisicdo, Melhorias e Parcerias Publico-Privadas (PPPs).

Em 2024, a Companhia langou uma nova vertente do programa, denominada Pode Entrar
Melhorias, instituida pelo Decreto n? 62.873/2023. Esta iniciativa tem como objetivo a reforma e
requalificacdo de imdveis particulares pertencentes a familias elegiveis ao programa habitacional,
assegurando um padrdo minimo de adequacdo edilicia com investimentos de até RS 30 mil por

unidade. Na primeira etapa, foram contratadas 1.100 reformas em 11 regides distintas.

Mulheres Vitimas de Violéncia
Na esfera da politica habitacional direcionada, destaca-se o atendimento a 380 mulheres em

situacdo de violéncia doméstica, por meio da emissdo de cartas de crédito habitacional. Esta acdo
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reafirma o compromisso da Companhia com a promocdo da dignidade e seguranca de populacdes

vulneraveis.

Parceria Publico-Privada — PPP

A PPP Municipal da Habitacdo é um programa inovador no Brasil, concebido para enfrentar o
déficit habitacional na quinta maior metrdpole do mundo. Com investimentos superiores a RS 6
bilhGes, o programa prevé a entrega de mais de 22 mil unidades habitacionais, promovendo nao
apenas o acesso a moradia digna, mas também a integracdo com equipamentos publicos e
infraestrutura urbana.

O primeiro empreendimento, com 401 unidades habitacionais, foi concluido e entregue
em dezembro de 2024, marcando o inicio do pagamento das contraprestacdes pecuniarias
mensais, conforme previsto contratualmente, por meio de transferéncias do Tesouro Municipal.
Esse modelo de parceria publico-privada tem se mostrado uma referéncia em governancga e
gestdo, unindo a eficiéncia operacional do parceiro privado ao compromisso publico,
promovendo transparéncia e sustentabilidade na aplica¢gdao dos recursos.

Atualmente, mais de 5 mil unidades habitacionais estdo em obras, e diversas outras estdo
programadas para inicio em breve, consolidando a PPP Municipal da Habitacdo como um dos
principais programas de entrega habitacional da COHAB-SP para os proximos anos.

Ressaltamos que os investimentos iniciais sdo integralmente realizados pelo parceiro privado,
cabendo ao poder publico efetuar os pagamentos das contraprestacdes apenas apds a conclusao
da etapa de implantacdo na drea. Essa estruturacdo financeira assegura responsabilidade e
eficiéncia na aplicagdo dos recursos publicos, reforcando os pilares de governanca e
sustentabilidade que orientam a Companhia.

Além da construcdo das unidades habitacionais, o programa contempla a execucao
da infraestrutura publica e dos equipamentos necessarios para absorver o impacto habitacional
nas localidades beneficiadas, garantindo que o crescimento urbano ocorra de maneira ordenada

e sustentavel.
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Atendimento institucional ao publico

A COHAB-SP reafirmou seu compromisso com a exceléncia no suporte aos cidadaos, realizando
cerca de 65 mil atendimentos ao longo do ano. A Central de Atendimento, localizada na Avenida
Sao Jodo, continuou a fornecer informacgdes essenciais sobre financiamentos habitacionais e
processos de aquisicdo de imdveis. Adicionalmente, os postos de atendimento distribuidos nas
subprefeituras e unidades do Descomplica ampliaram o alcance dos servigos, assegurando mais
eficiéncia e transparéncia na prestacdo de informacdes. Ao longo do ano, foram respondidas
2.273 manifesta¢des da Ouvidoria.

Com o objetivo de melhorar o desempenho e agilidade na comunicacdo com os mutuarios, a
Companhia continuou a utilizar novos canais de comunicagdo, como SMS e WhatsApp. O uso
dessas ferramentas possibilitou maior rapidez, precisdo e eficiéncia nas cobrancas, chamamentos
e interagdes com seus beneficidrios. Além disso, a Companhia mantém o trabalho de atualizagdo
cadastral de todos seus mutuarios, desenvolvendo um sistema préprio como parte de um projeto

permanente.
Desempenho financeiro

Orcamento

O Decreto de Execugdo de 2024 (Decreto 63.124, de 10/01/24) incluiu alteracdo sugerida por esta
Companhia eliminando a necessidade de ciéncia e concordancia da Secretaria Municipal da
Habitacdo — SEHAB para movimentac¢des orcamentadrias que envolvam recursos préprios (Art. 22,
§ 109, 1). Essa mudanca trouxe maior agilidade na tramitacdo e analise dos processos pertinentes,
fortalecendo a autonomia da Companhia na execucdo de seu orcamento.

Dando continuidade a reformulacdo dos procedimentos iniciada na elaboracdo da PLOA 2024, a
COHAB-SP implementou um modelo mais estruturado e participativo para o planejamento
orcamentdrio. Foram realizadas reunides com representantes das Diretorias para esclarecer

duvidas e garantir o alinhamento sobre projetos novos e em andamento. Adicionalmente, todas

7



)

A COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

COHAB
SAO PAULO

as informagdes passaram a ser registradas no Sistema Eletronico de InformagGes (SEl),
proporcionando maior transparéncia e controle.

Dando continuidade a essa evolucdo, em 2024 foi instituido o Projeto de Acompanhamento da
Execuc¢do Orgcamentdria, em conformidade com o Art. 53 do Decreto N2 63.124/24. Esse projeto
inclui reunides mensais com as Diretorias para monitorar a execu¢do orcamentdria, revisar
necessidades e gerir eficientemente contratos e projetos. Dessa forma, reforga-se a cultura de
acompanhamento das despesas e otimizacdo do orcamento, assegurando uma execucdo

financeira mais qualitativa e estratégica.

Independéncia Financeira

Ao longo do exercicio de 2024, a COHAB-SP consolidou avancgos significativos rumo a sua
independéncia financeira. Um dos marcos mais importantes foi a ndo utilizacdo da subvencao
aprovada pela Prefeitura Municipal de S3do Paulo (PMSP), reforcando o compromisso da
Companhia com uma gestao financeira autbnoma e sustentavel. Essa conquista representa um
passo essencial para a consolidacao da COHAB-SP como uma empresa publica independente dos

cofres municipais.

Precatorios

A melhoria na saude financeira da Companhia decorre, em grande parte, das novas receitas
provenientes da loca¢cdo de imdveis, de novos contratos de servicos e da ado¢dao de medidas
estratégicas para a mitigacdo de bloqueios judiciais. Dessa forma, destaca-se a implementacao
da Norma de Procedimentos P-125, aprovada em conjunto pelas Diretorias Financeira e
Administrativa, além da Assessoria Juridica. Essa norma padronizou a oferta do precatdrio
municipal como meio de cumprimento das condenacgdes judiciais, evitando bloqueios financeiros
diretos no caixa da Companhia. Desde sua aprovacao até fevereiro de 2024, essa medida resultou
na expedicdo de RS14 milhdes em precatdrios, garantindo maior previsibilidade e seguranca
financeira para a COHAB-SP. No total, 46 processos judiciais foram conduzidos sob essa

modalidade, dos quais 32 resultaram em decisGes favordveis a Companhia. Um dos marcos do
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periodo foi a finalizacdo da apuracdo dos cdlculos da indenizacdo referente a desapropriacao de
um imdvel em Osasco, resultando na expedi¢do de um precatdrio no valor de RS 119.181.280,95

em favor da Companhia.

Contratos de Aluguel

Dando continuidade a estratégia iniciada em 2023, a Companhia consolidou em 2024 um
importante avanco na gestdo de seus ativos imobilidrios. Com o objetivo de assegurar a
sustentabilidade financeira e otimizar o uso de seu patriménio, a COHAB-SP firmou 17 novos
contratos de locacdo com a Secretaria Municipal da Educacdo (SME), resultando em um
acréscimo de aproximadamente RS 11 milhdes em receitas. Para o proximo ano, estima-se a
celebragcao de mais 20 contratos com outras Secretarias Municipais, ampliando ainda mais essa
frente de receita. A projecdo é de um incremento de receitas de RS 35 milhdes no exercicio de
2025, fortalecendo as medidas necessdrias para a regularizacdo do uso dos imodveis e
contribuindo diretamente para a reducao da dependéncia financeira da Companhia.

Dessa forma, a COHAB-SP reafirma seu compromisso com a gestao eficiente de seus ativos e a
busca por solucbes inovadoras que garantam sua sustentabilidade econ6mica e operacional. A
estratégia de locacdo de imdveis se consolida como um pilar fundamental na estruturacao
financeira da Companhia, permitindo que seus recursos sejam direcionados para investimentos

prioritarios e para o fortalecimento de sua atuagao no setor habitacional.

Contratos de Servicos

Além das receitas de aluguel, a Companhia firmou novos contratos de prestacao de servicos,
como o contrato 003/2022 com a SEHAB, referente a prestacdo de servicos de gestdo de crédito
decorrentes das permissdes de uso firmadas com os permissionarios dos Programas Habitacionais
- Prover, Procav e Guarapiranga (PPG). A COHAB-SP administrou os recursos da SEHAB,
repassando aos cofres da PMSP, desde 2022 até 2024, o valor total de RS 60,2 milhdes, recebendo
a remuneracdo de aproximadamente RS 18,5 milhdes pelos servicos prestados nesse contrato.

Considerando todos os servicos de administracdo de recursos prestados, a Companhia recebeu,
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em 2024, um total de RS 106 milhdes. Além disso, foi firmado um contrato de prestacdo de
servicos com o IPREM, com uma estimativa de acréscimo de receita anual de RS 570 mil.
Iniciaram-se também tratativas com a PMSP e a SPDA para regularizacao de contratos de servigos
ja prestados pela COHAB-SP, o que permitird o recebimento pelos servicos realizados e o

reembolso de despesas de competéncia dessas entidades.

Recuperagao de Créditos

Em 2023, a Companhia langou o "COHAB Negocia e Premia", abordando a inadimpléncia de forma
inovadora e obtendo impactos significativos ja no ano de seu lancamento. Em 2024, o programa
foi expandido, aumentando o nimero de mutuarios premiados de 50 para 200, com um total de
RS 1 milhdo em prémios distribuidos. Além disso, 257 contratos foram renegociados, resultando
em uma reducdo de aproximadamente dez pontos percentuais na inadimpléncia total da
companhia. Uma das estratégias de renegociacdo foi a continuidade do COHAB Itinerante,
inaugurado no final de 2023. Essas iniciativas fortalecem a saude financeira da empresa e

promovem uma cultura de adimpléncia.

Outros projetos

Em busca de novas oportunidades, a COHAB-SP liderou negocia¢ées com o Governo do Estado de
S3o Paulo para obter indenizagdes relacionadas ao uso de suas areas na construcdo do Rodoanel
Norte e Sul, cujos valores ultrapassam RS 150 milhdes. Paralelamente, foram realizados estudos
para a apresentacdo de um Projeto de Lei que propde a isencdo do IPTU dos imdveis de

propriedade da Companhia, o que pode resultar em uma significativa economia financeira.
Ambiente Interno

Em 2024, a COHAB-SP implementou uma série de iniciativas estratégicas focadas na

modernizacdo da infraestrutura, no aprimoramento tecnolégico e fortalecimento dos servicos
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prestados, sempre com o objetivo de melhorar as condicées de trabalho dos empregados e
oferecer um atendimento de qualidade a populagao.

Na esfera dainfraestrutura, a COHAB-SP promoveu importantes melhorias, como a modernizagao
do mobilidrio, a renovacgao da frota de veiculos e a atualizagdo do parque computacional. Destaca-
se, também, a implementacdo do novo refeitdrio colaborativo. Além disso, foram realizados
investimentos expressivos na infraestrutura de servidores e armazenamento, incluindo a
instalacdo de um servidor de alto desempenho, a implementacdao de um sistema avancado de
armazenamento e a adog¢do de SSDs para otimizar a velocidade de processamento. Na area de
software e seguranca, a COHAB-SP firmou novos contratos para solu¢des de backup, outsourcing
de impressao e desenvolvimento de sistemas internos, garantindo mais eficiéncia e protecao aos
dados institucionais.

Na area de Recursos Humanos, o ano foi marcado pela conclusdo do Programa de Demissdo
Voluntaria (PDV/2023), encerrado em outubro de 2024. A iniciativa superou as expectativas,
contribuindo para a reducdo dos custos operacionais e oferecendo novas oportunidades aos
empregados. Além disso, foi firmado um novo contrato de assisténcia médica, garantindo a

continuidade do beneficio com uma reducdo significativa de custos.

Implantagdo de Sistema Integrado (ERP)

Em 2024, a COHAB-SP iniciou a implantacdo de um sistema integrado de gestdao empresarial (ERP
- Enterprise Resource Planning), com o objetivo de automatizar processos, reduzir retrabalho,
centralizar informacdes e facilitar a comunicacdo entre departamentos. Esse sistema minimiza
erros e otimiza o uso de recursos, permitindo uma melhor alocacdao da mao de obra. Além disso,
promove a integracdo das informacoes entre areas e consolida os sistemas internos em uma Unica
plataforma.

Dessa forma, sera possivel garantir maior agilidade e precisdo dos dados, beneficiando todas as
diretorias e superintendéncias. Adicionalmente, a modernizacdao do sistema assegura que a
empresa possa acompanhar novas tecnologias, melhorar a aderéncia contabil, aumentar a

fidedignidade dos relatérios apresentados e promover maior transparéncia na gestdo publica.
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Perspectivas para 2025

Para 2025, a Companhia mantém seu compromisso com a sustentabilidade econdmica,
intensificando esforgos na reducdo de custos, no aumento de receitas e na adogao de praticas
gue assegurem a estabilidade financeira a longo prazo. O fortalecimento dessas diretrizes
permitira a COHAB-SP continuar sua trajetéria de crescimento sustentavel, garantindo maior
eficiéncia operacional e reforcando sua missdo de proporcionar habitacdo acessivel e de
qualidade a populagao.

As metas para 2025 incluem a consolidacdo da independéncia financeira da Companhia, o avanco
nos acordos institucionais e a ampliacdo da atuacdo em areas de interesse social, com foco na
reducdo do déficit habitacional.

Em 2024, a Companhia firmou o Planejamento T4atico para os anos de 2025 e 2026, estabelecendo
diretrizes estratégicas para a ampliagcdo e aprimoramento de programas habitacionais. Entre as
principais iniciativas previstas, destaca-se a expansdo do programa "Cohab Reforma", a
implementacao de melhorias no programa "Pode Entrar" e a emissao de Cartas de Crédito para
Mulheres Vitimas de Violéncia Doméstica. Adicionalmente, foram definidos avancos na
regularizacao fundidria tanto no ambito da COHAB-SP quanto do Fundo Municipal da Habitacao,
bem como a manutencdo do programa "COHAB Premia".

A Companhia planeja a producao e aquisicdao de novas unidades habitacionais, incluindo aquelas
viabilizadas por Parcerias Publico-Privadas (PPP). Além disso, estd prevista a construcdo e reforma
de equipamentos publicos no entorno dos empreendimentos. Também serdo assinados contratos
de comercializagcdo das unidades entregues nos programas Pode Entrar e PPP, assim como a
celebracdo de convénios com a CDHU para financiamento das familias beneficiadas nesses
projetos.

Na gestdo financeira, o planejamento inclui a eliminacdo da subvencdo habitacional e o aumento
da receita propria por meio da locacdo dos imdveis da COHAB-SP, atualmente cedidos

gratuitamente a Secretarias da PMSP. Outra medida importante é a adequacdo as conformidades
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normativas indicadas pelo Tribunal de Contas do Municipio, visando maior transparéncia,
fidedignidade nos relatdrios e reducao de apontamentos técnicos.

No atendimento aos mutudrios, destaca-se a ampliacdo dos servicos prestados presencialmente,
tanto in loco quanto na Central de Atendimento. Além disso, serdo assinados acordos de
parcelamento de débitos e conversdo de contratos em alienacao fiducidria. A COHAB-SP também
intensificara sua atuagcdo junto ao CEJUSC para promover a renegociacdo de dividas e a
regularizacdo de ocupacdes.

Adicionalmente, serd intensificada a retomada de imdveis com ocupacdo irregular ou
inadimpléncia, bem como a regularizacao de unidades habitacionais transferidas a terceiros sem
formalizacdo contratual. A Companhia também negociard a tarifa social junto a SABESP,
beneficiando empreendimentos de interesse social e reduzindo o custo da conta de dgua para os
moradores.

Por fim, o planejamento prevé a continuidade da emissdo de escrituras e individualizacdo de
matriculas para familias beneficiadas pelos programas habitacionais, garantindo maior seguranca
juridica aos proprietarios. O compromisso com a governancga e a transparéncia sera fortalecido
com a atualizacdo de dados cadastrais dos mutuarios e a implementacao de indicadores para

monitoramento das entregas e contratagcdes no ambito dos programas habitacionais.

Agradecimentos

Agradecemos a Prefeitura de Sao Paulo, aos parceiros institucionais, as entidades comunitarias,
aos empregados e a populacdo paulistana, que contribuiram ativamente para a realizacdo das
metas e o fortalecimento da missao da COHAB-SP.

Sao Paulo, marco de 2025.
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Balangos patrimoniais
31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

ATIVO Nota 2024 2023
CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa 4 195.850 702.155
Contas a receber de clientes 5 124.367 58.531
Tributos a recuperar 6 29.429 80
Despesas antecipadas 539 432
Outras contas a receber 7 22.628 16.570
Outros ativos 8 1.595 1.051
Total do ativo circulante 374.408 778.819

NAO CIRCULANTE
Contas a receber de clientes 5 345.727 120.978
FCVS a Receber 9 13.850 12.985
Iméveis a comercializar 10.1 280.866 265.400
Projetos em Fase de Desenvolvimento 10.2 2.586.434 714.584
Terrenos 10.3.1 241.827 46.313
Desapropria¢do em Andamento 10.3.2 508.693 399.922
Outras contas a receber 7 13 13
Valores Custodiados 1.231.085 362.731
Depésitos Judiciais 20 38.132 37.023
Impostos Diferidos 708.268 674.557
Outros ativos 8 - -
5.954.895 2.634.506
Investimentos 11 101.201 103.408
Imobilizado 12 5.192 3.759
Intangivel 13 1.128 413
107.521 107.580
Total do ativo n3o circulante 6.062.416 2.742.086
TOTAL DO ATIVO 6.436.824 3.520.905

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
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Balangos patrimoniais (continuagao)
31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

PASSIVO + PATRIMONIO LiQUIDO Nota 2024 2023

CIRCULANTE
Fornecedores e empreiteiras 14 115.573 63.711
Saldrios e encargos sociais 15 13.042 14.032
Impostos e contribuigdes a recolher 16 23.244 62.241
Adiantamentos recebidos de clientes 17 229.215 676
Créditos a repassar 18 25.826 23.260
Subvengdes para investimentos 1.300.757 476.283
Provisdo para demandas judiciais 19.1 - -
QOutros passivos 22 27.641 28.721
Total do passivo circulante 1.735.298 668.924
NAO CIRCULANTE
Impostos e contribuigdes a recolher 16 63.796 14.394
Créditos a repassar 18 14.871 219
Precatdrios a pagar 21 4.500 760
Provisdo para demandas judiciais 19.1 141.880 221.825
Impostos diferidos 29 737.029 81.835
Receitas de exercicios futuros 841 -
Outros passivos 22 - -
Total do passivo ndo circulante 962.917 319.033
PATRIMONIO LiQUIDO 23
Capital Social 898.695 898.695
Reserva de Reavaliagdo 38.691 38.691
Reserva de Lucros 65.235 105.218
Lucros acumulados 2.735.988 1.490.344
Total do patriménio liquido 3.738.609 2.532.948

TOTAL DO PASSIVO + PATRIMONIO LiQUIDO 6.436.824 3.520.905

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
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Demonstragoes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Nota 2024 2023

Receita operacional liquida 25 168.829 120.793
(-) custo dos produtos vendidos 26 (29.209) (67.724)
Lucro Bruto 139.620 53.069
Despesas Operacionais
Pessoal e Encargos Sociais 26 (95.491) (85.845)
Servigos de Terceiros 26 (147.743) (57.675)
Despesas de Materiais 26 (892) (449)
Tributarias (1.153) (2.993)
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 27 1.939.035 920.216

1.693.756 773.254
Lucro Operacional antes do resultado financeiro, liquido 1.833.376 826.323
Receitas financeiras 28 150.626 125.333
Despesas financeiras (157.243) (56.005)
Resultado financeiro, liquido (6.617) 69.328
Lucro antes dos tributos sobre o lucro 1.826.759 895.652
Imposto de renda e contribuigdo social - corrente - (52.248)
Imposto de renda e contribuig¢do social - diferidos (621.098) 674.557
LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO 1.205.661 1.517.961

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes financeiras individuais e consolidadas
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Demonstragoes do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

2024 2023

(=) LUCRO (PREJU{ZO) DO EXERCICIO 1.205.661 866.038
Ajustes de exercicios anteriores 651.924
Outros resultados abrangentes
Resultado Abrangente Total 1.205.661 1.517.961
Resultado abrangente atribuivel aos:

Acionistas da COHAB 1.205.661 1.517.961

Acionistas ndo controladores -
(=) RESULTADO ABRANGENTE DO EXERCICIO 1.205.661 1.517.961

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes financeiras individuais e consolidadas.

17



)

| COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

COHAB
SAO PAULO

Demonstragoes das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Lucros (Prejuizos)

Descri¢ao Nota Capital Social ReserYa tie Reserva Legal Reser\’la. Reserva c.Ie lucro Total
Reavaliagdo estatutaria a realizar Acumulados

Saldos em 31 de dezembro de 2.022 898.695 38.691 - - - 77.600 1.014.986
Lucro do Exercicio 866.038 866.038
Aj - .

justes de exercicios anteriores 233 651.924 651.924
Destinagcdes
A jacd | liqui HAB-SP

propriagdo do lucro liquido da CO SP em reservas 5261 59.974 39.983 (105.218) R
Saldos em 31 de dezembro de 2.023 898.695 38.691 5.261 59.974 39.983 1.490.344 2.532.948
Reversdo de reservas (39.983) 39.983 -
Lucro do Exercicio - - 1.205.661 1.205.661
Saldos em 31 de dezembro de 2.024 23 898.695 38.691 5.261 59.974 = 2.735.988 3.738.609

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras individuais e consolidadas.
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto se de outra forma indicada)

Demonstragoes dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais 2024 2023
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 1.205.661 1.517.962
Ajustes para:
VariagGes monetadrias (1.349.936) (1.058.362)
Descontos concedidos 13.852 33.496
Descontos obtidos (1.030) 0
Recomposigdo de ativos (945) (5.613)
Baixas de estoques 5.784 31.405
Reversdo de perdas em estoques - (1.272)
Reversdo de perdas estimadas de clientes (31.670) (27.721)
Ajuste a valor realizavel liquido 531 -
Perdas esperadas de créditos de clientes 12.554 121.054
Perdas por desvalorizagdo de ativos - 11.261
Juros (7.313) (10.864)
Provisdes 200.832 458.521
Reversdo de provisdo (120.771) (81.976)
Impostos diferidos 621.098 (674.557)
Subvencgdes recebidas (321.370) -
Depreciagao e amortizagdo 3.695 23.902
Lucro Ajustado 230.972 (314.688)
Redugdo (aumentos) de ativos (2.782.274) 182.215
Contas a receber de clientes (90.009) 220.577
Tributos a recuperar (28.792) 4.805
Tributos diferidos - 674.557
Despesas antecipadas (4.993) (4.978)
Outras contas a receber 10.787 374.957
Outros ativos 397.703 22.555
FCVS - -
Estoques (2.197.504) (746.662)
Depdsitos judiciais (1.112) (865)
Valores custodiados (Pode entrar aquisi¢coes) (868.354) (362.731)
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto se de outra forma indicada)

Demonstragoes dos fluxos de caixa (continuagao)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Aumento (redugdo) de passivos 2.049.152 654.498
Fornecedores (5.878) (6.377)
Saldrios a pagar (115.455) (54.704)
Impostos e contribuicGes (1.118) (19.042)
Adiantamento recebidos de clientes 223.991 (188.314)
Créditos a repassar 15.340 2.246
Subvengdes para investimentos 2.070.926 983.070
Provisdo para demandas judiciais (132) (318)
Precatorios 1.701 -
Outros passivos (116.506) (44.711)
Impostos diferidos (24.651) (17.352)
Receitas de exercicios futuros 934 -
Recursos liquidos gerados pelas atividades operacionais (502.150) 522.025

Fluxo das atividades de investimentos -

Baixa de Investimentos - (23.387)
Aquisi¢do de ativos imobilizados e intangiveis (4.155) (1.239)
R liqui il | .

. ecurs?os iquidos gerados (utilizados) pelas atividades de (4.155) (24.626)
investimentos

Fluxo das atividades de financiamentos -
Recursos liquidos gerados (utilizados) pelas atividades de ) i
financiamentos

Aumento (redugdo) de caixa no exercicio (506.305) 497.399
Caixa no inicio do exercicio 702.155 204.756
Caixa no final do exercicio 195.850 702.155

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto se de outra forma indicada)

Balango Financeiro

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Em Reais
CONSOLIDADO COHAB-SP E FMH
INGRESSOS DISPENDIOS
ESPECIFICACOES Notas | Exercicio Atual Exercicio ESPECIFICAGOES Notas | Exercicio Atual Exercicio
Anterior Anterior
RECEITA ORCAMENTARIA (1) 204.218.739 538.762.883 DESPESAS ORGAMENTARIAS (Vi) 845.314.189 973.988.917
ORDINARIA 157.507.383 110.218.747 ORDINARIA 422.886.852 948.297.884
TESOURO MUNICIPAL - - TESOURA MUNICIPAL 240.871.425 870.866.693
RECURSOS PROPRIOS DA i . RECURSOS PROPRIOS DA j )
ADMINISTRAGAO INDIRETA ADMINSITRAGAO INDIRETA
RECURSOS PRORPIOS DA EMPRESA RECURSOS PROPRIOS DA EMPRESA
DEPENDENTE 157.507.383 110.218.747 DEPENDENTE 182.015.428 77.431.192
VINCULADA 46.711.356 428.544.136 VINCULADA 422.427.337 25.691.032
OPERAGOES DE CREDITO - - OPERAGOES DE CREDITO - -
TRANSFERENCIAS FEDERAIS - - TRANSFERENCIAS FEDERAIS - -
TRANSFERENCIAS ESTADUAIS 14.580.656 - TRANSFERENCIAS ESTADUAIS - -
FUNDO CONSTITUCIONAL DE EDUCAGAO - - FUNDO CONSTITUCIONAL DE EDUCAGAO - -
OUTRAS FONTES - - OUTRAS FONTES - -
RECEITA CONDICIONADA - - RECEITA CONDICIONADA - -
TESOURA MUNCIPAL- RECURSOS TESOURA MUNICIPAL - RECURSOS
VINCULADO 32.130.119 37.028.144 VINCULADO 25.402.491 20.036.297
ALIENAGAO DE BENS ATIVOS 581 391.515.992 ALIENAGAO DE BENS ATIVOS 397.024.846 5.654.754
DEPOSITOS JUDICIAIS - - DEPOSITOS JUDICIAIS - -
PREVIDENCIA SOCIAL - - PREVIDENCIA SOCIAL - -
TRANSF. FEDERAIS - CUSTEIO COVID i . TRANSF. FEDERAIS - CUSTEIO COVID ) i
FUNDO A FUNDO - SERV. PUB. DE SAUDE FUNDO A FUNDO - SER. PUB. DE SAUDE
TRANSF. FEDERAIS- INVEST. COVID ] . TRANSF. FEDERAIS - INVEST. COVID ] ]
FUNDO A FUNDO - SERV. PUB. DE SAUDE FUNDO A FUNDO - SERV. PUB. DE SAUDE
R TRANSF. FEDERAIS-
TRANSF. FEDERAIS - CONVENIOS N
N - - CONVENIOS/CONTRATOS COVID - -
CONTRATOS COVID VINCULADOS A SAUDE VINCULADOS A SAUDE
TRANSF. FEDERAIS - LC 173/2020, ART. 52 TRANSF. FEDERAIS - LC 173/2020, ART. 52
I |
TRANSFERENCIAS FINANCEIRAS TRANSFERENCIAS FINANCEIRAS
RECEBIDAS (1) 231.232.378 884.982.328 CONCEDIDAS (VIl) 7.821.387 -
PARA EXECUCAO ORGAMENTARIA 231.232.378 884.982.238 PARA EXECUCAO ORGAMENTARIA 7.821.387 -
INDEPENDETES DE EXECUGAO j . INDEPENDENTES DE EXECUGAO . .
ORCAMENTARIA ORCAMENTARIA
PARA APORTES DE RECURSOS PARA O RPPS - - PARA APORTES DE RECURSOS PARA O RPPS - -
PARA APORTES DE RECURSOS PARA O i . PARA APORTES DE RECURSOS PARA O ) i
RGPS RGPS
:RIIEI():EBIMENTOS EXTRAORCAMENTARIOS ATEEETE - r\:ﬁ)AMENTOS EXTRAORCAMENTARIOS FREEAEE .
INSCRICAO DE RESTOS A PAGAR NAO PAGAMENTOS DE RESTOS A PAGAR NAO
PROCESSADOS 54.083.800 207.121.935 PROCESSADOS 60.233.109 32.504.332
INSCRICAO DE RESTOS A PAGAR PAGAMENTOS DE RESTOS A PAGAR
PROCESSADOS 2.929.898 2.316.248 PROCESSADOS 2.316.248 6.930.051
DEPOSITOS RESTITUIVEIS E VALORES DEPOSITOS RESTITUIVEIS E VALORES
VINCULADOS 79.714.155 447.138.397 VINCULADOS 76.838.485 462.981.093
OUTROS RECEBIMENTOS OUTROS PAGAMENTOS
EXTRAORCAMENTARIOS 103.586.049 41.802.757 EXTRAORCAMENTARIOS 189.546.511 148.302.654
SALDO DO EXERCICIOS ANTERIOR (V) 702.154.902 204.737.400 SALDO PARA O EXERCICIO SEGUINTE (IX) 195.849.993 702.154.902
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 702.154.902 204.737.400 CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 195.849.993 702.154.902
DEPOSITO RESTITUIVEIS E VALORES . . DEPOSITOS RESTITUIVEIS E VALORES . .
VINCULADOS VINCULADOS
TOTAL (V) = (I+11+11+1V) 1.377.919.922 2.326.861.950 TOTAL (X) = (VI+VII+VIII+IX) 1.377.919.922 2.326.861.950
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto se de outra forma indicada)

Balango Orgamentdrio

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024

CONSOLIDADO COHAB-SP E FMH

em RS
RECEITAS ORCAMENTARIAS Notas | Previsdo Inicial (a) At:;ﬁ‘z’;f:(b) Re:ﬁ::;t:: « d za('cd_"b)
RECEITAS CORRENTES (1) 311 72.285.007 111.777.237 167.025.523 55.248.286
Receita Tributaria - - - -
Receita de Contribui¢cdes - - - -
Receita Patrimonial 33.035.003 44.324.611 45.325.604 1.000.993
Receita Agropecuaria - - - -
Receita Industrial - - - -
Receita de Servigos 29.537.279 57.739.901 107.121.074 49.381.173
Transferéncias Correntes - - - -
Outras Receitas Correntes 9.712.725 9.712.725 14.578.845 4.866.120
RECEITAS DE CAPITAL (Il) 311 225.544.700 225.544.700 37.193.217 (188.351.483)
Operagdes de Crédito - - - -
Alienagdo de Bens 101.000.000 101.000.000 - (101.000.000)
Amortizagdes de Empréstimos 25.520.182 25.520.182 23.028.400 (2.491.782)
Transferéncia de Capital 93.700.000 93.700.000 14.000.000 (79.700.000)
Outras Receitas de Capital 5.324.518 5.324.518 164.817 (5.159.701)
SUBTOTAL DAS RECEITAS (Ill) = (1+11) 311 297.829.707 337.321.937 204.218.740 (133.103.197)
OPERACOES DE CREDITO / REFINANCIAMENTO (IV) - - - -
Operagdes de Crédito Internas - - - -
Mobilidria - - - -
Contratual - - - -
Operagdes de Crédito Externas - - - -
Mobilidria - - - -
Contratual - - - -
SUBTOTAL COM REFINANCIAMENTO (V) = (lll +1V) 297.829.707 337.321.937 204.218.740 (133.103.197)
Déficit (V1) 67.003.298 559.459.885 641.095.450
TOTAL (VII) = (V + V1) 364.833.005 896.781.822 845.314.190 | (133.103.197)
:a:ic::?gndatisl)ixercicios Anteriores (Utilizados para Créditos ) 385.441.103 385.441.103 i
Recursos Arrecadados em Exercicios Anteriores - - - -
Superavit Financeiro - 385.441.103 385.441.103 -

Reabertura de Créditos Adicionais

22




%

COHAB
SAO PAULO

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto se de outra forma indicada)

Balango Orgamentario (continuagao)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024

CONSOLIDADO COHAB-SP E FMH

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

em RS
5 Dotagiio Dota'gﬁo Despesas I.Jes.pesas Despesas Saldo i:|a
DESPESAS ORCAMENTARIAS Notas Inicial (e) Atualizada | Empenhadas | Liquidadas Pa.gas I?otat;ao
(f) (g) (h) (i) (i)=(f-g)
DESPESAS CORRENTES (VIil) 31.2 | 142.935.356 | 330.487.435 | 315.628.720 | 291.567.721| 290.388.613 | 14.858.715

PESSOAL E ENCARGOS SOCIAIS 65.732.800 | 76.189.349 | 76.189.349 | 68.467.715| 68.449.853 -

JUROS E ENCARGOS DA DiVIDA - - - - - -

OUTRAS DESPESAS CORRENTES 77.202.556 | 254.298.086 | 239.439.371 | 223.100.006 | 221.938.760 | 14.858.715

DESPESAS DE CAPITAL (IX) 221.897.649 | 566.294.388 | 529.685.470 | 499.662.668 | 497.756.557 | 36.608.918

INVESTIMENTOS 216.751.850 | 561.794.388 | 525.267.415 | 495.244.613 | 493.338.502 | 36.526.973

INVERSOES FINANCEIRAS 5.145.799 - - - - -

AMORTIZAGAO DA DiVIDA - 4.500.000 4.418.055 4.418.055 4.418.055 81.945

RESERVA DE CONTINGENCIA (X) - - - - - -
SUBTOTAL DAS DESPESAS (XI) = (VIII + IX +X) 31.2 | 364.833.005 | 896.781.823 | 845.314.190 | 791.230.389 | 788.145.170 | 51.467.633
AMORTIZACAO DA DIVIDA / - - - - - -
REFINANCIAMENTO (X11)

AMORTIZAGAO DA DIVIDA INTERNA - - - - - -
DiVIDA MOBILIARIA - - - - - -
OUTRAS DIVIDAS - - - - - -

AMORTIZAGAO DA DiVIDA EXTERNA - - - - - -
DIVIDA MOBILIARIA - - . - - N
OUTRAS DIVIDAS - - - - - -

il)’(?JOTA" COM REFINANCIAMENTO (XIll) = (X! 364.833.005 | 896.781.823 | 845.314.190 | 791.230.389 | 788.145.170 | 51.467.633
SUPERAVIT (XIV) - - -
TOTAL (XV) = (XIIl + XIV) Reserva do RPPS 364.833.005 | 896.781.823 | 845.314.190 | 791.230.389 | 788.145.170 | 51.467.633

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
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Balango Orgamentario (continuagao)

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024

CONSOLIDADO COHAB-SP E FMH

Quadro da Execugdo de Restos a Pagar Processados

Inscritos
L. Em 31 de Pagos Cancelados Saldo
Er:n?::ir::‘::s Dezembro do (c) (d) (e) = (a+b-c-d)
(@) Exercicio Anterior
(b)

DESPESAS CORRENTES 368.352 2.023.278 2.023.278 - 368.352
Pessoal e Encargos Sociais - - - - -
Juros e Encargos da Divida - - - - -
Outras Despesas Correntes 368.352 2.023.278 2.023.278 - 368.352

DESPESAS DE CAPITAL - 439.499 439.499 - -
Investimentos - 411.427 411.427 - -
Inversdes Financeiras - 28.072 28.072 - -
Amortizagdo da Divida - - - - -

TOTAL 368.352 2.462.777 2.462.777 - 368.352

CONSOLIDADO COHAB-SP E FMH
Quadro da Execugdo de Restos a Pagar ndo Processados
Inscritos
Em 31 de
Em Exercicios | Dezembro do Liquidados Pagos Cancelados Saldo
Anteriores Exercicio () (d) (e) (f) = (a+b-d-e)
(a) Anterior
(b)

DESPESAS CORRENTES - 26.826.180 17.467.494 17.467.494 9.358.685 -
PESSOAL E ENCARGOS SOCIAIS - 9.857.208 7.671.264 7.671.264 2.185.943 -
JUROS E ENCARGOS DA DIiVIDA - - - - - -
OUTRAS DESPESAS CORRENTES - 16.968.972 9.796.230 9.796.230 7.172.742 -

DESPESAS DE CAPITAL - 180.295.755 114.365.139 114.365.139 65.930.616 -
INVESTIMENTOS - 180.013.827 114.365.139 114.365.139 65.648.688 -
INVERSOES FINANCEIRAS - 281.928 - - 281.928 -
AMORTIZACAO DA DiVIDA - - - - - -

TOTAL - 207.121.935 131.832.633 131.832.633 75.289.301 -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
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1. Contexto operacional

A Companhia Metropolitana de Habitacdo de S3o Paulo (COHAB-SP) é uma sociedade de economia
mista, com sede em S3o Paulo, criada pela Lei Municipal n2 6.738 de 27 de outubro de 1965, que tem
como acionista controlador a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, é regida pelas normas de direito
privado e, especificamente, pela Lei das Sociedades por Ac¢des (Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de
1976), pelo Estatuto Juridico das Estatais (Lei n? 13.303, de 30 de junho de 2016) e por seu Estatuto

Social.
O contexto operacional da COHAB-SP envolve diversas atividades e areas de atuagao, tais como:

Planejamento Habitacional: A COHAB-SP participa ativamente do planejamento urbano e
habitacional da Regido Metropolitana de S3o Paulo, desenvolvendo estudos, diagndsticos e

projecoes para identificar demandas habitacionais e propor solu¢ées adequadas.

Desenvolvimento de Projetos Habitacionais: A empresa é responsdvel pelo desenvolvimento e
execucdo de projetos habitacionais, incluindo a construcdao de conjuntos habitacionais, a
urbanizacdo de areas ocupadas irregularmente e a regularizacdo fundiaria de assentamentos

precarios.

Gestao de Programas Habitacionais: A COHAB-SP gerencia programas habitacionais do governo
estadual e federal, como o Minha Casa, Minha Vida, que visam a facilitar o acesso a moradia digna
para familias de baixa renda, por meio de subsidios, financiamentos e outras modalidades de
apoio, além dos créditos relativos aos programas do FMH e daqueles implementados no ambito

da Secretaria Municipal de Habitacdo.
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Parcerias Publico-Privadas (PPP): A empresa também estabelece parcerias com o setor privado
para viabilizar empreendimentos habitacionais, buscando alternativas de financiamento e de

gestdo que contribuam para a ampliacdo da oferta de moradias acessiveis.

Regularizag¢dao Fundiaria: A COHAB-SP atua na regularizacdo de areas ocupadas irregularmente,
promovendo a titulacdo de terrenos e a legalizacao de assentamentos informais, com o objetivo

de garantir seguranca juridica e acesso a servicos publicos essenciais para a populacdo residente.

Assisténcia Técnica e Social: Além da construcdo de moradias, a COHAB-SP oferece assisténcia
técnica e social as familias beneficidrias de seus programas habitacionais, orientando sobre
guestdes relacionadas a habitagdo, infraestrutura urbana, organizagdao comunitdria, entre outros

aspectos.

Monitoramento e Avaliagdo: A empresa realiza o monitoramento e a avaliacdo dos impactos de
suas a¢Oes habitacionais, com o objetivo de aprimorar constantemente suas praticas e garantir a

efetividade das politicas publicas implementadas.

Em resumo, o contexto operacional da COHAB-SP envolve um conjunto de atividades
multidisciplinares voltadas para o planejamento, desenvolvimento, gestdo e avaliacdo de politicas
habitacionais na Regido Metropolitana de S3o Paulo, com o propdsito de promover o acesso a

moradia digna e a melhoria das condi¢es de vida da populacgdo.
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Independéncia Financeira

Ao longo do exercicio de 2024, a COHAB-SP avancou significativamente em seu processo de
fortalecimento institucional e busca por maior autonomia financeira. Um dos marcos mais relevantes
nesse sentido foi a ndo utilizacdo da subvencao aprovada pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo
(PMSP), demonstrando o compromisso da Companhia com uma gestdao mais eficiente, autbnoma e
sustentavel.

Apesar de manter a classificagdo formal de empresa dependente, conforme os critérios estabelecidos
pelo artigo 22 da Lei Complementar n2 101, de 4 de maio de 2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal), a
Companhia ndo utilizou recursos do Tesouro Municipal para fins de custeio ao longo do exercicio.
Embora esses recursos estejam regularmente previstos no orgamento municipal para atendimento de
eventuais necessidades, ndo foram acionados em 2024.

Cabe destacar que, para fins de execucdo de politicas publicas habitacionais do Municipio, a Companhia
pode receber repasses pontuais destinados a investimentos especificos — como ocorre, por exemplo,
com agdes vinculadas ao Fundo Municipal de Habitacdo (FMH). Tais transferéncias, por sua natureza e
finalidade, ndo configuram relacdo de dependéncia nos termos da LRF, por estarem relacionadas a
implementacdo de programas de governo com destinac¢ao definida e carater ndao continuado.

Por meio de projetos e programas habitacionais, com destaque para o Locacdo Social, a Companhia
reforca seu papel como agente executor das politicas publicas de habitacdo de interesse social,

contribuindo para ampliar o acesso a moradia digna para a popula¢ao de menor renda.

2. Base de preparacao e apresentacao das demonstrag¢oes financeiras

As demonstracoes financeiras da COHAB-SP foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil (“BR GAAP”) e de acordo com as normas internacionais de relatério financeiro

(International Financial Reporting Standards (“IFRS”)), emitidas pelo International Accounting
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Standards Board (“IASB”), utilizadas na preparagdo destas demonstra¢des financeiras em 31 de

dezembro de 2024 e sdo aplicaveis as informacdes comparativas de 31 de dezembro de 2023.

Em conformidade com a OCPC 07/CTG 07 - Evidenciagdo na Divulgacdo dos Relatérios Contabil
Financeiros de Propdsito Geral, todas as informac¢Ges relevantes préprias das demonstragées
financeiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela

Administragao na sua gestao.

As praticas contdbeis adotadas no Brasil compreendem as politicas estabelecidas na legislacao
societaria brasileira, as Normas Brasileiras de Contabilidade (NBC), os pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados pela Comissdo

de Valores Mobilidrios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Estimativas

As demonstracdes financeiras da COHAB-SP foram elaboradas de acordo com diversas bases de
avaliacdo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparacao das
demonstracgdes financeiras foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento
da Administracdo para determinacdo do valor adequado a ser registrado nas demonstragoes

financeiras.
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Erros, Mudangas nas Politicas e Estimativas Contabeis:

a) Retificacdao de Erro Contabil Relacionado a Registros Indevidos de Taxas de Manutengao e
Condominios

Em atendimento ao Relatério de Auditoria Financeira — RAF 2023 emitido pelo Tribunal de Contas do
Municipio (TCM), constante do processo SElI n? 7610.2024/0004197-3, foram realizadas baixas
contdbeis referentes a registros indevidos identificados durante os exames.

O apontamento indicou que os langamentos realizados por ocasido da emissao de boletos relacionados
a taxas de manutencdo e condominios, os quais ndo representavam valores efetivamente recebidos,
estavam sendo registrados em contas de ativo e passivo patrimoniais, com o objetivo de controle dos
saldos a serem posteriormente repassados a terceiros.

Contudo, conforme os principios contdbeis estabelecidos no CPC 00 — Estrutura Conceitual para
Elaboracdo e Divulgacdo de Relatdrio Contabil-Financeiro, bem como nas normas da Contabilidade
Aplicada ao Setor Publico (NBC TSP), tais registros ndo atendem aos critérios para reconhecimento
como ativos ou passivos patrimoniais, uma vez que nao representam recursos controlados nem
obrigacbes presentes da entidade.

Dessa forma, para corre¢ao do procedimento contabil e alinhamento as exigéncias legais e normativas,
os saldos indevidamente registrados foram baixados, e os efeitos da retificacdo foram refletidos
retrospectivamente, conforme exigido pelo CPC 23 — Politicas Contdbeis, Mudanca de Estimativa e
Retificacao de Erro.

Os impactos da retificacdo nos saldos comparativos estdao detalhados na Nota 3.17 — Reapresentacao

das Demonstragcdes Contabeis de 2023.
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b) Retificacdo de Erro Contabil Relacionado as Propriedades para Investimento

De acordo com o disposto na NBC TSP 06 — Propriedade para Investimento e no Pronunciamento
Técnico CPC 28 — Propriedade para Investimento, as entidades podem mensurar suas propriedades
para investimento utilizando o modelo do valor justo ou o0 modelo do custo, desde que a escolha seja
aplicada de forma consistente e atenda aos critérios de confiabilidade da mensuragao.

Considerando que a entidade opta pela mensuracdo ao custo, em virtude da impossibilidade de
obtencdo de valores justos confidveis de forma continua, aplica-se, para fins de mensuragdo
subsequente, o tratamento contdbil previsto na NBC TSP 07 — Ativo Imobilizado e no CPC 27 — Ativo
Imobilizado, no que couber, especialmente no que diz respeito ao reconhecimento da depreciacao
sistematica ao longo da vida util econdmica dos ativos, bem como a avaliagdo periddica quanto a
recuperabilidade dos valores registrados (teste de impairment), conforme previsto no CPC 01 —
Reducdo ao Valor Recuperavel de Ativos.

Verificou-se, entretanto, que as depreciacdes ndo haviam sido reconhecidas nas lojas comerciais e nos
conjuntos habitacionais destinados a locagdo, os quais sdo classificados como propriedades para
investimento. Tal omissdo configura erro contabil de periodos anteriores, conforme definido no CPC 23
— Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro, e requer ajuste retrospectivo nas
demonstracées financeiras.

Em atendimento as normas e ao solicitado no Relatério de Auditoria Financeira do Tribunal de Contas
dos Municipios (TCM), item 3.9.4.2, constante do processo SEI n? 7610.2024/0004197-3, foram
reconhecidas, de forma retrospectiva, as depreciacGes correspondentes ao exercicio de 2024 e os
devidos ajustes de exercicios anteriores impactados. As demonstracdes contabeis de 2023 e as
respectivas notas explicativas foram readequadas para refletir os efeitos desses langcamentos,

detalhando os valores reconhecidos.
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Adicionalmente, conforme exigido pela norma, foram realizados os testes de redug¢do ao valor
recuperavel (impairment) nas referidas propriedades, ndo sendo identificada a necessidade de ajuste,

uma vez que os valores contabeis ndo superam os valores recuperdveis estimados.

c) Mudanga de Politica Contabil - Ado¢ao do CPC 32

No exercicio de 2024, a entidade passou a aplicar o Pronunciamento Técnico CPC 32 — Tributos sobre o
Lucro, com o objetivo de refletir de forma mais adequada os efeitos dos tributos sobre o lucro no
reconhecimento contabil dos ativos e passivos fiscais. Até o exercicio anterior, ndo era adotado o
reconhecimento de tributos diferidos, uma vez que a Administracdo ndo considerava provavel a
geracdo de lucros tributaveis futuros que permitissem a realizagdo desses créditos.

A partir de 2024, com base em projec¢des atualizadas que indicam a provavel existéncia de lucros
tributaveis futuros, a Administracdo entendeu ser apropriado o reconhecimento de ativos fiscais
diferidos relacionados a prejuizos fiscais e diferencas tempordrias dedutiveis. Essa mudanca configura
uma mudanga de politica contabil, conforme disposto no item 19(a) do CPC 23 — Politicas Contabeis,
Mudanga de Estimativa e Retificacdo de Erro, que prevé a mudanca de politica quando uma entidade
passa a aplicar um pronunciamento contabil pela primeira vez.

Em atendimento ao mesmo pronunciamento (CPC 23), os efeitos da mudanca de politica contabil foram
aplicados retrospectivamente, com ajuste dos saldos comparativos apresentados nas demonstracdes

financeiras, conforme previsto nos itens 22 a 27 do referido pronunciamento.
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2. Base de preparacao e apresentacdo das demonstragdes financeiras

A liquidagdo das transagbes envolvendo essas estimativas poderd resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras devido ao tratamento
probabilistico inerente ao processo de estimativa. A COHAB-SP revisa suas estimativas e premissas

periodicamente, no minimo anualmente.

A autorizacdo para emissao das demonstragdes financeiras da Companhia foi realizada pelo seu Diretor

Financeiro em 07/04/2025, conforme SEI 7610.2025/0001095-6.

3. Sumario das principais politicas contabeis

3.1. Base de consolidacao

As demonstragdes financeiras abrangem informagdes da COHAB-SP e do Fundo Municipal de Habitacao

— FMH, conforme previsto na Lei Municipal n2 11.632/1994.

3.2. Moeda funcional e apresenta¢ao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes financeiras da Companhia é o Real.
3.3. Reconhecimento da receita

A receita é reconhecida na extensdo em que for provavel que beneficios econémicos serdo gerados

para a Companhia e quando possa a ser mensurada de forma confiavel.
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A Companbhia avalia as transag¢des de receita de acordo com os critérios especificos para determinar se
estd atuando como agente ou principal e, ao final, concluiu que estd atuando como principal em todos
os seus contratos de receita. Os critérios especificos, a seguir, devem também ser satisfeitos antes de

haver reconhecimento de receita:

Venda de produtos

A receita de venda de produtos (unidades habitacionais) é reconhecida quando os riscos e beneficios
significativos da propriedade dos produtos forem transferidos ao comprador, o que geralmente ocorre
na sua entrega.

A Companhia mensura a receita pelo valor da contraprestacdo a qual espera ter direito em troca das
transferéncias dos bens ou servicos prometidos ao cliente. Os precos das transa¢des tém como base
precos declarados em contratos, os quais refletem metodologias e politicas de precos da Companbhia.
Ao transferir um bem, ou seja, quando o cliente obtém o controle deste, a Companhia satisfaz a
obrigacdo de performance e reconhece a respectiva receita, o que geralmente ocorre em momentos

especificos no tempo no ato da entrega do produto.

Prestagdo de servigos
A receita de prestacdo de gestdo das carteiras somente é reconhecida quando ocorre a efetiva

prestacao dos servicos e quando os beneficios forem transferidos aos clientes.

Receita de aplicagdes financeiras
A receita sobre as aplicacfes financeiras e equivalentes de caixa é calculada com base na aplicacdo da
taxa de juros efetiva, pelo prazo decorrido, sobre o valor do principal investimento. A receita de juros

é incluida na rubrica “Receita financeira”, na demonstracdo de resultado.
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Receitas Or¢camentdrias

A receita orcamentaria compreende todos os ingressos arrecadados pelo ente publico, incluindo
aqueles provenientes de operagdes de crédito, independentemente de estarem previstos na Lei de
Orcamento. Essa classificacdo, conforme estabelecido na prépria Lei de Orcamento, garante a correta

contabilizacdo e destinagdo dos recursos publicos. (Decreto-Lei n2 200, de 25 de fevereiro de 1967)

3.4 Tributos

Tributos indiretos (PIS, COFINS)

A Companhia difere o pagamento das contribui¢des sociais (PIS e COFINS) até o efetivo recebimento
de cada parcela do financiamento de longo prazo (Regime de Caixa) assim, os impostos diferidos
referem-se as contribui¢cdes sociais devidas para o PIS e para a COFINS calculadas sobre o montante das

receitas de comercializacdo, ainda ndo recebidas.

Tributos diretos (IRPJ / CSLL)

O Imposto de Renda da Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) é
apurado com base no regime do Lucro Real, conforme a legislacdo fiscal vigente. Em conformidade com
o Pronunciamento Técnico CPC 32 — Tributos sobre o Lucro, os tributos sdo reconhecidos nas
demonstragdes contdbeis considerando tanto os valores correntes, devidos com base no lucro fiscal do
periodo, quanto os tributos diferidos, relacionados a diferencas temporarias e prejuizos fiscais a serem
compensados.

O imposto diferido corresponde ao imposto a pagar ou a recuperar, decorrente das diferengas entre o
valor contdbil de ativos e passivos nas demonstracdes financeiras e as respectivas bases de cdlculo
utilizadas na apuracdo do lucro tributavel. Esse imposto é contabilizado conforme o método que

reconhece diferencas tributdrias como obriga¢des futuras (passivos) ou direitos de compensacdo
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(ativos), conforme o caso. Os passivos fiscais diferidos sao, geralmente, reconhecidos sobre todas as
diferencas temporarias tributaveis, enquanto os ativos fiscais diferidos sdo registrados quando for
provavel que a Companhia apresentara lucro tributdvel suficiente para a realizacao dessas diferencgas
temporarias dedutiveis.

Esses ativos e passivos ndao sao reconhecidos quando decorrentes do reconhecimento inicial de ativos
ou passivos em transacdes que nao representem combinacdes de negdcios e que ndo afetem o lucro
contabil nem o lucro tributavel. Os ativos e passivos fiscais diferidos sdo compensados quando ha um
direito legalmente exequivel de compensar os ativos fiscais correntes com os passivos fiscais correntes
e quando se referem a tributos incidentes sobre a mesma base tributavel e administrados pela mesma

autoridade fiscal, havendo a intenc¢do de liquida-los de forma liquida.

Tributos Diferidos

A Companhia Metropolitana de Habitagdo de S3o Paulo — COHAB-SP apura o Imposto de Renda da Pessoa Juridica
(IRPJ) e a Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) com base no regime do Lucro Real, conforme a
legislagdo fiscal vigente. Em conformidade com o CPC 32 — Tributos sobre o Lucro, os tributos sao reconhecidos
nas demonstragdes contdbeis considerando tanto os valores correntes (devidos com base no lucro fiscal do
periodo), quanto os tributos diferidos (relativos a diferencas temporarias e prejuizos fiscais a serem
compensados).

Tributos a recuperar

Os tributos a recuperar oriundos de pagamentos a maior de exercicios anteriores e de estimativas
recolhidas ou compensadas no exercicio corrente sdo reconhecidos contabilmente com base no direito
sobre esses créditos e mensurados ao valor recuperdvel esperado ou pago para o ente tributante.

Os créditos sdo corrigidos pela taxa SELIC, conforme disposto no artigo 39 da Lei n? 9.250/1995, de
26.12.1995, e vém sendo utilizados em compensa¢des quando do pagamento de tributos devidos.

Os valores relacionados a impostos e contribuicGes a recuperar estdo divulgados na Nota 6.
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3.5. Instrumentos financeiros

3.5.1. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma
aplicagdo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando
sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor.

Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando

tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacao

e/ou possui compromisso de recompra.

3.5.2. Aplicagoes financeiras

As aplicagdes financeiras sao mensuradas com base nos rendimentos e registrados no resultado quando
incorridos, ndo apresentando diferencas significativas em relacdo ao seu valor justo. Dessa forma, ndo

houve ajuste do valor justo em conta do patriménio liquido em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

3.5.3. Contas a receber de clientes

Correspondem ao saldo a receber de mutuarios adquirentes e/ou ocupantes de unidades habitacionais
registrados pelo seu valor de custo acrescido de atualizacdo monetdria, decrescido de perdas estimadas
de crédito de liquidacao duvidosa e ajustado ao valor presente. Em conformidade com a expectativa
de recebimentos, prevista para o ano - calendario seguinte, os valores registrados no ativo nao

circulante (longo prazo) sdo transferidos para o ativo circulante (curto prazo).
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3.5.4. FCVS a receber

Corresponde ao saldo a receber do Fundo de Compensacao de Varia¢des Salariais — FCVS ajustados ao
seu valor presente. Os registros contdbeis relativos ao FCVS atendem as disposi¢coes

contidas da Lei n2 10.150, de 21 de dezembro de 2.000. Consultar a respeito na nota explicativa 9.

3.6. Estoques

Os estoques sdo mensurados pelo menor valor entre o custo médio e o valor realizavel liquido.

3.7. Investimentos

Os investimentos decorrentes de propriedade para investimentos sdo mensurados pelo valor de custo.

3.8. Imobilizado

Os itens de imobilizado s3o apresentados ao custo de aquisicao ou construcao, liquido de depreciagcao
acumulada e/ou perdas acumuladas por reduc¢do ao valor recuperdvel (“impairment”), quando
aplicavel. Quando partes significativas do ativo imobilizado sdao substituidas, a Companhia reconhece
essas partes como ativo individual com vida util e depreciacdo especifica. Todos os demais custos de
reparos e manutencao sao reconhecidos na demonstracao do resultado, quando incorridos.

Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econémico futuro for
esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo (calculado como
sendo a diferenca entre o valor liquido da venda e o valor contdbil do ativo) é

incluido na demonstracdo do resultado no exercicio em que o ativo for baixado.

O valor residual, a vida util, os métodos de depreciacdo e o valor recuperavel dos ativos sdo revistos no
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encerramento de cada exercicio, e ajustados de forma prospectiva, quando for o caso. A depreciagao é
calculada pelo método linear, de acordo com a vida util estimada dos ativos, conforme informado na

Nota 12.

3.9. Intangivel

Ativos intangiveis adquiridos separadamente sdao mensurados ao custo no momento do seu
reconhecimento inicial. Apds o reconhecimento inicial, os ativos intangiveis sdo apresentados ao custo,
menos amortizacdo acumulada e perdas acumuladas de valor recuperavel.

Ativos intangiveis com vida definida sdo amortizados ao longo da vida util-econdmica e avaliados em
relacdo a perda por reducdo ao valor recuperdvel sempre que houver indicacdo de perda de valor
econdmico do ativo. Mudangas na vida util estimada ou no consumo esperado dos beneficios
econdmicos futuros desses ativos sdo contabilizadas por meio de mudancas no periodo ou método de
amortiza¢ao, conforme o caso, sendo tratadas como mudangas de estimativas contabeis.

A amortizagdo de ativos intangiveis com vida definida é reconhecida na demonstragdo do resultado na
categoria de despesa consistente com a utilizacdo do ativo intangivel.

O valor residual, a vida util, os métodos de amortizacdo e o valor recuperavel dos ativos sdo

revistos no encerramento de cada exercicio, e ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.
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3.10. Provisoes

Geral

ProvisGes sdo reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacdo presente (legal ou nao
formalizada) em consequéncia de um evento passado provavel que beneficios econdmicos sejam
requeridos para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confidvel do valor da obrigacdo possa ser feita.
A despesa relativa a qualquer provisdo é apresentada na demonstracdo do resultado, liquida de

qgualquer reembolso.

Provisdes para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas

A Companhia é parte de diversos processos judiciais e administrativos. Provisdes sdo constituidas para
todas as contingéncias referentes a processos judiciais para os quais é provavel que uma saida de
recursos seja feita para liquidar a contingéncia/obrigacdo e uma estimativa razoavel possa ser feita. A
avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliacao das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis,
as jurisprudéncias disponiveis, as decisGes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento
juridico, bem como a avaliagao dos advogados da Superintendéncia Juridica da Companhia.

As provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta altera¢des nas circunstancias, tais como
prazo de prescricdo aplicavel, conclusdes de inspec¢des fiscais ou exposicdes adicionais identificadas
com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

Em 2024 o relatdério de contingéncias, elaborado pelo departamento juridico da companhia, foram
elaborados conforme Portaria da COHAB n218/2023, publicada em 26 de junho de 2023 no Diario
Oficial da Cidade de Sao Paulo.
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3.11. Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a pagar por bens ou servicos que foram adquiridos
no curso normal dos negdcios, sendo classificadas no passivo circulante se o pagamento for devido no

periodo de até um ano. Caso contrdrio, as contas a pagar sao apresentadas no passivo ndo circulante.

3.12. Demonstragoes dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo apresentadas de
acordo com o pronunciamento contabil CPC 03 (R2)/NBC TG 03 (R3)/IAS 7 - Demonstra¢do dos Fluxos

de Caixa.

3.13. Estimativas e premissas contabeis significativas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras importantes
fontes de incerteza em estimativas na data do balanco, envolvendo risco significativo de causar um
ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio financeiro, sdo

discutidas a seguir:

Provisées para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas

A Companhia reconhece provisdao para causas civeis, tributarios e trabalhistas. A avaliacdao da
probabilidade de perda inclui a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as
jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento
juridico, bem como a avaliacdo dos advogados da Superintendéncia Juridica da COHAB-SP. As provisdes

sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteracdes nas circunstancias, tais como prazo de
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prescri¢cao aplicavel, conclusdes de inspecdes fiscais ou exposi¢cdes adicionais identificadas com base

em novos assuntos ou decisoes de tribunais.

3.14. Beneficios a empregados

A Companhia concede beneficios de curto prazo a seus empregados, tais como vale-refeicdo, vale
alimentacao, assisténcia médica, vale-transporte, gratificacdo para atendentes, incentivo a educacao,

capacitacdo, auxilio creche e auxilio funeral.

3.15. Distribui¢cao de dividendos e juros sobre o capital proprio

No Estatuto Social é assegurado ao acionista dividendos minimos obrigatorios de 25% do lucro liquido
anual da COHAB-SP, apds a constituicao da reserva legal de 5% do lucro liquido do exercicio, até que
essa reserva atinja 20% do capital social, e reserva de producdo habitacional de 60% do lucro ajustado,

ambas na forma prevista pelo artigo n2 202 da Lei das Sociedades por A¢des.

De acordo com a Politica de Distribuicao de Dividendos e de acordo com a legislagao brasileira, Lei
9.249/1995, as empresas tém a opgao de distribuir juros sobre o capital proprio (“JCP”), calculados com
base na taxa de juros de longo prazo (“TJLP”), que sdo dedutiveis para fins de imposto de renda, nos
termos da legislacdao aplicavel e, quando distribuidos, podem ser considerados parte dos dividendos

minimos obrigatdrios.

N3o estdo incluidos na distribuicdo de dividendos ou pagamento de juros sobre capital proprio o

resultado decorrente do FMH, conforme previsto no artigo 51 do estatuto social da companhia.
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3.16. Politicas contabeis materiais

As politicas contdbeis materiais aplicadas na preparacdo dessas demonstracdes financeiras foram

incluidas nas respectivas notas explicativas.
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3.17. Reapresentagao das Demonstrac¢des — 2023

BALANCOS PATRIMONIAIS REAPRESENTADOS
(Em Milhares de Reais)

ATIVO
2023 Reapresentagao 2023
Publicado Reapresentado
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 702.155 - 702.155
Contas a receber de clientes i 22.081 36.450 58.531
Tributos a recuperar 80 80
Despesas antecipadas 432 432
Outras contas a receber ii 58.844 (42.274) 16.570
Outros ativos 1.051 1.051
784.643 (5.824) 778.819

NAO CIRCULANTE
Realizavel a Longo Prazo
Contas a receber de clientes 120.978 120.978
FCVS a Receber 12.985 12.985
Imdveis a comercializar 265.400 265.400
Projetos em Fase de Desenvolvimento 714.584 714.584
Terrenos 46.313 46.313
Desapropriagao em Andamento 399.922 399.922
Outras contas a receber 13 13
Valores Custodiados 362.731 362.731
Depdsitos Judiciais 37.023 37.023
Impostos diferidos iii - 674.557 674.557

1.959.949 674.557 2.634.506
Investimentos iv 131.060 (27.652) 103.408
Imobilizado 3.759 3.759
Intangivel 413 413

135.232 (27.652) 107.580

2.095.181 646.905 2.742.086

TOTAL DO ATIVO 2.879.824 641.081 3.520.905
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BALANCOS PATRIMONIAIS REAPRESENTADOS
(Em Milhares de Reais)

PASSIVO + PATRIMONIO LiQUIDO

2023 Reapresentagao 2023
Publicado Reapresentado

CIRCULANTE
Fornecedores e empreiteiras \" 20.683 43.028 63.711
Salarios e encargos sociais 14.032 14.032
Impostos e contribui¢des a recolher 62.241 62.241
Adiantamentos recebidos de clientes 676 676
Créditos a repassar vi 34.102 (10.842) 23.260
Subvencdes para investimentos 476.283 476.283
Provisdo para demandas judiciais - -
Outros passivos v 71.749 (43.028) 28.721

679.766 (10.842) 668.924
NAO CIRCULANTE
Exigivel a Longo Prazo
Impostos e contribui¢des a recolher 14.394 14.394
Créditos a repassar 219 219
Precatérios a pagar 760 760
Provisdo para demandas judiciais 221.825 221.825
Impostos diferidos 81.835 81.835

319.033 - 319.033
PATRIMONIO LIQUIDO
Capital Social 898.695 - 898.695
Reserva de Reavaliagdo 38.691 - 38.691
Reserva de Lucros 105.218 - 105.218
Lucros Acumulados vi 838.421 651.923 1.490.344

1.881.025 651.923 2.532.948

TOTAL DO PASSIVO + PATRIMONIO LIQUIDO 2.879.824 641.081 3.520.905
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DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS REAPRESENTADA

(Em Milhares de Reais)

2023 Reapresentagao 2023
Publicado P ¢ Reapresentado

Receita operacional liquida 120.793 120.793
(-) custo dos produtos vendidos (67.724) (67.724)
Lucro Bruto 53.069 - 53.069
Despesas Operacionais
Pessoal e Encargos Sociais (85.845) (85.845)
Servicos de Terceiros (57.675) (57.675)
Despesas de Materiais (449) (449)
Tributarias (2.993) (2.993)
Outras receitas (despesas) operacionais liquidas viii 943.605 (23.387) 920.218

796.643 (23.387) 773.256
Lucro Operacional antes do resultado financeiro liquido 849.712 (23.387) 826.325
Receitas financeiras ix 124.579 754 125.333
Despesas financeiras (56.005) (56.005)
Resultado financeiro, liquido 68.574 754 69.328
Lucro antes dos tributos sobre o lucro 918.286 (22.633) 895.653
Imposto de renda e contribuicdo social - corrente (52.248) - (52.248)
Imposto de renda e contribui¢do social - diferido iii - 674.557 674.557
Lucro liquido do exercicio 866.038 651.924 1.517.962

i) Reclassificagao — Contas a receber de clientes
No exercicio, foram efetuadas reclassificacGes nos saldos apresentados na rubrica Contas a Receber de
Clientes, com o objetivo de proporcionar melhor apresentacdo e enquadramento contabil das

informacoes.
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Dentre as alteragdes, destaca-se a reclassificagdao de valores anteriormente registrados no grupo de
Outras Contas a Receber, RS 43.028 mil, correspondentes a Remunerac3o a Receber, os quais passaram
a compor a rubrica de Contas a Receber de Clientes, em conformidade com sua natureza operacional.
Além disso, foram ajustados valores relacionados a baixas de passivos e ativos decorrentes de
retificacdo de erros identificados em valores emitidos, RS 6.578, conforme detalhado na Nota

Explicativa n? 2, item (a), e na Nota n2 18 — Créditos a Repassar.

i) Reclassificagdo — Outras contas a receber

Os valores reclassificados no grupo de Outras Contas a Receber incluem o montante mencionado no
item (i) acima, anteriormente classificado como Remuneracdo a Receber, no valor de RS 43.028, que
passou a ser apresentado sob a rubrica Contas a Receber de Clientes, com o objetivo de melhorar a
divulgacdo e o alinhamento a natureza da operacao.

Adicionalmente, foi reconhecida, no exercicio de 2024, variacdo monetaria no valor de RS 754 mil,
relativa a valores a serem restituidos pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo (PMSP), decorrentes
de FCVS repassados a maior em periodos anteriores. A contabilizacdo dessa atualizacdo monetaria
somente foi realizada em 2024, quando se obteve evidéncia objetiva e suficiente de que os valores
seriam restituidos com a devida correcao.

O impacto desse ajuste foi reconhecido no resultado do exercicio, na rubrica de Despesas Financeiras,

conforme determinag¢do dos Pronunciamentos Técnicos CPC 23 e CPC 25.

iii) Reclassificagao — Impostos diferidos
As demonstragdes financeiras do exercicio de 2023 foram reapresentadas considerando os efeitos do
reconhecimento inicial de ativos fiscais diferidos, conforme os critérios estabelecidos pelo

Pronunciamento Técnico CPC 32 — Tributos sobre o Lucro. Para mais detalhes, vide Nota 29 — Tributos
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Diferidos, especialmente o item "b", que trata da adogao inicial relacionada ao registro dos prejuizos

fiscais e da base negativa de CSLL acumulados.

iv) Reclassificagao — Investimentos

Conforme detalhado na Nota Explicativa n2 2 — Base de Preparacao, item (b), foram efetuados ajustes
relacionados a retificacdo de erro contabil no tratamento das propriedades para investimento. A
Companhia adota o método do custo para mensurac¢ao dessas propriedades, conforme previsto na NBC
TSP 07 e no CPC 27 — Ativo Imobilizado, diante da inviabilidade de determinacdo confiavel e continua
do valor justo.

Identificou-se que, até entdo, ndo havia o reconhecimento das deprecia¢des de imdveis destinados a
locagao, como lojas comerciais e conjuntos habitacionais. Em atendimento as normas contabeis
vigentes e as recomendacdes constantes no Relatério de Auditoria Financeira do TCM (item 3.9.4.2,
processo SEI n® 7610.2024/0004197-3), foram reconhecidas, de forma retrospectiva, as deprecia¢des
referentes ao exercicio de 2024, bem como os ajustes retroativos aos exercicios anteriores.

Os efeitos contdbeis e os valores por periodo estdo detalhados na Nota Explicativa n2 11 -

Investimentos, item (d).

V) Reclassificagdo — Fornecedores e empreiteiras/ Outros Passivos

No exercicio de 2024, os valores correspondentes a remuneragdes a pagar, anteriormente registrados
no grupo de Outros Passivos, passaram a ser apresentados na rubrica de Fornecedores, com o objetivo
de proporcionar melhor representacdo da natureza da obrigacdo nas demonstracdes contabeis.
Visando manter a comparabilidade entre os exercicios, os valores correspondentes ao exercicio de 2023
foram reapresentados de forma retrospectiva, conforme disposto no Pronunciamento Técnico CPC 23

— Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro.
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vi) Reclassificagao — Créditos a repassar
Os valores reclassificados referentes a créditos a repassar foram mencionados no item (i) desta Nota
Explicativa e encontram-se detalhados na Nota n2 18 — Créditos a Repassar, que apresenta a natureza

e os efeitos contabeis dessas reclassificagdes.

vii) Reclassificagao — Lucros Acumulados

Os ajustes que impactaram os lucros acumulados estao demonstrados na Demonstra¢ao do Resultado
do Exercicio (DRE) reapresentada e referem-se, principalmente, aos efeitos decorrentes dos itens (i),
(ii), (iv) e (vi) desta Nota Explicativa. Esses ajustes resultam de reclassificagdes e retificagdes contabeis
reconhecidas de forma retrospectiva, conforme previsto no Pronunciamento Técnico CPC 23 — Politicas

Contdbeis, Mudanga de Estimativa e Retificagao de Erro.

viii)  Reclassificacao — Outras receitas (despesas) operacionais liquidas

Dentre os valores reapresentados na rubrica de Outras Receitas e Despesas Operacionais Liquidas,
destaca-se o montante de RS 27.651 mil, referente as despesas com deprecia¢des das lojas e unidades
habitacionais destinadas a locagdo, classificadas como propriedades para investimento, mensuradas
pelo método do custo. Esses ajustes estdo descritos no item (iv) desta Nota e detalhados na Nota
Explicativa n2 11 — Investimentos.

Adicionalmente, essa linha apresentou uma redugdo de RS 4.263 mil, decorrente da baixa de valores
de exercicios anteriores, conforme mencionado no item (i) desta Nota Explicativa, na Nota n? 2, item

(a), e na Nota n2 18 — Créditos a Repassar.
No Estatuto Social é assegurado ao acionista dividendos minimos obrigatdrios de 25% do lucro liquido

anual da COHAB-SP, apds a constituicdo da reserva legal de 5% do lucro liquido do exercicio, até que

essa reserva atinja 20% do capital
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3.18. Pronunciamentos novos ou alterados
a) Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2024

As novas normas IFRS somente serdo aplicadas no Brasil apds a emissdo das respectivas normas em
portugués pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis e aprovacdo pelo Conselho Federal de

Contabilidade.

IAS 1/CPC 26 - Apresentacdo das DemonstracGes Contabeis: As emendas estabelecem requerimentos
para classificacdo e divulgacdo de um passivo com clausulas de covenants como circulante ou nao
circulante. Segundo, as emendas o passivo deve ser classificado como circulante quando a entidade
nao tem o direito no final do periodo de reporte de diferir a liquidacdo do passivo durante pelo menos
doze meses ap6s o periodo de reporte. Adicionalmente, apenas covenants cujo cumprimento é
obrigatério antes do, ou, no final do periodo de reporte devem afetar a classificagdo de um passivo

como circulante ou ndo circulante.

IFRS 16/CPC 06 (R2) — Arrendamentos: As emendas incluem requerimentos que especificam que o
vendedor-arrendatdrio deve mensurar subsequentemente o passivo de arrendamento derivado da
transferéncia de ativo - que atende aos requisitos para ser reconhecida como receita de venda - e retro
arrendamento (‘Sale and Leaseback’) de forma que ndo seja reconhecido ganho ou perda referente ao
direito de uso retido na transacdo. Essas alteracdes ndo tiverem efeito nas Demonstracdes Contdbeis

da Empresa.

IAS 7/CPC 03 (R2) — Demonstracdo dos Fluxos de Caixa: As emendas exigem que as entidades fornecam

certas informac0des especificas relacionadas a Operagdes de Risco Sacado, Desconto de titulos, Reverse
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factoring, Confirming e/ou assemelhadas, que envolvam a Empresa e seus fornecedores. Os novos
requisitos de divulgacdo tornarao visivel o uso de acordos de financiamento ou postergacao de prazo
de fornecedores por uma Empresa e permitirdo que os investidores observem como esse uso desses
instrumentos afetou as operagdes da Empresa.

A Administracdo da Companhia avaliou os impactos praticos que essas novas normas e alteragdes

possam ter em suas Demonstracdes Contabeis, e ndo houve efeitos relevantes.

b) Novas normas, revisoes e interpretagées emitidas que ainda ndo entraram em vigor em 31

de dezembro de 2024

O IASB emitiu/revisou algumas normas que terdo adoc¢do para o exercicio de 2025 ou apos:

IAS 21/CPC 02 (R2) - Efeitos das mudancas nas taxas de cambio: Exigem a divulgacdo de informac&es
gue permitam aos usuarios das Demonstracdes Contabeis compreenderem o impacto de uma moeda

ndo ser cambidvel - efetiva para periodos iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2025.

IFRS 7/CPC 40 (R1) — Divulgagdo de instrumentos financeiros: As emendas estabelecem requerimentos
de divulgacdo relativos a: (i) investimentos em participacdo societdria mensurados a valor justo através
dos outros resultados abrangentes, e (ii) instrumentos financeiros com caracteristicas contingentes que

nao se relacionam diretamente com riscos e custos basicos de empréstimo.

IFRS 9/CPC 48 — Classificacdo e mensuracdo de instrumentos financeiros: As emendas estabelecem
requerimentos relativos a: (i) liquidacdo de passivos financeiros por meio de sistema de pagamento
eletrdnico; e (ii) avaliar as caracteristicas contratuais do fluxo de caixa dos ativos financeiros, incluindo

aqueles com caracteristicas ambientais, sociais e de governanca (ASG ou ESG).
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IFRS 19 - Subsididrias sem Obrigacdo Publica: Divulgacdo: Permite que as subsididrias elegiveis apliquem
as Normas Contadbeis em IFRS, com os requisitos de divulgacdo reduzidos da IFRS 19 - efetiva para

periodos iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2027.

IFRS 18 - Apresentagado e Divulgagdo nas Demonstragdes Financeiras: A nova norma, que foi emitida
pelo IASB em abril de 2024, substitui a IAS 1/CPC 26 R1 e resultard em grandes alteragGes as Normas
Contabeis IFRS, incluindo a IAS 8 - Base de Preparacdo de Demonstracdes Financeiras (renomeada de
Politicas Contabeis, Mudancas nas Estimativas Contabeis e Erros). Embora a IFRS 18 ndo tenha qualquer
efeito sobre o reconhecimento e a mensuragao de itens nas demonstrag¢des financeiras consolidadas,
espera-se que tenha um efeito significativo na apresentacao e divulgacdo de determinados itens. Essas
mudancas incluem categorizacdo e subtotais na demonstracdo do resultado, agregacdo/desagregacao
e rotulagem de informacdes e divulgacdo de medidas de desempenho definidas pela administracao.
Uma norma correlata ainda nao foi emitida no Brasil - efetiva para periodos iniciados em ou apés 1 de

janeiro de 2027.

A Administracdo da Companhia estd avaliando os impactos praticos que essas novas normas e

alteragbes possam ter em suas Demonstragdes Contabeis, e acredita que nao terd efeitos relevantes.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

2024 2023
Caixa 2 1
Bancos 410 209
Fundos de investimentos 195.438 701.945
Total 195.850 702.155

Caixa e equivalentes incluem o caixa, os depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de curto prazo de
alta liquidez, que sdao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e estdo sujeitos
a um insignificante risco de mudanca de valor. Durante o exercicio de 2024 a COHAB-SP manteve sua
estratégia de alocacdo de recursos, no que tange os fundos de investimentos, visando rentabilidade
dos ativos financeiros. Contudo, estes investimentos foram realizados com fundos de perfil

conservador, garantindo, desta forma, o equilibrio entre seguranca e retorno.

4.1. Indisponibilidades Temporarias

2024 2023
Banco do Brasil 2.777 2.758
Caixa Econbmica Federal 996 987
Banco Santander 4 63
Total 3.777 3.808

As indisponibilidades temporarias estdo registradas no grupo “Depdsitos judiciais” (nota explicativa 20)
e sdo compostas por valores bloqueados judicialmente, mas ainda nao transferidos para as contas

judiciais.
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4.2. Recursos vinculados

Dentre as disponibilidades apresentadas, ha recursos vinculados, cuja movimentacdo ou resgate estao
restritos ao objeto dos convénios ou contratos firmados com a Companhia e sujeitos a prestacdo de
contas nos termos da legislacdo aplicavel.

A seguir sdo apresentadas as disponibilidades por vinculagao de recurso:

2024 2023

Vinculagao Origem Bruto Indisponivel Liquido Liquido

FMH Plano de investimentos do CMH 91.991 170 91.821 156.055
Jardim da Conquista Arrecadagdo vinculada 755 0 755 514
CDHU Arrecadacdo vinculada / saldo de convénio 18.287 1.930 16.357 480
SEHAB Arrecadacdo vinculada / gestdo de créditos 2.673 34 2.639 2.220
SF Arrecadagdo vinculada / gestdo de créditos 8.840 0 8.840 6.825
Outras secretarias Saldo de convénios 4.646 7 4.639 4248
Subtotal 127.192 2.141 125.051 170.342
COHAB Recursos ordindrios (*) 72.433 1.636 70.797 531.821
Total 199.625 3.777 195.848 702.161

(*) Dos recursos ordinarios da COHAB-SP hd comprometimento de RS 35.434 milhdes vinculados aos restos a pagar

inscritos para o exercicio de 2025.

5. Contas a receber de clientes

2024 2023
Presta¢des/mutuarios a receber 361.192 137.644
Remuneragdes a Receber 102.904 43.028
Permissdao de uso de lojas comerciais 5.834 5.257
Acordos/confissdo de divida 164 157
Total 470.094 186.086
Circulante 124.367 65.109
N&o circulante 345.727 120.9781
Total 470.094 186.086
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Os valores registrados como PrestagGes/Mutudrios referem-se aos montantes a receber dos mutuarios

gue adquiriram unidades habitacionais, bem como daqueles participantes do programa COHAB

Reforma. Esses ativos sdo mensurados pelo seu custo original, acrescido de atualizagdo monetaria, e

ajustados ao valor presente, conforme preceitos contabeis aplicaveis.

No exercicio de 2024, os valores relativos a remuneragao pelos servi¢cos de gestdo da carteira do FMH

prestados pela COHAB-SP, anteriormente classificados em “Outros Ativos — Circulante”, foram

reclassificados para o grupo “Contas a Receber de Clientes”, com o objetivo de proporcionar melhor

apresentacdo e alinhamento a natureza da operacdo. Os valores de 2023 apresentados nesta Nota

Explicativa estdo alinhados com a reapresentacdo das demonstracdes contabeis referentes ao exercicio

de 2023 (Nota 3.17).

2023

19.555
224.986
12.064
(118.961)

2024
PrestacGes emitidas a receber 18.268
Saldo devedor vencido 237.993
Saldo devedor vincendo 205.061
Perdas esperadas de crédito de liquidagdo (100.130)
duvidosa
Total 361.192

137.644

Permissao de uso de lojas comerciais — Instrumentos que concedem permissdo de uso de maneira

onerosa destinados a utilizacdo de areas (lojas) comerciais da Companhia.
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2.525
2.732

2024
Permissao de uso de lojas comerciais
Circulante 3.194
N3o circulante 2.640
Total 5.834

5.257
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6. Tributos a recuperar

2024 2023
Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) 10.191 68
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) 3.673 -
Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) 13.083 -
COFINS 2.452 11
PIS 30 1
Total 29.429 80

No periodo em andlise, verifica-se um aumento nos valores registrados de Tributos a Recuperar. Esse
aumento decorre, majoritariamente, de pagamentos efetuados a titulo de IRPJ e CSLL com base em
estimativas ao longo do exercicio. Entretanto, ao final do periodo, foi apurado prejuizo tributario,
resultando em créditos a recuperar. Parte desses valores ja estd sendo compensada com débitos de PIS

e COFINS do préprio exercicio, bem como de exercicios subsequentes.

7. Outras contas a receber

2024 2023

Particulares

Rendimentos financeiros a liberar 2 2
Governo - -
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo (i) (ii) 12.853 11.178
Transagdes com o FMH (iii) 7.698 4.419
Prefeitura Municipal de Osasco (iv) 13 13
Transagdes com a CDHU 3 3
Adiantamentos 1.960 782
Outros devedores transitorios (v) 112 186
Total 22.641 16.583
Circulante 22.628 16.570
N&o circulante 13 13
Total 22.641 16.583
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(i)

(ii)

(i)

(iv)

(v)

O saldo a receber da Prefeitura de S3o Paulo referente as remuneragdes por servigos
prestados para 6rgdos e entidades municipais, sendo RS 102.904 em 2024 e 43.028 em
2023, foi reclassificado em 2024 para o grupo de “Contas a Receber de Clientes” para
melhor classificacdo, os valores apresentados de 2023 estdo alinhados com a Nota 3.17
de Reapresentagdao das Demonstragdes.

Os demais saldos a receber da PMSP referem-se a SEHAB - nota 24 - (RS 1.391), SPDA
(RS 102), SMS (RS 2.245), aluguéis a SME (RS 877) ou ressarcimento de operacdes
relacionadas com a divida municipal pela SF (RS 8.237).

Durante o periodo em andlise, foram reconhecidos os valores de remuneracao devida
pelo FMH a COHAB-SP como receita, conforme os critérios estabelecidos pelos Principios
Contdbeis Geralmente Aceitos (PCGA) ou normas internacionais equivalentes. No
entanto, é importante ressaltar que parte desses valores ainda nao foi efetivamente
arrecadada até a data do balanco. Essa situacdo é comum devido a restricdes
orcamentadrias destinada a custeio do Fundo Municipal de Habitacdo e vem sendo

tratada em processos especificos de suplementacdo orcamentaria.

TransacOes com o FMH s3o valores em contas do FMH a serem repassados a COHAB-SP
ou vice-versa, decorrentes de arrecadacdo de carteira mista (empreendimentos com

participacdo das duas entidades na composi¢do dos custos de construgao).
O saldo a receber da Prefeitura Municipal de Osasco refere-se a desapropriacdo tratada
no processo judicial 0016011-06.1993.8.26.0405, em tramite perante a 12 Vara de

Osasco.

Outros devedores transitérios sdao adiantamentos a funciondrios referente a obrigacdes
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trabalhistas, como férias e décimo terceiro saldrio e regime de pronto pagamento para

pequenas despesas da Companhia, sujeitos a prestacdo de contas.

(vi) Parte dos valores receber da Prefeitura do Municipio de S3o Paulo refere-se a
ressarcimentos de saldos do FCVS (Fundo de Compensacdo de VariacGes Salariais) ja
repassados, mas cuja titularidade dos créditos pertence a COHAB-SP. Apds tratativas
com a Secretaria Municipal da Fazenda, ficou acordado que os referidos valores seriam
efetivamente ressarcidos a Companhia, com a devida aplicagdo de correcdo monetaria.
Diante desse entendimento, foram reconhecidas, no exercicio, receitas de atualizagcao
monetdria referentes ao periodo corrente, bem como ajustes de exercicios anteriores,
correspondentes a atualizacdo de valores de periodos passados, refletindo a reavaliagdo

dos créditos devidos a Companhia.

8. Outros ativos

O saldo registrado corresponde a diferencas apuradas entre os valores langados pela area gestora no
momento da formalizacdo de renegociacdo das dividas de permissionarios de lojas comerciais e os
valores constantes no total da divida consolidada. Além disso, esse saldo também contempla valores
antecipados, oriundos de pagamentos a vista de imdveis, bem como montantes acumulados de
pagamentos realizados por mutuarios, destinados a amortizacdo de financiamentos vinculados as
carteiras imobilidrias da Companhia.

Adicionalmente, ha valores pendentes de recebimento relativos a servicos prestados, cujos
pagamentos ainda ndo foram realizados. Esses montantes permanecem registrados conforme os
termos contratuais acordados com os respectivos clientes e representam pendéncias de cobranca em

aberto. Em 2024, os valores a receber de remuneracdes da COHAB-SP por servicos de gerenciamento
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da carteira do FMH deixaram de compor o grupo de “Outros Ativos” para integrar o grupo de “Contas
a receber de clientes” para melhor evidenciacdo, conforme descrito na Nota 5. Contas a receber de

clientes.

9. Fundo de compensacgao de variagoes salariais - FCVS

a) Criacdo, finalidade e responsabilidade.

O Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais — FCVS é um fundo de natureza contabil criado pela
Resolucdo n? 25, de 16 de junho de 1967, do Conselho de Administracdo do Banco Nacional da
Habita¢cdao — BNH e ratificado pela lei n29.443, de 14 de marc¢o de 1997, que dentre as suas finalidades,
destaca-se aquela de responder pelo ressarcimento dos descontos e residuos, decorrentes dos
financiamentos aos beneficidrios finais, oriundos de contrato de repasse, que por sua vez, constitui a
contrapartida/garantia de pagamento dos respectivos saldos residuais dos contratos de empréstimos,
firmados com recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS, administrados pela Caixa

Econ6mica Federal — CEF.

b) Do crédito junto ao Fundo de Compensacao de Variagoes Salariais — FCVS.

Da carteira imobiliaria da COHAB-SP com recursos do FGTS, 1.493 contratos possuem cobertura do
Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais — FCVS para o residuo contabil a ser apurado no final de
cada contrato, sendo compostos por 1.287 créditos habilitados, 206 créditos ndo habilitados, ndo

havendo contrato ativo no cadastro sem evento caracterizado.
Em 31 de dezembro de 2024, em decorréncia de andalise dos contratos com cobertura, 1.493 eventos
encontram-se caracterizados perfazendo um total de RS 13.850 mil (RS 12.985 mil em 2023), que se

encontra registrado na rubrica “FCVS a Receber” (n3o circulante), ja ajustados a valor presente (RS
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2.827 mil em 2024), nos termos da Lei n2 6.404/76 com as alteragdes previstas nas Leis n2 11.638/07 e
11.941/09. Em conformidade com a Lei n? 10.150/00 esses valores serdo transformados em titulos de
crédito com finalidade especifica para quitacdo de empréstimos e financiamentos contraidos com
recursos do FGTS.

9. Fundo de compensacao de variagées salariais — FCVS (continuagdo)

Ap0ds reformulacao do Modelo Amostral de Auditoria Caixa em atendimento as recomendag¢bes da CGU
foi elaborado um novo modelo com avaliacdo no ambito da STN e CGU e apresentado na reunido do
Conselho Curador do FCVS do dia 03/10/2018, conforme Resolu¢do CCFCVS N2 439, de 11.12.2018.
Essa reformulacao resultou na necessidade de nova marcagao de auditoria nos contratos em processo
de novacdo, no cancelamento dos processos de novagcdo que estavam em andamento e mudanca de
status dos créditos habilitados. Em 2024 nao houve celebragdo de contratos de Novagdo de Dividas da

COHAB-SP.
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10. Estoques

10.1. Imdveis a comercializar

Compreende os custos por etapa concluida do empreendimento composto por unidades habitacionais
ainda ndo comercializadas e as unidades residenciais retomadas, que oportunamente serdo

comercializadas.

Descri¢ao 2024 2023
Quantidade Valor Quantidade Valor
Unidades Habitacionais — Participa¢do 100% 5.906 268.218 12.073 253.087
Unidades Habitacionais — Participagdo mista 9.549 55.089 3.760 55.020
Total de unidades a serem comercializadas 15.455 323.307 15.833 308.107
(-) Perdas Estimadas (42.441) (42.707)
Total de unidades a serem comercializadas apds ajuste 15.455 280.866 15.833 265.400
(-) Unidades com permissdo de uso 9.592  (113.592) 9.598 (113.834)
Total de unidades disponiveis para comercializagdo 5.863 167.274 6.235 151.566
a. Perdas Estimadas

Conforme previsto no Pronunciamento Técnico CPC 16 — Estoques, sempre que o custo dos estoques
ndo puder ser integralmente recuperado, seja por danos, obsolescéncia ou reducdo nos precos de
venda, deve-se proceder a sua redugdo ao valor realizdvel liquido. Este valor corresponde ao montante
liguido que a entidade espera obter com a venda dos estoques no curso normal de suas atividades.

No caso da COHAB-SP, o valor realizdvel liquido é apurado com base em avaliacdo da Diretoria
Comercial. As informac0es atualizadas referentes ao exercicio foram solicitadas por meio do processo

n? 7610.2024/0004792-0. Contudo, como até a data de encerramento das demonstracdes contabeis os
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dados ndao haviam sido atualizados, os valores apresentados foram mantidos conforme os dados

informados no processo anterior, n2 7610.2024/0000106-8.

Destaca-se que esta em vigor contrato com empresa especializada, conforme processo SEl
7610.2023/0004539-0, para a realizagdo de estudos e analises dos imdveis comerciais e terrenos de

propriedade da companhia.

COHAB FMH CONSOLIDADO
Saldo 31.12.2023 46.097 219.303 265.400
Movimentagoes 20.977 -32 20.945
entradas 21.326 589 21.915
saidas -349 -621 -970
Saldo Ap6s Movimentagdes 67.073 219.271 286.345
Baixa de areas 0 -5.745 -5.745
(-) PECLD -9 0 -9
+ Reversdes de PECLD 161 113 275
Saldo 31.12.2024 67.226 213.640 280.866

10.2. Projetos em fase de desenvolvimento

Referem-se a projetos habitacionais de interesse social, direcionados a populacdo de baixa renda, os
guais estdo sendo construidos, em sua maior parte, sob o regime de mutirdes. Os valores apresentados
representam os custos destinados ao empreendimento, como projetos, infraestrutura e construgao,
liqguidos da perda estimada para reducdo ao valor recuperavel. Apds a conclusdo das obras, esses custos

serdo reclassificados para a conta “imdveis a comercializar”.

61



»

| COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

COHAB
SAO PAULO

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto se de outra forma indicada)

2024 2023
Descrigdo por fonte de recurso
Recursos do FMH 1.164 1.164
Recursos Pode Entrar 2.525.036 713.373
Recursos da COHAB-SP 60.234 a7
Total 2.586.434 714.584
2024 2023
Recursos Pode Entrar — Descri¢do por empreendimento
Forte do Rio Negro A 58.553 39.679
Forte do Rio Negro B 55.743 39.627
Bauru A/B 89.661 44.808
Lajeado A/B 107.254 57.907
Padre Ticdo — Agudos B 50.046 39.780
Santa Barbara 25.394 18.798
Nossa Senhora de Fatima 31.831 24.588
Adventista 16.156 3.410
Prestes Maia 86.076 66.745
Carolina Mae de Jesus 34.430 10.991
Forte do Rio Branco 1 LT 9 36.908 16.315
José Bonifacio 888 888
Itaquera 11/11l José Bonif. Q27 L8-9-10 29.445 13.909
Forte Rio Branco 1 Lt 10 43.811 13.133
Forte Rio Branco 1 LT 11 34.194 13.563
Jardim Celeste Q12 LO3 / Dandara 10.594 5.707
General Rondon 23.972 10.905
Forte Do Rio Branco 1 Lt 10 3.450 0
Luiz Gama - Favela Do Violdo - Quadra 1 44.241 10.919
Residencial Maria Felipa 35.210 11.211
Itaquera li/lii José Bonif. St Terezinha 13.261 2.010
Jardim S&do Paulo - 1a, Q56 - Lote 02 878 559
Elisio Teixeira Leite Q03 Lt03 3.923 493
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Itag II/1ll - José Bonif Q138 LO9 Kansas 4.072 1.032
Itag 11/11l- José Bonif Q138 L10 Missuri 4.865 1.042
Igarapé Mirim 5.277 831
Forte Do Rio Branco lii Lt.28 - C.H.Mari 5.779 3.083
Itaqg 1I/11I- José Bonif Q138 L11 Sp Life 3.042 681
Residencial N Sra Guadalupe 16.977 128
Santa Etelvina | - Qd 18b Lt 05 3.177 279
Bresser XIV 10.407 0
ltaquera Ic Padre Manoel De Paiva Q11 L7 280 0
Barro Branco lic Q37b / L02 E 03 22.633 0
Jardim Palmares 858 0
Bresser VI 34.508 0
ltaquera li/lii - José Bonifacio Q161 L4 645 0
Sonda B 4.152 0
Arroio Sarandi 7.924 0
Mirai Parque Do Carmo Residencial 04 14.168 0
Residencial Parque Dom Pedro 28.359 0
Residencial Portal Do Horto 46.988 0
Mix Morumbi 45.083 0
Estacdo Tolstai 26.109 0
Elisio Teixeira 196.456 0
Condominio Das Orquideas 41.107 0
Condominio Inhambu 40.975 0
Condominio Pau Brasil 40.975 0
Condominio Arapanés 41.107 0
Condominio Tamareira 41.107 0
Condominio Primavera 36.333 0
Condominio Rouxinol 13.864 0
Condominio Sibipiruna 13.468 0
Condominio Pitangueiras 13.468 0
Condominio Horténcia 13.468 0
Casa 8 Jabaquara 74.656 0
Proj. Imobiliario E79 A1-E79 A2 - E79 C1 27.430 0
Condominio Barra Funda 73.509 0
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Residencial Empatia 23.422 0
Residencial Perus i 43.207 0
Residencial Perus | 101.185 0
Residencial Esperanca 15.901 0
Residencial Reserva Jaragua li 32.644 0
Residencial Reserva Jaragua lii 32.649 0
Cond. Res Plano & Alto Do Jaragua 57.515 0
Vitta Matarazzo 10.534 0
Residencial Igualdade 11.664 0
Residencial Amizade 68.078 0
Residencial Unido 4.461 0
Cond. Das Palmeiras 13.864 0
Cond. (QF LO4) 13.468 0
Cond. Gardénia 15.844 0
Cond. Magndlia 15.448 0
Cond. Ipanema 15.844 0
Cond. Jasmim 15.844 0
Cond. Das Begbnias 13.468 0
Cond. Canario 7.526 0
Santa Etelvina lib - Area5Qd 9 5.527 0
S Francisco Prov 9 Qd 65 Lt 02 81 0
Santa Etelvina lib Area 5-Quadra 9 1.292 0
Cond. Girassdis 47.756 0
Cond. Estagdo Itaim Paulista 70.615 0
Cond. Guarapiranga 3.343 0
Cond. Vila Prudente 15.622 0
Res Vila Aurora l, li, lii E v 70.542 0
Forte Do Rio Branco lii L 27 2.154 0
Aracarana I/li 2.370 0
Barro Branco lia Q37a/L01, 02, 03 - Barr 3.340 0
ltaquera Ib-Padre Manuel Nébrega Q16 L9 690 0
Pode Entrar Aquisi¢cOes a Reclassificar - 260.352

Total 2.525.037 713.373
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2024 2023

Recursos COHAB-SP — Descrigao por empreendimento
Profilurb Péssego Carmo 47 47
Jardim Continental / Parque das Flores 44 -
Vila Nascente — AMAI - -
Lote 06 — Vila Maria- PPP 50
Vila Bela (Area Nova) 93
SP Pernilongo (CDHU) 60.000

Total 60.234 47

O Programa Pode Entrar Aquisicbes é uma iniciativa da COHAB-SP destinada a facilitar o acesso a
moradia para a popula¢ao de baixa renda. Os valores da linha a reclassificar em 2023 referem-se aos
repasses realizados as construtoras no més de dezembro de 2023. Esses repasses foram direcionados
para contas bancarias especificas de cada empreendimento habitacional mantidas na Caixa Econdmica
Federal. Durante o exercicio de 2024 houve a abertura das contas contdbeis individualizadas
correspondentes a cada empreendimento e os valores foram reclassificados para o empreendimento

correspondente.

a. Perdas Estimadas
A reducdo dos valores ao valor recuperavel foi realizada com base nas informacgdes técnicas
fornecidas pela Diretoria Técnica, constantes do processo n? 7610.2024/0000106-8, conforme

detalhado na Nota 10.1, item (a).
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10.3. Areas destinadas a edificagdes ou urbanizagdo
10.3.1. Terrenos

Referem-se as dreas desapropriadas, adquiridas ou recebidas em doac¢do e destinadas para futura
utilizacdo no atendimento da politica habitacional da Companhia, cujo custo é apresentado liquido da
perda estimada para reducao ao valor recuperdvel. Apds a conclusdo das obras, esses custos serdo

reclassificados para a conta “imdveis a comercializar”.

Descri¢do 2024 2023
Custo de Aquisicdo 486.351 290.837
Reavalia¢des Efetuadas entre 2003 e 2007 3.768 3.768
(-) Reducdo ao valor recuperavel (248.292) (248.292)
Total 241.827 46.313
a. Perdas Estimadas

As perdas estimadas para reducdo ao valor recuperavel dos terrenos foram registradas com base em
avaliacdo realizada pela Diretoria Técnica, através do processo SEl 7610.2024/0000106-8, conforme
detalhado na Nota 10.1, item (a). Sobre a situacdo atual dos terrenos totalmente invadidos e areas
remanescentes que nao podem ser utilizadas para producdo habitacional. As reservas de reavaliagao
foram revertidas na proporcao das perdas estimadas e tal reducdo é consistente com o ponto de vista
de que os ativos nao devem ser escriturados por quantias superiores aquelas que se espera que sejam

realizadas com a sua venda ou uso, conforme previsto no Pronunciamento Técnico CPC 16.
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10.3. Areas destinadas a edificagdes ou urbanizagdo (continuagio)
10.3.2. Desapropriagdes em andamento

A conta é destinada ao registro dos valores de desembolso que a Companhia realizou para
desapropriacdo de areas, mas que ndo ha decisdo judicial transitada em julgado, e que poderao ser

incorporados aos terrenos ap6és avaliacao de viabilidade do empreendimento.

11. Investimentos

a) Composi¢do dos investimentos:
O grupo de investimentos é formado por imdéveis mantidos para fins de renda de aluguel (lojas

comerciais nos conjuntos habitacionais e locacdo social); por terrenos sem destinacado definida.

2024 2023
Terrenos para valorizagdo 75.065 75.065
Lojas Comerciais 610 720
Locagdo Social 25.526 27.623
ParticipagOes societarias 0 0
Total 101.201 103.408
Terrenos para valorizagdo

Denominagao 2024 2023
Parque Carrao — CET 34.637 34.637
APA do Carmo 40.428 40.428
Total 75.065 75.065
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b) Lojas Comerciais

Lojas Comerciais

Denominagao 2024 2023
CH José de Anchieta — Itaquera IA 3 3
CH Pe. Manoel da Nobrega — Itaquera 1B 4 4
CH Pe. Manoel de Paiva — Itaquera IC 2 2
CH José Bonifacio — Itaquera II/Ill 18 18
CH Castro Alves — Guaianases 1 1

CH Prestes Maia — Guaianases

CH Pres. J. Kubitscheck — Guaianases 5 5
CH Cidade Tiradentes— Guaianases 15 15
CH Sen. Teotonio Vile—A - Jd. Sapopemba 1 1
CH Mascarenhas De Mora-S - Sapopemba 3 3
CH Brig. Eduardo Gom-S - Jd. Pirituba 2 2
CH Pres. Castelo Bran—0 - Carapicuiba 9 9
CH Pres. Tancredo Nev-S - Itapevi 3 3
CH Olarias 144 144
CH Parque Do Gato 1.491 1.491
(-) Depreciagao (1.093) (983)
Total 610 720

O plano diretor de uma cidade como S3o Paulo desempenha um papel crucial na organizacdo e no
desenvolvimento urbano sustentdvel. Ao obrigar os prédios residenciais a incluirem espacos
comerciais, o plano diretor ndo apenas promove a integragao entre diferentes usos do solo, mas

consolidadas. Além disso, o Programa de Locagdo Social promove a inclusdo social ao garantir o acesso
a moradia adequada para familias em situa¢cdo de vulnerabilidade, contribuindo para a reducgao das

desigualdades e para o desenvolvimento sustentavel da cidade.
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c) Locagdo Social

Locagdo Social

Denominagao 2024 2023

CH Vila dos Idosos 5.412 5.412
CH Parque do Gato 18.879 18.879
CH Olarias 5.189 5.189
CH Asdrubal do Nascimento 3.112 3.112
CH Senador Feijo 2.889 2.889
Edificio Mdrio de Andrade 6.530 6.530
Palacete dos Artistas 12.281 12.281
(-) Depreciagdo (28.766) (26.669)
Total 25.526 27.623

As locacbes sociais também sdo enquadradas como arrendamento operacional j& que ndo ha

transferéncia de todos os riscos e beneficios.

Receitas com Arrendamento Operacional 2024 2023

Venda - -

Lojas Comerciais 4.242 3.952

Locagdo Social 2.017 2.130

Financeira (mora) 30 52

Total 6.289 6.134
d) Retificagdo de Erro Relacionado aos registros das deprecia¢oes

Conforme detalhado na Nota 2.b — Retificacdo de Erro Contabil Relacionado as Propriedades para
Investimento, foi identificado que as propriedades para investimento mensuradas pelo modelo do
custo ndo estavam tendo suas depreciacdes devidamente registradas, conforme exigido pelas normas

contdbeis aplicaveis. No exercicio de 2024, foram realizados os langcamentos das deprecia¢des
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correspondentes ao periodo corrente, bem como os ajustes retrospectivos referentes a exercicios
anteriores, com o objetivo de evidenciar adequadamente os impactos no resultado e na posicdo
patrimonial da entidade.

Os valores reconhecidos em cada exercicio estdo apresentados no quadro a seguir, com detalhamento

dos efeitos nos saldos comparativos e nas demonstra¢des readequadas.

DESPESAS COM DEPRECIACAO 2024 2023 PERIODOS ANTERIORES TOTAL

Terrenos - - - -
Lojas Comerciais 110 110 874 1.093
Locagdo Social 2.097 2.097 24.572 28.766
TOTAL 2.207 2.207 25.445 29.859
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12. Imobilizado

Equipam Equipamento

entos de Moveis e o Veiculos e I Outras

construga utensilios Instalagdes aeronaves . s de: . Edificagdes Terrenos instalagdes Total

o informatica

Custo
Saldo em 31 de dezembro de 2022 73 709 27 a7 2.875 4.619 597 2 8.951
AdigGes 30 334 - 37 781 - - - 1.182
Baixas - (77) (1) - (118) - - - (197)
Transferéncias - - - - - - - - -
Impairment (5) (172) (2) - (19) - - (0) (199)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 98 793 24 84 3.519 4.619 597 2 9.737
AdicGes 47 692 - 6 2.045 - - - 2.789
Baixas - - - - - - - - -
Transferéncias - - - - - - - - -
Impairment 1 (149) 2 - (374) - - 0 (519)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 146 1.337 26 920 5.190 4.619 597 2 12.007
Depreciagao -
Saldo em 31 de dezembro de 2022 68 554 21 47 2.056 2.982 - 2 5.730
Aquisi¢des 3 35 3 2 318 84 - 0 444
Baixas - (77) (1) - (118) - - - (196)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 70 512 23 49 2.256 3.065 - 2 5.978
Aquisi¢cOes 7 104 3 4 636 84 - 0 837
Baixas - - - - - - - - -
Saldo em 31 de dezembro de 2024 77 616 26 53 2.892 3.149 - 2 6.815
Saldo contabil liquido em 31/12/2022 5 155 5 - 820 1.637 597 1 3.220
Saldo contabil liquido em 31/12/2023 28 281 1 35 1.263 1.554 597 - 3.759
Saldo contabil liquido em 31/12/2024 69 721 0 37 2.298 1.470 597 0 5.192
Taxa média anual de depreciacao 10% 10% 10% 10% 20% 4% 0% 10%
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12. Imobilizado (continuagao)

a) Provisdo para redugdo ao valor recuperdvel

De acordo com o CPC 01 (R1) — Reducdo ao Valor Recuperavel dos Ativos, a Companhia avaliou, ao final
do exercicio, eventuais indicativos de desvaloriza¢cdo de seus ativos que pudessem gerar necessidade
de teste sobre seu valor de recuperacdo. Tal avaliacdo foi baseada em fontes externas e internas de

informacao, levando-se em consideragao mudancgas de condi¢des do mercado, dentre outros.

13. Intangivel

Custo Direito de uso

Saldo em 31 de dezembro de 2022 462
AdicGes (aquisicGes) 58
Baixas (43)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 477
AdigGes (aquisicOes) 1.366
Baixas (290)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 1553

Amortizagao

Saldo em 31 de dezembro de 2022 (36)
AdicGes (71)
Baixas 43
Saldo em 31 de dezembro de 2023 (64)
AdicGes (651)
Baixas 290
Saldo em 31 de dezembro de 2024 (425)
Saldo contabil, liquido em 31/12/2023 413
Saldo contabil, liquido em 31/12/2024 1.128
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a) Teste da redugéo ao valor recuperdvel (impairment) - Intangivel

Adicionalmente a avaliacdo dos ativos imobilizados, a Companhia avaliou, ao final do exercicio,
eventuais indicativos de desvalorizagdo de seus ativos intangiveis que pudessem gerar necessidade de
teste sobre seu valor de recuperacdo. Tal avaliacdo foi baseada em fontes externas e internas de
informacao, levando-se em consideracao mudancgas de condi¢cdes do mercado, dentre outros. Nao

foram identificadas evidéncias que indicassem a desvalorizagao dos ativos intangiveis da Companhia.

b) Amortizag¢do

A Companhia possui apenas dois tipos de ativos intangiveis: licencas com prazo determinado, conforme
estabelecido em contrato, e licencas e softwares de uso perpétuo. Para os contratos com prazo
determinado, a amortizacdo é registrada ao longo do periodo estipulado contratualmente. Ja para as
licencas de uso perpétuo, ndo ha reconhecimento de amortizacdo. As despesas com amortizagdes sao

registradas em conta especifica no grupo de despesas administrativas.

14. Fornecedores

2024 2023
Prestadores de servigos 2.979 4.749
Permissionarios e caugées 4.734 4.041
Empreiteiros 4.821 11.647
Outros fornecedores 72 183
Remuneragdes a Pagar 102.904 43.028
Partes relacionadas (Nota 24) 63 62
Total 115.573 63.711

Em 2024, os valores relacionados as remuneracgdes a pagar foram reclassificados do grupo de "Outros

Passivos" para o grupo de "Fornecedores", com o objetivo de aprimorar a apresentacdo e a
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transparéncia das informagdes contabeis. Para fins de comparabilidade entre os exercicios, os saldos
referentes ao exercicio de 2023 apresentados neste demonstrativo foram ajustados conforme essa
nova classificacao, estando devidamente alinhados com os critérios de republicacao descritos na Nota

Explicativa 3.17.

15. Saldarios e encargos sociais

Sao todas as formas de compensagdo proporcionadas pela companhia em troca de servigos prestados
pelos seus empregados ou pela rescisdo do contrato de trabalho. Inclui também despesas com diretores
e outros administradores. Tais beneficios incluem salarios, consigna¢des da folha de pagamento, verbas

rescisorias e outros beneficios.

2024 2023
Saldrios a pagar 3.684 4.174
Obrigagdes de férias 7.240 6.670
Encargos trabalhistas 1.946 3.043
Consignacgdes a recolher 172 145
Total 13.042 14.032
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16. Impostos e contribui¢des a recolher

2024 2023

Contribuigdes para o PIS e COFINS 6.761 9.577
Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) 1.502 35.059
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) - 15.660
Imposto sobre Servigos (ISS) 78 19
Imposto predial e territorial urbano (IPTU) 14.571 14.394
Parcelamento Tributos Federais 62.650 -
Outros 1.477 1.926
Total 87.040 76.635
Circulante 23.244 62.241
N&o circulante 63.796 14.394
Total 87.040 76.635

a. Cdlculos, politicas e percentuais

Os tributos sobre o lucro sdo calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de IRPJ
de 10% sobre o lucro tributavel (lucro real) para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributdvel (lucro
real) para contribuicdo social sobre o lucro liquido, considerando-se a compensacao de prejuizos fiscais

e base negativa de contribuigcdo social, limitada a 30% do lucro tributavel (lucro real) do exercicio.

b. Parcelamento de Tributos Federais

Diante das restricdes orcamentarias enfrentadas em 2023, a Companhia ndo conseguiu quitar
integralmente suas obrigacdes tributarias federais relativas ao exercicio. Com a negativa de
suplementacdo orcamentaria e duvidas quanto a utilizacdo de recursos da fonte 10 para despesas de

custeio, optou-se pela adesdo ao parcelamento simplificado de débitos tributdrios.
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O valor total parcelado é de RS 65.347.785,00, formalizado junto a Receita Federal do Brasil em até 60
parcelas mensais, conforme previsto na Lei n? 10.522/2002 e na Instru¢do Normativa RFB n2
2.063/2022, com incidéncia de juros com base na taxa SELIC.

O parcelamento foi registrado no exercicio de 2024 sob a rubrica “Parcelamento de Tributos Federais

a Pagar”, refletindo a obrigacdo assumida pela Companhia para regularizagao fiscal.

17. Adiantamentos recebidos de clientes

Sdo valores pagos por permissiondrios e/ou mutuarios, a titulo de antecipa¢do de financiamento
habitacional, enquanto o imdvel estd pendente de regularizacdo imobilidria ou ndo se enquadrou nos
critérios para financiamento. Os valores serao utilizados como entrada de financiamento no momento
da assinatura do contrato de compra e venda da unidade habitacional e relaciona-se com as unidades

permissionadas mencionadas na nota explicativa 10.

18. Créditos a repassar

Credor Descrigdo 2024 2023
CDHU Saldo de convénios 1.541 337
Locagdo Social  Recursos gerenciados pela COHAB 946 971
PMSP/SPDA Recursos gerenciados pela COHAB 17.629 16.003
SIURB Saldo de convénio 2.883 2.640
SEHAB Recursos gerenciados pela COHAB 2.732 2.288
SEME Saldo de convénio 80 75
Outros Programas de incentivo 14.887 1.165
TOTAL 40.698 23.479
Circulante 25.826 23.260
Ndo circulante 14.871 219
TOTAL 40.697 23.479
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Alguns valores demonstrados na linha de locagdao social foram baixados em 2024, conforme
detalhamento na Nota 2. Base de preparacdo e apresentacdo das demonstracdes financeiras,
retificacdo de erro. Os valores destacados nessa linha, em 2023, ja consideram os valores

reapresentados.

GRUPO CONTA VALOR

Passivo Créditos a Repassar 10.841
Ativo Contas a receber de Clientes 6.578
PL AJEA 4.263
Resultado Despesa do Periodo 4.595

19. Provisdes para demandas judiciais’

A Companhia é parte em acoes judiciais e processos administrativos perante varios tribunais e drgados
governamentais, decorrentes do curso normal das operagdes, envolvendo questdes civeis, tributdrias
e trabalhistas.

A Administracdao, com base em informacgbes de sua assessoria juridica, de andlise das demandas
judiciais pendentes e de analises de riscos fiscais, constituiu provisdo em montante considerado
suficiente para cobrir as provaveis perdas estimadas. Quanto as agdes trabalhistas com base na
experiéncia anterior, referente as quantias reivindicadas as a¢des em curso, constituiu provisdo em

montante considerado suficiente para cobrir as provaveis perdas estimadas.

As provisoes constituidas em montante suficiente para cobrir as perdas consideradas provaveis e para

as quais uma estimativa confiavel possa ser realizada. As principais a¢des se referem a:
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J Processos civeis referentes a: (i) acao civil publica; (ii) cobran¢a de condominio; (iii) Obrigacao
de fazer/ndo fazer; (iv) indeniza¢do decorrente de a¢do de desapropria¢do de areas; (v) Usucapido; (vi)

indenizatodria; entre outras.

. Processos trabalhistas sdao ag¢des movidas contra a Companhia por ex-empregados e

funciondrios das diversas empresas que prestaram servicos na Companhia.

. Processos Tributarios/Fiscais: essencialmente, sdo ac¢des movidas pelas prefeituras de
Carapicuiba, S3do Paulo e Osasco visando o pagamento do IPTU pela COHAB-SP nos casos de

inadimpléncia por parte dos mutuarios junto as respectivas prefeituras.

Em 2024, manteve-se a evolugdo das praticas contdbeis relacionadas as classificagcdes de processos da
companhia. Foram realizadas novas revisdes e aprimoramentos no processo de registro de estimativa
de riscos dos processos judiciais, com o objetivo de consolidar os critérios de classificacao de risco dos
processos e reforcar a normatizacdo estabelecida no ano anterior.

Essa continuidade no aperfeicoamento resultou na consolidacao dos procedimentos para a elaboragao
do relatério de contingéncias, garantindo conformidade com a Portaria da COHAB n218/2023,
divulgada em 26 de junho de 2023, no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo, bem como com a Portaria
da PGM n216/2021. Dessa forma, busca-se assegurar a coeréncia das praticas contabeis e a aderéncia
as normativas vigentes.

Os ajustes implementados continuam a visar a melhoria da precisdao e eficiéncia, promovendo uma
gestdo ainda mais eficaz dos riscos financeiros. Essa abordagem ndo apenas fortalece a tomada de
decisdes embasadas, mas também reforca a comparabilidade e a transparéncia das demonstracdes

financeiras da companhia.
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A portaria, entre outras diretrizes, mantém as regras para a classificacdo de precatérios. Nos casos em
gue um precatdrio é aceito, a probabilidade é considerada remota; por outro lado, quando um
precatoério ndo é aceito e o pagamento nado é efetuado, os processos continuam sendo classificados
como provaveis.

Além disso, apds nova andlise dos impactos das execugdes de provisdes anteriores, confirmou-se a
decisdo de que os valores dos processos classificados como provaveis permanecem integralmente
incluidos no grupo de passivos exigiveis a longo prazo, em vez do passivo circulante, consolidando a

estratégia de gestdo dos passivos contingentes da companhia.

Provisdes 2024 2023
Contingéncias 131.110 221.825
Precatorios 10.770 -
Total 141.880 221.825

19.1. ProvisGes classificadas como perdas provaveis

Para os processos cujas perdas foram classificadas como provaveis, a Administracdo registrou provisao,

cuja movimentacdo é demonstrada a seguir:

2024 2023
Civeis 128.069 212.343
Tributdrias/Fiscais - 9.056
Trabalhistas 3.042 426
Total 131.110 221.825

Dos valores de agdes civeis registradas como provaveis em 2023, R$ 89.116 mil (70%) tratam de ag¢des

do FMH. Movimentacdo ocorrida no exercicio:
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Saldo inicial

Inclusdes

Pagamentos

AtualizagGes e reclassificagOes
Saldo final

19.2. ProvisGes de precatorios

2024 2023
221.825 75.513
15.473 221
(89.747) (176)
(16.440) 146.267
131.110 221.825

Considerando que a Companhia possui processos nos quais ja foram ofertados precatérios, mas que

ainda ndo transitaram em julgado, o Grupo de Trabalho instituido em 2023 para regulamentar a

tematica de precatodrios, conforme estabelecido no Processo SEI n? 7610.2022/0001939-7, definiu que

as respectivas provisoes devem ser mantidas em contas separadas dentro da rubrica de provisao para

contingéncias. Em caso de transito em julgado, esses processos sdo transferidos para o passivo efetivo,

em conta especifica de precatodrios a pagar, conforme a natureza da agao.

Adicionalmente, ha processos em que a COHAB-SP figura como terceira responsavel, com

responsabilidade compartilhada, pois se referem a carteiras cedidas a Prefeitura do Municipio de Sao

Paulo (PMSP) e ao SPDA. Nesses casos, mesmo quando transitados em julgado ou em fase de execucao,

tais processos permanecem contabilizados como provisdao, uma vez que a responsabilidade primaria

recai sobre terceiros.

Provisao de Precatdrios
Trabalhistas

Civeis

Fiscal

PMSP

SPDA

Total

Quantidade de processos
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2024

2023

8.503

16
2.251

10.770
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19.3. Provisoes classificadas como perdas possiveis

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

A Empresa esta envolvida em litigios e procedimentos administrativos relacionados a questdes fiscais,

civis e trabalhistas, os quais sao tratados pela Administracdo como possiveis passivos contingentes.

Portanto, nenhuma reserva foi registrada, conforme preconizado nos itens 27 e 30 do Pronunciamento

Técnico CPC 25, e em conformidade com os critérios de reconhecimento e mensuragao descritos na

nota 3.10.

Em 31 de dezembro de 2024, os processos avaliados pela Assessoria Juridica como representando risco

possivel totalizaram RS 510.524 mil, para os quais nenhuma reserva foi constituida, uma vez que as

normas contabeis aplicaveis no Brasil e no IFRS ndo exigem tal provisionamento.

2023

501.769
4.596
1.391

2024
Civeis 507.756
Tributarias -
Trabalhistas 1.036
Total 510.524

20. Depositos judiciais

507.756

Composto de bloqueios efetuados via BACEN JUD (Nota 4.1) e depésitos judiciais feitos pela COHAB-

SP, decorrentes de a¢des em que a Companhia é parte, do ajuizamento até o encerramento do

processo, conforme quadro a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2022

37.115

Adicoes
Baixas

9.638
(9.730)

Saldo em 31 de dezembro de 2023

37.023

Adicoes
Baixas

5.240
(4.131)

Saldo em 31 de dezembro de 2024

38.132
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20.1. Bloqueios judiciais

2024 2023
Banco do Brasil 2.777 2.758
Caixa Econbmica Federal 996 987
Banco Santander 4 63
Total 3.777 3.808

20.2. Depositos judiciais

2024 2023
Depdsitos judiciais 33.907 32.768
Recursos 447 447
Total 34.354 33.215

21. Precatodrios a pagar

No exercicio de 2023, houve decisdo inédita para a COHAB-SP, na qual o juizo competente determinou
gue a execucdo de parcelas vencidas deve observar os privilégios processuais da Fazenda Publica,
incluindo, pela primeira vez, a expedicdo de precatdrio como forma de pagamento. No exercicio de
2024, essa pratica foi reiterada em outros processos judiciais, que passaram a indicar o pagamento por
meio de precatdrios, consolidando essa modalidade como padrdao em acdes judiciais envolvendo a
Companhia.

Com o objetivo de garantir a comparabilidade das informacGes entre os exercicios e em consonancia
com a orientacdo do Departamento Juridico, convencionou-se que os processos judiciais em que ja

houve o transito em julgado e cujo pagamento serd realizado por meio de precatério passaram a ser
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classificados como passivos efetivos, e ndo mais como provisdes, ainda que nao totalmente finalizados
em termos de execucdo.

Essa mudancga decorre da atuagao do Grupo de Trabalho instituido em 2023, voltado a regulamentacgao
da tematica de precatérios, conforme estabelecido no processo SEI n® 7610.2022/0001939-7. A partir
de sua atuagdo, a COHAB-SP adotou como politica institucional a indica¢do de precatérios como forma

de quitacdo das condenacgdes judiciais desfavoraveis a Companhia.

Precatdrios a Pagar 2024 2023
Trabalhistas 802 760
Civeis 3.698 -
Fiscal - -
Total 4.500 760
guantidade de processos 10 1
Atualizacdo monetdria 36

22. Outros passivos

No exercicio de 2024, os valores referentes a remuneracdo de gerenciamento de crédito devida pelo
Fundo Municipal de Habitacdo (FMH), anteriormente classificados no grupo de “Outros Passivos”,
passaram a ser demonstrados no grupo de “Fornecedores”, exclusivamente no que se refere a carteira
administrada do FMH. Tal reclassificagao visa proporcionar melhor apresentacgado e transparéncia das
demonstragdes contabeis, em linha com as praticas contdbeis adotadas.

Para fins de comparabilidade entre os exercicios, os valores relativos ao exercicio de 2023 apresentados
no quadro a seguir foram reapresentados conforme a Nota Explicativa 3.17., que trata da
reapresentacdo das demonstracgées financeiras.

O saldo de ressarcimentos, no montante de RS 7.697 mil, refere-se a valores de natureza transitdria

entre a COHAB-SP e o FMH, decorrentes de pagamentos realizados por uma das entidades em nome
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da outra. Tais valores sdao devidamente identificados e reembolsados no més subsequente ao
pagamento, nao gerando impacto financeiro permanente para nenhuma das partes.

Na linha de provisdes diversas do quadro abaixo, cujo saldo é de RS 19.945 mil, estdo incluidos,
majoritariamente, valores relacionados a fornecedores que ainda serao classificados de forma
definitiva nos periodos seguintes, conforme a consolidagdo das informagGes e o encerramento dos

respectivos processos administrativos ou contratuais

2024 2023
Remuneragdo do FMH - -
Ressarcimentos 7.697 3.803
ProvisGes diversas 19.945 24.302
Total 27.642 28.105

23. Patrimonio liquido

23.1. Capital Social

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o capital subscrito e integralizado é de RS 898.695, representado

por 4.395.192.901 acdes, conforme demonstrado abaixo, em reais:

Agles Ordinarias 2023 2022
Prefeitura de S3o Paulo 4.395.192.811 898.694.697,74 898.694.697,74
Sdo Paulo Transportes S/A 34 6,95 6,95
Servigo Funerario do Municipio de S3o Paulo 34 6,95 6,95
Diversos 22 4,50 4,50
Total 4.395.192.901 898.694.716,14 898.694.716,14

Todas as agGes tém os mesmos direitos com relagao aos ativos liquidos residuais da Companhia
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a) A¢oes ordindrias
Os detentores de acbes ordindrias tém o direito ao recebimento de dividendos conforme definido no
estatuto da Companhia. As a¢des ordindrias dao o direito a um voto por a¢do nas deliberagGes da

Companhia.

23.2 Lucros acumulados
a) Reserva legal/estatutdria

O estatuto social da Companhia determina a constituicdo de reserva legal de 5% e reserva para
producdo habitacional de 60%, ambas sobre o lucro liquido ajustado, entretanto, ndo sao considerados
os lucros auferidos pelo FMH na constituicdo das reservas.

b) Dividendos

O estatuto social da Companhia determina a distribui¢do de um dividendo minimo obrigatério de 25%
do lucro auferido no exercicio, ajustado na forma da lei. Contudo, ndo sdo considerados os lucros
auferidos pelo FMH na distribuicao de dividendos.

c) Distribui¢do de lucros do exercicio anterior

Em 2024, foram identificados erros materiais e mudancas de politicas que afetaram as demonstragdes
financeiras do exercicio de 2023, relacionados principalmente ao reconhecimento de ativos fiscais
diferidos. Em conformidade com o CPC 23, a Companhia procedeu a reapresentacao retrospectiva das

demonstracGes financeiras, com os devidos ajustes patrimoniais.

A distribuicdo de dividendos referente ao exercicio de 2023 foi realizada com base nas demonstracdes
financeiras aprovadas pela assembleia geral, anteriormente a identificacdo dos referidos ajustes. Por
se tratar de ato juridico perfeito, ndo hda previsao de reversdo ou compensacao da distribuicdo ja

efetuada.
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23.3 Ajuste de Exercicios Anteriores

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Conforme o disposto no artigo 186 da Lei n2 6.404/76 e em conformidade com o pronunciamento

técnico CPC 23 — Politicas Contabeis, Mudancga de Estimativa e Retificagdo de Erro, foram registrados

no Patrimonio Liquido, na conta Ajustes de Exercicios Anteriores, os saldos decorrentes de erros

imputaveis a exercicios anteriores e de mudancas nos critérios contabeis anteriormente adotados pela

COHAB-SP.

Esses ajustes estdo detalhados na Nota Explicativa 3.17 (Reapresentagdo das Demonstra¢des Contabeis

de 2023), bem como nas notas explicativas das contas especificas impactadas por tais alteragdes,

evidenciando os reflexos individuais nas respectivas rubricas contdbeis. O quadro a seguir apresenta,

de forma resumida, os valores referentes aos ajustes efetuados no periodo.

Ajuste
Depreciagdo de

Investimentos

Depreciagdo de

Investimentos

Corregao

Monetaria

Retificacdo de
erros em valores

emitidos

Adocgado Inicial -

CPC32

86

Descrigao
Reconhecimento das depreciagOes retroativas de imdveis classificados
como propriedades para investimento pela COHAB-SP, mensurados pelo
custo, destinados a locacdo (lojas comerciais e conjuntos habitacionais).
Reconhecimento das depreciagdes retroativas de imdveis classificados
como propriedades para investimento pelo FMH, mensurados pelo
custo, destinados a locagdo (lojas comerciais e conjuntos habitacionais).
Atualizacdo monetdria de valores relativos as novagGes do FCVS,
repassados em montante superior a PMSP, no periodo de 05/2017 a
12/2023, a serem restituidos.
Ajuste decorrente da correcdo de langamentos relacionados a Locagdo
Social, taxas de manutenc¢do e condominio, conforme apontamento do
TCM (RAF 2023).
Reconhecimento inicial de ativos fiscais diferidos, conforme critérios
estabelecidos pelo Pronunciamento Técnico CPC 32 — Tributos sobre o
Lucro, com reapresentagao das demonstra¢Oes de 2023.

Total

Valor

(1.692)

(25.960)

755

4.264

674.557

651.924

Entidade

COHAB-SP

FMH

COHAB-SP

FMH

COHAB-SP
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24. Partes relacionadas

A Companhia possui uma politica de Transa¢des com Partes Relacionadas revisada e aprovada
anualmente pelo Conselho de Administragdao. De acordo com a politica de transa¢gdes com partes
relacionadas, cabe a Diretoria garantir o tratamento isonGmico e ndo discriminatdrio de concorrentes,
no que toca a contratacdo, precificacdo e prestacdo do servico, bem como garantir o nivel de
atendimento do servico contratado, de acordo com as especificacbes do Termo de Referéncia e do

Contrato que regulam a relagao.

a) Remuneragdo do pessoal-chave da Administrag¢do

2024 2023
Diretoria 3.820 4,102
Conselho de Administracdo 749 713
Conselho Fiscal 155 138
Total 4.724 4,953

A remuneracdo dos administradores da Companhia é fixada pela Assembleia Geral, apds autorizagcao

da Junta Orcamentaria e Financeira — JOF.

b) Outras transag¢ées com partes relacionadas

Nome da parte relacionada  Natureza da transagdo 2024 2023

SEHAB (1) Credora 1.391 1.068
PRODAM (2) Devedora 63 62
SME (3) Credora 877 0

(1) A Companbhia disponibiliza colaboradores para prestarem servicos para a Secretaria Municipal

de Habitacdo, cuja natureza da transacgdo é comercial e registrada na rubrica “outras contas a
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receber”, no ativo circulante, o montante de servigos faturados a receber em decorréncia de
contrato de prestacdo de servicos de gestdao de créditos, conforme demonstrado na nota
explicativa 7.

(2) A Companhia firmou contrato de prestacdo de servicos na area de Tecnologia da Informacao,
com a PRODAM, cuja despesa esta registrada na rubrica “servicos de terceiros” e demonstrado
na nota explicativa 14.

(3) A Companbhia firmou contratos de locacdao de imdveis utilizados pela Secretaria Municipal de
Educacdo, cuja natureza da transacdo é comercial e registrada “outras contas a receber”, no
ativo circulante, o montante de servicos faturados a receber em decorréncia de contrato de

locagao, conforme demonstrado na nota explicativa 7.

25. Receita operacional liquida

2024 2023

Receita operacional bruta

De comercializagdo 8.813 35.258

De gestdo de créditos 37.791 55.761

De produgao 139.433 42.086
Dedugoes:

Impostos sobre vendas -17.208 -12.312
Total 168.829 120.793
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26. Despesas por natureza

2024 2023
Custo dos produtos e servigos vendidos 29.209 67.724
De comercializagdo 2.323 32.919
De gestdo de créditos 26.363 34.548
De produgdo 523 257
Despesas Gerais e Administrativas 244.127 143.970
Pessoal e encargos sociais 95.492 85.846
Servigos de terceiros 147.743 57.675
Materiais 892 449
Tota! d_e cus.to de vendas e despesas gerais e 214.918 211.694
administrativas
Custo das mercadorias e servigos vendidos 29.209 67.724
Despesas gerais e administrativas 244.127 143.970
Total 214.918 211.694

27. Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas

Outras receitas 2024 2023

Subvencgédo para investimentos (1) 1.708.392 646.970
Subvengdo para custeio 31.435 121.748
Processos judiciais 0 296.393
Recomposicdo de ativos 850 1.966

Reversdo de provisdo para perdas de

recebiveis (2) 31.392 27.720
Recursos do FMH — Lei 11.632/94 96.975 108.903
Indenizacdo SIURB — Desapropriagdo (4) 11.139 32.936
Rgversao de perdas por desvaloriza¢do de 278 1972
ativos
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Reversdo de provisdo para contingéncias (3) 116.857 59.294
Remuneragdes diversas 725 717
Taxas de servigos 40 117
Aluguel de area comercial 943 64
Outras receitas 403 1
Total outras receitas 1.999.430 1.298.100

Outras despesas

Provisdo para contingéncias (3) 34.877 206.147
Perdas por desvalorizagdo de ativos 531 11.261
Provisdo para perdas de recebiveis (2) 12.554 121.054
Processos judiciais ndo contingenciados 2.265 463
Depreciagdes 3.045 23.832
Despesas com eventos e viagens 239 351
PIS e COFINS sobre outras receitas 158 83
Desp(?sai com sindicatos, drgdos de classe e 77 66
associagoes

Subsidios ao programa locacdo social 745
Baixas e alienag¢des de ativos 5.767 10.338
Indenizagbes e restituicdes 182 999
Amortizagdes 651 71
Outras despesas 49 2.473
Total outras despesas 60.395 377.884
Outras receitas e despesas operacionais 1.939.035 920.216

27. Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas (continuagao)

(1) As subvencgdes para investimentos sdo originadas, majoritariamente de recursos oriundos de
6rgaos da Prefeitura de Sdo Paulo para desapropriacdo de imdveis ou dreas destinadas a
contrapartida do Municipio em programas habitacionais, em especial o Programa Pode Entrar.
Os recursos financeiros ndo transitam pela Companhia e sdo realizados por reserva com

transferéncia entre empresas, nos termos do artigo 12 do Decreto 62.147/2023.
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(2) Foram ajustados a Valor Presente nos termos dos artigos 183, VIl e 184, Ill, da Lei n2 6.404/76
com as alteragdes previstas nas Leis n? 11.638/07 e 11.941/09, em conformidade com as

disposi¢des contidas no Pronunciamento Técnico CPC n2 12, aprovado pela Resolugao CFC n2

1.151/09 (NBC TG 12).

(3) Essas provisdes foram discriminadas na nota explicativa 19.

28. Resultado financeiro liquido

A proposta de distribuicdo dos resultados do exercicio de 2023, aprovada pela Assembleia Geral

Extraordindria da Companhia, foi formalizada conforme divulgado nas demonstracdes contdbeis anuais

2024 2023
Receitas financeiras:
Rendimento de aplicagGes financeiras 112.425 50.868
Juros ativo 11.286 51.874
Atualizagdes monetarias 12.901 19.561
Outras receitas 14.014 3.030
150.626 125.333
Despesas financeiras:
Despesas bancarios (512) (561)
Descontos concedidos (7.596) (10.253)
Tributos sobre Receitas Financeiras (7.004) (5.793)
AtualizagGes monetarias (12.389) (16.089)
Outras despesas (89.759) (23.309)
Juros s/ Capital Préprio (39.983) -
(157.243) (56.005)
Resultado financeiro liquido (6.617) 69.328

de 2023 e registrada no processo SEI n? 7610.2024/0001373-2.
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A época, parte do lucro apurado correspondia a lucros ndo realizados, razdo pela qual foi constituida
uma reserva especifica, em conformidade com os principios contdbeis aplicaveis, para resguardar a
integridade do patrimonio até a efetiva realizagdo desses valores.

No exercicio de 2024, com a regularizacdo orcamentdaria das disponibilidades de recursos do Fundo
Municipal de Habitacdo (FMH), os valores relativos as remuneragdes devidas a COHAB-SP foram
efetivamente recebidos. Diante da realizacdo desses lucros anteriormente ndo realizados, a reserva
especifica foi revertida e os juros sobre o capital préprio foram distribuidos, conforme detalhado no

processo SEI n? 7610.2024/0002840-3.

29. Tributos Diferidos

a) Contexto Geral

A Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdao Paulo — COHAB-SP apura o Imposto de Renda da
Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) com base no regime do Lucro
Real, conforme a legislacao fiscal vigente. Em conformidade com o CPC 32 — Tributos sobre o Lucro, os
tributos sdo reconhecidos nas demonstracdes contabeis considerando tanto os valores correntes
(devidos com base no lucro fiscal do periodo), quanto os tributos diferidos (relativos a diferencas

temporarias e prejuizos fiscais a serem compensados).

b) Adogao Inicial do CPC 32 — Reconhecimento de Tributos Diferidos

Até o exercicio de 2023, a Companhia ndo reconhecia os ativos fiscais diferidos relacionados aos
prejuizos fiscais e a base negativa de CSLL acumulados, uma vez que apresentava apuracdes recorrentes
de resultados negativos e, portanto, ndo havia evidéncias suficientes que sustentassem a expectativa

de geracao de lucros tributdveis futuros. Assim, ndo estavam atendidos os requisitos estabelecidos pelo
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Pronunciamento Técnico CPC 32 — Tributos sobre o Lucro, que condiciona o reconhecimento de ativos
fiscais diferidos a existéncia de expectativa razoavel de recuperacao futura desses créditos.

Contudo, com base em novas informagdes obtidas a partir da analise de contratos em andamento,
contratacdes previstas e receitas ja captadas pela Companhia, além do estudo da evolugdo histérica do
desempenho operacional, verificou-se uma mudanca significativa no cenario, permitindo a adog¢do do
reconhecimento dos ativos fiscais diferidos a partir do exercicio de 2024.

Com a adocado inicial do CPC 32, e conforme orientagdes do CPC 23 — Politicas Contabeis, Mudanca de
Estimativa e Retificacdo de Erro, os efeitos da contabilizacdo dos impostos diferidos foram
apresentados de forma retrospectiva, visando assegurar a comparabilidade das demonstracées

contabeis com os periodos anteriores.

c) Exclus6es do Lucro Fiscal — Recursos do Fundo Municipal de Habitacdao (FMH)

Nos termos da Lei Municipal n? 11.632/1994, foi instituido o Fundo Municipal de Habitacdo — FMH,
caracterizado como fundo especial nos moldes do art. 71 da Lei Federal n2 4.320/64. O FMH é vinculado
a Secretaria Municipal de Habitacdo, drgdo da administracao direta, e tem por finalidade apoiar e
suportar financeiramente a Politica Municipal de Habitagdo, por meio da execug¢ao de programas e
projetos habitacionais de interesse social.

Embora sua gestdo operacional esteja atribuida a Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo
— COHAB-SP, os recursos do FMH pertencem exclusivamente ao fundo (Municipio) e ndo se confundem
com o patrimoénio da Companhia. A legislacdo exige que o FMH possua contabilidade prépria, vinculada
ao sistema contdbil da COHAB-SP, com titulos e subtitulos especificos, de forma a assegurar a
segregacdo patrimonial e permitir a apuracao de resultados de forma autéonoma, inclusive com a
elaboracao de balangos anuais auditados, vide Nota Explicativa 3.1. Demonstra¢des Individuais.
Assim, em cumprimento ao principio da segregacdo patrimonial e visando a adequada apura¢do do

lucro real, sdo realizadas exclusdes fiscais exclusivamente dos recursos repassados pelo Tesouro

93



»

| COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

COHAB
SAO PAULO

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto se de outra forma indicada)

Municipal a COHAB-SP, destinados a execuc¢do das ag¢des vinculadas ao FMH. Tais recursos, por sua
natureza, ndo integram o patriménio da Companhia e sdo classificados na Demonstracao do Resultado
do Exercicio (DRE) como subveng¢des para investimento. Dessa forma, os efeitos contdbeis dessas
operacdes sao desconsiderados na apuracao dos tributos federais, garantindo que o lucro fiscal da
Companhia reflita apenas os resultados decorrentes de suas atividades préprias, em conformidade com

os principios da legalidade tributaria e da segregacao patrimonial.

d) Mensuragao

Reconhecimento Inicial

Descricao Valor
Ativo fiscal diferido — base negativa de CSLL 163.612
Ativo fiscal diferido — prejuizo fiscal (IRPJ) 510.945
Total do ajuste em lucros acumulados 674.557

Conciliagdo do Lucro Contadbil e da Despesa com Tributos
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a reconciliacdo entre o lucro contdbil e a despesa com

tributos sobre o lucro reconhecida no resultado é apresentada a seguir:

Descricao Valor
Lucro contabil antes do IRPJ e CSLL 1.826.759
Prejuizo fiscal do exercicio (99.149)
Diferencas temporarias 1.925.908
Aliquota combinada IRPJ + CSLL 34%
IRPJ diferido (25%) 481.477
CSLL diferido (9%) 173.332
Despesa com tributos sobre o lucro (resultado) 654.809
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Detalhamento das Diferen¢as Tempordrias e Tributos Diferidos

As diferencas tempordrias surgem, substancialmente, de exclusdes fiscais relacionadas ao FMH e de

outros ajustes entre a base contdbil e fiscal de apuragao.

Descricao Diferengas IRPJ CSLL Total
Temporarias
Diferencas temporarias liquidas 1.925.909 481.477 173.332 654.809
e) Prejuizos Fiscais e Base Negativa Acumulados

Ao final de 2023, a Companhia apresentava os seguintes saldos acumulados:

Descrigao Valor
Prejuizo fiscal acumulado (IRP)J) 123.914
Base negativa acumulada (CSLL) 1.817.909
Lucro contabil acumulado 838.421
f) Tributos Diferidos Reconhecidos no Passivo:
2024 2023
IRPJ 481.477 -
CSLL 173.332
PIS Nao cumulativo 9.358 9.362
PIS Cumulativo 5.095 5.054
COFINS Nao cumulativo 44.254 44.096
COFINS Cumulativo 23.513 23.323
Total 737.029 81.835
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30. Balango Financeiro

Considerando que a COHAB-SP é uma empresa estatal dependente, estd sujeita a abrangéncia da
Estrutura Conceitual da Contabilidade Aplicada ao Setor Publico (CASP) e, portanto, deve elaborar,
apresentar e divulgar suas informacdes orcamentarias. A Lei n? 4.320/1964 estabelece a
obrigatoriedade de elaborag¢do do Balango Orcamentdrio e Financeiro.

O Balancgo Financeiro é um dos demonstrativos contdbeis utilizados por entidades governamentais e
organizagdes para registrar e apresentar as movimentag¢des financeiras ocorridas durante um
determinado periodo. Ele oferece uma visdo detalhada das fontes de recursos e de como esses recursos

foram utilizados ao longo do periodo contdbil.

30.1. Receita Or¢camentadria

Correspondem a todas as entradas de recursos financeiros durante o periodo considerado, abrangendo
impostos, taxas, multas, transferéncias intergovernamentais e outras fontes de receita. As receitas
orcamentadrias consolidadas da COHAB-SP e do FMH de 2024 e 2023 ocorreram conforme quadro

abaixo.

DESCRICAO DA RECEITA REALIZADA 2024 REALIZADA 2023
RECEITAS CORRENTE 59.789,36 101.374,41
Exploragdo do Patrimonio Imobilidrio do Estado 8.391,37 9.298,64
Valores Mobiliarios 36.934,23 77.368,69
Servicos Administrativos e Comerciais Gerais 1.078,63 781,41
Transferéncias dos Estados e do Distrito Federal e de suas i i
Entidades

Indenizagbes, RestituicGes e Ressarcimentos 9.505,34 9.498,75
Demais Receitas Correntes 3.879,78 4,426,92
RECEITAS DE CAPITAL 23.193,22 344.449,20
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Alienagdo de Bens Imoveis - 317.465,30
Amortizagdo de Empréstimos 23.028,40 24.554,82
Demais Receitas de Capital 164,82 2.429,07
RECEITAS CORRENTE - INTRAORCAMENTARIAS 107.236,17 53.340,27
Exploragdo do Patrimdnio Imobilidrio do Estado - -
Servigos Administrativos e Comerciais Gerais 7.859,85 6.686,47
Outros Servigos 98.182,59 45.828,64
IndenizagGes, Restituicdes Ressarcimentos 1.193,72 825,16
RECEITAS DE CAPITAL - INTRAORCAMENTARIAS 14.000,00 39.599,00
Alienagdo de Bens Imodveis - 9.441,09
Outras Transferéncias de Convénio dos Estados 14.000,00 -

Transferéncias dos Municipios e de suas Entidades - -
Demais Receitas da Capital - 30.157,91

TOTAL 204.218,74 538.762,88

As principais receitas da entidade no periodo tratam de remuneracdo da carteira com retribuicdo pelo
uso de unidades habitacionais e comerciais, juros e mora de financiamentos habitacionais, alienagao
de bens, aluguéis, rendimentos de aplicacdes financeiras, servicos administrativos e comerciais,

restituicdes de bloqueios judiciais e restituicdes diversas.

31. Demonstrativos Individuais

As demonstrag¢des contdbeis aplicadas ao setor publico sdao elaboradas pelo Sistema de Orgamento e
Financas — SOF. Os valores sdo lancados individualmente nas empresas cadastradas COHAB-SP e FMH,
os valores demonstrados sdao consolidados pelo préprio sistema, sem possibilidade de ajustes manuais.

Os balancos financeiros individuais de cada entidade estdo demonstrados a seguir.
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31. Demonstrativos Individuais (continuagao)

a) Balango Financeiro — COHAB-SP

A

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO

Balango Financeiro do Exercicio 2024

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

COHAB
SAO PALLDY em R%
INGRESSOS DISPENDIOS
. Exercicio Exercicio " Exercicio Exercicio
ESPECIFICACAO Atual Antterior ESPECIFICACAD Atual Anterior
RECEITA ORGAMENTARIA (1) 172088.620,30 | 50173473305 | DESPESA ORGAMENTARIA (VI) EST140TIZE9 | 200.113.560,53
ORDIMARLA 157.507.383.43 | 110.21B.746.77 | ORDINARIA 285 115.866,78 |  10£.464.325.00
TESOURD MUNICIPAL E - | TEsCURD MUNICIPAL 7410043920 | 117.033.533.41
RECURSOS PROPRIOS DA ADMINISTRAGAD INDIRETA, E - | RECURSDS PROPRIOS DA ADMIMISTRAGAC INDIRETA - -
RECURSOS PROPRIOS DA EMPRESA DEPENDENTE 15750738343 | 11021674677 | RECURSOS PROPRIDS DA EMPRESA DEPENDENTE 182.015.427 58 T7.431.191,50
VINCULADA 1458123667 |  391.515.992.28 |VINCULADA 397.024.845.91 5.654.735.53
OPERAGOES DE CREDITO - - | CPERACOES DE CREDITD - -
TRANSFERENCIAS FEDERAIS - - | TRANSFERENCIAS FEDERAIS - -
TRANSFERENCIAS ESTADUAIS 14,580 65561 - | TRANSFEREMCIAS ESTADUMIS - -
FUNDO CONSTITUCIONAL DE EDUCAGAD E - | FUNDO CONSTITUCIONAL DE EDUCAGAG - -
OUTRAS FONTES E - | ouTRAs FONTES - -
RECEITA CONDICICNADA E - | RECEMA CONDICIONADA - -
TESOURC MUNICIPAL - RECURSO VINCULADC - - | TESCURD MUNICIPAL - RECURSO VINCULADO - -
ALIEMAGAD DE BENS ATIVOS 581,26 ALIENAGAD DE BENS ATIVOS 307.024.845,91 5.654. 735,53
DEPOSITOS JUDICIAIS E - | DEPOSTOS JUDICIAIS - -
PREVIDEMCIA SOCIAL E - | PREVIDEMCIA SOCIAL - -
TRANSFERENCIAS FEDERALS - CUSTEID COVID FUNDO - - | TRANSFERENCIAS FEDERAIS - CUSTEID COVID FUNDD - -
AFUNDO - SERV. POE. DE SAUDE A FUNDD - SERV. PUE. DE SAUDE
TRANSFEREMCIAS FEDERALS - INVEST. COVID FUNDC A - - | TRAMESFERENCIAS FEDERALS - INVEST. SOVID FUNDO A - -
FUNDC - SERV. PUB. DE SADDE FUNDC - SERV. PUB. OE SAUDE
TRANSFERENCIAS FEDERALS - - - | TRANSFEREMCIAS FEDERAIS - - -
CONVENIOSICONTRATOS COVID VINGULADOS A SAUDE CONVENIOS/CONTRATOS COVID VINCULADCS A SAUDE
TRANSFERENCIAS FEDERAIS - LC 1732020, ART. 57,1 - - | TRAMSFERENCIAS FEDERAIS-LC 1732020, ART. 5% | - -
TRAMSFERENCIAS FINANCEIRAS RECEBIDAS () 74100.439.20 |  117.407.560,04 | TRANSFERENCIAS FINANCEIRAS CONCEDIDAS (Vi) R R
PARA EXECUGAD DRCAMENTARIA 7410043020 | 11740756004 | PARA EXECUCGAD DRGAMENTARIA - -
INDEFENDENTES DE EXECUCAD ORCAMENTARIA - - | MDEPENDENTES DE EXECUGAC ORGAMENTARIA - -
PARA APORTES DE RECURSOS PARA O RPPS - - | PARAAPORTES DE RECURSOS PARA O RPPS - -
PARA APORTES DE RECURSOS PARA O RGPS E - | PARAAPORTES DE RECURSCS PARA O RGPS - -
RECEBIMENTOS EXTRAORGAMENTARIOS (I} 20870060227 | 55545076076 | PAGAMENTOS EXTRAORCAMENTARIOS (Vi) 25024834670 | 513.267.521,89
INSCRIGAD DE RESTOS A PAGAR NAD PROCESSADOS 32 4E1.470.22 BE.615.230.73 | PAGAMENTOS DE RESTOS A PAGAR NAC PROCESSADOS 8.784.739,49 9.345.785,14
INSCRIGAD DE RESTOS A PAGAR PROCESSADOS 2821.460.57 1.701.930.74 | PAGAMENTOS DE RESTOS A PAGAR PROCESSADOS 1.701.930,74 720.937.47
DEPOSITOS RESTITUNEIS E VALORES VINCULADOS TIEE2866.51 | 43426330023 | DEPOSTOS RESTITUNELS E VALORES VINCULADGS BH.724.401,19 |  £50.562.453,13
OUTROS RECEBIMENTOS EXTRACRGAMENTARIDS 00.754.TO5.E7 30.000.390.01 | CUTROS PAGAMENTOS EXTRACRCAMENTARIOS 171.037.275,28 £2.520.736,15
SAL00 DO EXERCICIO ANTERIOR [IV) 544 483 549,40 B3.247.571,97 | SALDO PARA O EXERCICIO SEGUINTE (IX) 95.984.151,78 |  544.483.549,40
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 44.483.540,40 §3.247.071,97 | CAINAE EQUIVALENTES DE CAIXA 0508415178 | 54248354040
DEPOSITOS RESTITUNEIS E VALORES VINCULADOS E - | DEPOSTOS RESTITUINEIS E VALORES VINCULADCS - -
Total (V] = (HIHIHV) 59997321117 | 1.257.871.081,82 | TOTAL (X) = (VEVIHVIIHIX 9937321117 | 1357 67103182
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31. Demonstrativos Individuais (continuagao)

b)

99

Balango Financeiro - FMH

A

FUNDO MUNICIPAL DE HABITAGAO - COHAB

Balango Financeiro do Exercicio 2024

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

COHAB
SAO0 PALLO em R$
INGRESSOS DISPENDIOS
- Exercicio Exercicio " Exercicio Exercicio
ESPECIFICACAO Atual Anterior ESPECIFICACAO Atual Anterior
RECEITA ORGAMENTARIA. (I} 32.130.118,86 37.028.14403 | DESPESA ORGAMENTARIA (V1) 13217347613 | 773.863.356.32
DRDINARIA - - |oRDIMARLA 165.770.985,37 T53.833.0558,36
TESOURD MUNICIPAL - - TESOURD MUNICIRAL 165.770.985,37 T53.833.058,36
RECURSCS PROPRICS DA ADMINISTRACAD INDIRETA - - RECURSOS PROFRIOS DA ADMINISTRACAC INDIRETA - -
RECURS0S PROPRIOS DA EMPRESA DEPENDENTE - - RECURS0S PROPRIOS DA EMPRESA DEPENDENTE - -
VINCULADA 3Z130L11B.B6 3T.O02E.144.03 |VINCULADA 25.402. 490,52 20.035.296,96
OF‘EFL-RQéES DE CREDITO - - O:‘Ei"an:lEu DE CREDITO - -
TRANSFERENCIAS FEDERAIS - - TRANSFERENCIAS FEDERAIS - -
TRANSFEREMCIAS ESTADUAIS - - TRANSFEREMCIAS ESTADUAIS - -
FUNDC CONSTITUCIONAL DE E:.JCA.I;‘AD - - FUNDO CONSTITUCICNAL DE EDUCA.ﬁC- - -
DOUTRAS FONTES - - CUTRAS FONTES - -
RECEITA CONDICICHADA - - RECEITA CONDICICNADA - -
TESOURD MUNICIPAL - RECURSD VINCULADO 3Z130L11B.B6 37.02E.144.03 | TESOURD MUNICIPAL - RECURSO VINCULADOD 25.402. 490,52 20.035.296,96
.‘\LIENN;&.O DE BENS ATIVOS - - H._IENAﬁD DE BENS ATIVOS - -
DEPCSITOS JUDICIAIS - - DEPOCSITOS JUDICIAIS - -
PREVIDENCIA SOCIAL - - PREVIDENCIA SOCIAL - -
TRAMSFERENCIAS ITE:ERNG.- CUSTEID COVID FUNDO - - TRANSFERENCIAS ITEDERAID B CUSTEID COVID FUNDO - -
AFUNMDO - SERV. PUB. DE SAUDE A FUNDO - SERV. PUE. DE SAUDE
TRANSFERENCIAS FEDERAIS - INVEST. COVID FUNDC A - - | TRANSFEREMCIAS FEDERALS - INVEST. COVID FUNDO A - -
FUNDO - SERV. PUB. DE SAUDE FUMDO - SERV. PUB. DE SAUDE
TRANSFEREMCIAS FEDERAIS - - - TRANSFEREMCIAS FEDERAIS - - -
CONVENIDS/ICONTRATOS COVID VINCULADOS A SAUDE CONVEMNIDSICONTRATOS COVID VINCULADOS A SAUDE
TRANSFEREMCIAS FEDERAIS - LC 173/2020, ART. 5.1 - - TRANSFERENCIAS FEDERALS - LC 173/2020, ART. 5°,1 - -
TRANSFERENCIAS FINANCEIRAS RECEBIDAS () 157.131.533,21 TE7.574.768.00 TRANSFERENCIAS FINANCEIRAS CONCEDIDAS [V} 7.821.388.79 =
PARA ENECUCAD ORCAMENTARIA 157.131.838.21 THT.574.756.00 | FPARA EXECUCAC ORCAMENTARLA 7.821.385,79 -
INDEPENDENTES DE EXECU[:AO ORCAMENTARIA - - INDEPENDENTES DE EEECUQ{D ORCAMENTARIA - -
PARA APORTES DE RECURSOS PARA O RPPS - - PARA APORTES RECURSOS PARA O RPPS - -
PARA APORTES DE RECURSOS PARA O RGPS - - PARA ARPORTES DE RECURSOS PARA O RGPS - -
RECEBIMENTOS EXTRAORGAMENTARIOS () 31.613.300,41 142 85857733 | PAGAMENTOS EXTRAORGAMENTARIOS (VIM) 78.586.007,00 137450 209,13
NSCHIQJAD DE RESTOS A PAGAR NAD PROCESSADOS 21.622.330.02 11E.5DE.E95.55 | PAGAMENTOS DE RESTOS A PAGAR NAD PROCESSADOS £1.445.369.44 23.153.547.30
NSCRIQJ\D DE RESTOS A PAGAR PROCESSADOS 1DE42E,58 E14.317,43 | PAGAMENTOS DE RESTOS A PAGAR PROCESSADOS 61431748 5.200.113,58
DEPOSITOS RESTITUIEIS E WALORES VINCULADOS E.05128E,00 12.675.197,10 | DEPOSITOS RESTITUIVELS E VALORES VINCULADOS 8.114.083,99 12.313.525,82
DOUTROS RECEBIMENTOS EXTRAORGAMENTARIOS 283125380 10.802.367,20 | OUTROS PAGAMENTOS EXTRADRCAMENTARIOS 18.509.235,09 5577291633
SALDO DO EXERCICIO ANTERIOR IV} 15TET1.352.40 |  121.483.428.45 | SALDO PARA O EXERCICIO SEGUINTE [IX) $9EESB4050 |  157.671.352.40
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 157.671.352,40 121.455.426,49 | CAIXAE EQUIVALENTES DE CAIXA %9.365.340,90 167.671.352,40
DEPOSITOS RESTITUIEIS E WALORES VINCULADOS - - DEPOSITOS RESTITUIVEIS E VALORES VINCULADOS - -
Total (V) = (HIHIHIV) ITES4ETI0ES | 1.0GE330.317.85 |TOTAL (X) = (VHVIEVIIHIX ITES4CTIOES | 1.0CES30.917.85
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32. Balang¢o Or¢amentario

O Balango Orgamentario é um instrumento de gestdao financeira utilizado por entidades
governamentais e organizagOes para avaliar e monitorar seus gastos e receitas em um determinado
periodo. Ele consiste em um relatdrio que apresenta as informacdes sobre as receitas arrecadadas e as
despesas realizadas durante o periodo contdbil. Composto por receitas, despesas e resultados
orcamentdrios, o Balan¢co Orcamentario é uma ferramenta crucial para o planejamento financeiro e o
controle das finangas publicas, pois permite avaliar se o governo estd cumprindo suas metas de
arrecadacdo e gastos, além de possibilitar a identificacdo de areas de oportunidade para otimizacao
dos recursos. Ele também é importante para garantir a transparéncia e a prestacdo de contas aos

cidaddos sobre como os recursos publicos estdo sendo utilizados.
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32.1 Reestimativa de receitas

Em 2024 a previsdo inicial da receita era de RS 297,8 milhdes e a previsdo atualizada totalizou RS 337.3
milhdes, resultante das reestimativas de receitas ocorridas no exercicio, ho montante de RS 39.5

milhdes, representando 13,0% de aumento da previsao inicial, conforme detalhadas no quadro a seguir:

Receitas Previsdo inicial Reestima!tiva Prev.i so
de Receitas Atualizada

Receitas Correntes 72.285 39.493 111.778
Receita Patrimonial 33.035 11.290 44.325
Receita de Servigos 29.537 28.203 57.740
Outras Receitas Correntes 9.713 - 9.713
Receitas de Capital 225.545 - 225.545
Alienagao de Bens 101.000 - 101.000
Amortizagdes de Empréstimos 25.520 - 25.520
Transferéncias de Capital 93.700 - 93.700
Outras Receitas de Capital 5.325 - 5.325
Total 297.830 39.493 337.323
100% 13% 113%
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32.2 Receitas Or¢camentarias

O quadro a seguir detalha as receitas orcamentarias previstas e realizadas no exercicio de 2024.

DESCRIGAO DA RECEITA PREVISTA INICIAL 2024 REALIZADA EM 2024

RECEITAS CORRENTE 43.331.028 59.789.356
Exploragdo do Patriménio Imobilidrio do Estado 18.223.706 8.391.373
Valores Imobiliarios 14.811.297 36.934.231
Servigos Administrativos e Comerciais Gerais 583.300 1.078.632
Transferéncia dos Estados e do Distrito Federal e de Suas Entidades - -
Indenizagdo, Restituicdes e Ressarcimentos 1.425.925 9.505.340
Demais Receitas Correntes 8.286.800 3.879.780
RECEITAS DE CAPITAL 131.844.700 23.193.217
Alienagdo de Bens Iméveis 101.000.000 -
Amortizagdo de Empréstimos 25.520.182 23.028.400
Demais Receitas de Capital 5.324.518 164.817
RECEITAS CORRENTE - INTRAORCAMENTARIAS 28.953.979 107.236.166
Exploragdo do Patrimonio Imobiliario do Estado - -
Servigos Administrativos e Comerciais Gerais 7.000.000 7.859.849
Outros Servigos — Carteira FMH 21.953.979 98.182.592
Indenizagdes, Restituicdes e Ressarcimentos - 1.193.725
RECEITAS DE CAPITAL - INTRAORGAMENTARIAS 93.700.000 14.000.000
Alienagdo de Bens Imdveis - -
Outras Transferéncias de Convénio dos Estados - 14.000.000
Transferéncias dos Municipios e de suas Entidades 93.700.000 -
Demais Receitas de Capital - -
TOTAL 297.829.707 204.218.739

Em seu papel como entidade publica dependente, a Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sao
Paulo (COHAB-SP) integra o orcamento municipal da cidade de Sdo Paulo, submetendo anualmente o

Projeto de Lei Orcamentaria a Camara Municipal de S3o Paulo, que aprova a lei orgamentaria anual
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contendo a previsdo de receitas da entidade para o exercicio subsequente. A coluna "prevista" reflete
os valores aprovados no inicio do periodo, conforme destacado no Sistema de Orcamento e Finangas
(SOF). Por outro lado, a coluna "realizada" representa os valores das receitas efetivamente recebidas
durante o exercicio de 2024, em conformidade com o regime misto de registro de eventos contabeis
aplicado ao setor publico. Em 2024 a principal receita da companhia foi por servicos de gerenciamento
da carteira do FMH, RS 98 milhdes. Também foi firmado convénio com a CDHU gerando RS 14 milhdes

em receitas Inter orgamentarias com o Estado.
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32.3 Despesa executada por tipo de crédito

Despesas Orgamentarias

Despesas Correntes
Pessoal e Encargos Sociais
Outras Despesas Correntes
Despesas de Capital
Investimentos
Invers®es Financeiras
Amortizagdo da Divida

Total

Dotagdo Inicial

142.935.356,00
65.732.800,00
77.202.556,00
221.897.649,00
216.751.850,00
5.145.799,00

364.833.005,00

(+) Créditos
Adicionais por
Superavit
Financeiro
125.627.993,77
29.244.627,00
96.383.366,77
259.813.109,31
255.313.109,31
4.500.000,00
385.441.103,08

(+) Créditos
Adicionais por
Excesso de
Arrecadagao

39.492.230,00
25.958.087,00
13.534.143,00

39.492.230,00

(+)
Suplementagoes
Orgamentarias

73.852.859,15
1.626.154,69
72.226.704,46
239.549.085,92
239.549.085,92

313.401.945,07

(-) Redugdes
Org¢amentarias

51.421.004,73
46.372.320,00
5.048.684,73
154.965.456,53
149.819.657,53
5.145.799,00

206.386.461,26

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

(=) Dotagao
Atualizada

330.487.434,19
76.189.348,69
254.298.085,50
566.294.387,70
561.794.387,70
4.500.000,00
896.781.821,89

COHAB-SP - DESPESAS ORCAMENTARIAS - 2024 Dotag3o Inicial Or::r::figﬁa S;':g':m::::ff A':E:;:j:a
Despesas Correntes 100.460.954 -50.151.276 159.543.390 209.853.069
Outras Despesas Correntes 34.728.154 -3.778.956 102.714.522 133.663.720
Pessoal e Encargos Sociais 65.732.800 -46.372.320 56.828.869 76.189.349
Despesas de Capital 203.411.949 -154.915.235 423.386.749 471.883.463
Amortiza¢do da Divida - - 4.500.000 4.500.000
Inversdes Financeiras 5.145.799 -5.145.799 - -
Investimentos 198.266.150 -149.769.436 418.886.749 467.383.463
Total Geral 303.872.903 -205.066.511 582.930.140 681.736.532

Base de dados SOF - Autorizagbo Or¢amentdria -
Relatdrios Gerenciais - Extragdo de Dados Execugdo
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FMH - DESPESAS ORCAMENTARIAS - 2024 Dotago Inicial Redugdo Suplementag3o Dotacdo
Orgamentaria Orgamentaria Atualizada
Despesas Correntes 42.474.402 -1.269.729 79.429.693 120.634.366
Outras Despesas Correntes 42.474.402 -1.269.729 79.429.693 120.634.366
Despesas de Capital 18.485.700 -50.221 75.975.446 94.410.924
Investimentos 18.485.700 -50.221 75.975.446 94.410.924
Total Geral 60.960.102 -1.319.950 155.405.138 215.045.290
Base de dados SOF - Autorizagdo Or¢amentdria - Relatdrios Gerenciais - Extragdo de Dados Execugdo
CONSOLIDADO COHAB-SP E FMH Dotaco Inicial Reducgao Suplementagdo Dotagao
DESPESAS ORCAMENTARIAS - 2024 ¢ Or¢amentdria  Orgamentaria Atualizada
Despesas Correntes 142.935.356 -51.421.005 238.973.083 330.487.434
Outras Despesas Correntes 77.202.556 -5.048.685 182.144.214 254.298.086
Pessoal e Encargos Sociais 65.732.800 -46.372.320 56.828.869 76.189.349
Despesas de Capital 221.897.649 -154.965.457 499.362.195 566.294.388
Amortizagdo da Divida - - 4.500.000 4.500.000
Inversdes Financeiras 5.145.799 -5.145.799 - -
Investimentos 216.751.850 -149.819.658 494.862.195 561.794.388
Total Geral 364.833.005 -206.386.461 738.335.278 896.781.822

Base de dados SOF - Autorizagdo Orgcamentdria - Relatdrios Gerenciais - Extracdo de Dados Execugdo
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32.4 Despesas Orgamentarias

Despesa orcamentdria refere-se aos gastos planejados e autorizados pelo governo, de acordo com o
orcamento publico, para atender as necessidades da sociedade e cumprir as politicas governamentais.
Essas despesas sdo classificadas em duas categorias principais: despesas correntes e despesas de
capital. As despesas correntes estdo relacionadas as operagdes como pagamento de saldrios, custeio
de servicos publicos e manutencdo de infraestrutura. Por outro lado, as despesas de capital sdo
direcionadas para investimentos de longo prazo, como constru¢dao de estradas, escolas, hospitais e
aquisicao de equipamentos, visando melhorias duradouras na qualidade de vida e no desenvolvimento
econdmico. Essa segregacdo entre despesas correntes e de capital é essencial para garantir a
sustentabilidade financeira do governo, equilibrando os gastos imediatos com investimentos para o

futuro.

CONSOLIDADO COHAB-SP E FMH - DESPESAS ORGAMENTARIAS — 2024 (em reais)

Dotagao Despesas

Despesas Orcamentdrias Atualizada T ke Saldo % de Execucao
Despesas Correntes 330.487.434,19 315.628.719,19 14.858.715,00 95,5%
Pessoal e Encargos Sociais 76.189.348,69 76.189.348,67 0,02 100,0%
Outras Despesas Correntes 254.298.085,50 239.439.370,52 14.858.714,98 94,2%
Despesas de Capital 566.294.387,70 529.685.469,69 36.608.918,01 93,5%
Investimentos 561.794.387,70 525.267.414,88 36.526.972,82 93,5%
Inversdes Financeiras - - - 0,0%
Amortizagdo da Divida 4.500.000,00 4.418.054,81 81.945,19 98,2%
Total Geral 896.781.821,89 845.314.188,88 51.467.633,01 94,3%

Base de dados SOF - Autorizagdo Or¢camentdria - Relatdrios - Acompanhamento - Despesa (SOR067R)
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COHAB-SP - DESPESAS ORCAMENTARIAS — 2024 (em reais)

Dotagdo Atualizada

Despesas Orgamentdrias

Despesas Correntes
Pessoal e Encargos Sociais
Outras Despesas Correntes

Despesas de Capital

Investimentos

209.853.068,60

76.189.348,69
133.663.719,91
471.883.463,24
467.383.463,24

Inversdes Financeiras -

Amortiza¢do da Divida

Total Geral

4.500.000,00
681.736.531,84

Despesas
Empenhadas

207.190.332,77
76.189.348,67
131.000.984,10
445.950.379,92
441.532.325,11
4.418.054,81
653.140.712,69

Saldo

2.662.735,83
0,02
2.662.735,81
25.933.083,32
25.851.138,13
81.945,19
28.595.819,15

Base de dados SOF - Autorizagdo Orcamentdria - Relatérios - Acompanhamento - Despesa (SORO67R)

FMH - DESPESAS ORGAMENTARIAS - 2024 (em reais)

Dotagdo Atualizada

Despesas Orgamentarias

Despesas Correntes
Outras Despesas Correntes

Despesas de Capital

Investimentos

Total Geral

120.634.365,59
120.634.365,59
94.410.924,46
94.410.924,46
215.045.290,05

Despesas
Empenhadas

108.438.386,42
108.438.386,42
83.735.089,77
83.735.089,77
192.173.476,19

Saldo

12.195.979,17
12.195.979,17
10.675.834,69
10.675.834,69
22.871.813,86

Base de dados SOF - Autorizagdo Orcamentdria - Relatérios - Acompanhamento - Despesa (SORO67R)
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32.5. Demonstrativos Individuais

As demonstracdes contdbeis aplicadas ao setor publico sdo elaboradas pelo Sistema de Orgamento e
Finangas — SOF. Os valores sao langados individualmente nas empresas cadastradas COHAB-SP e FMH,
os valores demonstrados sdo consolidados pelo préprio sistema, sem possibilidade de ajustes manuais.

Os balangos orgamentdrios individuais de cada entidade estdao demonstrados a seguir.
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a) Balango Or¢amentario — COHAB-SP

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAQAO DE SAO PAULO
BALANCO ORCAMENTARIO DO EXERCICIO
ORCAMENTOS FISCAL E DA SEGURIDADE SOCIAL
Exercicio de 2024

SA0 PAULD

em RE
Previsio Previsio Receitas Saldo
RECEITAS ORCAMENTARIAS Inicial Atualizada Realizadas
(a) (b) (c) d=(c-b)
RECEITAS CORRENTES () 49.421.583,00 88.913.813,00 147.532.834,72 58.619.021,72
RECEITA TRIBUTARIA - - - .
RECEITA DE CONTRIBUIGOES - - - -
RECEITA PATRIMOMNIAL 16,023 004,00 27.312.812,05 28.513.088,24 1.300.476,70
RECEITA AGROPECUARIA - - - .
RECEITA INDUSTRIAL - - - .
RECEITA DE SERVICOS 20.537.270,00 57.730.900,95 107.121.073.80 408.381.172.85
TRANSFERENCIAS CORRENTES - - - .
OUTRAS RECEITAS CORRENTES 3.881.300.00 3.861.300,00 11.798.672.08 7.037.37208
RECEITAS DE CAPITAL () 207.070.000,00 207.070.000,00 24,555.785,58 (182.514.214,42)
OPERACOES DE CREDITO - - - -
ALIENACAD DE BENS 101.000.000,00 101.000.000,00 - {101.000.000,00)
AMORTIZAGOES DE EMPRESTIMOS 12.370.000,00 12.370.000,00 10.555.785.,58 (1.814.214,42)
TRANSFEREMCIAS DE CAPITAL ©3.700.000,00 93.700.000,00 14.000.000,00 (72.700.000,00)
OUTRAS RECEITAS DE CAPITAL - - - .
SUBTOTAL DAS RECEITAS (Ill) ={ I + 1) 256.491.583,00 295.983.813,00 172.088.620,30 (123.895.192,70)
OPERAGOES DE CREDITO { REFINANCIAMENTO (IV) - - - -
CPERACOES DE CREDITO INTERNAS - - - -
MOBILIARIA - - - .
CONTRATUAL - - . .
OPERACOES DE CREDITO EXTERNAS - - - -
MOBILIARIA - - - .
CONTRATUAL - . _ _
SUBTOTAL COM REFINANCIAMENTO (V) = (Il +1v) 256.491.583,00 295.983.813,00 172.088.620,30 (123.895.192,70)
Deficit (V1) 47.381.320,00 385.752.716,84 481.052.092,39
TOTAL (VIl} = [V + V1) 303.872.903,00 681.736.531,84 653.140.712,69 (123.895.192,70)
Saldos de Exercicios Anteriores (Utilizados para Créditos - 364.599,968,32 364.599.968,32 -
Adicionais)
RECURSOS ARRECADADOS EM EXERCICIOS ANTERIORES - - - -
SUPERAVIT FIMANCEIRO - 364.500.068,32 364.500.088.32 -
REABERTURA DE CREDITOS ADICIONAIS - - - .
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COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO
BALANCO ORCAMENTARIO DO EXERCICIO

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

SAD PALILCH ORCAMENTOS FISCAL E DA SEGURIDADE SOCIAL
Exercicio de 2024
em RS
Dotagéo Inicial Dotagédo Despesas Despesas Despesas Saldo da
DESPESAS ORCAMENTARIAS (e) Atualizada Empenhadas Liquidadas Pagas Dotagio
{f) (9) (h) i) iy=I(f-g)
DESPESAS CORRENTES {VIII) 100.460.954,00|  209.853.068,60|  207.190.332,77|  187.088.795,18 186.022.634,86 2.662.735,83

PESSOAL E ENCARGOS SOCIAIS 65.732.500,00 78.180.348 60 76180348 67 68.487.715.27 85440853, 11 002

JUROS E ENCARGOS DA DIVIDA - - - -

OUTRAS DESPESAS CORRENTES 34.728.154,00 133.863.719,91 131.000.684,10 118.621.079.81 117 57278175 2.682.735,81

DESPESAS DE CAPITAL (IX) 203.411.949,00|  471.883.463,24|  445950.379,92|  433.500.447,29|  431.684.336,81 25.933.083,32

INVESTIMENTOS 198.268.150,00 467.383.483,24 441.532.325,11 420,172,302 48 427.268.282,00 25.851.138,13

INVERSOES FIMAMCEIRAS 5.145. 700,00 - - -

AMORTIZACAD DA DIVIDA - 4.500.000,00 4.418.054,81 4.418.054.81 4.418.054 81 81.945.10

RESERVA DE CONTINGENCIA (X) - - - - - -
SUBTOTAL DAS DESPESAS 303.872.903,00| 681.736.531,84|  653.140.712,69|  620.679.242,47 617.706.971,67 28.595.819,15
X1 = (VI + X +X)

AMORTIZAGAO DA DIVIDA / - - - - - -
REFINAMCIAMENTO (X}

AMORTIZACAC DA DIVIDA INTERNA . _ _ -
DIVIDA MOBILLARLA : . _ -
OUTRAS DIVIDAS - - - .

AMORTIZACAD DA DIVIDA EXTERMA - - - .
DIVIDA MOBILLARLA : . _ -
OUTRAS DIVIDAS - - - .

SUBTOTAL COM REFINANCIAMENTO 303.872.903,00) 681.736.531,84|  653.140.712,69| 620.679.24247|  617.706.971,57 78.505.819,15
X0 = (X1 + XN

SUPERAVIT (XIV) - - -

TOTAL (XV) = (XIll + XIV) 303.872.903,00|  681.736.531,84|  653.140.712,68|  620.679.242,47 617.706.971,67 28.595.819,15

Reserva do RPPS
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COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITA(}AO DE SAO PAULO
BALANCO ORCAMENTARIO DO EXERCICIO
ORCAMENTOS FISCAL E DA SEGURIDADE SOCIAL
Exercicio de 2024

AN

COHAB
SAQ PALULS

Quadro da Execucao de Restos a Pagar nao Processados emR3
Inscritos
Em 31 de
Em Exercicios Dezembro do Liquidados Pagos Cancelados Saldo
Anteriores Exercicio
Anterior
(a) (b) (c) (d) (g) (f) = (a+b-d-e)
DESPESAS CORRENTES 21.596.255,37 13.528.227 42 13.528.227,42 8.068.027,95 -
PESSOAL E ENCARGOS SOCIAIS 9.857.207 51 7.671.264,20 7.671.264,20 2.185.943 31 -
JURQS E ENCARGOS DA DIVIDA - - - - -
OUTRAS DESPESAS CORRENTES 11.739.047 86 5.856 963 22 5 B56.963,22 5882 084 64 -
DESPESAS DE CAPITAL 67.018.984,41 £2.386.005,96 £2.386.005,96 4.632.978,45 -
INVESTIMENTOS 66.737.056,01 62.366 005,96 62.386.005,96 4.351.050,05 -
INVERSOES FINANCEIRAS 281.928 40 - - 281928 40 -
AMORTIZACAD DA DIVIDA - - . _ _
TOTAL 88.615.239,78 75.914.233,38 75.914.233,38 12.704.006,40 =
Quadro da Execucio de Restos a Pagar Processados
Inscritos
Em 31 de
Em Exercicios Dezembro do Pagos Cancelados Saldo
Anteriores Exercicio
Anterior
(a) (b) (c) (d) (e} = (a+b-c-d)
DESPESAS CORRENTES 1.886.96 1.725.818,25 1.725.818,25 - 1.886,96
PESSOAL E ENCARGOS SOCIAIS - - - - -
JUROS E ENCARGOS DA DivIDA - - - - -
OUTRAS DESPESAS CORRENTES 1.886,96 1.725.818,25 1.725.818,25 - 1.886,96
DESPESAS DE CAPITAL - T8.665,60 78.665,60 - -
INVESTIMENTOS - 50.594,00 50.594,00 - -
INVERSOES FINANCEIRAS - 28.071,60 28.071,60 - -
AMORTIZACAQ DA DIVIDA - - - - -
TOTAL 1.686,96 1.804.483,85 1.804.483,85 - 1.886,96
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b) Balango Or¢amentario - FMH

Exercicio de 2024

FUNDO MUNICIPAL DE ITIABITA(;AO - COHAB
BALANCO ORCAMENTARIO DO EXERCICIO
ORCAMENTOS FISCAL E DA SEGURIDADE SOCIAL

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

em RS
Previsio Previsio Receitas Saldo
RECEITAS ORCAMENTARIAS Inicial Atualizada Realizadas
(a) (b} ic) d=(c-h)
RECEITAS CORRENTES (I} 22.863.424,00 22.863.424,00 19.492.687,89 {3.370.736,11)
RECEITA TRIBUTARIA - - - .
RECEITA DE CONTRIBUICOES - - - .
RECEITA PATRIMONIAL 17.011.889,00 17.011.829,00 18.712.515,17 (289,483 ,83)
RECEITA AGROPECUARIA - . _ _
RECEITA INDUSTRIAL - - _ _
RECEITA DE SERVICOS - - - .
TRAMSFERENCIAS CORRENTES - - - .
OUTRAS RECEITAS CORRENTES 5.851.425,00 5.851.425,00 2780.172,72 (2.071.252,28)
RECEITAS DE CAPITAL (ll) 18.474.700,00 18.474.700,00 12.637.430,97 (5.837.269,03)
OPERACOES DE CREDITO - - - .
ALIENAGAO DE BENS - - - .
AMORTIZAGOES DE EMPRESTIMOS 13.150.182,00 13.150.182,00 12.472.614,20 (677.567.80)
TRANSFERENCIAS DE CAPITAL - - _ _
OUTRAS RECEITAS DE CAFITAL 5,324 518.00 5.324.518,00 184.818,77 (5.150.701,23)
SUBTOTAL DAS RECEITAS () ={ 1 + 1) 41,338.124,00 41.338.124,00 32.130.118,86 {9.208.005,14)
OPERAf;éES DE CREDITO / REFINANCIAMENTO ) - - - -
OPERAGOES DE CREDITO INTERNAS - - - .
MOBILIARIA - - - .
COMTRATUAL - - - .
OPERAGOES DE CREDITO EXTERNAS - - - .
MOBILIARLA - - - .
CONTRATUAL - - - .
SUBTOTAL COM REFINANCIAMENTO (V) = (lll +IV) 41.338.124,00 41.338.124,00 32.130.118,86 {9.208.005,14)
Deficit (V1) 19.621.978,00 173.707.166,05 160.043.357,33
TOTAL (VI = (V + V1) 60.960.102,00 215.045.290,05 192.173.476,19 {9.208.005,14)

Saldos de Exercicios Anteriores (Utilizados para Créditos
Adicionais)
RECURSOS ARRECADADOS EM EXERCICIOS ANTERIORES
SUPERAVIT FINANCEIRD
REABERTURA DE CREDITOS ADICIONAIS

20.841.134,76

20.841.134,70

20.841.134,76

20.841.134.78

112




%

COHAB
SAO PAULO

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto se de outra forma indicada)

FUNDO MUNICIPAL DE HABITAGAO - COHAB

BALANGO ORCAMENTARIO DO EXERCICIO

ORCAMENTOS FISCAL E DA SEGURIDADE SOCIAL
Exercicio de 2024

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

em RS
Dotacio Inicial Dotagéo Despesas Despesas Despesas Saldo da
DESPESAS OR(;AMENTARIAS (e) Atualizada Empenhadas Liguidadas Pagas Dota{,‘ﬁo
L} () (h) (i) )=if-g
DESPESAS CORRENTES (VIIl) 42.474.402,00| 120.634.365,59|  108.436.386,42|  104.478.92573(  104.365.977,86 12.195.979,17

FESSOAL E ENCARGOS SOCIAIS - - - -

JUROS E ENCARGOS DA DiVIDA - - - -

OUTRAS DESFESAS CORRENTES 42.474.402.00 120.534.365,50 102.438.386,42 104472.925.73 104.265.977,58 12.185.978,17

DESPESAS DE CAPITAL (IX) 18.485.700,00 94.410.924,45 83.735.089,77 66.072.220,44 66.072.220,44 10.575.834,69

INVESTIMENTOS 18.485 700,00 04.410.024,45 £3.735.080,77 68.072.220.44 66.072 220,44 10.675 834,60

INVERSOES FINANCEIRAS - - - -

AMORTIZACAC DA DIVIDA - - - -

RESERVA DE CONTINGENCIA {X) - - - - - -
SUBTOTAL DAS DESPESAS 60.960.102,00 215.045.290,05) 192.173.476,19 170.551.146,17 170.435.198,30 22.871.813,86
(X0 = (VI + 1X +X)

AMORTIZACAD DA DIVIDA / - - - - - -
REFINANCIAMENTO (X1}

AMORTIZACAOD DA DIVIDA INTERNA - - - -
DIVIDA MOBILIARIA - - - .
OUTRAS DIVIDAS - - - .

AMORTIZACAC DA DIVIDA EXTERMA - - - -
DIVIDA MOBILIARIA - - - .
OUTRAS DIVIDAS - - - .

SUBTOTAL COM REFINANCIAMENTO 60.960.102,00| 215.045.290,05| 192.173.476,18|  170.551.146,17|  170.438.198,30 22.871.813,86
DX = (X1 + X1

SUPERAVIT [XIV) _ - -

TOTAL (XV) = (XIIl + XIV) 60.960.102,00| 215.045.290,05|  192.173.476,19 17055114617  170.438.198,30 22 871.813,86
Reserva do RPPS - - - - - -

113



)

| COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

COHAB
SAO PAULO
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FUNDO MUNICIPAL DE HABITA(}AO - COHAB
BALANCO ORCAM ENTARIO DO EXERCICIO
ORCAMENTOS FISCAL E DA SEGURIDADE SOCIAL
Exercicio de 2024

AN

COHAB
SAO PALULDE

Quadro da Execucdo de Restos a Pagar ndo Processados em RE
Inscritos
Em 31 de
Em Exercicios Dezembro do Liquidados Pagos Cancelados Saldo
Anteriores Exercicio
Anterior
(a) (b) Ic) (d) (€) (f) = (a+b-d-e)
DESPESAS CORRENTES - 5.229.924,48 3.939.267,04 3.939.267,04 1.290.657,44 -
PESSOAL E ENCARGOS SOCIAIS - - - - - -
JUROS E ENCARGOS DA DIVIDA - - - - - -
OUTRAS DESPESAS CORRENTES - 5.229.924 45 3.939.267,04 3.939.267,04 1.200.657 44 -
DESPESAS DE CAPITAL - 113.276.771,07 51.979.133,24 51.979.133,24 61.297.637,83 -
INVESTIMENTOS - 113.276.771,07 51.979.133,24 51.979.133,24 61.297 637,83 -
INVERSOES FINANCEIRAS - - - - - -
AMORTIZACAD DA DIVIDA - - - - - -
TOTAL - 118.506.695,55 55.918.400,28 55.918.400,28 62.588.295,27 -
Quadro da Execucdo de Restos a Pagar Processados
Inscritos
Em 31 de
Em Exercicios Dezembro do Pagos Cancelados Saldo
Anteriores Exercicio
Anterior
(a) (b) (c) (d) (g} = (a+b-c-d)
DESPESAS CORRENTES 366.464,76 297.459.94 297.459,94 - 366.464,76
PESSOAL E ENCARGOS SOCIAIS - - - - -
JUROS E ENCARGOS DA DIVIDA - - - - -
OUTRAS DESPESAS CORRENTES 366.464, 76 297 459,94 257.459,94 - 366.464 76
DESPESAS DE CAPITAL - 360.832,57 360.832,57 - -
INVESTIMENTOS - 360.832,57 360.832 57 - -
INVERSOES FINANCEIRAS - - - - -
AMORTIZACAO DA DIVIDA - - - - -
TOTAL 366.464,76 658.292,51 658.292,51 - 366.454,76
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33. Demonstragdes individuais

As demonstragGes financeiras da empresa abrangem as atividades da Companhia Metropolitana de
Habitac¢do de Sdo Paulo (COHAB-SP) e do Fundo Municipal de Habita¢dao (FMH), cuja gestdo é realizada
pela COHAB-SP.

A COHAB-SP é uma entidade publica responsdavel pelo desenvolvimento e implementacdo de politicas
habitacionais na regido metropolitana de Sdo Paulo, visando proporcionar acesso a moradia digna para

a populacdo de baixa renda.
O Fundo Municipal de Habitacdo (FMH), gerido pela COHAB-SP, é um instrumento financeiro utilizado
para viabilizar investimentos em projetos habitacionais, promovendo o desenvolvimento urbano e a

melhoria das condi¢des de vida da comunidade.

A seguir, apresentam-se as demonstra¢des individuais de cada entidade, visando proporcionar uma

visdo clara e detalhada de suas atividades e desempenho financeiro.
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COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

(Em milhares de reais, exceto se de outra forma indicada)

33. Demonstragodes individuais (continuagao)

COHAB-SP e FMH
ATIVO

CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa

Contas a receber de clientes
Tributos a recuperar
Despesas antecipadas
Outras contas a receber

Outros ativos

Total do ativo circulante

NAO CIRCULANTE
Contas a receber de clientes

FCVS a Receber

Imdveis a comercializar

Projetos em Fase de Desenvolvimento
Terrenos

Desapropriagdo em Andamento
Outras contas a receber

Valores Custodiados

Depdsitos Judiciais

Impostos Diferidos

Outros ativos

116

Nota

233

233

2024 2023

COHAB FMH TOTAL 2024 COHAB FMH TOTAL 2023
95.984 99.866 195.850 544.484 157.671 702.155
112.559 11.808 124.367 51.864 6.667 58.531
9.469 19.960 29.429 13 67 80
539 - 539 432 - 432
17.695 4.933 22.628 12.574 3.996 16.570
1.399 197 1.596 320 731 1.051
237.644 136.764 374.408 609.687 169.132 778.819
158.875 186.852 345.727 68.487 52.490 120.977
13.850 - 13.850 12.985 - 12.985
67.226 213.640 280.866 46.097 219.303 265.400
60.234 2.526.201 2.586.435 47 714.538 714.585
195.833 45.994 241.827 3.066 43.247 46.313
491.598 17.094 508.692 382.828 17.094 399.922
13 - 13 13 - 13
- 1.231.085 1.231.085 - 362.731 362.731
37.117 1.015 38.132 36.162 861 37.023
693.158 15.110 708.268 674.557 - 674.557
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1.717.904 4.236.991 5.954.895 1.224.243 1.410.263 2.634.506

Investimentos 23.3 78.466 22.735 101.201 78.678 24.730 103.408
Imobilizado 5.192 - 5.192 3.759 - 3.759
Intangivel 1.128 - 1.128 413 - 413
84.786 22.735 107.521 82.851 24.730 107.581

Total do ativo nao circulante 1.802.690 4.259.726 6.062.416 1.307.093 1.434.993 2.742.086
TOTAL DO ATIVO 2.040.334 4.396.490 6.436.824 1.916.780 1.604.125 3.520.905
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33. Demonstragodes individuais (continuagao)

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

COHAB-SP e FMH
N B Nota
PASSIVO + PATRIMONIO LIQUIDO

CIRCULANTE

Fornecedores e empreiteiras
Saldrios e encargos sociais

Impostos e contribui¢des a recolher
Adiantamentos recebidos de clientes
Créditos a repassar

Subvengdes para investimentos
Provisdao para demandas judiciais

Outros passivos

Total do passivo circulante

NAO CIRCULANTE

Impostos e contribui¢des a recolher
Créditos a repassar

Precatérios a pagar

Provisdo para demandas judiciais
Impostos diferidos

Receitas de exercicios futuros

Outros passivos

Total do passivo ndo circulante
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2024 2023
COHAB FMH TOTAL 2024 COHAB FMH TOTAL 2023

10.485 105.088 115.573 18.588 45.124 63.712

13.042 - 13.042 14.032 - 14.032

16.233 7.011 23.244 43.026 19.215 62.241

87.665 141.550 229.215 660 16 676

24.867 959 25.826 21.565 1.695 23.260

- 1.300.757 1.300.757 1.387 474.896 476.283

15.707 11.935 27.642 6.432 22.289 28.721

167.998 1.567.300 1.735.298 105.691 563.234 668.925

49.589 14.206 63.795 14.394 - 14.394

14.871 - 14.871 219 - 219

4.407 93 4.500 760 - 760

52.765 89.116 141.881 15.977 205.848 221.825

69.311 667.718 737.029 67.035 14.800 81.835

841 - 841 - - -

191.784 771.133 962.917 98.385 220.648 319.033
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PATRIMONIO LiQUIDO

Capital Social 898.695 - 898.695 898.695 - 898.695
Reserva de Reavaliagdo 35.172 3.519 38.691 35.172 3.519 38.691
Reserva de Lucros 65.235 - 65.235 105.217 - 105.217
Lucros acumulados 23.3 681.449 2.054.538 2.735.987 673.620 816.724 1.490.344
Total do patriménio liquido 1.680.551 2.058.057 3.738.608 1.712.704 820.243 2.532.947
TOTAL DO PASSIVO + PATRIMONIO LIQUIDO 2.040.334 4.396.490 6.436.824 1.916.780 1.604.125 3.520.905
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33. Demonstragodes individuais (continuagao)

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Demonstragdo do resultado

Receita operacional liquida
(- ) custo dos produtos vendidos
Lucro Bruto

Despesas Operacionais

Pessoal e Encargos Sociais

Servigos de Terceiros

Despesas de Materiais

Tributdrias

Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas

Lucro Operacional antes do resultado financeiro, liquido
Receitas financeiras

Despesas financeiras

Resultado financeiro, liquido

Lucro antes dos tributos sobre o lucro

Imposto de renda e contribuigao social - corrente
Imposto de renda e contribuigdo social - diferido

Lucro do exercicio

Nota

233

233

233

COHAB FMH TOTAL 2024 COHAB FMH TOTAL 2023
157.779 11.050 168.829 85.503 35.291 120.794
- 2.429 26.780 - 29.209 4.132 63.593 - 67.725
155.350 15.730 139.620 81.371 28.302 53.069
- 95.491 - - 95.491 85.846 - - 85.846
- 102.545 45.198 - 147.743 28.146 29.529 - 57.675
- 892 - - 892 448 1 - 449
- 938 214 - 1.152 2.478 515 - 2.993
16.181 1.922.854 1.939.035 473.880 446.336 920.216
- 183.686 1.877.442 1.693.756 356.963 416.292 773.255
- 28.335 1.861.712 1.833.377 438.335 387.989 826.324
40.030 110.596 150.626 87.557 37.776 125.333
- 60.411 96.832 - 157.243 22.624 33.380 - 56.004
- 20.381 13.764 - 6.617 64.933 4.395 69.328
- 48.716 1.875.476 1.826.760 503.267 392.385 895.652
- - - 36.006 16.242 - 52.248
16.564 637.662 - 621.098 674.557 - 674.557
- 32.153 1.237.814 1.205.661 1.141.818 376.143 1.517.961
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34. Eventos subsequentes

34.1 Demonstracées com base na Lei 4.320/64

A Companhia, por ser empresa estatal dependente, entra na consolidacdo das demonstracées
financeiras do Municipio de Sdo Paulo, nos termos da lei 4.320/64. Os eventos ocorridos apds o
encerramento das demonstracdes financeiras geradas no sistema SOF sdo ajustados no exercicio

subsequente como ajustes de exercicios anteriores.
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