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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos Diretores ¢ Administradores da
COMPANHIA DE HABITACAO DA BAIXADA SANTISTA — COHAB-ST
Santos - SP

Opinido com ressalvas sobre as demonstracées contabeis

Examinamos as demonstragdes contabeis da COMPANHIA DE HABITACAO DA
BAXADA SANTISTA - COHAB-ST, que compreendem o balango patrimonial em 31
de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do resultado e das mutagdes do
patrimoénio liquido, para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na se¢ao a seguir intitulada
“Base para Opinido com Ressalvas”, as demonstra¢des contabeis da COMPANHIA DE
HABITACAO DA BAIXADA SANTISTA — COHAB-ST, em 31 de dezembro de 2024,
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e as Normas
Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS), no pressuposto da realizagdo dos seus
ativos e o cumprimento das suas obrigagdes no curso normal de suas atividades, em
relagdo a sua capacidade de continuidade operacional.

Base para opinido com ressalvas

As Demonstracoes Contabeis em 31 de dezembro de 2024 da COMPANHIA DE
HABITACAO DA BAIXADA SANTISTA - COHAB-ST continuam apresentando
Patrimonio Liquido Devedor no montante de R$ 946.350 mil, Prejuizos Acumulados de
R$ 948.157 mil, e Capital Circulante Liquido Negativo, no montante de R$ 1.124.402
mil, mantendo assim a situacao patrimonial desfavoravel, demonstrando a necessidade da
COMPANHIA DE HABITACAO DA BAIXADA SANTISTA — COHAB-ST obter
recursos financeiros junto aos seus controladores, visando ao saneamento financeiro e
equilibrio patrimonial de suas atividades operacionais.

A Companhia de Habita¢do da Baixada Santista — COHAB-ST possui registrado em seu
Balanco Patrimonial, nas rubricas de Prestagdes a Receber e Devedores por Vendas
Compromissadas, o montante de R$ 56.132 mil, para o qual a Companhia possui Provisao
para Créditos de Liquidagao Duvidosa, no montante de R$ 30.839 mil. Desta forma,
consideramos o montante provisionado insuficiente, face a existéncia de créditos
vencidos ha longa data, compondo os referidos créditos a receber, com perspectivas
remotas de realizacao.

A Companhia de Habitagdo da Baixada Santista — COHAB-ST ndo desenvolveu o
programa voltado a aplicacao de testes de recuperabilidade nos bens apresentados nas
rubricas Bens para Comercializagdo, Terrenos e para os iméveis classificados no Ativo
Imobilizado, em observancia ao disposto na norma contdbil NBC TG 27 (R4). Desta
forma, ndo foi possivel avaliarmos os efeitos da ndo adog¢do da referida pratica contabil,
assim como dos eventuais ajustes que poderiam advir, no caso da apuragdo de valores
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recuperaveis inferiores aos constantes dos registros contabeis, bem como da escrituragao
e da revisdo das taxas de depreciagdo utilizadas. Consequentemente, ndo validamos os
saldos apresentados nas referidas rubricas contdbeis, no Balan¢o Patrimonial da
Companhia de Habitacdo da Baixada Santista — COHAB-ST, em 31 de dezembro de
2024.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contdbeis”. Somos independentes em relacio a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador
e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido adversa.

Outros Assuntos

Continua pendente de elaboracdo o Manual de Normas e Procedimentos, com a
implementagao de procedimentos de controles internos, devidamente aprovado e em
sistema informatizado entre as areas operacionais da Companhia de Habita¢ao da Baixada
Santista —- COHAB-ST.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracoes
contabeis

A Administragdo da Companhia ¢ responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo
das demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e as
normas internacionais de relatorio financeiro (IFRS), emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elabora¢do de demonstracdes contabeis livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a Administracdo ¢ responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a ndo ser que a Administracio
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contdbeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
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eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdomicas dos usudrios
tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional ¢ mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes
contabeis independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detec¢do de distorcdo relevante resultante de fraude ¢
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companbhia.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragao.

e Sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional, destacamos o mencionado em paragrafo especifico Base para
Opinido com Ressalvas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de emissao desse Relatorio.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria, das constatagdes relevantes de auditoria e,
quando eventualmente identificadas durante nossos trabalhos, as deficiéncias
significativas nos controles internos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos
com as exigéncias €éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia,
e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.
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Sao Paulo, 25 de margo de 2025.
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