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Relatdrio da Administragao

Senhores acionistas

Em atendimento as disposicbes legais e estatutdrias, submetemos a apreciagdo de V.Sas. as
Demonstracdes Financeiras - Balango Patrimonial, Demonstracdo do Resultado do Exercicio, Demonstracao
das Mutacgdes do Patrimonio Liquido, Demonstracdao dos Fluxos de Caixa e Notas Explicativas - referentes

ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

Atenciosamente,

S3o Paulo, 03 de abril de 2025.

A Administracao.

Esse documento foi assinado por MARIO BARONE JUNIOR e Antonio Mario Yunes. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

https://app.ideiasigner.com.br/validate/9W3WU-89393-J2K9U-68XSM



Dublin Empreendimento Imobiliario SPE S.A.
CNPJ: 28.299.657/0001-10

Demonstrag¢des Financeiras
em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Conteudo

Balango Patrimonial

Demonstracao do Resultado do Exercicio
Demonstracdo das Mutag¢des do Patrimonio Liquido
Demonstracoes dos Fluxos de Caixa

Notas Explicativas as Demonstra¢des Financeiras
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Dublin Empreendimento Imobiliario SPE S.A.

CNPJ: 28.299.657/0001-10

BALANCO PATRIMONIAL DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023 (Valores expressos em reais - RS)

ATIVO

Ativo Circulante
Caixa e Equivalentes de Caixa
Clientes
Adiantamento a Fornecedores
Impostos a Compensar
Estoque de Imdveis
Outros Créditos

Total do Ativo Circulante

Ativo Nao Circulante
Clientes
Total do Ativo Nao Circulante

Total do Ativo

PASSIVO

Passivo Circulante
Fornecedores
Obriga¢Bes Tributarias
Débitos com Pessoas Ligadas
Empréstimo e Financiamentos

Total do Passivo Circulante

Passivo Nao Circulante
Empréstimos e Financiamentos
ProvisBes Diversas
Obriga¢Bes Tributarias

Total do Passivo Nao Circulante

Patrimdnio liquido
Capital Social Subscrito

Capital Social a Integralizar

Reserva de Capital

Reserva Legal

Resultados Acumulados
Total do Patriménio Liquido

Total do Passivo

Nota 2024 2023
4 576.395 1.311.908
5 151.744 -
6 4.459.426 4.510.630
7 10.930 6.468
8 129.935.050 124.907.279
9 30.022.762 19.424.073
165.156.307 150.160.358
5 - 87.306.820
- 87.306.820
165.156.307 237.467.178
10 300.579 887.144
11 99.741 233.922
12 42.829.371 55.076.590
13 23.795.788 34.384.685
67.025.478 90.582.340
13 - 44.550.000
14 14.056 609.845
11 - 3.492.273
14.056 48.652.118
15 2.827.886 2.827.886
15 - (97.219)
16 27.680.129 27.680.129
17 1.131.154 1.131.154
66.477.604 66.690.769
98.116.774 98.232.719
165.156.307 237.467.178

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras
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Dublin Empreendimento Imobiliario SPE S.A.
CNPJ: 28.299.657/0001-10

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023 (Valores expressos em reais - RS)

Nota " 2024 o 2023

{ = ) Receita liquida 9.141.254 25.822.611

[ -} Custo das Unidades Wendidas (5.3459.069) (29.438.572)
[ =} Resultado bruto operacional 3792184 [3.615.961)
(+-} Despezas & receitas operacionais

[ - } Despesas adminizstrativas (3.699 458) (164.895)
[ - } Despesas Comerciais - (44 250
( - ) Despesas tributarias (395.394) (260.739)
( + ) Qutras receitas e despe=as 31.060 [3.431)
Total das despesas e receitas operacionais (4.266.791) [473.316)
[ = ) Resultado antes das operagbes financeiras (474.607) (4.089.277)
[ - ) Despesas financeiras (2.331) (&.5920)
[ + ) Receftas financeiras 665.922 1.101.954

Resultado financeiro liquido 660.591 1.092.983

{ = ) Resultado antes das provisdes tributarias 186.984 (2.996.293)
[ -} Impostos sobre o lucro (399.149) (B97.719)
(=) Resultado Liguido do Exercicio [213.165) (3.894.012)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracies financeiras
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Dublin Empreendimento Imobiliario SPE S.A.
CNPJ: 28.299.657/0001-10

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023 (Valores expressos em reais - RS)

- Capital Social Capital Social a Reserva de Resultados
Descrigao
ga Subscrito Integralizar Capital Reserva Legal Acumulados Total
Saldos em 3112/22 2.827.886 [97.219) 27.680.129 1.131.154 70.584.781 102.126.731

Aumento do Capital Social - - - - - _

Constituicdo Reserva de Capital - - - - - -

Resultado do Exercicio - - - (3.854.012) (3.854.012)
Constituicdo Reserva Legal - - - - -

Saldos em 3112723 2.627.886 (97.219) 27.680.129 1.131.154 56.690.769 98.232.719
Resultado do Exercicio - - - - (213.165) (213.165)
Integralizacdoe de Capital Social - 97.219 - - - 897.219
Constituicdo Reserva Legal - - - - - -

Saldos em 3112124 2,827.886 - 27.680.129 1.131.154 66,477,604 98.116.774

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracies contabeis.
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Dublin Empreendimento Imobiliario SPE S.A.

CNPJ: 28.299.657/0001-10

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA DOS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023 (Valores expressos em reais - RS)

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio

Variagdo em ativos e passivos operacionais
Estogue de Imdveis

Impostos a Compensar

Fornecedores

Obrigagdes tributarias

QOutras Contas a Pagar

Clientes a receber

Adiantamento a Fornecedores

Cutros Créditos

Provistes Diversas

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aumento do Capital Social

Constituigdo Reserva de Capital

Débitos com Pessoas Ligadas

Empréstimos e Financiamentos

Caixa liquido usado nas atividades de financiamento

Aumentof|{diminuigao) liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

F

2024 2023
(213.165) (3.894.012)
(5.027.771)  (18.975.762)
(4.461) (1.598)
(586.565) 22005
(3.626.454) 898.105
87.155.076 (20.841.702)
51.203 £83.839
(10.598.690) (8.528.059)
(595.790) 67.274
66.553.385  (50.369.910)
97.219
(12.247.219)  13.300.000
(55.138.897)  29.384.685
(67.288.898)  42.684.685
(735.513) (7.685.225)
1.311.908 8.997.133
576.395 1.311.908

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.
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Dublin Empreendimento Imobiliario SPE S.A.
CNPJ: 28.299.657/0001-10

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023 (Valores expressos em reais - RS)

1. Contexto Operacional

A Companhia é uma sociedade de propdsito especifico, constituida em 28 de julho de 2017, tendo por
objetivo social Unica e exclusivamente, promover a reforma, adaptacdao e melhoria, o planejamento, a
promocao, o desenvolvimento, bem como a futura incorporagdo imobilidria e comercializagdo, a eventual
obtencao de financiamento para produgao, o recebimento de valores correspondentes, o cumprimento das
obrigacbes perante a entidade financiadora e os adquirentes, de empreendimento imobiliario,
relativamente aos imdveis situados em Sdo Paulo — SP na Rua Leopoldo Couto Magalhdes, 822 e na Rua
Professor Atilio Innocenti, 71, ambos em Itaim Bibi, e a locacdo de imdveis préprios e de terceiros
decorrentes do aludido empreendimento.

2. Base de apresentacgdo

As demonstracées financeiras da Companhia, inclusive as notas explicativas, estdo apresentadas em reais,
exceto quando indicadas de outra forma. As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estao sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem os
pronunciamentos vigentes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

A moeda funcional da Companhia é o Real. A Companhia adotou todas as normas, revisdes de normas e
interpretacGes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC) que estavam em vigor em
31/12/2024.

3. Principais praticas contabeis adotadas:

A companhia observa o principio contdbil da competéncia para o registro de suas transagdes, combinado
ainda com as seguintes praticas contabeis:

a) Base de mensurac¢do — As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico;

b) Apresentacdo das contas — Os direitos realizaveis e as obrigacdes venciveis apds o exercicio seguinte a
data das demonstrac¢des financeiras sdo considerados como nao circulantes;

c) Caixa e equivalentes de caixas - Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplica¢des
financeiras com liquidez imediata, mantidos com a finalidade de atender aos compromissos de curto prazo
da companhia, e ndo para investimentos com outros propdsitos.

d) Contas a receber — As contas a receber de clientes sdo oriundas da venda de unidades imobiliarias e
ocorreram no curso normal das atividades da entidade;

e) Estoques — Inclui terrenos e os gastos com aquisi¢ao de terrenos, vinculados ao empreendimento;

f) Passivo circulante e ndo circulante — Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos incorridos até a data do balanco patrimonial.
Quando aplicével, os passivos circulantes e ndo circulantes sdo registrados com base em taxas de juros que
refletem o prazo, a moeda e o risco de cada transacdo;

Esse documento foi assinado por MARIO BARONE JUNIOR e Antonio Mario Yunes. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

https://app.ideiasigner.com.br/validate/9W3WU-89393-J2K9U-68XSM



4. Caixa e Equivalentes de Caixa:

Descricao

Bancos Conta Movimento
Aplicagdes Financeiras

Caixa e Equivalente de Caixas

5. Contas a Receber de Clientes

Descricao
Clientes Nacionais

Circulante
N3do Circulante

6. Adiantamento a Fornecedores

Descrigcao

Fornecedores de elevadores
Fornecedores diversos
Adiantamento a Fornecedores

7. Impostos a Compensar

Descrigao

Imposto de renda retido na fonte
Demais impostos

Impostos a Compensar

8. Estoque de Imodveis

Descricao
Estoque de Imdveis

9. Outros Créditos

Descricao

Garantia FIl VBI Prime Properties
Opea Securitizadora

Outros Créditos

2024 2023

1 10

576.394 1.311.898
576.395 1.311.908
2024 2023
151.744 87.306.820
151.744 0

0 87.306,820

2024 2023
4.180.791 3.856.855
278.635 653.775
4.459.426 4.510.630
2024 2023
10.691 6.230
239 238
10.930 6.468
2024 2023
129.935.050 124.907.279
2024 2023
29.782.299 19.274.073
240.463 150.000
30.022.762 19.424.073

Esse documento foi assinado por MARIO BARONE JUNIOR e Antonio Mario Yunes. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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10. Fornecedores

Descrigcao
Fornecedores nacionais

11. ObrigagOes tributarias

Descricao

IRRF

IRPJ

CSLL

PIS

COFINS
PIS/COFINS/CSLL RETIDO
ISS RETIDO

INSS RETIDO

Obrigagoes tributarias

Circulante
N3o Circulante

12. Débitos com pessoas ligadas

Descrigao

Amy Engenharia e Empreendimentos Ltda
Moac Participagdes Ltda

Tripar Participacdes Ltda

Claudio Alber

Débitos com pessoas ligadas

13. Empréstimos e financiamentos

Descricao

OPEA Securitizadora

RB Capital Companhia de Securitizacao
Empréstimos e financiamentos

Circulante
N3o Circulante

2024 2023
300.579 887.144
2024 2023

776 12.068

49.993 1.100.066
21.952 578.153
3.154 323.035
14.558 1.492.947
6.161 41.725

0 28.996

3.146 149.205
99.741 3.726.195
99.741 233.922

0 3.492.273

2024 2023
19.673.349 24.947.683
3.886.232 7.821.617
10.006.250 13.043.750
9.263.540 9.263.540
42.829.371 55.076.590
2024 2023
23.795.788 34.384.685
0 44.550.000
23.795.788 78.934.685
23.795.788 34.384.685
0 44.550.000
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14. Provisoes diversas

Descrigcao 2024 2023
Provisdes para garantia 14.056 609.845

15. Capital Social

O Capital Social subscrito é de RS 2.827.886, representado por 2.727.886 Ac¢des Ordinarias Nominativas e
100.000 Acodes Preferenciais, sem valor nominal.

16. Reserva de Capital

Representada pela reserva de 4gio quando da integralizacdo do capital social.

17. Reserva Legal

Constituida mediante a destinagdo de 5% do lucro do periodo, limitada a 20% do valor do capital social.

Sao Paulo, 03 de abril de 2025.
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