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REIALONO (oS auditores independentes spore as
demonstracoes financeras

Aos Cotistas e Administradores da
Plarcon Cyrela Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.
Séo Paulo - SP

Examinamos as demonstracdes financeiras da Plarcon Cyrela Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda
("Empresa”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
compreendendo as politicas contébeis significativas e outras informacgodes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, da Plarcon Cyrela Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operacdes e 0s seus
respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contadbeis
adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir intitulada
"Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Empresa, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Caédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opini&o.
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Enfase

Conforme descrito na nota explicativa 2, as demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com
as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil,
registradas na CVM. Dessa forma, a determinacéo da politica contabil adotada pela entidade, para o
reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre
os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento da administracdo da
Empresa quanto a aplicagcao do CPC 47 — Receita de contrato com cliente, alinhado com aquele
manifestado pela CVM no Oficio circular CVM/SNC/SEP n.° 02/2018. Nossa opinido néao esté ressalvada
em relacao a esse assunto.

Responsabilidades da administragdo pelas demonstragdes financeiras

A administracéao é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, apliciveis as entidades de
incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracédo de demonstracoes
financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagado da
capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional € o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracoes
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Empresa ou cessar suas operacdes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras € internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdémicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccédo de distorcao relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Empresa.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contéabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.

— Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo
a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Empresa. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstracoes
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financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Empresa a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com os responséaveis pela administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

S&o Paulo, 2 de fevereiro de 2022

KPMG Auditores Independentes Ltda
CRC 2SP014428/0-6

P

Thaigde Lima Rodrigues Leandrini

Contador CRC-1SP280836/0-5



PLARCON CYRELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO 2021 e 2020

(Em Milhares de Reais)

ATIVO Notas 2021 2020 PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO Notas 2021 2020

Circulante 10.029 11.230  Circulante 4.370 2.085

Caixa e Equivalentes de Caixa 3 2 9 Fornecedores de bens e servigos - 169 173

Titulos e valores mobiliarios 4 7.539 7.319 Impostos e contribuigdes a recolher - 192 183

Contas a receber 5 999 3.901 Impostos e contribui¢des de recolhimentos diferidos 10 21 87

Imoveis a comercializar 6 1.485 0) Obrigagdes a pagar com partes relacionadas 8 3.507 1.241

Demais contas - 4 1 Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 9 481 401

Nao Circulante 2212 7.382  Nio Circulante 612 658
Realizavel a longo prazo Realizavel a longo prazo

Contas a receber 5 225 2418 Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 9 583 481

Impostos e contribui¢des a compensar - 314 316 Impostos e contribui¢des de recolhimentos diferidos 10 28 177

Demais contas 7 1.673 4.648

Patrimoénio liquido 7.260 15.869

Capital social 11.a) 7.849 12.849

Lucros/Prejuizos Acumulados (589) 3.020

7.260 15.869

TOTAL DO ATIVO 12.241 18.613 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 12.241 18.613

AS NOTAS EXPLICATIVAS SAO PARTE INTEGRANTE DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS




PLARCON CYRELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 ¢ 2020
(Em Milhares de Reais)

DESCRICAO NOTAS 2021 2020
Receita liquida operacional 12 (4.955) 1.614
Custo das vendas e servigos realizados 12 1.485 -
Lucro bruto operacional 12 (3.469) 1.614
Receitas (despesas) operacionais (1.633) 1.402
Despesas com vendas - (D
Despesas gerais e administrativas 13 (1.449) (35)
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas (184) 1.437
Lucro bruto antes do resultado financeiro (5.103) 3.016
Resultado Financeiro 14 2.075 209
Receitas financeiras 2.075 209
Lucro Antes dos Impostos de IR e CS (3.028) 3.224
Imposto de renda e contribuicdo social (581) (82)
Diferido 103 (30)
Corrente (684) (52)
Lucro/Prejuizo liquido do exercicio (3.609) 3.142

AS NOTAS EXPLICATIVAS SAO PARTE INTEGRANTE DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS




PLARCON CYRELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 e 2020

(Em Milhares de Reais)

2021 2020
Lucro/Prejuizo liquido do exercicio (3.609) 3.142
Resultado abrangente total, liquido de impostos (3.609) 3.142

AS NOTAS EXPLICATIVAS SAO PARTE INTEGRANTE DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS




PLARCON CYRELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
DEMONSTRACAO DA MUTACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 e 2020

(Em Milhares de Reais)

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019
Lucro liquido do exercicio

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020
Aumento (redugdo) de capital

Prejuizo liquido do exercicio
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

CAPITAL SOCIAL LUCROS PATRIMONIO
INTEGRALIZADO ACUMULADOS LIQUIDO
NOTAS
12.849 (122) 12.727
11 - 3.142 3.142
12.849 3.020 15.869
(5.000) (5.000)
11 - (3.609) (3.609)
7.849 (589) 7.260

AS NOTAS EXPLICATIVAS SAO PARTE INTEGRANTE DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS




PLARCON CYRELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
DEMONSTRAGCAO DE FLUXO DE CAIXA

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 e 2020
(Em Milhares de Reais)

Lucro antes do imposto de renda e contribuicéio social
Ajustes por:
Impostos diferidos sobre venda
Rendimentos de titulos e valores mobiliarios
Provisdes para riscos tributarios, trabalhistas e civeis
Reversao de provisao para risco de crédito
Fluxo de caixa das atividades operacionais

Variaciio nos ativos e passivos operacionais:
Contas a receber
Imoveis a comercializar
Impostos a compensar
Partes relacionadas
Demais contas ativo
Impostos e contribuigdes a recolher
Fornecedores e provisdo para garantia
Caixa e equivalentes provenientes das (aplicados nas) atividades operaionais:
Impostos e contribui¢des pagos
Rendimento de deposito judicial recebidos
Caixa e equivalentes liquidos provenientes das (aplicados nas) atividades operacionais

Fluxo de Caixa das atividades de Investimento
Titulos e Valores Mobiliarios
Caixa e equivalentes de caixa provenientes das (aplicados nas) atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de Financiamento
Redugdo de Capital Social

Caixa e equivalentes de caixa aplicados nas atividades de financiamento

(Reduc¢do) Aumento do caixa e equivalentes de Caixa
Saldo inicial
Saldo final

(Redug¢ido) Aumento do caixa e equivalentes de Caixa

AS NOTAS EXPLICATIVAS SAO PARTE INTEGRANTE DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

2021 2020
(3.028) 3.224
(112) 33
(2.075) 202
182 (1.510)
(275) (72)
(5.308) 1.878
5371 (1.451)
(1.485) -

3 (11)
(1.238) 1
2,971 (10)

(0) (179)

3) 2

308 229
(674) (52)
1.652 -
1.286 177

203 (190)

203 (190)

(1.496) -
(1.496) -

(0] 12)

9 21

2 9

(©) (12)
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Plarcon Cyrela Empreendimento
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Demonstracgoes Financeiras em
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Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Em milhares de reais - RS)
Contexto operacional

A Empresa foi constituida em 01 de julho de 2005 como sociedade limitada e se intitulava Cyrela Franga
Empreendimento Imobilidrio LTDA. Na 1? alteragdo contratual em 29 de dezembro de 2005 os sdcios
alteraram a denominacdo da sociedade para Plarcon Cyrela Empreendimento Imobiliario SPE  LTDA
(“Empresa”). A sede social da Empresa esta localizada na Rua do Récio, 109 - 3° andar, Sala 01 - parte,
na cidade de Sdo Paulo, no Estado de Séo Paulo, e tem como objeto social exclusivo o planejamento, a
promogdo, o desenvolvimento e a incorporagdo de empreendimento imobiliario em terreno situado na
Avenida das Americas 10333 — Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, cujo empreendimento nomeado de
Riserva Uno, que foi langado em julho de 2006 e concluido em julho de 2009, com uma unidade em estoque
disponivel para revenda.

No dia 11 de margo de 2020, a Organiza¢do Mundial da Saude (OMS) declarou o coronavirus (COVID-
19) como pandemia. Desde entdo, nossa sociedade precisou se adaptar conforme evoluia a situago
sanitaria ¢ econdmica. Passamos neste periodo por muitas mudangas de cenario € mantivemos sempre
como prioridade a saide e seguranca de todos os nossos stakeholders, adotando diversas medidas e
seguindo todos os protocolos recomendados.

Mais recentemente, com a evolugdo do programa de imunizagdo, a situacdo sanitaria apresentou uma
melhora relevante, o que se traduziu em um aumento da mobilidade e relaxamento das restri¢gdes em todo
o0 pais.

A Empresa tem como pratica efetuar exercicios de fluxo de caixa periddicos que englobam véarios
cenarios visando a manutenc¢io do caixa da Empresa em patamares saudaveis. Com base nessas projegoes,
ndo se espera pressoes no caixa para os proximos 12 meses.

Apresentacio das demonstragdes financeiras e principais praticas contabeis
adotadas

Apresentacio e base de preparaciao

Declaracdao de conformidade

As demonstragdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foram elaboradas e
apresentadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de
incorporagdo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”). Os
aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o
entendimento da administra¢do da Empresa, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular
/CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplica¢do do Pronunciamento Técnico NBC TG 47).

A Administragdo afirma que todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras,
estdo sendo evidenciadas, e que correspondem as utilizadas por ela na sua gestao.

Base de elaboracgio

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo histdrico, exceto por determinados
instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos, conforme descrito no resumo das
principais praticas contabeis deste relatdrio.
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Plarcon Cyrela Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda.
Demonstracgoes Financeiras em
31 de dezembro de 2021

As demonstragdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negoécios. A Administragdo efetuou
uma avaliacdo da capacidade da Empresa em dar continuidade as suas atividades e ndo identificou davidas
da capacidade operacional.

Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas.

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para as
circunstancias.

A preparagdo das demonstragdes financeiras da Empresa requer que a Administragéo faga julgamentos e
estimativas ¢ adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos,
bem como a divulgacgdo de passivos contingentes, na data-base das demonstragdes financeiras.

Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem provisdo para redugdo ao valor recuperavel
de ativos, provisdo para demandas judiciais, dentre outros.

As principais premissas relativas as fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras importantes fontes
de incerteza em estimativas na data do balango, que podem resultar em valores diferentes quando da
liquidag@o, sdo discutidas a seguir:

Perda por reducgdo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

Uma perda por redugéo ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo excede o seu
valor recuperavel, o qual € o maior entre o valor justo menos custos de venda e o valor em uso.

O calculo do valor justo menos custos de venda ¢ baseado em informagdes disponiveis de transagdes de
venda de ativos similares ou pregos de mercado menos custos adicionais para descartar o ativo. O céalculo
do valor em uso ¢ baseado no modelo de fluxo de caixa descontado. Os fluxos de caixa derivam do
orgamento para os préximos cinco anos € nao incluem atividades de reorganiza¢do com as quais a
Empresa ainda ndo tenha se comprometido ou investimentos futuros significativos que melhorardo a base
de ativos da unidade geradora de caixa objeto de teste. O valor recuperavel é sensivel a taxa de desconto
utilizada no método de fluxo de caixa descontado, bem como aos recebimentos de caixa futuro esperados
e a taxa de crescimento utilizada para fins de extrapolagéo.

Provisées para créditos de liquidacdo duvidosa e distratos de clientes

A Empresa mensura a provisao para créditos de liquidagao duvidosa e distratos baseado em premissas que
consideram o historico de suas operagdes correntes e suas estimativas. Tais premissas sdo revisadas
anualmente para considerar eventuais alteragdes nas circunstancias e historicos.

Provisoes para riscos tributarios, trabalhistas e civeis

A Empresa reconhece provisdo para riscos tributarios, trabalhistas e civeis. A avaliagdo da probabilidade
de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias
disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como
a avaliacdo dos advogados externos. As provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes
nas circunstancias, tais como prazo de prescri¢ao aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposi¢oes
adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

A Empresa esta sujeita no curso normal dos negdcios a investiga¢des, auditorias, processos judiciais e
procedimentos administrativos em matérias civeis, tributarias e trabalhistas.



C.

€.

Plarcon Cyrela Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda.
Demonstracgoes Financeiras em
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Resumo das principais praticas contabeis adotadas

Apuragdo do resultado de incorporagdo imobilidria, venda de imdveis e outras

(i) A apuracdo do resultado de incorporagéo e venda de imodveis é feita segundo os seguintes critérios:

Nas vendas de unidades concluidas, a receita é reconhecida no momento em que a venda ¢ efetivada
(transferéncia de riscos e beneficios), independentemente do prazo de recebimento do valor contratual, e
as receitas sdo mensuradas pelo valor justo da contraprestagio recebida ou a receber.

As receitas de vendas, os custos de terrenos e construgao, e as comissdes de vendas sdo apropriados ao
resultado utilizando o método do percentual de conclusao de cada empreendimento, sendo esse percentual
mensurado em razao do custo incorrido em relacdo ao custo total or¢ado dos respectivos
empreendimentos;

O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados diretamente com a formagéo
do estoque) correspondente as unidades vendidas ¢ apropriado integralmente ao resultado. Para as
unidades ainda ndo comercializadas, o custo incorrido ¢ apropriado ao estoque na rubrica “Imdveis a
comercializar”;

Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores efetivamente
recebidos de clientes, sdo registrados em ativo circulante ou realizavel a longo prazo, na rubrica “Contas a
receber”;

Os juros ¢ a variagdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber, sdo apropriados ao resultado
de incorporagdo ¢ venda de imoveis quando incorridos, obedecendo ao regime de competéncia dos
exercicios “pro rata temporis”;

Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisi¢ao de terrenos e os diretamente associados ao
financiamento da construgdo, sdo capitalizados e registrados aos estoques de imdveis a comercializar, e
apropriados ao custo incorrido das unidades em construgdo até a sua conclusdo e observando-se os
mesmos critérios de apropriagdo do custo de incorporacdo imobilidria na propor¢do das unidades
vendidas em construcéo;

Os tributos incidentes e diferidos sobre a diferenga entre a receita incorrida de incorporagao imobiliaria e
a receita acumulada submetida a tributacdo sdo calculados e refletidos contabilmente por ocasido do
reconhecimento dessa diferenca de receita;

As demais despesas, incluindo, de propaganda e publicidade sdo apropriadas ao resultado quando
incorridas.

Nos distratos de contrato de compromisso de compra e venda de imdveis, a receita e o custo reconhecido
no resultado sdo revertidos, conforme os critérios de apuragdo mencionados anteriormente. A reversao do
custo aumenta os estoques. A empresa também reconhece, por efeito do distrato, o passivo de devolucao

de adiantamentos de cliente e os efeitos de ganho ou perda sido reconhecidos imediatamente ao resultado.

A empresa efetua a provisdo para distratos, quando em sua analise ¢é identificada incertezas quanto a
entrada dos fluxos de caixa futuros para a entidade. Estes ajustamentos vinculam-se ao fato de que o
reconhecimento de receita estd condicionado ao grau de confiabilidade quanto a entrada, para a entidade,
dos fluxos de caixa gerados a partir da receita reconhecida.

Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Empresa compreendem os caixas e equivalentes de caixa,
titulos e valores mobiliarios, entre outros.
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Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sio mensurados conforme
descritos a seguir:

(i)  Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Um instrumento ¢é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido para negociagio, ou
seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a Empresa gerencia
esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com base em seu valor justo de acordo com a
estratégia de investimento e gerenciamento de risco. Apds reconhecimento inicial, custos de transagao
atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo por
meio do resultado s3o medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes sdo reconhecidas no resultado.

(ii)  Passivos financeiros

Passivos financeiros ao custo amortizado

Os passivos financeiros, fornecedores, e outras contas a pagar, sdo inicialmente reconhecidos pelo valor
justo, liquidos dos custos da transagdo. Passivos financeiros sujeitos a juros sdo mensurados
subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas
sdo reconhecidos na demonstragao do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o
processo de amortizagdo pelo método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro ¢ desreconhecido (baixado) quando a obrigagdo for revogada, cancelada ou
expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com termos
substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem significativamente alterados,
essa substituicdo ou alteragdo ¢ tratada como baixa do passivo original e reconhecimento de um novo
passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores contabeis reconhecida na demonstracio do
resultado.

Caixa e equivalentes de caixa

A Empresa classifica nessa categoria os saldos de caixa, de contas bancarias de livre movimentagdo e os
investimentos de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa, sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor e cujo vencimento seja inferior
a 90 dias.

Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios incluem fundos de investimentos exclusivos. Sdo classificados como
valor justo por meio do resultado, apresentados pelo custo de aquisi¢ao acrescido por juros, correcao
monetaria, menos perdas do valor recuperavel, quando aplicavel.
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Imoveis a Comercializar
Formacao do custo

Os imdveis prontos a comercializar, sio demonstrados ao custo de formacgao, que nio excede o seu valor
liquido realizavel.

O valor realizavel liquido ¢ o preco de venda estimado, deduzidos os custos para finalizar o
empreendimento (se aplicavel), as despesas de vendas e os tributos.

O custo de formagao compreende o custo para aquisi¢do do terreno, gastos necessarios para aprovacao do
empreendimento com as autoridades governamentais, gastos com incorporagdo, gastos de construgo
relacionados com materiais, mado de obra (propria ou contratada de terceiros) e outros custos de
construgdo relacionados, e compreende também o custo financeiro incorrido durante o exercicio de
construcdo, até a finalizacdo da obra.

Contas a receber

O saldo da rubrica “Contas a receber” ¢ mensurado pelo montante original de venda contratual, atualizado
com juros prefixados e apropriados ao resultado observando o regime de competéncia,
independentemente de seu recebimento.

A provisdo para créditos de realizagdo duvidosa € estabelecida quando existe uma evidéncia objetiva de
que a Empresa ndo sera capaz de cobrar todos os valores devidos, de acordo com os prazos originais das
contas a receber. A Empresa considera o risco de crédito como sendo baixo, uma vez que ha garantia real
de recuperagdo dos ativos vendidos e assim ndo constitui provisdo para créditos de realizagdo duvidosa.
Caso existam indicios de que o valor registrado ¢ menor que o valor recuperavel do contas a receber, a
provisdo € constituida.

Fornecedores de bens e servicos

Refere-se, substancialmente, a gastos operacionais ¢ com servigos administrativos.

Imposto de renda e contribuicio social sobre o lucro liquido

Imposto de renda e contribuicdo social correntes

O imposto corrente ¢ o imposto a pagar ou a receber/compensar esperado sobre o lucro tributavel do
exercicio.

O imposto de renda (25%) e a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL (9%) sdo calculados
observando-se suas aliquotas nominais, que conjuntamente, totalizam 34%. O imposto de renda diferido é
gerado por diferengas temporarias da data do balango entre as bases fiscais de ativos e passivos e seus
valores contabeis.

Conforme facultado pela legislagdo tributaria, optamos pelo regime de lucro presumido. Para essa
sociedade, a base de calculo do imposto de renda e contribuicdo social ¢ baseada no lucro estimado
apurado a razdo de 8% e 12% sobre as receitas brutas, respectivamente, sobre o qual se aplica as aliquotas
nominais do respectivo imposto e contribuicao.

Conforme facultado pela legislaggo, a incorporacdo de alguns empreendimentos estdo submetidas ao
regime da afetag@o, pelo qual o terreno e as acessdes objeto de incorporag@o imobiliaria, bem como os
demais bens, direitos e obrigacdes a ela vinculados, estdo apartados do patriménio do incorporador e
constituem patrimonio de afetagdo, destinado a consecug@o da incorporagdo correspondente e a entrega
das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes. Adicionalmente, efetuamos a opgao irrevogavel
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pelo "Regime Especial de Tributagdo - RET", segundo o qual o imposto de renda e contribui¢ao social
sdo calculados a razdo de 1,92% sobre as receitas brutas (4% também considerando PIS e COFINS sobre
as receitas).

Imposto de renda e contribuicdo social diferidos

O imposto diferido é reconhecido com relacdo as diferengas temporarias entre os valores de ativos e
passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados para fins de tributagdo.

Os impostos e contribui¢des diferidos ativos e passivos sdo apresentados pelo montante liquido no
balango patrimonial quando ha o direito legal e a intengdo de compensa-los quando da apuragio dos
tributos correntes, relacionados com a mesma entidade legal e mesma autoridade fiscal.

Obrigacées a pagar por partes relacionadas

Os saldos das transagdes entre a empresa e seus socios, sdo registrados em conta de “Partes relacionadas”
ativa ou passiva.

Demais ativos e passivos

Os demais ativos e passivos sdo apresentados ao valor de custo ou de realizacdo (ativos) ou ao valor
conhecido ou calculével (passivos) acrescido quando aplicavel dos rendimentos e encargos financeiros
incorridos.

Provisoes
Provisées para créditos de liquidacdo duvidosa e distratos de clientes

A Empresa constitui provisdo para créditos de liquidagao duvidosa e distratos para os clientes que tenham
parcelas vencidas, conforme premissas definidas pela Empresa. Essa provisao ¢ calculada em funcdo do
percentual de andamento de obra, metodologia aplicada no reconhecimento de resultado.

Provisoes para riscos tributarios, trabalhistas e civeis

A Empresa ¢ parte de diversos processos judiciais e administrativos. Provisdes sdo constituidas para todas
as demandas referentes a processos judiciais cuja expectativa de perda € provavel.

Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis e remotas sdo apenas divulgados em nota
explicativa. Ativos contingentes sdo reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais
favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sdo apenas divulgados
em nota explicativa. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 ndo ha causas envolvendo ativos contingentes
registradas nas demonstrac¢des financeiras da Empresa.

Impostos sobre vendas

No regime de tributag@o de lucro presumido, de incidéncia cumulativa, as aliquotas da contribui¢do para o
PIS e da COFINS sao, respectivamente, de 0,65% e de 3% sobre a receita operacional bruta.

Normas e interpretacdes novas e revisadas ja emitidas e ainda nao adotadas
Embora a adog@o antecipada seja permitida, a Empresa a ndo adotou as normas novas e abaixo
relacionadas:
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Norma CPC Tema Vigéncia
Contratos Onerosos CPC Custos para cumprir um contrato 1" de janeiro
25 1Stos pafa cumprir u de 2022
Alteragdes de impostos de  CPC  Imposto diferido relacionado a ativos e passivos 1° de janeiro
renda diferidos 32 decorrentes de uma unica transacdo de 2022
Alterades CPC 15 1C5P C Referéncia a Estrutura Conceitual Nao definido
Alteracdes CPC 26 CPC C!ass1ﬁca(;a0 do Passivo em Circulante ou Nao Nio definido
26 Circulante
~ CPC . ~ [ . . .
Alteragdes CPC 26 2% Divulgagdo de Politicas Contabeis Nao definido
~ CPC - . . - .
Alteragdes CPC 23 23 Defini¢do de Estimativas Contabeis Nao definido

A Empresa ndo se espera que as normas novas e alteradas tenham um impacto significativo nas
demonstra¢des financeiras.

Caixa e equivalentes de caixa

A Empresa tem como caixa e equivalente de caixa no montante de R$ 2 em 31 de dezembro de 2021 ( R$
9 em 31 de dezembro de 2020).

Titulos e Valores Mobiliarios

Aplicacdes Financeiras

2021 2020
Fundos de investimento (i) 7.539 7.319
7.539 7.319

(i)  Empresa possui aplicagdo nos fundos de investimentos exclusivo do grupo Cyrela administrados pelo Banco Safra S.A. A
institui¢@o financeira ¢ responsavel pela custodia dos ativos integrantes da carteira do fundo e pela liquidacao financeira de
suas operagdes. Os fundos sdo compostos por titulos de renda fixa e foram remunerados a taxa de 117,99% do CDIL."

Contas a receber

2021 2020
Empreendimentos Concluidos 1.233 6.604
Contas a receber de vendas apropriado 1.233 6.604
Provisdo para risco de crédito (i) (10) (285)
Total do contas a receber 1.224 6.319
Circulante 999 3.901

(-) Néo Circulante 225 2.418
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Refere-se a provisdo para risco de crédito, decorrente da adogao inicial do CPC 48/IFRS 9, que incluiu a
provisdo para perda esperada.

O saldo de contas a receber de venda de imoveis em construgio é atualizado pela variagio do Indice
Nacional da Construcdo Civil - INCC até a entrega das chaves. Apos a entrega das chaves, os recebiveis
rendem juros de 12% ao ano mais corre¢io monetaria pelo indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.

A classificag@o no ativo ndo circulante é determinada pelos montantes que se espera receber, conforme
fluxo contratual, com vencimentos a partir do 12° més.

Cronograma da carteira de recebiveis por incorporacdo e revenda de imoveis

A carteira a seguir ¢ apresentada com base na expectativa de recebimentos, considerando a receita ja
reconhecida, como segue:

2021 2020
12 Meses 999 3.901
24 Meses 119 918
36 Meses 106 812
48 Meses - 688
Acima de 48 Meses - -
1.224 6.319

Em 31 de dezembro de 2021, ndo possui montante de parcelas vencidas ha mais de 360 dias em nossa
carteira de recebiveis (R$1.622 em 31 de dezembro de 2020).

Imoéveis a Comercializar
Os imodveis a comercializar sio demonstrados ao custo de formagao, que ndo excede o seu valor liquido

realizavel.
Esta composto a seguir:

2021 2020
Imoéveis concluidos 1.299 -
Encargos capitalizados ao estoque 186 -
1.485 -

Em 31 de dezembro de 2021 o saldo alocado na rubrica de imo6veis a comercializar esta representado por
uma unidade que foi distratada no ano e a empresa mantém os esfor¢os para revenda.

Demais contas
Em 31 de dezembro 2021 o saldo esta representado no montante de R$1.673 (R$ 4.648 em 31 de
dezembro 2020).

Esta composto a seguir:
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2021 2020
Depositos Judiciais - Tributos 306 2.259
Depositos Judiciais - Trabalhistas 10 10
Depositos Judiciais - Civel 1.357 2.379
Demais valores a receber 4 -
1.677 4.648

Partes Relacionadas

Em 31 de dezembro 2021 o saldo esta representado substancialmente por redugdo de capital a pagar, no
montante de R$3.507 (R$ 1.241 em 31 de dezembro 2020).

Estd composto a seguir:

2021 2020
Polo Capital Securitizadora S.A 1.752 620
Cyrela Brazil Realty S.A Empreendimentos e Participagdes 1.755 621
3.507 1.241

Provisdes para Risco Fiscais, Trabalhista e Civeis

Em 31 de dezembro 2021 as agdes com risco provavel estdo representadas no montante de R$1.064 (R$
882 em 31 de dezembro 2020).

Estd composto a seguir:

2021 " 2020
Provisdes para Riscos Civeis 1.055 864
Provisdes Para Riscos Trabalhistas 9 18
Provisdes para Riscos Tributarios _ -
1.064 882
Circulante 481 401
Nio circulante 583 481

As estimativas de perda classificadas como possiveis esta representada no montante R$ 254 (RS 8.405 em
31 de dezembro 2020) e ndo ha agdes classificadas como remotas.

A movimentacdo dos saldos provisionados pode ser assim apresentada:

Civeis Tributarias Trabalhistas Total
Saldo em 31.12.2020 864 0) 18 882
Adigdes - 230 - 230
Pagamento (1.026) - - (1.026)
Reversdo - (230) - (230)
Atualizagdes 1.218 - (10) 1.208

Saldo em 31.12.2021 1.055 0 9 1.064
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Durante ano de 2021 houve pagamento referente a uma agio de atraso de obra (civel) no montante de R$
1.026, reconhecidos na rubrica Despesas gerais e administrativas.

Impostos e contribuicdes de recolhimento diferido
Composi¢ao de imposto de renda, contribuicdo social, PIS e COFINS de recolhimentos diferidos

Sao registrados para refletir os efeitos fiscais decorrentes de diferencas temporarias entre a base fiscal,
que determina o momento do recolhimento, conforme o recebimento das vendas de iméveis (Instrugdo
Normativa SRF n° 84/79), e a efetiva apropria¢do do lucro imobiliario, em conformidade com a
Resolugdo CFC n° 1.266/09 e Deliberagdo CVM n° 561/08, alterada pela Deliberagdo CVM n° 624/10
(OCPC 01(R1)).

2021 2020
No passivo
IRPJ 16 83
CSLL 8 44
Provisdo para distratos - -
Subtotal 24 127
PIS 5 24
COFINS 20 113
Provisdo para distratos - -
Subtotal 25 137
Total: 49 264
Circulante 21 87
Nao Circulante 28 177

Patrimonio liquido
Capital social

O capital social em 31 de dezembro de 2021 é no montante de R$7.849 (R$ 12.849 em 31 de dezembro
2020), esta representado por quotas 7.849.029 valor nominal de R$ 1,00, assim distribuidas:

2021
Descricio % - Participacgio N° de Quotas RS
Polo Capital Securitizadora S.A 50% 3.924.515 3.925
Cyrela Brazil Realty S.A Empreendimentos e Participagdes 50% 3.924.515 3.925
Total 100% 7.849.029 7.849

Em 02 de Junho de 2021 conforme 14° ACS houve redugio de capital no montante de R$ 5.000, dos
quais R$ 1.496 foi pago no decorrer do exercicio de 2021. Com isso o capital social que era de R$ 12.849
passou a ser de R$ 7.849.

Destinacio de lucro liquido

Por deliberagdo dos s6cios quotistas podera ser estabelecida a ndo distribuigao total dos lucros ao final de
do exercicio social, mantendo-se os montantes nao distribuidos em conta de lucros suspensos, para futura
distribui¢do e ou capitalizagao.
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Prejuizo Bruto

2021 2020

Receita Bruta (5.066) 1.648
Incorporagdo e revenda de imoveis (5.341) 1.648
Provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa 275
Deducdes da receita bruta 111 (34)
Receita liquida operacional (4.955) 1.614
Custo das vendas e servic¢os realizados 1.485 -

Dos iméveis vendidos 1.485 -
Lucro bruto operacional (3.469) 1.614

Durante o exercicio de 2021 o lucro da bruto foi revertido decorrente ao distratado de uma unidade .

Despesa Gerais e Administrativas

2021 2020
Aluguel, utilidades e viagens (8) (8)
Outros administrativos (102) 3)
Servigos de terceiros - adm. 313) (23)
Indenizagdes (1.026) (1)
(1.449) (35)

Resultado Financeiro

As principais despesas e receitas incorridas no exercicio podem ser assim apresentadas:

2021 2020
Receita Financeira
Rendimento de aplicagdo financeira (i) 2.074 202
Juros Ativos Diversos 1 7
2.075 209
Resultado Financeiro Liquido 2.075 209

(i) Em 25 de maio de 2021 , a empresa recebeu no montante de R$ 1.652 referente a atualizagdo de deposito judicial.

Instrumentos financeiros

Analise dos instrumentos financeiros

A Empresa participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, todos registrados em contas
patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades ¢ a reduzir a exposi¢do a riscos de crédito,
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de moeda e de taxa de cAmbio e de juros. A administragdo desses riscos ¢ efetuada por meio de defini¢do
de estratégias, estabelecimento de sistemas de controle e determinagdo de limites de posigdes. A empresa
ndo realiza operagdes envolvendo instrumentos financeiros com finalidade especulativa.

2021 2020 Classificaciao
Ativos Financeiros 8.764 13.647
Titulos e Valores Mobiliarios (ii) 7.539 7319  Valor Justo por meio do resultado
Conta a Receber 1.223 6319  Custo Amortizado
Passivos Financeiros 3.676 1414
Fornecedores de Bens e Servigos 169 173 Custo Amortizado
Obrigagdes com partes relacionadas 3.507 1241  Custo Amortizado

A Empresa possui instrumentos financeiros no qual sdo mensurados a valor justo, dado este cenario €
aplicado a regra de hierarquia do valor justo vide CPC 46, isso requer que a Empresa faga uma avaliagao
da hierarquia do valor justo que sdo classificados em trés niveis a seguir:

(1) Nivel 1 — Sdo precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos ou passivos
idénticos a que a entidade possa ter acesso a data da mensuragdo.

(i1) Nivel 2 — Sdo informagdes que sdo observaveis para o ativo ou passivo, seja direta ou
indiretamente, exceto pregos cotados incluidos no nivel 1.

(iii) Nivel 3 — Informagdes (inputs) de nivel 3 sdo dados observados para o ativo ou passivo.

Os ativos financeiros mensurados a valor justo — Titulos e valores mobiliarios foram classificados como
Nivel 2.

Analise de sensibilidade para os ativos financeiros

O saldo esta representado:

Posicido Fator de Cenirio I
Operacgio 12/2021 risco Provavel Cenirio I Cenirio 1T
Fundos de investimentos exclusivos 7.539 CDI 11,73% 8,80% 5.86%
Receita projetada 168.820 126.615 84.410
Carteira performada 1234 IGPM 6,18% 4,63% 3,09%
Receita projetada 50.958 38218 25.479

Consideracoes sobre riscos e gestio de capital

Os principais riscos aos quais a empresa esta exposta na condugao das suas atividades sdo:

Risco de mercado

O risco de mercado esta atrelado as flutuagdes no valor justo dos fluxos de caixa futuros de um
instrumento financeiro num mercado ativo. Os precos de mercado sdo afetados, principalmente, pela
variagdo na taxa de juros (inflagdo) e pela flutuagdo da moeda estrangeira. Instrumentos financeiros
afetados pelo risco de mercado incluem titulos e valores mobilidrios, contas a receber, contas a pagar,
empréstimos a pagar, instrumentos disponiveis para venda e instrumentos financeiros derivativos

Risco de taxa de juros
Os resultados da empresa estdo sujeitos a variacdes das taxas de juros incidentes sobre as aplicagdes
financeiras, titulos e valores mobiliarios e dividas, principalmente pelo CDI.

Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade de a empresa ndo dispor de recursos suficientes para
cumprir com seus compromissos em virtude das diferentes moedas e dos prazos de liquidacdo de seus
direitos e obrigacdes.
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O controle da liquidez ¢ do fluxo de caixa da empresa ¢ monitorado diariamente pelas areas de Gestdo da
empresa, a fim de garantir que a geracdo operacional de caixa e a captagdo prévia de recursos, quando
necessaria, sejam suficientes para a manutencdo do seu cronograma de compromissos, ndo gerando riscos
de liquidez para a empresa.

Derivativos

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 a Empresa ndo possuia operagdes com instrumentos financeiros
derivativos.

Seguros
A Empresa ndo possui seguros contratados em 31 de dezembro de 2021 e 2020
Aprovacao das demonstragoes financeiras

Em 02 de fevereiro de 2022, as demonstrag¢des financeiras foram aprovadas para emissdo pela Diretoria,
estando aprovadas para divulgacdo.





