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Relatorio do auditor independente

Aos

Administradores e Quotistas da

CBR 073 Empreendimento Imobiliario Ltda.
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da CBR 073 Empreendimento Imobiliario Ltda.
(“Empresa”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagfes do patrimdnio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢édo patrimonial e financeira, da CBR 073 Empreendimento
Imobiliario Ltda. em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas operacdes e 0s seus
respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, equivalentes as
entidades registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Empresa de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Enfase

Conforme descrito na Nota Explicativa n°2.1, as demonstra¢6es financeiras foram elaboradas de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicveis as entidades de incorporagéo
imobilidria no Brasil, conforme Oficio Circular/CVM/SNC/SEP n°® 02/18. Dessa forma, a determinacéo
da politica contabil adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra
e venda de unidade imobilidria ndo concluidas, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de
controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM no oficio circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018
sobre a aplicacdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse
assunto.
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Outros Assuntos — Exercicio anterior ndo auditado

As demonstracBes contabeis da Empresa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019,
apresentadas para fins de comparac¢éo, ndo foram auditadas por nés ou por outro auditor
independente.

Responsabilidade da administracédo e da governanca pelas demonstrac¢des financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de
incorporacéo imobiliaria no Brasil, conforme Oficio circular/CVM/SNC/SEP n° 02/18 e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elabora¢cdo de demonstragdes
financeiras livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracgéo das demonstrag@es financeiras, a administragcéo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Empresa ou cessar
suas operacgdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacdes.

Os responsaveis pela governanca da Empresa sédo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragéo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
segurancga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgfes relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuéarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissédo ou representacdes falsas intencionais.
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e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Empresa.

e Avaliamos a adequacédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela administragéo.

e Concluimos sobre a adequac¢éo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacéo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar davida significativa em relacéo a
capacidade de continuidade operacional da Empresa. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacBes nas demonstracgdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar a Empresa a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contelido das demonstracgdes financeiras,
inclusive as divulgac@es e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e o0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham
sido identificadas durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 11 de maio de 2021.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC-25P034519/0-6
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~1~ Felipé Safra/D. Azevedo
b CRC-1SP264144/0-0 /



CBR 073 Empreendimento Imobiliario Ltda.

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Titulos e valores mobiliarios
Demais contas

Nao circulante
Imoveis a comercializar

Total do ativo

Passivo e patrimdnio liquido

Circulante
Fornecedores de bens e servigos
Impostos e contribui¢cdes a recolher
Obrigacdes a pagar com partes relacionadas

Nao circulante
Adiantamentos de clientes

Patriménio liquido

Capital social

Capital a integralizar

Prejuizos acumulados

Adiantamento para futuro aumento de capital
Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Notas 2020 2019

(ndo auditado)

3 18 4

4 1.016 -

4 -

1.037 4

5 64.312 8.415

64.312 8.416

65.350 8.420

Notas 2020 2019

(ndo auditado)

42 3.000

8 2

6 1 -

52 3.003

7 27.000 -

27.000 -

8 a) 56.772 212

(16.217) -

(2.257) 1)

8 b) - 5.206

38.298 5.417

65.350 8.421

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



CBR 073 Empreendimento Imobiliario Ltda.

Demonstracgéo do resultado
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais)

Despesas operacionais

Despesas gerais e administrativas

Outras despesas operacionais, liquidas
Prejuizo antes do resultado financeiro e do Imposto de renda e da
contribuicéo social

Resultado Financeiro
Despesas financeiras
Receitas financeiras
Prejuizo antes do Imposto de renda e da contribuicéo social

Imposto de renda e contribui¢do social — Corrente

Prejuizo do exercicio

Notas 2020 2019
(ndo auditado)
9 (2.178) (D)
(83)
(2.261) (D)
9 -
10 (6) -
10 15 -
(2.252) (D)
4 -
(2.256) (D)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



CBR 073 Empreendimento Imobiliario Ltda.

Demonstracgdo do resultado abrangente
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais)

2020 2019

(ndo auditado)
Prejuizo do exercicio (2.256) 1)
Resultado abrangente total do exercicio, liquido de impostos (2.256) (1)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



CBR 073 Empreendimento Imobiliario Ltda.

Demonstracdo das mutagfes do patrimdnio liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais - R$)

Capital Social Adiantamento
para futuro
Nota Prejuizos aumento de
Explicativa Integralizado A Integralizar acumulados Capital Total
Em 31 de dezembro de 2018 (ndo auditado) 10 (10) - - 10
Transacdes de capital:
Aumento (reducéo) de capital 202 10 - 5.206 5.408
Prejuizo do exercicio - - (1) - (1)
Em 31 de dezembro de 2019 (ndo auditado) 212 - (D) 5.206 5.417
Transagdes de capital:
Adiantamento para futuro aumento de capital - - - 31.354 31.354
Aumento de capital 8 a) 56.560 (16.217) - (36.560) 3.783
Prejuizo do exercicio - - (2.256) - (2.256)
Em 31 de Dezembro de 2020 56.772 (16.217) (2.257) - 38.298

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



CBR 073 Empreendimento Imobiliario Ltda.

Demonstracédo do fluxo de caixa (método indireto)
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo antes do imposto de renda e contribui¢do social.

Variagdo nos ativos e passivos operacionais:
Imoveis a comercializar
De partes relacionadas
Demais contas
Impostos e contribui¢cdes a recolher
Fornecedores de bens e servigos
Outros passivos

Impostos e contribuicdes pagos
Caixa e equivalentes consumido pelas atividades operacionais:

Fluxo de caixa das atividades de investimento

AplicagBes em titulos e valores mobiliarios
Caixa e equivalentes de caixa aplicado nas atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Aumento de capital
Caixa e equivalentes de caixa gerado nas atividades de financiamento

Aumento do caixa e equivalentes de caixa

Saldo inicial
Saldo final

Aumento do caixa e equivalentes de caixa

2020 2019
(ndo auditado)

(2.252) (D)
(28.897) (8.415)
1 -

4 -

6 2
(2.958) 3.001
1 -
(34.104) (5.415)
(3 -
(34.107) (5.415)
(1.016) -
(1.016) -
35.137 5.419
35.137 5.419
14 4

4 -

18 4

14 4

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



CBR 073 Empreendimento Imobiliario Ltda.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais - R$)

1. Contexto operacional

a) Obijeto social

A CBR 073 Empreendimento Imobiliario LTDA. (“Empresa”) foi constituida em 14 de setembro de
2018. A sede social da empresa esta localizada na Rua do R6cio, 109 - 3° andar, Sala 01 - parte,
na cidade de Séo Paulo, no Estado de Sao Paulo, e tem como objeto social exclusivo o
planejamento, a promog¢éao, o desenvolvimento e a incorporacdo de empreendimento imobiliario
em terreno situado na Rua Henrique Schaumann x Rua Francisco Leitdo - Jardim América, Sao
Paulo - SP, cujo projeto se encontra em desenvolvimento, com objetivo de construcéo e
incorporacao imobiliaria.

b) Covid-19

Em 10 de marco de 2020, a Comissao de Valores Mobiliarios emitiu Oficio Circular n°® 02/2020
(“Oficio Circular/CVM/SNC/SEP/n°02/2020"), sobre eventuais efeitos que o Coronavirus poderia
trazer para os negécios das Companhias e seus respectivos reflexos nas demonstracdes
financeiras, no qual destaca a importancia das companhias abertas e seus Auditores
Independentes considerarem cuidadosamente os impactos do COVID-19 em seus negécios e 0s
riscos e incertezas aos quais estdo expostas.

Quanto aos impactos advindos da epidemia COVID-19, a Administracdo da Empresa esta
monitorando de perto todas as evolu¢des e tomando medidas mitigatérias para garantir a
seguranca de todos os seus stakeholders. As iniciativas tém como objetivo garantir a saude de
todos 0s nossos colaboradores (terceiros ou ndo), em obras ou escritdrios, e consequentemente
de toda a sociedade. Nosso plano de a¢éo visa diminuir a curva de crescimento do coronavirus
no Brasil, de forma a ndo sobrecarregar o sistema de salide e garantir o atendimento eficaz dos
casos mais graves. Além disso, procuramos entender a melhor solucao financeira para nossos
clientes e fornecedores de forma a buscar a preservacao dos contratos e do caixa da Empresa.

Além disso, a Empresa tem como pratica efetuar exercicios de fluxo de caixa periédicos que
englobam varios cenérios visando a manutencéo do caixa da Empresa em patamares saudaveis.
Com base nessas projecdes, ndo se espera pressdes no caixa para 0s proximos 12 meses.



CBR 073 Empreendimento Imobiliario Ltda.

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais - R$)

2. Apresentacao das demonstracdes financeiras e principais préticas
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)

contabeis adotadas

Apresentacdo e base de preparagéo

Declaracdo de conformidade

As demonstracdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020
foram elaboradas e apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil.

As demonstracdes financeiras da Empresa foram elaboradas e apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de
incorporacdo imobiliaria no Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios
(“CVM"). Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades
imobilidrias seguem o entendimento da administracao da empresa, alinhado aquele
manifestado pela CVM no Oficio Circular /CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicacédo
do Pronunciamento Técnico NBC TG 47).

A Administracdo afirma que todas as informages relevantes préprias das
demonstracdes financeiras, estdo sendo evidenciadas, e que correspondem as
utilizadas por ela na sua gestéao.

Base de elaboracdo

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico, exceto
por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos,
conforme descrito no resumo das principais praticas contabeis deste relatério.

As demonstracdes financeiras de 2019 foram utilizadas como referéncia apenas para
base comparativa, porém nao foram auditadas.

As demonstracdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negdécios. A
Administracéo efetuou uma avaliacdo de capacidade da empresa em dar continuidade
as suas atividades, e nao identificou dlvidas da capacidade operacional.



CBR 073 Empreendimento Imobiliario Ltda.

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais - R$)

2. Apresentacado das demonstragcdes financeiras e principais praticas

11

contabeis adotadas--Continuacao

2.2. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas.

As estimativas e 0s julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na
experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros,
consideradas razoaveis para as circunstancias.

A preparacdo das demonstra¢des financeiras da Empresa requer que a Administracao faga
julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de
receitas, despesas, ativos e passivos, bem como a divulgacéo de passivos contingentes, na
data-base das demonstrac@es financeiras.

Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem provisdo para reducéo ao
valor recuperavel de ativos, transacdes com pagamentos baseados em ac¢fes, provisao
para demandas judiciais, valor justo de instrumentos financeiros, mensuracdo do custo
or¢cado de empreendimentos, impostos diferidos ativos, dentre outros.

As principais premissas relativas as fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balan¢o, que podem resultar em
valores diferentes quando da liquida¢éo, sao discutidas a seguir:

i) Perda porreducédo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

Uma perda por reducao ao valor recuperavel existe qguando o valor contabil de um ativo
excede o seu valor recuperavel, o qual € o maior entre o valor justo menos custos de
venda e o valor em uso.

O teste de perda por reducéo ao valor recuperavel de estoques de iméveis a
comercializar e agio por expectativa de rentabilidade futura é efetuado anualmente
e/ou quando as circunstancias indicarem perda por desvalorizacdo do valor contabil.

O célculo do valor justo menos custos de venda € baseado em informacg6es disponiveis
de transacdes de venda de ativos similares ou precos de mercado menos custos
adicionais para descartar o ativo. O calculo do valor em uso é baseado no modelo de
fluxo de caixa descontado. Os fluxos de caixa derivam do orgamento para 0s proximos
cinco anos e nao incluem atividades de reorganizagcdo com as quais a Empresa ainda
nao tenha se comprometido ou investimentos futuros significativos que melhorardo a
base de ativos da unidade geradora de caixa objeto de teste. O valor recuperavel é
sensivel a taxa de desconto utilizada no método de fluxo de caixa descontado, bem
como os recebimentos de caixa futuro esperados e a taxa de crescimento utilizada
para fins de extrapolacao.



CBR 073 Empreendimento Imobiliario Ltda.

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais - R$)

2. Apresentacado das demonstragcdes financeiras e principais praticas
contabeis adotadas--Continuacao
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2.3. Resumo das principais praticas contabeis adotadas

2.3.1. Apuracdo do resultado de incorporacdo imobiliaria, venda de iméveis e outras

2.3.1.

Atualmente a Empresa esta em fase de aquisi¢cdo e desenvolvimento do projeto
imobiliario, para futuro lancamento, o qual, quando ocorrer a apuracdo do resultado
de incorporacao e venda de iméveis seré apropriada segundo o0s seguintes critérios
nas vendas de unidades ndo concluidas, s&o observados os seguintes
procedimentos:

e A Empresaira adotar o CPC 47- “Receitas de Contratos com Clientes”, a
partir de 1° de janeiro de 2018, contemplando também as orientacdes
contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP no 02/2018, de 12 de dezembro
de 2018, o qual estabelece procedimentos contabeis referentes ao
reconhecimento, mensuracao e divulgacéo de certos tipos de transac¢fes
oriundas de contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo
concluida nas Empresas abertas brasileiras do setor de incorporagdo
imobiliaria. Nao houve efeitos relevantes com a adog¢éo do CPC 47 e referido
oficio circular.

¢ O Oficio circular afirma que a aplicacdo da NBC TG 47 as transac¢bes de
venda de unidades imobiliarias ndo concluidas, realizadas por entidades
registradas na CVM do setor de incorporacgdo imobiliaria, ttm questdes
centrais, como: (a) o foco no contrato (unidade de conta); (b) o
monitoramento continuo dos contratos; (c) uma estrutura de controles
internos em padréo de qualidade considerado, no minimo, aceitavel para os
propositos aos quais se destina; (d) a realizacdo de ajustamentos
tempestivos; e (e) a qualidade da informacéo (valor preditivo e confirmatorio
das demonstracdes financeiras).

Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Empresa compreendem o0s caixas e
equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios, entre outros.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo
mensurados conforme descritos a seguir:



CBR 073 Empreendimento Imobiliario Ltda.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais - R$)

2. Apresentacdo das demonstracdes financeiras e principais praticas
contabeis adotadas--Continuacao
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2.3. Resumo das principais préaticas contdbeis adotadas--Continuacéo

2.3.2. Instrumentos financeiros--Continuagéo

)

Ativo financeiro ao valor justo por meio do resultado

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for
mantido para negociacgao, ou seja, designado como tal quando do
reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros séo designados pelo valor justo por meio do
resultado se a Empresa gerencia esses investimentos e toma decisdes de
compra e venda com base em seu valor justo de acordo com a estratégia de
investimento e gerenciamento de risco. Apés reconhecimento inicial, custos de
transacao atribuiveis s&o reconhecidos nos resultados quando incorridos.
Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo medidos pelo
valor justo, e suas flutuacdes sédo reconhecidas no resultado.

Passivos financeiros

Passivos financeiros ao custo amortizado

Os passivos financeiros, fornecedores, e outras contas a pagar, sdo
inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos da transacéo.
Passivos financeiros sujeitos a juros sao mensurados subsequentemente pelo
custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e
perdas sdo reconhecidos na demonstracéo do resultado no momento da baixa
dos passivos, bem como durante o processo de amortizagdo pelo método da
taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro € desreconhecido (baixado) quando a obrigacéo for
revogada, cancelada ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo
mutuante com termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo
existente forem significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracédo é
tratada como baixa do passivo original e reconhecimento de um novo passivo,
sendo a diferenca nos correspondentes valores contabeis reconhecida na
demonstracao do resultado.
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2.3. Resumo das principais préaticas contdbeis adotadas--Continuacéo

2.3.2. Caixa e equivalentes de caixa

A Empresa classifica nessa categoria os saldos de caixa, de contas bancarias de
livre movimentacao e os investimentos de curto prazo, de alta liquidez, que sé@o
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa, sujeitas a um
insignificante risco de mudanca de valor e cujo vencimento seja inferior a 90 dias.

2.3.3. Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios séo aplicacbes em fundos de investimentos. Sao
classificados como a valor justo por meio do resultado.

2.3.4. Imobveis a comercializar

i) Formacao do custo

Os iméveis prontos a comercializar, sdo demonstrados ao custo de formacéo,
gue nao excede o seu valor liquido realizavel.

O valor realizavel liquido é o preco de venda estimado, deduzidos os custos
para finalizar o empreendimento (se aplicavel), as despesas de vendas e os
tributos.
O custo de formacdo compreende o custo para aquisi¢cdo do terreno, gastos
necessarios para aprovacao do empreendimento com as autoridades
governamentais, gastos com incorporacgdo, e demais gastos.

i) Segregacéo entre circulante e ndo circulante

A classificagéo entre o circulante e 0 ndo circulante é realizada com base na
expectativa de concluséo da obra.

2.3.5. Fornecedores de bens e servicos

Refere-se, substancialmente, a gastos operacionais e com servicos administrativos.
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2.3. Resumo das principais préaticas contdbeis adotadas--Continuacéo

2.3.6. Imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro liguido

)

Imposto de renda e contribuicdo social correntes

O imposto corrente € o imposto a pagar ou a receber/compensar esperado
sobre o lucro tributavel do exercicio.

O imposto de renda (25%) e a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL
(9%) sao calculados observando-se suas aliguotas nominais, que
conjuntamente, totalizam 34%. O imposto de renda diferido é gerado por
diferencas temporéarias da data do balango entre as bases fiscais de ativos e
passivos e seus valores contabeis.

Conforme facultado pela legislagéo tributaria, optamos pelo regime de lucro
presumido. Para essa sociedade, a base de calculo do imposto de renda e
contribuicao social é baseada no lucro estimado apurado a razao de 8% e 12%
sobre as receitas brutas, respectivamente, sobre o qual se aplica as aliquotas
nominais do respectivo imposto e contribuicdo.

Conforme facultado pela legislacdo, a incorporacéo de alguns
empreendimentos estdo submetidas ao regime da afetacao, pelo qual o terreno
e as acess0Oes objeto de incorporacéo imobiliaria, bem como os demais bens,
direitos e obrigacdes a ela vinculados, estdo apartados do patrimdnio do
incorporador e constituem patriménio de afetacdo, destinado a consecugéo da
incorporacéo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes. Adicionalmente, efetuamos a opc¢éao irrevogével pelo
"Regime Especial de Tributacdo - RET", segundo o qual o imposto de renda e
contribuicao social séo calculados a razdo de 1,92% sobre as receitas brutas
(4% também considerando PIS e COFINS sobre as receitas).

Imposto de renda e contribuicao social diferidos
O imposto diferido é reconhecido com relacéo as diferencas temporarias entre

os valores de ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes
valores usados para fins de tributacéo.
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2.3. Resumo das principais préaticas contdbeis adotadas--Continuacéo

2.3.7.

2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

Imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro liguido

i) Imposto de renda e contribui¢éo social diferidos--Continuacéo

Quando aplicavel, a Empresa reconhece o imposto diferido sobre os prejuizos
fiscais e base negativa da contribuicao social. Os prejuizos fiscais acumulados
ndo possuem prazo de prescricdo, porém a sua compensacao € limitada a 30%
do montante do lucro tributavel de cada exercicio. Sociedades que optam pelo
regime de lucro presumido ndo podem compensar prejuizos fiscais de um
periodo em anos subsequentes.

Os impostos e contribuic8es diferidos ativos e passivos sdo apresentados pelo
montante liquido no balanco patrimonial quando h& o direito legal e a inteng&o
de compensa-los quando da apuracgéo dos tributos correntes, relacionados com
a mesma entidade legal e mesma autoridade fiscal.

Adiantamento de Clientes

As operacdes de permutas de terrenos por unidades imobilidrias séo registradas ao
estoque em contrapartida a rubrica “Adiantamento de clientes”. O registro da
operagéo é efetuado somente quando os riscos e beneficios sobre o terreno fluem
integralmente para Empresa e os valores sdo demonstrados ao seu valor justo de
realizacao.

Obrigacées a pagar por partes relacionadas

Os saldos das transacdes entre a Empresa e suas controladoras, sdo registrados
em conta de “Partes relacionadas” ativa ou passiva.

Demais ativos e passivos

Os demais ativos e passivos séo apresentados ao valor de custo ou de realizacédo
(ativos), ou para valores conhecidos ou calculaveis (passivos), acrescidos, quando
aplicavel, dos rendimentos e encargos financeiros incorridos.
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2.3. Resumo das principais préaticas contdbeis adotadas--Continuacéo

2.3.10. Provisodes

Provisdo para reducéo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Empresa avalia eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda do valor
recuperavel dos ativos com vida Gtil definida. Quando tais evidéncias séao
identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida
provisdo para reducéo ao valor recuperavel (“Impairment”), ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel. As principais rubricas sujeitas a avaliagédo de
recuperacao sdo: “Imoéveis a comercializar”, e “Titulos e valores mobiliarios”.

Para os ativos com vida util indefinida, a Empresa avalia, no minimo anualmente,
independentemente da existéncia de quaisquer indicios, o valor recuperavel. Caso o
valor recuperavel seja menor que o valor contabilizado, é constituida provisao para
reducdo ao valor recuperavel (“Impairment”), ajustando o valor contabil liquido ao
valor recuperavel.

2.4. Normas e interpretagdes novas e revisadas ja emitidas e ainda ndo adotadas

As normas e interpretacdes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a data
de emissdo das demonstra¢@es financeiras, estdo descritas a seguir. A administracao
pretende adotar essas normas e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel, quando
entrarem em vigor.

Pronunciamento

Descricdo

Vigéncia

AlteracBes ao IAS 1
(Correlato ao CPC
26): Classificagdo de
passivos como
circulante ou ndo
circulante

Em janeiro de 2020, o IASB emitiu altera¢cdes nos paragrafos

69 a 76 do IAS 1, correlato ao CPC 26, de forma a especificar

0s requisitos para classificar o passivo como circulante ou

ndo circulante. As altera¢des esclarecem:

. O que significa um direito de postergar a liquidagéo;

. Que o direito de postergar deve existir na data-base do
relatorio;

. Que essa classificagdo nédo é afetada pela probabilidade
de uma entidade exercer seu direito de postergacao;

. Que somente se um derivativo embutido em um passivo
conversivel for um instrumento de capital proprio os
termos de um passivo néo afetariam sua classificacéo

As alteragdes séo validas para
periodos iniciados a partir de 1° de
janeiro de 2023 e devem ser
aplicadas retrospectivamente.
Atualmente, a administracdo da
Companhia esta avaliando os
impactos que as alteracfes teréo
na pratica atual e se os contratos
de empréstimo existentes podem
exigir renegociacao.
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2.5. Normas e interpretagdes novas e revisadas ja emitidas e ainda ndo adotadas

Pronunciamento

Descricéo

Vigéncia

Alteragbes no CPC 15 (R1) —
Definicdo de negdcio

Esclarece consideragfes para determinagdo de um negécio,
acerca contribuig8es significativas de entradas e saidas de
recursos (“inputs” e “outputs”).

Exercicios iniciados em
ou apos 1° de janeiro
de 2020.

Reforma da taxa de juros de
referéncia — CPC 38, CPC 40 (R1)
e CPC 48,

Fornecem isenc@es que se aplicam as relagbes de protecéo
diretamente afetadas pela reforma da taxa de juros, quando
estas suscitem incertezas sobre o periodo ou valor dos fluxos
de caixa, em transagdes de hedge ou instrumentos de hedge.

Exercicios iniciados em
ou apos 1° de janeiro
de 2020.

Alteragbes no CPC 23 e CPC 26 —
Definicdo de material

Fornecem uma nova definico acerca de materialidade da
informacéao e influéncia nas decisdes dos usuarios das
demonstrac¢des financeiras.

Exercicios iniciados em
ou apos 1° de janeiro
de 2020.

Reviséo do CPC 00 — Estrutura
conceitual para relatério financeiro

Revisdo de alguns novos conceitos e definicdes atualizados
para critérios de reconhecimento de Ativos e Passivos.

Exercicios iniciados em
ou apos 1° de janeiro
de 2020.

Alteragbes no CPC 06 (R2) —
Beneficios relacionados a COVID
19 em contratos de arrendamentos

As alteragdes preveem concesséo aos arrendatarios na
aplicacao das orientacdes do CPC 06 (R2) sobre a
modificagcdo do contrato de arrendamento, ao contabilizar os
beneficios relacionados como consequéncia direta da
pandemia Covid-19.

Exercicios iniciados em
ou apos 1° de janeiro
de 2020.

Os pronunciamentos descritos acima, foram implementados pela Empresa em 2020 e nao
geraram mudancas significativas nas demonstracdes financeiras, findas em 31 de
dezembro de 2020.Adoc¢éo inicial do IFRIC 23 - Incerteza sobre o Tratamento do Imposto

de Renda.

Caixa e equivalentes de caixa

A Empresa classifica como caixa e equivalentes de caixa as contas-correntes de alta liquidez,
gue séo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e estao sujeitas a um
insignificante risco de mudanca de valor. A empresa tem como caixa e equivalente de caixa o
montante de R$ 18 em 31 de dezembro de 2020 (R$ 4 em 31 de dezembro de 2019 - ndo

auditado).
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Titulos e valores mobiliarios

As aplicacBes em fundos de investimentos no montante de R$ 1.016 em 31 de dezembro de
2020 sdo demonstradas ao valor da cota na data do balanco, acrescido dos rendimentos
auferidos, e apresentam rendimento mensal médio de 111,06% do Certificado de Depésito
Interbancario - CDI.

Imoveis a comercializar (ndo circulante)

Os imdveis a comercializar sdo demonstrados ao custo de formacéo, que ndo excede o seu valor
liquido realizavel, registrado como terrenos para futura incorporacdo no montante de R$ 64.312
em 31 de dezembro de 2020 (R$ 8.415 em 31 de dezembro de 2019 - ndo auditado).

2020 2019
(ndo auditado)

Imbveis a comercializar
Terrenos para futuras incorporacdes 64.312 8.415

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 a Companhia analisou o valor recuperavel do terreno e nao
identificou indicios de “impairment” a serem registrados no terreno.

1.

Adicionalmente a Empresa ainda ndo tem uma data de previsdo para langamento do projeto
imobiliario, diante desse cenario, decidiu manter o valor do terreno registrado no ativo nao
circulante.

Partes relacionadas

a) O saldo de Partes relacionadas em 31 de dezembro 2020 era no montante de R$ 1 (ndo
havia saldo em 31 de dezembro 2019 - ndo auditado)

2020

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participages 1

b) Remuneracdo a administradores

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 (n&o auditado) ndo houve remuneracédo aos
administradores.
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7. Adiantamentos de clientes (ndo circulante)

O saldo esta composto a seguir:

2020

Por permuta fisica na compra de iméveis
Valores por permuta com terrenos 27.000

8. Patriménio liquido

a) Capital social

Durante o exercicio de 2020, foi aprovado o aumento de capital no valor de R$ 56.560
conforme 22 e 42 Alterac¢do do Contrato Social, mediante a integralizacdo de R$ 36.560 do
saldo mantido na rubrica de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital — “AFAC" e
R$ 20.000 a serem integralizados (dentro de 12 meses a partir da data de 31 de julho de
2020). Em 31 de dezembro de 2020, desses, haviam sido integralizados R$ 3.783.

O capital social, no montante de R$ 56.772 em 31 de dezembro de 2020 (R$ 212 em 31 de
dezembro 2019 - ndo auditado), esta representado por 56.772.348 quotas, com valor
nominal de um real cada, assim distribuidas:

2020
Descricéo % - Participacdo N° de quotas R$
Snowbird Master Fundo de Investimento Imobiliario - Fll 100,00 56.772.348 56.772
Total 100,00 56.772.348 56.772

2019 (n&o auditado)

Descricéo % - Participacéo N° de quotas R$
Cyrela Brazil Realty S.A Empreendimentos e Patrticipacfes 100,00 212.000 212
Total 100,00 212.000 212

20
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Patrimdnio liquido--Continuacao

b) Adiantamento para futuro aumento de capital

N&o havia adiantamento para futuro aumento de capital em 31 de dezembro 2020 (R$ 5.206
em 31 de dezembro 2019 - ndo auditado).
Despesas gerais e administrativas
Em 31 de dezembro de 2020 o saldo estava representado por R$ 2.178 (R$ 1 em 31 de
dezembro de 2019 — n&o auditado) referente ao pagamento por servico de administracéo de
incorporacado de imoéveis.
Resultado financeiro

As principais despesas e receitas incorridas no exercicio podem ser assim apresentadas:

2020

Despesas Financeiras
Despesas bancarias 1)
Outras Despesas Financeiras (5)

__®
Receitas Financeiras

Outras Receitas Financeiras 15
15
Resultado Financeiro Liquido 9

Instrumentos financeiros

a) Analise dos instrumentos financeiros

A Empresa participa de operac¢des envolvendo instrumentos financeiros, todos registrados
em contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades e a reduzir a
exposicao a riscos de crédito, de moeda e de taxa de cambio e de juros. A administracao
desses riscos é efetuada por meio de definicdo de estratégias, estabelecimento de sistemas
de controle e determinacéo de limites de posi¢cdes. A Empresa néo realiza operacdes
envolvendo instrumentos financeiros com finalidade especulativa.
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11. Instrumentos financeiros--Continuacao

a) Anadlise dos instrumentos financeiros--Continuagéo

2020 2019

(ndo auditado)

Ativos financeiros 1.034 4

Avaliados pelo valor justo por meio do resultado

Caixa e equivalentes de caixa (ii) 18 4
Titulos e valores mobiliarios (ii) 1.016 -
Passivos financeiros 43 3.000

Avaliados pelo custo amortizado
Fornecedores de bens e servicos 42 3.000
Obrigacdes com partes relacionadas 1 -

A Companhia possui instrumentos financeiros no qual sdo mensurados a valor justo, dado este

cenario é aplicado a regra de hierarquia do valor justo vide CPC 46, isso requer que a

Companhia faca uma avaliacdo da hierarquia do valor justo que séo classificados em trés niveis

a sequir:
() Nivel 1 - S&o pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos ou
passivos idénticos a que a entidade possa ter acesso a data da mensuracéo.

(i) Nivel 2 - Sdo informacdes que s@o observaveis para 0 ativo ou passivo, seja direta ou
indiretamente, exceto precos cotados incluidos no nivel 1.

(iii) Nivel 3 - Informagdes (inputs) de nivel 3 sdo dados observados para o ativo ou passivo.

b) Analise de sensibilidade dos ativos e passivos financeiros

Os principais riscos atrelados as opera¢des da Empresa estéo ligados ao CDI para titulos e

valores mobiliarios.

Posicao Fator de
2020 Risco Cenario | Cenario Il Cenario lll
Fundos de Investimentos 1.016 CDI 1,92% 1,44% 0,96%
Receita projetada 20 15 10
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11. Instrumentos financeiros--Continuacao

c)

Consideracdes sobre riscos e gestdo de capital

Os principais riscos de mercado aos quais a Empresa esta exposta na conducéo das suas
atividades séo:

)

if)

Risco de mercado

O risco de mercado estd atrelado as flutuag8es no valor justo dos fluxos de caixa futuros
de um instrumento financeiro num mercado ativo. Os precos de mercado séo afetados,
principalmente, pela variacdo na taxa de juros (inflacdo) e pela flutuagdo da moeda
estrangeira. Instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado incluem titulos e
valores mobiliarios, contas a receber, contas a pagar, empréstimos a pagar,
instrumentos disponiveis para venda e instrumentos financeiros derivativos

Risco de taxa de juros

Os resultados da Empresa estéo sujeitos a variagfes das taxas de juros incidentes
sobre as aplicacdes financeiras, titulos e valores mobiliarios e dividas, principalmente
pelo CDI.

Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade de a Empresa nao dispor de recursos
suficientes para cumprir com seus compromissos em virtude das diferentes moedas e
dos prazos de liquidacdo de seus direitos e obrigagdes.

O controle da liquidez e do fluxo de caixa da Empresa é monitorado diariamente pelas

areas de Gestao da Empresa, a fim de garantir que a geracdo operacional de caixa e a
captacdo prévia de recursos, quando necesséria, sejam suficientes para a manutencéo
do seu cronograma de compromissos, nao gerando riscos de liquidez para a Empresa.

Derivativos

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 (ndo auditado), a Empresa ndo possuia opera¢des
com instrumentos financeiros derivativos.

12. Aprovacao das demonstragdes financeiras

Em 11 de maio de 2021, as demonstracdes financeiras foram aprovadas para emisséo pela
Diretoria, as quais contemplam os eventos subsequentes ocorridos apés 31 de dezembro de
2020, estando aprovadas para divulgacao.
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