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EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 01/2025

Banco de Desenvolvimento do Estado do Rio de Janeiro S/A — BDR-Rio — Em
Liquidacdo Ordinéria por for¢a da Lei n° 6.404/76, sociedade de economia mista sob o controle
acionario do Estado do Rio de Janeiro, devidamente inscrita no CNPJ sob o n® 30.133.060/0001-
43, com sede na Av. Erasmo Braga, n.° 118 — Sala 313 — Centro — Rio de Janeiro/RJ, subordinada
tecnicamente a Assessoria de Empresas em Liquidacdo — AEL, vinculada a Secretaria de Estado
da Casa Civil e Governanga e representada legalmente por seu Liquidante Rodrigo Felix Sarruf
Cardoso, devidamente nomeado em AGE realizada no dia 29/11/2019, torna publico que fara
realizar LICITAC;AO NA MODALIDADE LEILAO PUBLICO, pelo maior lance acima da
avaliacdo, em data e horério adiante definidos, em conformidade com a a Lei Federal n° 13.303,
de 30 de junho de 2016, por este edital e demais normas aplicaveis e pelo Leiloeiro Oficial
previamente credenciado Sr. RODRIGO DA SILVA COSTA, matricula JUCERJA n° 126,
inscrito no CPF n° 037.476.937-09, cuja comissédo esta fixada em 5% (cinco por cento) do valor
da arrematacdo, para alienar o imével de sua propriedade situado na Rua Mogi Mirim, n°® 118,
Benfica, Rio de Janeiro-RJ, amplamente identificado e constante deste Edital, bem como ainda

pelas disposi¢des seguintes:
1. DO OBJETO

O presente Edital tem por objeto a alienacdo de bem imével compreendido pelo prédio de 5
pavimentos, com destina¢do industrial e comercial a Rua Mogi Mirim, n°® 118, na Freguesia do
Engenho Novo, e respectivo terreno designado por lote 9 que mede 20,00m de largura na frente,
26,00m na linha de fundos, confrontando com o leito da Estrada de Ferro Leopoldina Railway;
92,50m pelo lado que confronta com o lote 8 (prédio 108) de Jorge Abdalla Chamma ou
sucessores e 94,00ms pelo lado que confronta com o lote 10 (prédio 128) de Sparta-Rio Industria
de Vestuario S.A. CGC n° 33365560/0001-07, no livro 3/BR, fls. 238 n° 65.090, registrado em
12/09/1969. O imdvel esta localizado a cerca de 20,00m da area do HCE, 122 RA, na Cidade do

Rio de Janeiro- RJ. A circulagdo vertical é feita através de elevador e escada de concreto. O padréo
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construtivo é normal, tendo fachada em tinta plastica, fechamento lateral em alvenaria de tijolos,
cobertura em laje de concreto, telhado em laje com parte coberta e descoberta, pisos cimentado,
ceramica, vinilico e placas de cimento, paredes em tinta plastica e azulejos, teto em tinta plastica

e esquadrias de aluminio, ferro e vidro. Area Construida (das Edificacdes): 3.854,00 m2. Estado

de Conservacdo: Regular no térreo, 2° e 3° andar. Reparos simples no 4° andar. Reparos
importantes no 5° andar e cobertura. Acessibilidade Viaria: A malha viaria local apresenta

configuracdo ortogonal formada por logradouros secundarios, responsaveis pelo transito interno

no bairro e de interligacdo as regides vizinhas. Circunvizinhanca: Com densidade ocupacional

alta, a circunvizinhanga é representada por edificagcbes comércio/industriais de médio e grande
porte, estabelecimentos comerciais de atendimento local (bares, restaurantes, etc.), algumas
residéncias de médio padrdo socio-econdmico. Destaca-se nas proximidades, o complexo do

HCE. Melhoramentos Publicos: A regido é servida por rede de dgua potavel, rede de energia

elétrica, rede de telefonia, iluminacéo publica, transporte coletivo (6nibus e trem) e coleta de lixo.
O imovel encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro com a inscricdo
imobiliaria n° 0.602.785-8, e matriculado no RGI sob 0 n°14.463. N&o existe débito de IPTU. A
avalicdo do imovel, cuja integra pode ser acessada no Anexo | a este Edital, foi realizada pela
Subsecretaria de Gestéo e Patrimonial da Secretaria da Casa Civil do Estado do Rio de Janeiro,
em 20 de abril de 2020, pelo valor de Mercado para Compra e Venda de R$ 4.613.000,00 (quatro

milhdes, seiscentos e treze mil reais).
2. DA DATA, HORARIO E LOCAL DO LEILAO

O Leil3o seré realizado de forma ELETRONICA, através do portal de leilGes on-line do Leiloeiro
Publico Oficial RODRIGO DA SILVA COSTA (www.rodrigocostaleiloeiro.com.br), no dia 20

de maio de 2025, com inicio as 13:00 horas.
3. DAS CONDICOES PARA A ALIENACAO

3.1. A alienacdo dar-se-a livre e desembaracgada de todos os 6nus, inclusive os débitos de IPTU,

0s quais ficam sub-rogados no preco.
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3.2. O arrematante devera arcar com todas as despesas relacionadas ao registro da carta e
arrematacao passada em favor do BDRIO como titulo aquisitivo do referido imovel.

3.3. Todos os interessados deverdo, OBRIGATORIAMENTE, vistoriar o imovel, atestando seu
estado, localizacdo e demais condicGes, assinando termo de vistoria do imével. Deverdo, ainda,
analisar toda a documentacéo e laudo de avaliacdo do imével, podendo agendar com o Leiloeiro

dia e horario para visitacao e analise, a fim de evitar reclamac@es posteriores a arrematacao.

3.4. O pagamento da arrematacdo para 0s imoveis poderd ser a vista ou com sinal de 50%
(cinquenta por cento) e o restante em cinco parcelas iguais e sucessivas. Devera ser acrescido ao
valor da arrematagdo a comisséo de 5% (cinco por cento) devida ao Leiloeiro, além de 0,25% do
ISS.

3.5. Ficam os interessados cientes de que o0 ndo pagamento do preco no prazo estipulado,
implicara a perda do sinal pago em favor do BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO
DO RIO DE JANEIRO S/A — em Liquidagdo Ordinéria, ficando o arrematante que incorrer em

mora impossibilitado de participar de novo leildo.
4. DO ESTADO E CONDICAO DO BEM

4.1 A venda ¢ feita em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas neste Edital, bem
como nos catalogos e em outros meios de comunicacdo € meramente enunciativa. Dessa forma,
havendo divergéncia de metragem, o interessado que arrematar o bem nao tera direito a exigir do
BDR-Rio — Em Liquidagdo, nenhum complemento de metragem ou de érea, o término da venda

ou o abatimento do preco do imdvel.

4.2 Nenhuma diferenga porventura evidenciada nas dimensdes/descri¢des do imdvel arrematado
pode ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensacdes ou modificagcdes no preco

ou nas condicGes de pagamento, ficando a sua regularizacdo a cargo do Arrematante.

4.3 O imovel sera vendido e entregue no estado fisico, de conservacdo e situacdo documental em
que se encontra. A simples participacdo no Leildo e a oferta de qualquer lance implicam na total
anuéncia do interessado que arrematar o bem com todas as normas e condicdes deste Edital, bem

como do real estado de conservacao fisico/material, operacional, documental do bem, declarando
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0 arrematante ser conhecedor de tais situagdes, uma vez que a visitagdo do imével é condigdo
para a sua aquisi¢ao, conforme previsto no item 2.3 acima, aceitando-os com a arrematacdo, na

situacdo em que se encontram.
4.4 A descri¢do completa do imével
5. CONDICOES PARA PARTICIPACAO

5.1 Poder&o participar do presente leildo, pessoas FISICAS ou JURIDICAS, associadas ou néo,
estabelecidas em qualquer localidade do territorio nacional ou fora dele, desde que satisfagam as

condigdes estabelecidas neste Edital.

5.2 Todos os participantes deverdo registrar sua presenca através de assinatura em lista a ser

apresentada pelo Senhor Leiloeiro Oficial durante a realizagdo do certame.

5.3 Para participar do Leildo o interessado, se PESSOA FiSICA, basta comparecer no local no
dia e horario marcados e estar munido das cépias dos seguintes documentos, 0s quais deverao ser

autenticados ou acompanhados dos respectivos originais, para fins de conferéncia:
5.3.1 Cédula de identidade;

5.3.2 Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

5.3.3 Comprovante de endereco;

5.3.4 Comprovante de estado civil;

5.3.5 Caso o licitante se faca representar por terceiro, devera apresentar procuracao com firma

reconhecida ou por instrumento publico.

5.4 Para participar do Leildo o interessado, se PESSOA JURIDICA, basta comparecer no local,
no dia e horario marcado e estar munido das cOpias dos seguintes documentos, 0s quais deverao

ser autenticados ou acompanhados dos respectivos originais, para fins de conferéncia:

5.4.1 Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da

Fazenda;
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5.4.2 Contrato social acompanhado da Ultima alteracdo contratual, no caso de sociedade
empresarial, inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil ou sociedade simples,
acompanhada de prova de diretoria em exercicio, ou estatuto social, acompanhado dos
documentos relativos a elei¢ao dos seus administradores e relativos a Gltima alteracdo estatutéaria,

em se tratando de sociedade por acdes;

5.4.3 Procuracdo de seu representante com poderes especificos para sua representacdo nesta
licitagdo, com firma reconhecida ou por instrumento publico. A procuragdo serd juntada ao

processo, no qual permanecera retida.

5.4.4 Fazendo-se representar na forma de seu contrato/estatuto social, copia da comprovacéo dos

poderes do representante e documento de identidade do representante.

5.5 E vedada a participagdo, na qualidade de licitante ou procurador, de menores de idade e de
incapazes, funcionarios ou dirigente do BD-Rio e demais pessoas fisicas ou juridicas diretamente
envolvidas ou responsaveis pela licitacdo, assim como os licitantes cujos dirigentes, gerentes,
socios ou componentes do seu quadro técnico sejam funcionarios ou empregados publicos da
Secretaria de Estado da Casa Civil — SECC e da CTC-RJ “Em Liquidagdo”. Também ndo poderdo
participar as pessoas punidas, no ambito da Administracdao Publica, com as san¢fes prescritas no
art. 7° da Lei n°® 10.520/02, bem como os licitantes suspensos temporariamente por qualquer 6rgado
da Administracdo Estadual, Direta ou Indireta, nos termos do inciso Il do art. 83 da Lei n.°
13.303/2016, seja qual for o 6rgdo ou entidade que tenha aplicado a reprimenda, em qualquer

esfera da Administragdo Publica.

5.5.1 Né&o sera permitida a participacdo na licitacdo das pessoas fisicas e juridicas arroladas no
artigo 44 da Lei n.° 13.303/2016.

5.6 Para participagdo através do Leildo Eletronico, o interessado, seja pessoa FISICA OU
JURIDICA, devera efetuar cadastro prévio no prazo maximo de até 24 horas de antecedéncia da
realizacéo do leildo. O cadastro deverd ser efetuado atraves de formulario préprio que se encontra
disponivel no site do Leiloeiro Oficial Rodrigo da Silva Costa,

(www.rodrigocostaleiloeiro.com.br).
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5.6.1 Os interessados em participar do leildo eletrbnico, apds anuir as regras de participacdo

3

dispostas no site do leiloeiro oficial e obter o “login” e “senha”, estes por meio do acesso
identificado e fornecido sob responsabilidade exclusiva do Leiloeiro, deverdo ter capacidade,
autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigagdes constantes deste

Edital.
6. DOS LANCES

6.2 Os lances serdo oferecidos a partir do preco minimo estabelecido para o lance inicial,

considerando-se vencedor o licitante que houver feito a maior oferta.

6.3 Os lances serédo oferecidos verbalmente a partir do pregco minimo estabelecido para o lance

inicial, considerando-se vencedor o licitante que houver feito a maior oferta.

6.4 Para os interessados que forem participar do leildo eletrdnico, estando previamente
cadastrados, estes poderdo enviar seus lances através do site do leiloeiro oficial indicado no item
5.6.

6.4.1 Os lances oferecidos “online” ndo garantem direitos ao interessado/arrematante em caso de
alguma ocorréncia, tais como: queda ou falhas no sistema, conexdo de internet, linha telefénica
ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, estando o interessado assumindo todos os

riscos, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao posterior.

6.5 Na sucessdo de lances, a diferenca ndo podera ser inferior ao determinado e aceito pelo

Leiloeiro.

7. DA ATA DO LEILAO E DO AUTO DE ARREMATACAO

7.1 Encerrado o Leildo, seré lavrada a Ata do Leildo que devera conter os trabalhos realizados
pelo Leiloeiro e pela Comissdo Permanente de Licitagdo, bem como o valor do lance vencedor, o
valor pago no ato do Leildo e a forma de pagamento e os dados do Arrematante, além de eventuais

acontecimentos relevantes ou a ndo ocorréncia de lance para o imovel, se for o caso.
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7.2 O Leiloeiro emitird no ato da arrematacdo o Auto de Arrematacdo, em nome do Arrematante,
devidamente identificado, constando endereco residencial, comercial e telefones pessoais para
contato assinado pelo Leiloeiro e pelo Arrematante.

7.3 Apos a lavratura da Ata do Leildo e exauridos os prazos recursais, na forma e fins legais, 0
procedimento sera HOMOLOGADO pelo Senhor Liquidante da Banco de Desenvolvimento do
Estado do Rio de Janeiro S/A — BDR-Rio — Em Liquidacdo Ordinéria, representante legal da
proprietaria dos imoveis objeto deste Edital, com o resultado final do Leildo devendo ser

publicado no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro, mesmo se deserta.
8. DISPOSICOES FINAIS:
8.1 O presente Leildo reger-se-a de conformidade com a Lei Federal n°® 13.330/16.

8.2 Todos quantos participarem desta licitacdo terdo direito publico subjetivo a fiel observagao

do pertinente procedimento, nos termos deste Edital e da Lei Federal n® 13.303/16.

8.3 A participacdo no presente Leildo implica no inteiro conhecimento e aceitacdo de todas as

condigdes e normas aqui expressas ou referenciadas.

8.4 Eventual erro de digitacdo na quantidade, marcas e especificacGes dos itens deste edital, serd
sanado e prevalecerdo os dados das certiddes do imoével e do laudo de avaliagdo em anexo,

podendo a correcao ser feita pelo Leiloeiro Oficial no ato do Leildo, se passivel de retificagao.

8.5 Objetivando o bom andamento do Leildo, O BDR-Rio em liquidagéo e o Leiloeiro reservam-
se o0 direito de retirar do recinto qualquer pessoa que tentar provocar tumultos ou

constrangimentos aos participantes, sob qualquer forma.

8.6 Ao BDR-Rio em liquidago é reservado o direito de ndo efetivar a venda, na hiptese do ndo
cumprimento de quaisquer das providéncias indicadas neste edital, sem prejuizo das demais

medidas aqui previstas.

8.7 Qualquer licitante podera apresentar recurso por escrito, sob a forma de peti¢do, com os dados
pessoais e endereco do impetrante, as razGes da inconformidade, motivacGes e a formulagdo da

pretensdo & Comissdo de Licitacdo, nos termos do art. 59, §1° da Lei Federal n® 13.303/2016.
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8.8 Fica eleito o Foro da Comarca do Rio de Janeiro, Capital do Estado do Rio de Janeiro, como
0 Unico competente para dirimir as questdes controvertidas, oriundas desta Licitacéo.

Rodrigo Felix Sarruf Cardoso
Liquidante
Banco de Desenvolvimento do Estado do Rio de Janeiro S.A. em liquidagéo



