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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e Cotistas da
Cyrela Monza Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sdo Paulo - SP

Examinamos o balango patrimonial da Cyrela Monza Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
("Sociedade”), em 31 de dezembro de 2015, e as respectivas demonstragdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais
notas explicativas.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstragdes financeiras

A Administragdo da Sociedade é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis a
entidades de incorporagdo imobilidria, aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis -
CPC, e pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, assim como pelos controles internos que
a Administragdo determinou como necessarios para permitir a elaboracdo dessas
demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e
que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que
as demonstragdes financeiras estdo livres de distorgdo relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtencdo de evidéncia
a respeito dos valores e das divulgagdes apresentados nas demonstracgées financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacdo dos
riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada
por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos
relevantes para a elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras da
Sociedade para planejar os procedimentos de auditoria que sdao apropriados as circunstancias,
mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos da
Sociedade. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacéo das praticas contdbeis
utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administracdo, bem como a
avaliagdo da apresentagdo das demonstrag@es financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.
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Deloitte.

Opinido sobre as demonstracdes financeiras preparadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anteriormente referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Cyrela
Monza Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em 31 de dezembro de 2015, o desempenho de
suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com
as normas internacionals de relatério financeiro (“International Financial Reporting Standards -
IFRSs”) aplicaveis a entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo CPC,
e pelo CFC.

Enfases
Reconhecimento de receitas

Conforme descrito na nota explicativa n® 2.1 as demonstragdes financeiras, as demonstragbes
financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis a entidades de
incorporagdo imobilidria no Brasil, que consideram, adicionalmente, a orientagfo técnica

OCPC 04 - Aplicagdo da Interpretagdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagio
Imobilidria Brasileiras, editada pelo CPC. Essa orienta¢do técnica trata do reconhecimento da
receita desse setor e envolve assuntos relacionados ao significado e a aplicagdo do conceito de
transferéncia continua de riscos, beneficios e controle na venda de unidades imobilidrias,
conforme descrito em maiores detalhes na nota explicativa n® 2.2.3 as demonstragdes
financeiras. Nossa opinido ndo esld ressalvada em virlude desse assunto.

Gastos operacionais

Conforme descrito na nota explicativa n® 1 as demonstragdes financeiras, determinados gastos
operacionais necessarios as atividades sdo assumidos pelos acionistas e, portanto, ndo foram
registrados na Sociedade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2015. Como consequéncia,
as demonstragoes financeiras ndo necessariamente refletem a situagdo patrimonial e financeira
e o lucro liquido das operagdes que seriam obtidos caso essas transagdes fossem
integralmente assumidas pela Sociedade. Nossa opinido ndo esta ressalvada em virtude desse
assunto.

Séo Paulo, 30 de maio de 2018.

DRI T Ty D

Tarcisio Luiz dos Santos
Auditores Independentes Contador
CRCn® 2 SP 011609/0-8 CRC n© 1 SP 207626/0-0

© 2018 Deloitte Touche Tohmatsu. Todos os direitos reservados. 2



THPETS 882°0T¢ SIAAVZIVLIdYD SOSYNI3Y 3 OQINDIT OINQWINLYY ‘OAISSYd OQ WLOL
£E£5'29T 822941 siaaezijejided s0s1n%aJ 3 opinby| olugwisied op |elo)
T €79 siangzijelided $0s1NJ3y
L£5'29T §56°GLT opinby| olugwiiled op [ejoL
99E"EST +8E7991 S0.40N| 3p _AIBSRY
416 TL1°6 (e) b1 leidos jeyde)
SIIAVZITVLIdYD SOSHNI3Y 3 0QINDIT OINQWINLYd
760 TET 09207 ajuenalid ogu oAlssed op |ejo)
0£9°S S16°S ot sejsiyjeqgesy 3 SI9A1D S0dsu esed S30SIA0LG
£56 bH6 (e'e1 OpL3JIp 0JUBWIY|0J3L 3P S33INQIIIU0I & Sojsodw]
88+°% 8s¢'e ejjuesen esed OBSIADL4 @ S2I0PJAUIOS
ceetoet £99°T 1T sojuaweidueuld @ sownssadwy
JINVINDHID OYN
£09'61¢ 00£°€2T ajue[noud oalssed op [ej0)
LER'Y 0€Z soaissed siewaq
29542 w6 /T 71 S3JU3I{d Ip sojuawejuelpy
256'9¢% £€8'SH L SepeuoIde|al saled
8ET1'8 598°'E (e'gr OpLI3JIp 0JUBWIY|0I3L 9P $305INGLIIU0D 3 Sojsod]
£9%°C 619°1T 13yjoda4 e sagdinquiuod @ soisodwy
91£'6 ¢SS’'s S310p2J3ulo4
6£5°021 £62°8Y 7 4 sojuaweldueuy 9 sowlssidwy
JLINVINDHID

¥10¢ ST10¢ EANEdIaxa

ejoN

*SelI3dUBUl) $30581)SUOLUSP Sep ajuelbajul ayed 0BS SeAI3edl|dXa Se3ou sy

PP EIS 887°0TE

0L 0Y 95762

T[66 986'F 6

£€L°0E 0LT'%2 8

SOP'BET 689°201

- €0E

606'62 - 9

PL6'H8 SPS°v8 S

£59 128 L

5T6'€2 0z0'ze 14

TLTEEE EPEELT

20T'E 686'Z

SIT'T £SE

- £6€ (egT

946'701 99zZ°'0TT S

£95°50T £8T'ES 4

S15°02 150'9 €

+$102 ST0E eAnedldxs

BJoN

OALLY OQ TV.LOL

opezijiqow]
SojuawinsaAul

33UB|NI2 OBU DAIJE Op |2301

SOAIlE Slewaq

sojuawipuaasdwa Sou 5041334ed WOD S8JUALI0D SEIUOD)
JBZI[BIDIBWO0D B SIBAQW]

sepeuoide|al saleq

13G23J34 B SeIU03

JLNVINDYID OYN

21URIN2LID OAlE 0P |RJ0L

SOAllE Slewaq

Jeudosde e sepuaa wod sesadsag

SOpLI3JIP SOJUBWIY|0IBL 3P S205INQLIIU0D @ SOISodw]
1BZI|RI2IBWOD B SISAQW]

130303J B SBIU0)

ex|eJ ap Saju|eAinba 3 exien

JLNVINDYID

OALLY

(Y - sieas ap sateyjiw w3)
ST0Z 30 OY8W3Z34 30 1€ W3 TVINOWIYLYd OONVIvE

VAL SOIYVITIHOWI SOLNIWIONIIEIWI VZNOW V138AD



CYRELA MONZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DEMONSTRA(;(_)ES DO RESULTADO
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015
(Em milhares de reais - R$)

RECEITA LIQUIDA OPERACIONAL
CUSTO DOS IMOVEIS VENDIDOS

LUCRO BRUTO OPERACIONAL

RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas com vendas

Despesas gerais e administrativas
Equivaléncia patrimonial

Outras despesas operacionais

LUCRO BRUTO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO
RESULIADO FINANCEIRO

Despesas financeiras
Receitas financeiras

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO DAS OPERACOES CONTINUADAS

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICA'O SQOCIAL
Diferido
Corrente

Nota

explicativa 31.12.2015 31.12.2014
15 126.971 251.184
15 (67.748) (189.236)
15 59.223 61.948
16 (13.784) (11.964)
17 (3.919) (3.270)
8 2.486 18.555
(23.481) (6.994)

20.525 58.275

18 (934) (854)
18 3.482 4.698
2.548 3.844

23.073 62.119

13.c) 1.713 1.798
13.c) (5.158) (5.659)
(3.445) (3.861)

19.628 58.258

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




