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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e Cotistas da
Cyrela Polinésia Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
S&do Paulo - SP

Examinamos o balango patrimonial da Cyrela Polinésia Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
("Sociedade”), em 31 de dezembro de 2015, e as respectivas demonstragdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais
notas explicativas.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstracdes financeiras

A Administragdo da Sociedade é responsdvel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras individuais de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis a entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, e pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e pelos
controles internos que a Administragdo determinou como necessarios para permitir a
elaboragdo dessas demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e
que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que
as demonstragdes financeiras estdo livres de distorgédo relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtencgdo de evidéncia
a respeito dos valores e das divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos
riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada
por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos
relevantes para a elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras da
Sociedade para planejar os procedimentos de auditoria que s@o apropriados as circunstancias,
mas ndo para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos da
Sociedade. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacdo das praticas contdbeis
utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administracdo, bem como a
avaliagdo da apresentagdo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.
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Deloitte.

Opinido sobre as demonstracdes financeiras preparadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anteriormente referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira da Cyrela
Polinésia Empreendimentos Imobilidrios Ltda. em 31 de dezembro de 2015, o desempenho de
suas operacgoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com
as normas internacionais de relatério financeiro (“International Financial Reporting Standards -
IFRSs”) aplicaveis a entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo CPC,
e pelo CFC.

Enfases
Reconhecimento de receitas

Conforme descrito na nota explicativa n® 2.1 as demonstrag@es financeiras, as demonstracdes
financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis aplicdveis a entidades de
incorporagdo imobiliaria no Brasil, que consideram, adicionalmente, a orientacdo técnica

OCPC 04 - Aplicagdo da Interpretag@o Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagdo
Imobilidria Brasileiras, editada pelo CPC. Essa orientacdo técnica trata do reconhecimento da
receita desse setor e envolve assuntaos relacionados ao significado e a aplicacdo do conceito de
transferéncia continua de riscos, beneficios e controle na venda de unidades Imoblli4rias,
conforme descrito em maiores detalhes na nota explicativa n® 2.2.4 as demonstragdes
financeiras. Nossa opinido ndo esta ressalvada em virtude desse assunto.

Gastlos operacionais

Conforme descrito na nota explicativa n® 1 as demonstragdes financeiras, determinados gastos
operacionais necessarios as atividades sdo assumidos pelos acionistas e, portanto, ndo foram
registrados na Sociedade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2015. Como consequéncia,
as demonstragdes financeiras ndo necessariamente refletem a situacdo patrimonial e financeira
e o lucro liquido das operagdes que seriam obtidos caso essas transagdes fossem
integralmente assumidas pela Sociedade. Nossa opinido ndo esta ressalvada em virtude desse
assunto.

Sao Paulo, 30 de maio de 2018
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DELOITTE TOU OHMATSU Tardcisio Luiz dos Santos

Auditores Independentes Contador
CRCn° 2 SP 011609/0-8 CRC n° 1 SP 207626/0-0
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CYRELA POLINESIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DEMONSTRACKO DO RESULTADO
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015
(Em milhares de reais - R$)

RECEITA LIQUIDA OPERACIONAL
CUSTO DAS VENDAS E DOS SERVICOS REALIZADOS
LUCRO BRUTO OPERACIONAL

RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas comerciais

Despesas gerais e administrativas
Outros resultados nos investimentos
Qutras receitas operacionais, liquidas

LUCRO BRUTO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO

RESULTADO FINANCEIRO
Despesas financeiras
Receitas financeiras

LUCRO ANTES DOS IMPOSTOS SOBRE O LUCRO
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

Diferido
Corrente

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO DAS OPERAGOES CONTINUADAS

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financelras.

Nota
explicativa

15

15

15

16
17

18
18

13.c)
13.c)

2015 2014
228.760 344,995
(146.791)  (224.017)
81.969 120.978
(9.840) (9.677)
(1.672) (1.621)
(8) 4
(348) 69
70.101 109.753
(3.370) (2.894)
5.048 3.251
1.678 357
71.779 110.110
2.581 (889)
(6.521) (5.007)
(3.940) (5.896)
67.839 104.214




