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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e Cotistas da
Cyrela Recife Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Examinamos as demonstragoes financeiras da Cyrela Recife Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
(“Sociedade”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as
respectivas demonstracées do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimoénio
liguido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Responsabilidades da Administracao pelas demonstragoes financeiras

A Administracdo da Sociedade é responsavel pela elaboracdao e adequada apresentacgao das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a
entidades de incorporagdo imobiliaria, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC e pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo dessas demonstracgdes financeiras
livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando e divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo
das demonstracgoes financeiras, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia
ou cessar suas operagdes, ou ndao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragdao das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragoes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e
que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que
as demonstracgdes financeiras estdo livres de distorcao relevante.

Uma auditoria envolve a execucdo de procedimentos selecionados para obtengdo de evidéncia
a respeito dos valores e das divulgacdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos
riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras, independentemente se causada
por fraude ou erro. Nessa avaliacao de riscos, o auditor considera os controles internos
relevantes para a elaboragdo e adequada apresentacao das demonstragdes financeiras da
Sociedade para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados as circunstancias,
mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficicia desses controles internos da
Sociedade. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacdo das politicas contabeis
utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administracdo, bem como a
avaliacdo da apresentacao das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

A Deloitte refere-se a uma ou mais entidades da Deloitte Touche Tohmatsu Limited, uma sociedade privada, de responsabilidade limitada, estabelecida no Reino Unido
("DTTL"), sua rede de firmas-membro, e entidades a ela relacionadas. A DTTL e cada uma de suas firmas-membro sdo entidades legalmente separadas e independentes.
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Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Opinidao sobre as demonstracdes financeiras

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras anteriormente referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da
Sociedade em 31 de dezembro de 2016, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis a entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, como aprovadas pelo CPC e
pelo CFC.

Enfases
Reconhecimento de receitas

Conforme descrito na nota explicativa n® 2.1 as demonstragdes financeiras, as demonstragoes
financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis a entidades de
incorporagao imobilidria no Brasil, que consideram, adicionalmente, a orientacdo técnica

OCPC 04 - Aplicacao da Interpretacao Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporacao
Imobilidria Brasileiras, editada pelo CPC. Essa orientacdo técnica trata do reconhecimento da
receita desse setor e envolve assuntos relacionados ao significado e a aplicacdo do conceito de
transferéncia continua de riscos, beneficios e controle na venda de unidades imobiliarias,
conforme descrito em maiores detalhes na nota explicativa n® 2.2.4 as demonstracdes
financeiras. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Gastos operacionais

Conforme descrito na nota explicativa n® 1 as demonstracdes financeiras, determinados gastos
operacionais necessarios as atividades sdo assumidos pelos cotistas e, portanto, ndo foram
registrados na Sociedade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016. Como consequéncia,
as demonstragoes financeiras nao necessariamente refletem a situagdo patrimonial e financeira
e o lucro liquido das operagoes que seriam obtidos caso essas transagoes fossem
integralmente assumidas pela Sociedade. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a
esse assunto.

Sao Paulo, 26 de janeiro de 2021
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CYRELA RECIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

BALANGO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016
(Em milhares de reais - R$)

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa

Titulos e valores mobilidrios

Contas a receber

Imdveis a comercializar

Impostos e contribuigdes a compensar
Despesas com vendas a apropriar
Demais contas

Total do ativo circulante

NAO CIRCULANTE
Contas a receber

Imdveis a comercializar
Imobilizado

Total do ativo n&o circulante

TOTAL DO ATIVO

Notas
explicativa 2016 2015 PASSIVO, PATRIMONIO LIQUIDO E RECURSOS CAPITALIZAVEIS
CIRCULANTE
3 377 11.336 Empréstimos e financiamentos
4 16.576 - Fornecedores e provisdo para garantia
5 50.387 29.621 Impostos e contribuigGes a recolher
6 313.927 249.307 Impostos e contribuigdes de recolhimentos diferidos
100 86 Partes relacionadas
601 790 Adiantamentos de clientes
2.762 1.603 Demais contas
384.630 292.743 Total do passivo circulante
NAO CIRCULANTE
5 - 14.106 Empréstimos e financiamentos
6 34.196 31.979 Fornecedores e provisdo para garantia
7 3.380 7.831 Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis
37.676 53.916 Impostos e contribuigbes de recolhimentos diferidos
Total do passivo ndo circulante
PATRIMONIO LIQUIDO E RECURSOS CAPITALIZAVEIS
Capital social
Reserva de lucros
Total do patriménio liquido
Recursos capitalizaveis
Total do patriménio liquido e recursos capitalizaveis
422.306 346.659 TOTAL DO PASSIVO, DO PATRIMONIO LIQUIDO E RECURSOS CAPITALIZAVEIS

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Notas
explicativa 2016 2015

9 524 192
10 6.850 5.117
823 430
12 2.004 1.185
14.685 -
11 86.603 176.480
1.024 1.449
112,513 184.853
9 140.263 51.403
10 2.900 2.401
8 73 26
12 - 564
143.236 54.394
13 (a) 137.672 103.874
13 (C) 28.885 (6.802)
166.557 97.072
13 (b) - 10.340
166.557 107.412
422.306 346.659




CYRELA RECIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016
(Em milhares de reais - R$)

Nota
explicativa 2016 2015
RECEITA LIQUIDA OPERACIONAL 14 27.367 64.144
CUSTO DAS VENDAS E SERVICOS REALIZADOS 14 19.824 (57.992)
LUCRO BRUTO 47.191 6.152
DESPESAS OPERACIONAIS
Despesas comerciais 15 (9.555) (15.462)
Despesas gerais e administrativas 16 (395) (69)
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas (47) (26)
LUCRO (PREJUIZO) ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO 37.194 (9.405)
RESULTADO FINANCEIRO
Despesas financeiras 17 (1.329) (525)
Receitas financeiras 17 1.223 508
(106) (17)

LUCRO (PREJUIZO) ANTES DOS IMPOSTOS SOBRE O LUCRO 37.088 (9.422)
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL
Diferido 12.c¢) (123) (33)
Corrente 12.0) (1.278) (724)

(1.401) (757)
LUCRO (PREJUIZO) DO EXERCICIO 35.687 (10.179)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.




CYRELA RECIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ABRANGENTE
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016
(Em milhares de reais - R$)

2016 2015
LUCRO (PREJUIZO) DO EXERCICIO 35.687 (10.179)
Outros resultados abrangentes - -
RESULTADO ABRANGENTE DO EXERCICIO 35.687 (10.179)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




CYRELA RECIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DEMONSTRAGCAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO E RECURSOS CAPITALIZAVEIS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016
(Em milhares de reais - R$)

Nota Capital Reserva Lucros (prejuizos) Recursos
explicativa social de lucros acumulados Subtotal capitalizaveis Total
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014 48.626 51.873 - 100.499 7.230 107.729
Aumento de capital 13 (a) 55.248 - - 55.248 - 55.248
Recursos capitalizaveis 13 (b) - - - - 3.110 3.110
Prejuizo do exercicio 13(c) - - (10.179) (10.179) - (10.179)
Dividendos distribuidos - (48.496) - (48.496) - (48.496)
Absorgdo do prejuizo do exercicio - (3.377) 3.377 - - -
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 103.874 - (6.802) 97.072 10.340 107.412
Recursos capitalizaveis 13 (b) - - - - 51.458 51.458
Aumento de capital 13 (a) 61.798 - - 61.798 (61.798) -
Redugdo de capital 13 (a) (28.000) - - (28.000) - (28.000)
Lucro liquido do exercicio - - 35.687 35.687 - 35.687
Reserva de retengao de lucros - 28.885 (28.885) - - -
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 137.672 28.885 - 166.557 - 166.557

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




CYRELA RECIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO 2016
(Em milhares de reais - R$)

Nota
explicativa 2016 2015
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuicdo social 37.088 (9.422)
Ajustes por:
Depreciagdo e amortizacdo de bens do ativo imobilizado e intangivel 1.257 12.689
Baixa de bens do ativo imobilizado e intangivel 3.194 -
Juros incorridos 11.404 1.946
Impostos diferidos 132 35
Rendimentos de titulos e valores mobiliarios (1.047) (499)
Ajuste a valor presente sobre contas a receber 55 1.160
ProvisOes para riscos tributérios, trabalhistas e civeis 47 26
52.130 5.935
Variagdo nos ativos e passivos operacionais:
Contas a receber 5 (6.715) (5.569)
Imdveis a comercializar 6 (66.837) (19.173)
Demais contas ativo (985) (1.668)
Impostos e contribuigdes a recolher 303 397
Fornecedores e provisdo para garantia 10 2.231 4.583
Adiantamento de clientes 11 (89.878) (30.433)
Outros passivos (422) 1.448
Caixa e equivalentes aplicados nas atividades operacionais (110.173) (44.480)
Impostos e contribuigdes pagos (1.188) (842)
Juros pagos (9.026) (1.400)
Caixa e equivalentes liquidos aplicados nas atividades operacionais (120.387) (46.722)
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aquisicdo de bens do ativo imobilizado - (3.621)
Titulos e valores mobilidrios 4 (15.529) 499
Caixa e equivalentes de caixa aplicados nas atividades de investimento (15.529) (3.122)
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Ingressos de novos empréstimos e financiamentos 86.814 51.049
Distribuigao de dividendos - (48.496)
Partes relacionadas 14.685 -
Redugdo de capital (28.000) 55.248
Recursos capitalizaveis 13 (b) 51.458 3.110
Caixa e equivalentes de caixa proveniente das atividades de financiamento 124.957 60.911
(REDUCAO) AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (10.959) 11.067
Saldo inicial 11.336 269
Saldo final 377 11.336
(REDUCAO) AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (10.959) 11.067

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




CYRELA RECIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016
(Em milhares de reais - R$)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Cyrela Recife Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Sociedade”) foi constituida em
3 de marco de 2008. A Sociedade possui sede em Sao Paulo e tem como objeto social
exclusivo o planejamento, a promogao, o desenvolvimento e a incorporacao de
empreendimento imobiliario.

A Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes € responsavel pela gestdo
das operagoes da Cyrela Recife Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e assume
determinados custos corporativos decorrentes da estrutura utilizada.

APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES

FINANCEIRAS E PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS

2.1.

2.2.

Apresentacdo e base de preparacgao

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem os pronunciamentos, as
interpretacbes e as orientacGes técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, incluindo a orientagao técnica OCPC 04 - Aplicagdo da
Interpretacao Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporacao Imobiliaria Brasileiras,
no que diz respeito ao reconhecimento de receitas e respectivos custos e despesas
decorrentes de operacdes de incorporagao imobilidria durante o andamento da obra
(método da percentagem completada (POC)).

A administracao afirma que todas as informacdes relevantes proprias das
informagodes intermediarias estdo sendo evidenciadas, e somente ela, e que
correspondem as utilizadas por ela na sua gestdo.

Sumario das principais praticas contabeis adotadas na elaboracdo destas
demonstragdes financeiras

As principais praticas contabeis adotadas na elaboracdao das demonstragoes
financeiras estdo descritas a seguir:

2.2.1. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

As normas contabeis exigem que a Administracdo faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de praticas contabeis e os
valores de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem
divergir dessas estimativas.

As informacgdes sobre incertezas, premissas e estimativas que possuam um
risco significativo de resultar em um ajuste material dentro do préximo
exercicio estdo relacionadas, principalmente, aos seguintes aspectos: custo
orcado das obras, vida util do ativo imobilizado, determinacdo de taxas de
desconto a valor presente utilizadas na mensuracdo de certos ativos e
passivos de curto e longo prazos, provisdes para processos judiciais
trabalhistas, provisdo para perdas relacionadas a contas a receber e
projecoes para realizagdo de imposto de renda e contribuicao social diferidos
e provisoes para determinacao do valor justo de certos ativos e passivos,
guando aplicavel.
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2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

Estimativas e premissas sdo revisadas de maneira continua. O impacto de
tais revisoes é reconhecido no exercicio em que sdo efetuadas.

Caixa e equivalentes de caixa

A Sociedade classifica como equivalentes de caixa os investimentos de curto
prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga
de valor.

Titulos e valores mobiliarios

Recebem a classificacdo “"Empréstimos e recebiveis” e estdo demonstradas
ao custo amortizado, sendo os efeitos das taxas de juros efetivas registrados
na demonstracdo do resultado e apresentados na rubrica “Receitas
financeiras”.

Apuracdo do resultado de incorporacdo imobiliaria e venda de
imoveis e outras

Sao observados os procedimentos e as normas estabelecidos pelas
Resolugbes CFC n° 1.266/09 e n° 1.187/09, os pronunciamentos técnicos
CPC 17 - Contratos de Construcdo, CPC 30 - Receitas e CPC 12 - Ajuste a
Valor Presente e as orientagoes técnicas OCPC 01 (R1) - Entidades de
Incorporacdo Imobilidria e OCPC 04, além da interpretacdo técnica ICPC 02 -
Contrato de Construgao do Setor Imobilidrio, emitidos pelo CPC.

a) A apuracdo do resultado de incorporacao e venda de imédveis é feita
segundo os seguintes critérios:

e Nas vendas de unidades concluidas, a receita é reconhecida no
momento em que a venda ¢ efetivada, independentemente do prazo
de recebimento do valor contratual, e € mensurada pelo valor justo da
contraprestagao recebida ou a receber.

¢ Nas vendas de unidades ndo concluidas, a receita é apropriada de
acordo com o critério estabelecido pela orientagdo técnica OCPC 04,
detalhado a segquir:

— As receitas de vendas, os custos de terrenos e construgao e as
comissdes de vendas sdo apropriados ao resultado utilizando o
método do percentual de conclusdo de cada empreendimento,
sendo esse percentual mensurado em razdo do custo incorrido em
relacdao ao custo total orcado dos respectivos empreendimentos.

— O custo orcado é revisado periodicamente e pode ocasionar
alteracoes nas estimativas iniciais. O efeito de tais revisdes afeta o
resultado prospectivamente, de acordo com o pronunciamento
técnico CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativas e
Retificacdes de Erros.

e Ajuste a valor presente

- Para as unidades concluidas vendidas a prazo, a taxa de juros
prevista por fluxo futuro de recebimento é compativel com a taxa
de juros anual de uma negociacdo similar. Os juros sdo apropriados
ao resultado observando o regime de competéncia.
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- Para as unidades nao concluidas vendidas a prazo, os saldos de
contas a receber de unidades foram calculados considerando o
prazo estimado até a entrega das chaves dos imdveis
comercializados, utilizando a maior taxa entre a taxa média de
remuneracgao de titulos publicos (NTN-B) e a taxa média de
captacdo praticada pela Sociedade, sem inflacao, para os
financiamentos obtidos.

e Distrato de contratos

- Na ocorréncia de distrato de contrato de compromisso de compra e
venda de imdveis, a receita e o custo reconhecido no resultado
conforme os critérios de apuracdo do resultado sdo revertidos e
contabilizados a débito na rubrica “Vendas canceladas” e a crédito
na rubrica “Custo dos imdveis vendidos” registrados,
respectivamente, na demonstragao do resultado como “Receita
liquida operacional” e “Custo das vendas e dos servicos prestados”.
O valor recebido da operagdo de venda é registrado no passivo
circulante.

As informagOes contabeis preparadas de acordo com as normas contabeis
aplicaveis a entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil consideram,
adicionalmente, a orientagdo técnica OCPC 04, editada pelo CPC. Essa
orientagao técnica trata do reconhecimento da receita desse setor e
envolve assuntos relacionados ao significado e a aplicagdo do conceito de
transferéncia continua de riscos, beneficios e controle na venda de
unidades imobiliarias.

b) Provisdo para garantia: constituida para cobrir gastos com reparos em
empreendimentos no periodo de garantia, com base histérica de gastos
incorridos. A provisdo é constituida em contrapartida do resultado
(custo), a medida que ocorrem as vendas das unidades imobiliarias.
Eventual saldo remanescente ndo utilizado da proviséo é revertido apos o
prazo de garantia oferecida, em geral cinco anos a partir da entrega do
empreendimento.

2.2.5. Contas a receber

O saldo de contas a receber de unidades vendidas é mensurado pelo
montante original de venda contratual, atualizado com juros prefixados e
apropriados ao resultado, observado o regime de competéncia,
independentemente de seu recebimento, e registrados na rubrica “Receitas
financeiras”.

A provisao para créditos de liquidacdo duvidosa é estabelecida quando existe
uma evidéncia objetiva de que a Sociedade ndo serd capaz de cobrar todos
os valores devidos, de acordo com 0s prazos originais das contas a receber.
A Sociedade considera o risco de crédito como sendo baixo, uma vez que ha
garantia real de recuperacao dos ativos vendidos €, assim, nao constitui
provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa.

Conforme a orientacdo técnica OCPC 01 (R1) emitida pelo CPC, nas vendas a
prazo de unidades ndo concluidas, os recebiveis com atualizacdo monetaria,
inclusive as parcelas das chaves, sem juros, devem ser descontadas a valor
presente, uma vez que os indices de atualizacdo monetaria contratados nao
incluem o componente de juros. A constituicdo do ajuste e sua reversao,
guando realizados durante o periodo de construcdo, sdo langadas em
contrapartida de receitas de incorporagdo imobiliaria.

10
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2.2.6.

2.2.7.

Imodveis a comercializar
a) Formacdo do custo

Os imédveis prontos a comercializar e os em construgcao sdo demonstrados
ao custo de formacdo, que ndo excede o seu valor liquido realizavel.

O valor realizavel liquido é o preco de venda estimado, deduzidos os
custos para finalizar o empreendimento (se aplicavel), as despesas de
vendas e os tributos.

O custo de formagao compreende o custo para aquisicao do terreno,
gastos necessarios para aprovacdo do empreendimento com autoridades
governamentais, gastos com incorporacao, gastos de construgao
relacionados com materiais, mao de obra (propria ou contratada de
terceiros), outros custos de construcao relacionados e o custo financeiro
incorrido durante o periodo de construgdo, até a finalizagdo da obra.

b) Capitalizacdo de encargos financeiros

Os juros dos empréstimos, identificados diretamente aos
empreendimentos imobilidrios, sdo qualificados a serem capitalizados
como custo dos imédveis a comercializar na ocorréncia de: (i) que os
custos com a aquisicdo dos terrenos ou a construgdo dos imdveis estejam
sendo incorridos; (ii) que os custos com empréstimos estejam sendo
incorridos; e (iii) que as atividades necessarias para preparar o imével
para comercializagao estejam em progresso.

Os encargos financeiros capitalizados e mantidos nos estoques de imodveis
a comercializar sdo calculados proporcionalmente as unidades imobilidrias
nao comercializadas, devendo os encargos financeiros calculados
proporcionalmente as unidades imobilidrias ja comercializadas ser
integralmente apropriados ao resultado, como custo das unidades
imobilidrias vendidas.

Despesas comerciais a apropriar

Os gastos de corretagem sobre vendas de imdveis sao ativados como
pagamentos antecipados, seguindo a orientagdo técnica OCPC 01 (R1), e sdo
apropriados ao resultado como parte das despesas comerciais, observando-
se o mesmo critério adotado para reconhecimento das receitas e dos custos
das unidades vendidas (nota explicativa n° 2.2.4.), exceto as comissdes
sobre vendas canceladas, que sao lancadas ao resultado no caso de
cancelamento, ou quando for provavel que ndo havera pagamento dos
valores contratados.

O encargo relacionado com a comissao de venda pertencente ao adquirente
do imovel ndo constitui receita nem despesa da Sociedade.

As demais despesas comerciais, incluindo propaganda e publicidade, sao
apropriadas ao resultado quando incorridas, de acordo com o regime de
competéncia, no momento da sua veiculagao.
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Imposto de renda e contribuicdo social

Conforme facultado pela Lei n© 12.024, de 27 de agosto de 2009, que
alterou a Lei n® 10.931/04, que instituiu o Regime Especial de Tributagao -
RET, a Sociedade optou por submeter seus empreendimentos ao patrimonio
de afetacdo. Essa opcdo é irretratavel e irrevogavel. Para esse
empreendimento que aderiu ao RET, os encargos referentes ao imposto de
renda, a contribuicdo social, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS e ao Programa de Integragao Social - PIS sao
calculados a razao de 4% sobre as receitas brutas.

Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisicdo, combinado com a depreciacao calculada
pelo método linear, tomando-se por base a vida (til estimada dos bens, o
qgual ndo diverge significativamente do valor justo. Esta segregado em
classes e taxas de depreciacdo bem definidas e relacionadas as atividades da
Sociedade.

Conforme a orientacao técnica OCPC 01 (R1), os gastos incorridos com a
construcdo dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respectivas
mobilias passam a incorporar o ativo imobilizado da Sociedade. Tais ativos
passam a ser depreciados apos o lancamento e a efetivacdo do
empreendimento pelo prazo de vida Gtil, além de estarem sujeitos a analises
periddicas sobre a deterioracdo (“impairment”).

ProvisGes para riscos civeis e trabalhistas

As provisOes sao reconhecidas para obrigacOes presentes (legal ou
construtiva) resultante de eventos passados, para as quais seja possivel
estimar os valores de forma confiavel e cuja liquidagao seja provavel.

Sao provisionadas quando a probabilidade de perda for avaliada como
provavel e os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente
seguranca. Quando as perdas forem avaliadas como provaveis, mas os
montantes envolvidos ndo forem mensuraveis com suficiente segurancga, ou
guando as perdas sdo consideradas possiveis, sdo divulgadas em nota
explicativa. Os demais riscos referentes a demandas judiciais e
administrativas, cuja probabilidade de perda é considerada remota, ndo sdo
provisionados nem divulgados.

Demais contas a receber e a pagar

Os demais ativos e passivos sdao apresentados ao valor de custo ou de
realizacdo (ativos) ou ao valor conhecido ou calculavel (passivos),
acrescidos, quando aplicavel, dos rendimentos e encargos financeiros
incorridos.

Ajuste a valor presente

Os saldos de contas a receber de unidades nao concluidas foram calculados
considerando o prazo estimado até a entrega das chaves dos imoveis
comercializados, utilizando a maior taxa entre a taxa média de remuneragédo
de titulos publicos (NTN-B) e a taxa média de captacgdo praticada pela
Sociedade, sem inflagao, para os financiamentos obtidos.
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2.2.13.

Os valores do ajuste a valor presente de contas a receber de unidades ndo
concluidas sdo registrados no resultado na rubrica “Receita liquida
operacional”. A reversao do ajuste a valor presente é reconhecida no préprio
grupo de receitas de incorporagao imobiliaria.

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Sociedade compreendem caixa e
equivalentes de caixa, aplicacOes financeiras, contas a receber e a pagar e
financiamentos, entre outros.

A Sociedade reconhece os instrumentos financeiros na data em que se torna
uma das partes das disposicdes contratuais do instrumento.

Ativos financeiros

Os ativos financeiros estdo classificados nas seguintes categorias especificas:
(a) ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado; (b) investimentos
mantidos até o vencimento; (c) empréstimos e recebiveis; e (d) ativos
financeiros “disponiveis para venda”. A classificacdo depende da natureza e
finalidade dos ativos financeiros e é determinada no reconhecimento inicial.

(a) Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros sao classificados ao valor justo por meio do
resultado quando sao mantidos para negociagao.

Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo
demonstrados ao valor justo, e quaisquer ganhos ou perdas resultantes
sao reconhecidos no resultado.

(b) Investimentos mantidos até o vencimento

Os investimentos mantidos até o vencimento correspondem a ativos
financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis e
data de vencimento fixa que a Sociedade tem a intengdo positiva e a
capacidade de manter até o vencimento. Apds o reconhecimento inicial,
os investimentos mantidos até o vencimento sdo mensurados ao custo
amortizado utilizando o método de juros efetivos, menos eventual perda
por reducao ao valor recuperavel.

(c) Empréstimos e recebiveis

Contas a receber, empréstimos e outros recebiveis com pagamentos
fixos ou determinaveis e que ndo sao cotados em um mercado ativo sd@o
classificados como “Empréstimos e recebiveis”. Os empréstimos e
recebiveis sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o
método de juros efetivos, deduzidos de qualquer reducao ao valor
recuperavel,

(d) Ativos financeiros “disponiveis para venda”

Os ativos financeiros “disponiveis para venda” correspondem a ativos
financeiros ndo derivativos designados como “disponiveis para venda”
ou ndo sao classificados como: (i) empréstimos e recebiveis;

(ii) investimentos mantidos até o vencimento; ou (iii) ativos financeiros
ao valor justo por meio do resultado.
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Passivos financeiros

Os passivos financeiros sao classificados como: (a) passivos financeiros ao
valor justo por meio do resultado; ou (b) outros passivos financeiros.

(a) Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os passivos financeiros classificados como valor justo por meio do
resultado sdao aqueles mantidos para negociacao ou designados pelo
valor justo por meio do resultado. Mudangas no valor justo sdo
reconhecidas no resultado do exercicio. A Sociedade ndo possui passivos
classificados nessa categoria.

(b) Outros passivos financeiros

Os outros passivos financeiros, incluindo financiamentos, fornecedores e
outras contas a pagar, sao inicialmente mensurados pelo valor justo,
liquidos dos custos da transagdo. Posteriormente, sdo mensurados pelo
valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos; a
despesa financeira é reconhecida com base na remuneragao efetiva.

O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado
de um passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo periodo
aplicavel. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os
fluxos de caixa futuros estimados ao longo da vida estimada do passivo
financeiro.

Dividendos

A proposta de distribuicdo de dividendos efetuada pela Administracdo da
Sociedade que estiver dentro da parcela equivalente ao dividendo minimo
obrigatorio é registrada como passivo circulante, na rubrica “Dividendos a
pagar”, por ser considerada como uma obrigacao legal prevista no estatuto
social da Sociedade.

Moeda funcional e de apresentacao das demonstragdes financeiras

A moeda funcional da Sociedade € o real (R$), mesma moeda de preparagdo
e apresentacdo destas demonstracdes financeiras.

Normas e interpretacdes novas e revisadas em 2016

Nao houve impacto relevante decorrente da adogao de novas normas na
elaboracdo das demonstragoes financeiras.

Normas e interpretagées novas e revisadas

Embora a adogao antecipada seja permitida, a Sociedade ndo adotou as
IFRS novas e abaixo relacionadas:

IFRS CPC Tema Vigéncia
IFRS 9 CPC 48 Instrumentos Financeiros 10 de janeiro de 2018
IFRS 15 CPC 47 Receitas de Contratos com Clientes 10 de janeiro de 2018
IFRS 16 CPC 6 (R2) Arrendamentos 10 de janeiro de 2019
IFRIC 23 Incerteza Sobre
Tratamentos de Impostos Sobre o Lucro 10 de janeiro de 2019

A Administracao da Sociedade ndo espera nenhum impacto material nas
demonstragdes financeiras no periodo de aplicagao inicial.
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CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

A Sociedade classifica como equivalentes de caixa as contas-correntes, e aplicacoes
financeiras que possuem conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa,
nao estdo sujeitas a um significante risco de mudanca de valor, e que tém rendimento
médio de 60% (100,61% em 31 de dezembro de 2015) do Certificado de Depdsito
Interbancario - CDI.

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Em 31 de dezembro de 2016 a Sociedade possui aplicacdo em fundo de investimento
exclusivo administrados pelo Banco Safra S.A. A instituicdo financeira é responsavel pela
custédia dos ativos integrantes da carteira do fundo e pela liquidacao financeira de suas
operagoes. Os fundos sao compostos por titulos de renda fixa e forma remunerados a taxa
média de 102,64% do CDI".

CONTAS A RECEBER

2016 2015
Empreendimentos em construgao:
Receita apropriada 473.157 433.967
Parcelas recebidas (421.185) (388.710)
51.972 45.257
Ajuste a valor presente (AVP) (1.585) (1.530)
50.387 43.727
Contas a receber de vendas apropriado 50.387 43.727
Circulante 50.387 29.621
Nao circulante - 14.106

As contas a receber estdo, substancialmente, atualizadas pela variagao do Indice Nacional
da Construcdo Civil - INCC até a entrega das chaves.

A Sociedade adota os procedimentos e as normas estabelecidos pela Resolugao CFC

n° 1.266/09 e o pronunciamento técnico CPC 17, as orientacdes técnicas OCPC 01 (R1) e
OCPC 04 e a interpretacdo técnica ICPC 02 para reconhecimento contabil dos resultados
auferidos nas operagdes imobilidrias. Consequentemente, o saldo de contas a receber das
unidades vendidas e ainda ndo concluidas ndo esta integralmente refletido nas
demonstragdes financeiras, uma vez que o seu registro é limitado a parcela da receita
reconhecida pela evolugao das obras, liquida das parcelas ja recebidas.

Os saldos de contas a receber de unidades ndo concluidas foram calculados considerando
o prazo estimado até a entrega das chaves dos imdveis comercializados, utilizando a
maior taxa entre a taxa média de remuneragdo de titulos publicos (NTN-B) e a taxa média
de captacgdo praticada pela Sociedade, sem inflagdao, para os financiamentos obtidos. A
taxa média utilizada para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 foi de 6,10% ao
ano (6,64% em 31 de dezembro de 2015).
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Como informacao suplementar, o saldo de contas a receber, considerando aquele ainda
nao refletido na contabilidade e os saldos contabeis, referente a atividade de incorporacgao
e revenda de imoveis, ja deduzido das parcelas recebidas, pode ser assim demonstrado:

2016 2015
Incorporacao e revenda de imdveis:

Total no ativo circulante 50.387 29.621
Total no ativo ndo circulante - 14.106
50.387 43.727
Total de vendas contratadas a apropriar 140.713 242.616
191.100 286.343
Circulante 101.879 78.754
Nao circulante 89.221 207.589

Cronograma estimado das vendas a apropriar

A carteira é totalizada por recebiveis com expectativa de recebimento nos seguintes anos:

2016 2015
12 meses 101.879 78.754
24 meses 89.178 86.931
36 meses 43 120.658
Total 191.100 286.343

IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Os imoveis a comercializar sdo demonstrados ao custo de formacdo, que ndo excede o seu
valor liquido realizavel, registrado como imdveis em construgao.

2016 2015
Imodveis em construcao 313.927 248.681
Terrenos para futuras incorporagdes 34.196 32.605

348.123 281.286

Circulante 313.927 249.307
Ndo circulante 34.196 31.979
IMOBILIZADO

Composto por itens utilizados em estandes de vendas. A depreciacao é registrada no
resultado na rubrica “"Despesas com vendas”, a partir do lancamento do empreendimento.

2016 2015
Saldo no inicio do exercicio 7.831 16.899
AdicOes - 3.621
Baixas (3.194) -
Depreciacoes (1.257) (12.689)
Saldo no fim do exercicio 3.380 7.831
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PROVISAO PARA RISCOS TRABALHISTAS

As provisGes foram constituidas para os processos cujas possibilidades de perda séo
avaliadas como provaveis com base na opinido dos advogados e consultores legais da
Sociedade.

A composicdo é como segue:

2016 2015
Processos trabalhistas 73 26
73 26

Os processos sao substancialmente representados por agdes movidas por empregados de
sociedades subempreiteiras contratadas, requerendo pagamento de horas adicionais e
outros. Nos termos da legislagdo trabalhista brasileira, somos solidariamente responsaveis
pelo cumprimento das obrigagdes trabalhistas dos empregados das sociedades
subempreiteiras contratadas pela Sociedade. A Companhia ndo apresenta causas possiveis
civeis, trabalhistas e tributarias.

EMPRESTIMOS

O financiamento é representado por contrato de operagdo de crédito imobiliario (Sistema
Financeiro de Habitacdao - SFH).

2016 2015
Financiamentos - moeda nacional 140.263 51.403
Juros a pagar - financiamento 524 192

140.787 51.595

Circulante 524 192
Nao circulante 140.263 51.403

Os montantes no passivo nao circulante tém a seguinte composicao por ano de
vencimento:

Ano 2016 2015

2020 105.201 38.552
2021 35.062 12.851
Saldo final 140.263 51.403

As movimentagdes dos saldos estao demonstradas a seguir:

2016 2015
Saldo inicial 51.595 -
AdigOes 86.814 51.049
Pagamento de juros (9.026) (1.400)
Provisdo de juros 11.404 1.946
Saldo final 140.787 51.595
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FORNECEDORES E PROVISAO PARA GARANTIA

A Sociedade oferece garantias para seus clientes na venda de seus imdveis. Essas
garantias possuem caracteristicas especificas de acordo com determinados itens e séo
prestadas por exercicios que variam até cinco anos apds a conclusdo da obra e sao
parcialmente compartilhados com os fornecedores de bens e servigos. Os montantes
registrados pela Sociedade estdo na rubrica “Fornecedores”.

ADIANTAMENTOS DE CLIENTES

2016 2015
Por permuta fisica na compra de imoéveis:
Valores por permuta com terrenos 86.603 176.480
Total de adiantamento de clientes 86.603 176.480

Os adiantamentos de clientes, originados pelas permutas fisicas na compra de terrenos,
serao amortizados ao resultado mediante o mesmo procedimento de reconhecimento das
receitas de vendas (conforme o percentual do custo incorrido do empreendimento).

OPERACOES TRIBUTARIAS

a) Imposto de renda, contribuicdo social, PIS e COFINS de recolhimento diferido

O imposto de renda, a contribuicdo social, o PIS e a COFINS de recolhimento diferido
sao registrados para refletir os efeitos fiscais decorrentes da diferenca entre o
reconhecimento contabil com base na competéncia e o reconhecimento fiscal com base
no regime de caixa.

A seguir, quadro com os saldos dos impostos e das contribuicdes diferidos:

2016 2015

Passivo:
IRP] 631 551
CSLL 331 289
962 840
PIS 185 161
COFINS 857 748
1.042 909
Total 2.004 1.749
Circulante 2.004 1.185
Nao circulante - 564

O recolhimento efetivo desses tributos ocorre em prazo equivalente ao do recebimento
das parcelas de vendas.

b) Imposto de renda e contribuigdo social diferidos

A Sociedade possui diferencas a tributar em exercicios futuros, decorrentes de lucro
nas atividades imobiliarias tributado em regime de caixa, e o valor registrado pelo
regime de competéncia, considerando a tributacdo pelo lucro presumido.
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A Lei n© 10.931, de 2 de agosto de 2004, passa a vigorar com a seguinte alteragao:
para cada incorporacao submetida ao RET, a incorporadora ficara sujeita ao
pagamento equivalente a 4% da receita mensal recebida, o qual correspondera ao
pagamento mensal.

Em 28 de dezembro de 2012, a Presidéncia da Republica sancionou a Medida Provisoria
n° 601, que reduz as aliquotas das contribuicdes sociais (PIS, COFINS e CSLL) e do
IRP] para as empresas que dispdem sobre o patrimonio de afetacdo de incorporagoes
imobiliarias.

Essa Medida Proviséria entrou em vigor na data de sua publicacdo, produzindo efeitos
a partir de 1° de janeiro de 2013.

Despesa com imposto de renda e contribuicdo social do exercicio

A Sociedade adota, como facultado pela legislacdo fiscal vigente, o regime de caixa
para apuragdo do resultado na incorporagdo imobiliaria, sendo o resultado, entdo,
apurado segundo esse regime, utilizado na determinagdo do lucro tributavel.

A Sociedade esta inserida no regime especial de tributacdo, recolhendo imposto de
renda e contribuicdo social com base nos respectivos faturamentos liquidos dos
exercicios. As bases de apuragdao sao como segue:

2016 2015

Receita com venda de imoveis- RET 28.465 64.803
Aliquota nominal (RET) 1,92% 1,92%
Imposto de renda e contribuicdo social sobre as vendas (547) (1.244)
Receita financeira 1.047 499
Imposto de renda e contribuicdo social (34%) (356) (170)
Ajuste decorrente de diferencas temporarias (498) 657

(854) 487
Despesa do imposto de renda e contribuicdo social (1.401) (757)
Diferidos (123) (33)
Correntes (1.278) (724)

13. PATRIMONIO LiQuUIDO
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a) Capital social

O capital social, no montante de R$137.672 em 31 de dezembro de 2016 (R$103.874
em 31 de dezembro de 2015).

Em 16 de marco de 2016, os sdcios aprovaram aumento do capital social em
R$33.130, conforme 92 alteragao do contrato social, passando o capital social de
R$103.874 para R$137.004, via reclassificacdo de recursos capitalizaveis.

Em 18 de margo de 2016, os socios aprovaram a redugdo do capital social em
R$28.000, conforme 102 alteracao do contrato social, passando o capital social de
R$137.004 para R$109.004.

Em 13 de setembro de 2016, os socios aprovaram aumento do capital social em
R$28.668, conforme 112 alteracao do contrato social, passando o capital social de
R$109.004 para R$137.672, via reclassificacdo de recursos capitalizaveis.
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b) Adiantamento para futuro aumento de capital

Em 2016 foram realizados adiantamentos para futuro aumento de capital no montante

de R$51.458.

c) Destinacao do lucro liquido do exercicio

Os lucros liquidos, apds as deducdes, reservas e provisoes legais, bem como quaisquer
outras que a sociedade julgar necessarias para sua seguranga, terdo destinagdo que
Ihes for determinada por deliberagdo dos sécios, ndo sendo assegurada a distribuicdo

obrigatdria de um lucro minimo aos sécios.

LUCRO BRUTO OPERACIONAL

A seguir esta apresentada a composicdo da receita liquida e dos custos relacionados as

receitas, apresentados nas demonstragdes do resultado:

2016 2015
Incorporacgdo e revenda de imdveis 28.465 64.803
Deducdes da receita (1.098) (659)
Receita liquida 27.367 64.144
Custo dos imoveis vendidos 19.824 (57.992)
Lucro bruto operacional 47.191 6.152
DESPESAS COMERCIAIS
Os principais gastos incorridos nos exercicios podem ser assim apresentados:

2016 2015
Estande de vendas (6.910) (12.689)
Propaganda e publicidade (901) (1.649)
Servigos de terceiros (313) (1.123)
Outras despesas comerciais (1.431) (D

(9.555) (15.462)
DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
Os principais gastos incorridos nos exercicios podem ser assim apresentados:

2016 2015
Servigos de terceiros (130) (66)
Outras despesas administrativas (265) (3)

(395) (69)
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17. RESULTADO FINANCEIRO

18.
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Os principais gastos e receitas incorridos nos exercicios podem ser assim apresentados:

2016 2015
Despesas financeiras:
Juros do sistema financeira da habitacdo (SFH) (1.225) (486)
Despesas bancérias (44) (31)
Outras despesas financeiras (60) (8)

(1.329) (525)

Receitas financeiras:

Rendimentos de aplicacao financeira 1.047 499
Outras receitas financeiras 176 9
1.223 508

Resultado financeiro liquido (106) (17)

INSTRUMENTOS FINANCEIROS

a) Anadlise dos instrumentos financeiros

b)

Em 31 de dezembro de 2016, os principais instrumentos financeiros da Sociedade
referem-se a caixa e equivalentes de caixa, aplicacdes financeiras, contas a receber e
fornecedores.

Considerando a natureza dos instrumentos, o valor justo é basicamente determinado
pela aplicacdo do método do fluxo de caixa descontado. Os valores registrados no ativo
e no passivo circulante tém liquidez imediata ou vencimento, em sua maioria, em
prazos inferiores ha trés meses. Considerando o prazo e as caracteristicas desses
instrumentos, os valores contabeis aproximam-se dos valores justos:

2016 2015 Classificacao
Ativos financeiros 67.340 55.063
Avaliados pelo método do custo amortizado:
Caixa e equivalentes de caixa 377 11.336 Empréstimos e recebiveis
Titulos e valores mobiliarios 16.576 - Empréstimos e recebiveis
Contas a receber 50.387 43.727 Empréstimos e recebiveis
Passivos financeiros 165.222 59.113
Avaliados pelo método do custo amortizado:
Empréstimos e financiamentos 140.787 51.595 Outros passivos
Fornecedores e provisdes para garantia 9.750 7.518 Outros passivos
Partes relacionadas 14.685 - Outros passivos

Valor justo dos ativos e passivos financeiros

O valor justo dos ativos e passivos financeiros é incluido no valor pelo qual o
instrumento poderia ser trocado em uma transagao corrente entre partes dispostas a
negociar, e ndao em uma venda ou liquidacdo forcada.
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Os seguintes métodos e premissas foram utilizados para estimar o valor justo:

e (Caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de clientes, contas a pagar a
fornecedores, partes relacionadas, e outras obrigagdes de curto prazo aproximam-
se de seu respectivo valor contabil em grande parte devido ao vencimento no curto
prazo desses instrumentos.

e Contas a receber: contas a receber de unidades em construgdo e concluidas
aproximam-se do valor de mercado na data da venda e, posteriormente, sao
corrigidas por indices de mercado.

e As aplicagles financeiras remuneradas pelo CDI estdo registradas conforme
cotacOes divulgadas pelas respectivas instituicdes financeiras, e os demais referem-
se, em sua maioria, a CDB e operagdes compromissadas, portanto, o valor
registrado desses titulos ndo apresenta diferenga significativa em comparagdo com
o valor de mercado.

Analise de sensibilidade dos ativos e passivos financeiros

Os principais riscos atrelados as operagdes da Sociedade estdo ligados a variagdo do
Indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M, INCC para contas a receber, CDI para
aplicacOes financeiras e Taxa Referencial - TR para os financiamentos.

Os financiamentos para a construgcdao de imoveis estdo sujeitos a juros médios de
9,15% ao ano em média, indexados pela Taxa Referencial (TR). Com a finalidade de
verificar a sensibilidade das despesas financeiras a TR, fator de risco de taxa de juros
ao qual a Sociedade possuia exposicao passiva em 31 de dezembro de 2016, foram
definidos 3 cendrios diferentes. Foi utilizada a TR futura (12 meses) com base nas
divulgadas pela BM&F, o que equivale ao cenario provavel de TR de 1,50% a.a. A partir
do cenario provavel para a TR, foram definidos cenarios com deterioracées de 25% e
50%, e recalculou-se a taxa anual aplicada aos financiamentos de obras. Para cada
cenario, foram calculadas as despesas financeiras, ndo se levando em consideragdo os
efeitos fiscais e o fluxo de pagamentos programado para 2016. Calculou-se a
sensibilidade das despesas financeiras aos cenarios para o fator de risco TR, a partir do
saldo existente em 31 de dezembro de 2016.

Posicdo Fator de Cenario I
Operacdo dez./16 risco provavel Cenario II Cenario III
Financiamento de obra  140.787 TR + 9,15% 10,65% 11,03% 11,40%
Despesa projetada 14.994 15.522 16.050

Consideragdes sobre riscos e gestao de capital

Os principais riscos de mercado aos quais a Sociedade esta exposta na condugdo das
suas atividades sao:

e Risco de mercado

O risco de mercado é o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um
instrumento financeiro flutue devido a variacdes nos pregos de mercado. Os precos
de mercado sao afetados por dois tipos de risco: risco de taxa de juros e risco de
moeda. Instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado incluem aplicagdes
financeiras, contas a receber de clientes, contas a pagar, empréstimos a pagar,
instrumentos disponiveis para venda e instrumentos financeiros derivativos.

Risco de taxa de juros: os resultados da Sociedade estdo suscetiveis a variacdes das
taxas de juros incidentes sobre as aplicacdes financeiras, principalmente pelo CDI.
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e Risco de crédito

O risco de crédito € o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma
obrigacdo prevista em um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que
levaria ao prejuizo financeiro. A Sociedade estd exposta ao risco de crédito em suas
atividades operacionais (principalmente com relagao a contas a receber).

O risco de crédito nas atividades operacionais da Sociedade é administrado por
normas especificas de aceitacdo de clientes, analise de crédito e estabelecimento de
limites de exposicao por cliente, os quais sao revisados periodicamente.
Adicionalmente, as contas a receber sao substancialmente garantidas pelos préprios
imoveis.

e Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade de a Sociedade nao dispor de recursos
suficientes para cumprir com seus compromissos em virtude das diferentes moedas
e prazos de liquidacao de seus direitos e obrigacoes.

O controle da liquidez e do fluxo de caixa da Sociedade é monitorado diariamente
pelas areas de gestdo da Sociedade, a fim de garantir que a geragdo operacional de
caixa e a captacdo prévia de recursos, quando necessarias, sejam suficientes para a
manutencdo do seu cronograma de compromissos, nao gerando riscos de liquidez
para a Sociedade.

e) Derivativos
Em 31 de dezembro de 2016, a Sociedade nao possuia operagdes com instrumentos
financeiros derivativos.

SEGUROS

A Sociedade mantém seguros, sendo a cobertura contratada, como indicada a seguir,
considerada suficiente pela Administracao para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos
e/ou responsabilidades:

a) Risco de engenharia

(i) Basica - R$342.964: cobre acidentes (causa subita e imprevista) no canteiro de
obra tais como danos da natureza ou de forca maior, ventos, tempestades, raios,
alagamento, terremoto etc., danos inerentes a construgdao, emprego de material
defeituoso ou inadequado, falhas na construgdo e desmoronamento de estruturas.

(ii) Projetos — R$342.964: cobre danos indiretos causados por possiveis erros de
projeto.

(iii) Outras — R$9.635: referem-se a despesas extraordinarias, desentulho, tumultos,
greves, cruzadas com fundacgoes, etc.

b) Riscos de construgao: responsabilidade civil: R$4.000.

TRANSACOES QUE NAO AFETARAM O CAIXA

Em 16 de margo de 2016 os sécios aprovaram o aumento do capital social em R$33.130,
conforme 92 alteracdo do contrato social, passando o capital social de R$103.874 para
R$137.004, via reclassificacdo de recursos capitalizaveis.
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Em 18 de margo de 2016 os sécios aprovaram a diminuicdo do capital social em
R$28.000, conforme 102 alteracao do contrato social, passando o capital social de
R$137.004 para R$109.004.

Em 13 de setembro de 2016 os sécios aprovaram o aumento do capital social em

R$28.668, conforme 112 alteracao do contrato social, passando o capital social de
R$109.004 para R$137.672, via reclassificacdo de recursos capitalizaveis.

EVENTOS SUBSEQUENTES

Aumento/Reducdo de capital

Em 3 de outubro de 2019, através da 132 alteracao contratual social, foi aprovado pelos
acionistas o aumento de capital no montante de R$151.265.

Em 9 de marco de 2020, através da 142 alteracao contratual social, foi aprovado pelos
acionistas o aumento de capital no montante de R$123.355.

Em 11 de margo de 2020, através da 152 alteragdo contratual social, foi aprovado pelos
acionistas a reducdo de capital no montante de R$13.000.

Pandemia - COVID-19

No dia 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (OMS) declarou o Corona
Virus (COVID-19) como pandemia. Desde entdo, o virus vem se alastrando rapidamente
ao redor do mundo, criando uma crise de salde, e por consequéncia, econémica.

A Companhia esta monitorando de perto todas as evolugdes e tomando medidas
mitigatdrias para garantir a seguranca de todos os seus stakeholders. As iniciativas tém
como objetivo garantir a saude de todos os nossos colaboradores (terceiros ou ndo), em
obras ou escritorios, e consequentemente de toda a sociedade.

Nosso plano de agdo visa diminuir a curva de crescimento do coronavirus no Brasil, de
forma a ndo sobrecarregar o sistema de salde e garantir o atendimento eficaz dos casos
mais graves. Além disso, procuramos entender a melhor solugao financeira para nossos
clientes e fornecedores de forma a buscar a preservacao dos contratos e do caixa da
Companhia.

Entre nossas iniciativas, podemos destacar:
Em obras:

e Comunicacdo de boas praticas de comportamento para terceiros e colaboradores, além
de treinamentos.

e Afastamento de funcionarios considerados como grupo de risco (acima de 60 anos e/ou
com doencgas diagnosticadas como hipertensdo, diabetes, etc.).

e Colaboradores que apresentem sintomas sdo imediatamente afastados, sem a
necessidade de apresentacao de atestado.

e Distribuicdo de mascaras para todos os colaboradores, além da afericdo de temperatura
como protocolo de entrada na obra.

¢ Disponibilizagao de vacina quadrivalente contra a gripe, para todos os colaboradores de
obras (préprios e terceiros), aplicadas no proprio local da obra.

¢ Limite de 2 funcionarios por vez no elevador e 4 na cremalheira.
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No escritorio/corporativo:

e Ampla adogdo do “home office”, sendo mandatdria para grupos de riscos, e respeitando
a carga horaria diaria, além de protocolos, materiais e tecnologias para o perfeito
funcionamento do mesmo.

¢ Analise detalhada de casos de pedidos de postergacao de parcelas por clientes,
buscando a preservacgao dos contratos.

e Realizacao de campanhas de doacao pelo Instituto Cyrela, em colaboragdo com nossos
funcionarios: Campanha #Juntos Combatemos 3x Mais e Campanha #Juntos Fazemos
Mais.

A Companhia ndo teve impactos relevantes nos seus recebiveis no segundo trimestre de
2020. Além disso, a Cyrela tem como pratica efetuar exercicios de fluxo de caixa
periddicos que englobam varios cenarios visando a manutencgao do caixa da Companhia
em patamares saudaveis. Com base nessas projegoes, a Cyrela ndo espera pressoes no
caixa para os proximos 12 meses.

APROVACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstracoes financeiras foram aprovadas pela Diretoria da Sociedade em
26 de janeiro de 2021.
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