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RELA'[ORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS

Aos Administradores e Acionistas da
LCBC IMOVEIS S.A.
Rio Grande - RS

Opiniao com ressalvas

Examinamos as demonstragdes contabeis da LCBC IMOVEIS S.A. (“Companhia”), que
compreendem o balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2024, e as respectivas
demonstrag¢des do resultado, do resultado abrangente, das mutag¢des do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos e limitagdes dos assuntos descritos na secéo a
seguir intitulada “Base para opinido com ressalvas”, as demonstragdes contabeis acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao
patrimonial e financeira da LCBC IMOVEIS S.A. em 31 de dezembro de 2024, o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao com ressalvas

Diferencas néo conciliadas em depdésitos judiciais

Identificamos uma diferenga ndo conciliada entre o saldo contabil dos depdsitos judiciais e
o relatério de controle do setor financeiro, no montante de R$ 995.242,46, sendo que o
saldo contabil esta a menor nesse valor em relagao ao relatério financeiro. Nao obtivemos
evidéncias apropriadas e suficientes por meios alternativos que nos permitissem concluir
qual dos saldos reflete corretamente a posicao financeira da empresa

Limitacdo quanto aos valores de IPTU a pagar

A Companhia ndo mantém um controle permanente, formal e analitico sobre os valores
devidos de IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano. Adicionalmente, solicitamos e nao
nos foi apresentada uma certiddo detalhada emitida de maneira formal pela Prefeitura
Municipal. Consequentemente nao foi possivel nas circunstancias, ainda que por meio de
procedimentos adicionais de auditoria, concluirmos sobre o saldo de R$ 4.001.452,72
registrado no passivo circulante, e os seus possiveis reflexos patrimoniais e de resultado.
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Limitacdo quanto aos ajustes efetuados em contas a receber e ajuste a valor presente no
resultado

Identificamos que foram efetuados ajustes para conciliar os saldos de contas a receber, em
contrapartida a Demonstracdo do Resultado do Exercicio, cujo efeito liquido na conta de
ajuste a valor presente foi de R$ 891.136,98. Além disto, em 2024 a Companhia nao
contabilizou seu AVP pelo regime de competéncia, bem como n&do mantém controles
auxiliares em relacao a esta movimentacido. Nao foi possivel nos satisfazermos por meios
alternativos sobre o valor registrado em receita financeira.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracbes
contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinidao com ressalvas.

Outros assuntos

As demonstragdes contabeis da Companhia relativas ao exercicio de 2023 foram
examinadas por nés, que emitimos relatério em 17 de abril de 2024, com opinidao modificada
sobre a existéncia de diferenca ndo conciliada de R$ 1.473.839,45 entre o saldo contabil
de contas a receber e o controle financeiro, sem possibilidade de confirmagédo do saldo
correto e a auséncia de um controle formal sobre valores de IPTU, além da falta de certidao
detalhada da Prefeitura, impedindo a conclusao sobre o saldo de R$ 4.068.753,25 e seus
impactos financeiros.

Outras informagoes que acompanham as demonstragoes contabeis e o relatério do
auditor

A administragdo da Companhia € responsavel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracbes contabeis ndo abrange o Relatério da
Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse
relatério.

Em conexao com a auditoria das demonstragcdes contabeis, nossa responsabilidade € a de
ler o Relatério da Administragdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes contabeis ou com o0 nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se,
com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcdo relevante no Relatério da
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Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstragoes
contabeis

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracdes contabeis livres de distorcao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragbes contabeis, a administracdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracées contabeis, a ndo ser que a administragao
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagcdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragcdao das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis,
tomadas em conjunto, estejam livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

o Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao deteccao de distorcao relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
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controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia.

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.

Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
uma incerteza relevante em relagao a eventos ou condigdes que possam levantar
duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da
Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes contabeis representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacido adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Porto Alegre - RS, 15 de abril de 2025.

CARBON
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LCBC IMOVEIS S/A

CNPJ 04.137.830/0001-16
BALANCOS PATRIMONIAIS
EM 31 DE DEZEMBRO

(Valores expressos em reais)

ATIVO

Nota
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 4
Contas a receber 5
Estoques a comercializar 6
Outros créditos
NAO CIRCULANTE
Ativo realizavel a longo prazo
Contas a receber 5
Tributos diferidos 12a
Depésitos judiciais
Imobilizado 7
Intangivel

TOTAL DO ATIVO

31.12.2024

7.250.628,91
5.493.881,40
14.186.326,35
127.095,95

31.12.2023

7.595.266,29
5.126.848,34
12.883.741,60
194.541,98

27.057.932,61

25.800.398,21

13.462.402,34
11.086.813,59
136.296,57
2.239.292,18
95.710,47
12.293,61

12.453.122,26
11.410.474,87

1.042.647,39
99.352,89
13.830,31

13.434.109,85

12.566.305,46

40.628.339,03

38.366.703,67

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragées contabeis



LCBC IMOVEIS S/A
CNPJ 04.137.830/0001-16
BALANCOS PATRIMONIAIS
EM 31 DE DEZEMBRO

(Valores expressos em reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Nota 31.12.2024 31.12.2023
CIRCULANTE
Fornecedores 59.837,30 85.925,80
Obrigagdes tributarias 8 4.455,898,50 4.897.438,53
Obrigacgdes trabalhistas e previdenciarias 9 374.095,61 378.532,81
Contas a pagar 11 2.907,57 95.422,13
Adiantamento de clientes 13 16.667.489,94 10.966.019,68
Dividendos a distribuir 14c 511.278,17 468.482,19
Provisdes para contingéncias 10 675.421,24 803.653,03
22.746.928,33  17.695.474,17
NAO CIRCULANTE
Contas a pagar 11 3.057.189,33 2.872.248,35
Tributos diferidos 12a - 75.384,34
Adiantamento de clientes 13 6.690.735,17 7.913.427,90
9.747.924,50 10.861.060,59
PATRIMONIO LiQUIDO 14
Capital Social 2.000.000,00 2.000.000,00
Reserva de Lucros 6.133.486,21 7.810.168,92
8.133.486,21 9.810.168,92
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 40.628.339,03 38.366.703,67

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragbes contabeis



LCBC IMOVEIS S/A

CNPJ 04.137.830/0001-16 )
DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
EM 31 DE DEZEMBRO

(Valores expressos em reais)

RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA
Custo dos imoveis vendidos

(=) LUCRO BRUTO

Despesas Operacionais
Despesas com vendas
Despesas administrativas e operacionais
Despesas com pessoal

RESULTADO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO
Receitas financeiras
Despesas financeiras

LUCRO ANTES DO IRPJ E CSLL

Imposto de renda e contribui¢cao social correntes
Imposto de renda e contribui¢ao social diferidos

LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO

Resultado basico/diluido por agdo ON - em R$

Nota

15

16
18
17

19

12b
12a

20

31.12.2024

31.12.2023

5.193.296,49

4.883.611,40

(1.053.050,77)

4.140.245,72

(464.998,37)

4.418.613,03

(396.024,26)
(1.407.237,37)
(1.298.495,79)

(839.518,83)
(1.568.535,87)
(1.354.753,67)

(3.101.757,42)

(3.762.808,37)

1.038.488,30
1.711.423,64
(325.076,62)
1.386.347,02
2.424.835,32

(475.441,64)
95.718,98

655.804,66
1.604.578,71
(23.296,76)
1.581.281,95
2.237.086,61

(617.566,00)
254.408,13

(379.722,66)

(363.157,87)

2.045.112,66

0,35

1.873.928,74

0,32

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragcbes contabeis



LCBC IMOVEIS S/A
CNPJ 04.137.830/0001-16
DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE
EM 31 DE DEZEMBRO
(Valores expressos em reais)

31.12.2024 31.12.2023

Lucro liquido do exercicio 2.045.112,66 1.873.928,74
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente do exercicio 2.045.112,66 1.873.928,74

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢ées contabeis
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Saldo em 31 de dezembro de 2022

Distribuicéo de dividendos

Resultado liquido do exercicio
Dividendo minimo obrigatério
Reserva de lucros para investimentos
Saldo em 31 de dezembro de 2023

Distribui¢do de dividendos

Resultado liquido do exercicio
Dividendo minimo obrigatério
Reserva de lucros para investimentos
Saldo em 31 de dezembro de 2024

LCBC IMOVEIS S/A

_ CNPJ 04.137.830/0001-16 A )
DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E DE 2023

(Valores expressos em reais)

. Reserva de Total do
Capital Resultados P
. Reserva Legal Lucros para Patrimoénio
Social . . acumulados L
investimentos Liquido
2.000.000,00 400.000,00 10.419.283,20 12.819.283,20
- - (4.414.560,83) (4.414.560,83)
- - 1.873.928,74 1.873.928,74
- - (468.482,19) - 468.482,19
1.405.446,56 (1.405.446,56)
2.000.000,00 400.000,00 7.410.168,93 9.810.168,93
- - (3.210.527,24) (3.210.527,24)
- - 2.045.122,68 2.045.122,68
- - (511.278,17) (511.278,17)
1.533.844,51 (1.533.844,51) -
2.000.000,00 400.000,00 5.733.486,20 8.133.486,20

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragées contabeis
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LCBC IMOVEIS S/A
CNPJ 04.137.830/0001-16
DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E DE 2023

(Valores expressos em reais)

ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro Liquido do Exercicio

Ajustes de reconciliagao:

Depreciacdes e amortizagdes

Proviséo para créditos de liquidagao duvidosa
Provis&o para contingéncias

Provisdo para perda de ativos (Area APP)
Ajuste a valor presente

Tributos diferidos

Resultado ajustado

Variagdes em ativos e passivos

Reducao / (Aumento) de duplicatas a receber
Reducéao / (Aumento) de outros créditos
(Aumento) de estoques

(Aumento) de depdsitos judiciais

(Redugao)/ Aumento de fornecedores
(Redugao) de obrigagdes tributarias

Aumento / (Redugao) de obrigagbes diversas
Aumento em adiantamento de clientes

Caixa Liquido Gerado pelas Atividades
Operacionais

ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Aquisi¢ao de imobilizado

Caixa Liquida consumido pelas atividades de
investimento

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Pagamento de dividendos

Caixa Liquido consumido pelas atividades
de financiamento

Variagao de Caixa e Equivalentes de Caixa
No inicio do exercicio
No fim do exercicio

31.12.2024 31.12.2023
2.045.112,66 1.873.928,74
8.083,78 9.068,42
56.164,32 1.131,11
(128.231,79) -
- 45.856,28
(1.132.891,39) 822.496,54

(211.680,91)
636.556,69

1.033.355,29
67.446,03
(1.302.584,75)
(1.196.644,79)
(26.088,50)
(441.540,03)
130.785,20
4.478.777,53

3.380.062,67

(2.904,66)

(2.904,66)

(3.721.795,39)
(3.721,795,39)

(344.637,38)

7.595.266,29
7.250.628,91

(555.898,28)
2.196.582,81

(2.404.803,78)
(39.129,87)
(4.162.540,55)
(941.919,82)
49.504,80
(193.693,30)
(78.866,39)
10.410.443,59

4.835.577,49

(18.163,27)

(18.163,27)

(4.415.364,92)
(4.415.364,92)
402.049,30

7.193.216,99
7.595.266,29

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis
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LCBC IMOVEIS S/A
CNPJ 04.137.830/0001-16
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E DE 2023
(Valores expressos em reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A LCBC Imodveis S/A (Companhia) dedica-se a urbanizagao, venda e locagao de terrenos
préprios localizados no Balneario Cassino, municipio de Rio Grande- RS, desde o exercicio
de 2001. A partir de 2015 passou a atuar também no ramo na incorporacao de imoéveis.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

2.1 Declaracao de conformidade

As demonstragdes contabeis foram aprovadas para divulgacao pela Administragdo da
Companhia em 15 de abril de 2025 e foram preparadas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, com base nas disposicdes contidas
na Lei das Sociedades por Agdes, em conformidade com as resolugdes do Conselho
Federal de Contabilidade - CFC e nos Pronunciamentos, Orientacdes e Interpretagoes
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC.

2.2 Base de mensuragao
As demonstragdes contabeis forma preparadas com base no custo historico, exceto onde
indicado de outra forma.

2.3 Moeda funcional e moeda de apresentagao

A moeda funcional da Companhia é o real, todos os valores apresentados nestas
demonstragdes contabeis, estdo expressos em reais, exceto quando indicado de outra
forma.

2.4 Estimativas contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas em diversas bases de avaliagéo utilizadas
nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparagcdo das
demonstragdes contabeis foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da administragao para determinagao do valor adequado a ser registrado nas
demonstragdes contabeis. ltens significativos sujeitos a estas estimativas e premissas
incluem avaliagao dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a valor
presente, analise do risco de crédito para determinacdo da provisdo para devedores
duvidosos, assim como da analise dos demais riscos para determinagcdo de outras
provisdes, inclusive para contingéncias. Todas as estimativas sdo ajustadas mensalmente
com as premissas mais atuais e disponiveis para a administragao no final de cada més. As
estimativas sdo atualizadas com a finalidade de refletir o valor de liquidagao, sem resultar
em valores significativamente divergentes dos registrados nas demonstracées contabeis. A
Administragdo monitora e revisa periodicamente e tempestivamente estas estimativas e
suas premissas.
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3. PRATICAS CONTABEIS

3.1 Caixa e Equivalentes de Caixa

Compreendem os saldos de caixa, depdsitos bancarios a vista e investimentos de curto
prazo considerados de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses e com
risco insignificante de mudanca de valor.

3.2 Contas a Receber e Provisao para Créditos de Liquidagao Duvidosa

As contas a receber de clientes correspondem aos valores a receber de clientes pela venda
de mercadorias ou prestacido de servigcos no curso normal das atividades da Companhia.
Para os prazos de recebimento equivalentes a um ano ou menos, as contas a receber sdo
classificadas no ativo circulante. Caso contrario, estdo apresentadas no ativo nao
circulante.

A provisdo para créditos de liquidagdao duvidosa € calculada com base nas perdas
estimadas, segundo avaliagao individualizada das contas a receber e considerando as
perdas histéricas, cujo montante é considerado suficiente pela Administragdo da
Companhia para cobrir eventuais perdas na realizacdo dos créditos.

Os valores contabeis representam substancialmente os valores justos nas datas dos
balangos e quando necessario foram calculados os ajustes a valor presente

3.3 Estoques

Os estoques de terrenos sao demonstrados ao custo de urbanizag¢ao ou aquisi¢cao. O valor
liquido de realizagdo € o prego de venda estimado no curso normal dos negdcios e 0s
custos estimados necessarios para efetuar a venda.

3.4 Imobilizado

O imobilizado é mensurado pelo seu custo historico, menos depreciagdo acumulada. As
taxas de depreciacdes utilizadas sdo baseadas, conforme a vida util de cada ativo fixo. O
calculo de depreciacéo é pelo método linear e reconhecido no resultado do exercicio de
acordo com as taxas informadas na Nota Explicativa n® 7. O custo histérico inclui os gastos
qualificaveis atribuiveis a aquisicdo dos itens.

3.5 Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram
adquiridos de fornecedores no curso normal dos negocios, sendo classificados como
passivos circulantes pelo prazo de liquidacdo de até um ano. Foram reconhecidas pelo
valor das faturas correspondentes.

3.6 Reconhecimento da Receita

Foram observados os procedimentos e normas estabelecidos na NBC TG 47 — “Receitas
de Contratos com Clientes”, ou seja, os contratos com clientes passaram a ter uma nova
disciplina normativa, baseada na transferéncia do controle do bem ou servigo prometido,
podendo ser em um momento especifico do tempo (at a point in time) ou ao longo do tempo
(over time), conforme a satisfagdo ou ndo das denominadas “obrigacées de performance
contratuais”. A receita € mensurada pelo valor que reflita a contraprestacéo a qual se espera
ter direito

3.7 Distribuicao de Dividendos

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida como um
passivo nas demonstragdes contabeis ao final do exercicio, com base no estatuto social da
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Companhia. Qualquer valor acima do minimo obrigatorio somente € provisionado na data
em que sao aprovados pelos acionistas, em Assembleia Geral Ordinaria.

3.8 Imposto de Renda e Contribuicao Social

A provisao para imposto de renda e contribuicdo social sdo contabilizadas pelo regime de
lucro presumido em 31 de dezembro de 2024 e 2023 foi constituida a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10% sobre a presuncéo trimestral excedente a R$ 60.000. A
contribuicdo social foi calculada a aliquota de 9% sobre a presuncéao trimestral apurada.

3.9 Instrumentos Financeiros
Os ativos e passivos financeiros sao reconhecidos quando a Companhia for parte das
disposi¢des contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos
da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos
financeiros sdo acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros,
se aplicavel, apds o reconhecimento inicial.

Incluem caixa e equivalentes de caixa, investimentos em instrumentos de divida e
patrimdnio, contas a receber e outros recebiveis, empréstimos e financiamentos, bem como
contas a pagar e outras dividas.

Sua mensuragao subsequente ocorre a cada data de balango de acordo com a classificacao
dos instrumentos financeiros, nas seguintes categorias de ativos e passivos financeiros:
ativo financeiro ou passivo financeiro mensurado pelo valor justo por meio do resultado,
investimentos mantidos até o vencimento, empréstimos e recebiveis, ativos financeiros e
disponiveis para a venda.

3.10 Resultado por acao

O calculo do resultado basico por acao é feito através da divisao do resultado liquido do
exercicio atribuivel aos detentores de acdes ordinarias da Companhia, pela quantidade
média ponderada de acbes ordinarias disponiveis durante o exercicio. No caso da
Companhia, o resultado diluido por acao € igual ao resultado basico por agao, pois esta
nao possui agdes ordinarias potenciais diluidoras.

4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

31/12/2024 31/12/2023
Caixa 993,02 851,98
Depésitos bancarios 514.100,76 1.371.753,08
Aplicacbes financeiras 6.735.535,13 6.222.661,23

7.250.628,91 7.595.266,29
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5. CLIENTES

Contas a receber
Cheques em cobranca

(-) Provisao para créditos de liq. duvidosa

(-) Ajuste ao valor presente

Total

Circulante
Na&o circulante

6. ESTOQUE

Terrenos

Lotes considerados dentro de app
(-) Provisao para perda de lotes considerados

dentro de APP

7. IMOBILIZADO

Iméveis

Moveis e utensilios
Maquinas e equipamentos
Computadores e periféricos
Total

Iméveis

Moveis e utensilios
Maquinas e equipamentos
Computadores e periféricos
Total

31/12/2024

31/12/2023

21.689.628,30

6.683,89
(600.643,50)
(4.514.973,70)

22.722.983,59

6.683,89
(544.479,18)
(5.647.865,09)

16.580.694,99

16.537.323,21

5.493.881,40
11.086.813,59

5.126.848,34
11.410.474,87

31/12/2024 31/12/2023
14.186.326,35 12.883.741,60
602.996,18 602.996,18

(602.996,18)

(602.996,18)

14.186.326,35

12.883.741,60

Taxa Anual  31/12/2023 31/12/2024
de Valor - Depreciagido faui

Depreciagio Residual Adigoes Acumulada Total liquido

4% 48.726,39 - (422,74) 48.303,65

10% 7.567,90 - (717,43) 6.850,47

10% 32.679,26  2.904,66 (3.267,96) 32.315,96

20% 10.379,34 - (2.138,95) 8.240,39

99.352,89  2.904,66 (6.547,08) 95.710,47

Taxa Anual  31/12/2022 31/12/2023
de Valor - Depreciagido faui

Depreciagio Residual Adigoes Acumulada Total liquido

4% 49.191,40 - (465,01) 48.726,39

10% 8.408,75 - (840,85) 7.567,90

10% 18.147,02 18.163,27 (3.631,03) 32.679,26

20% 12.974,17 - (2.594,83) 10.379,34

88.721,34 18.163,27 (7.531,72) 99.352,89
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8. OBRIGAGOES TRIBUTARIAS

COFINS a recolher
CRF a recolher
CSLL a recolher
IPTU a pagar

IRPJ a recolher
IRRF a recolher
ISS retido a recolher
Multas ambientais
Parcelamento 1734
Parcelamento IPTU
Pis a recolher
Total

9. OBRIGAGOES TRABALHISTAS E SOCIAIS

Salérios a pagar
Pré-labore a pagar
RPA a pagar
FGTS a pagar
INSS a pagar
IRRF a pagar
Provisao de férias
Total

10. PROVISOES PARA CONTINGENCIAS

31/12/2024 31/12/2023
30.397,36 55.832,28
2.213,92 2.462,73
47.028,07 106.927,55
4.001.452,72 4.068.753,25
40.366,99 139.989,14
107,14 8.184,53
321,65 749,26
- 62.482,64
504,14 7.057,96
326.940,41 432.902,20
6.566,10 12.096,99
4.455.898,50 4.897.438,53
31/12/2024 31/12/2023
31.506,20 29.332,01
239.367,21 239.584,08
510,77 510,77
5.227,33 4.623,54
29.257,84 23.419,44
- 15.118,05
68.226,26 65.944,92
374.095,61 378.532,81

A Companhia constituiu provisdes avaliadas como possiveis pela Administracdo. Em 31 de
dezembro, o montante das causas com perda provavel e a movimentagao no exercicio sao

CcoOmo segue.

Saldo em 31/12/2022
Constituicao/(reversao) de proviséo
Saldo em 31/12/2023

(Reversao) de provisao

Saldo em 31/12/2024

Tributaria Total
323.511,21 480.141,82 803.653,03
323.511,21 480.141,82 803.653,03
(128.231,79) - (128.231,79)
195.279,42 480.141,82 675.421,24
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Para os processos cujas perdas foram avaliadas como possiveis pelos assessores juridicos
da Companhia ndo foram constituidas provisbes contabeis. Em 31 de dezembro, o
montante das causas é composto como segue:

Processos Civeis

Total

11. CONTAS A PAGAR

Créditos acionistas

Credores para financiamentos
Devolugao de clientes a pagar
Total

Circulante
N4&o circulante

31/12/2024 31/12/2023

887.096,04 579.591,63

887.096,04 579.591,63
31/12/2024 31/12/2023
44.404,69 44.404,69
3.012.784,64 2.827.843,66
2.907,56 95.422,13
3.060.096,89 2.967.670,48
2.907,57 95.422,13
3.057.189,33 2.872.248,35

A rubrica “Credores para financiamento” diz respeito aos valores integralizados pelos
acionistas na altura em que a Companhia foi constituida em lotes. Conforme contrato, o
valor é ajustado ao indice anual do IGP-m, em 2024, 6,54% (2023, -3,18%).

12. TRIBUTOS DIFERIDOS

Os tributos diferidos ativos e passivos referem-se a diferengcas temporarias sobre as
receitas de vendas e adiantamentos de clientes recebidos, os quais estéo registrados pelo
regime de competéncia, mas estdo sendo tributados pelo regime de caixa.

a) A base para constituigao € a seguinte:

Valor liquido
com tributagao

(postergada)
Periodo antecipada PIS COFINS IRPJ CSLL TOTAL
2023 1.120.123,94 7.280,81 33.603,72 22.402,48 12.097,33 75.384,34
2024 (1.668.596,81) 10.845,88 50.057,90 57.371,94 18.020,85 136.296,57
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b) Reconciliacdo entre a despesa de IRPJ e CSLL pela aliquota nominal e pela efetiva

A conciliacdo da despesa calculada pela aplicacdo das aliquotas fiscais do imposto de
renda e contribuigdo social € demonstrada como segue:

2024 2023

Lucro antes dos impostos 2.424.835,32 2.237.086,61
Aliquota vigente 34% 34%
Expectativa de IRPJ e CSLL, de acordo com a aliquota vigente (824.444,01) (760.609,45)

Efeito no resultado entre a tributagdo pelo regime de caixa e

. . 444.721,35 397.451,58
regime de competéncia
Imposto de renda e contribuigao social no resultado (379.722,66) (363.157,87)
Corrente (475.441,64) (617.566,00)
Diferido 95.718,98 254.408,13
Taxa efetiva — corrente e diferido 15,66% 16,23%

13. ADIANTAMENTO DE CLIENTES

Os empreendimentos Miramar e Acqua Beach referem-se a comercializagdo em planta de
unidades permutadas em areas originalmente de propriedade da Companhia. Ambos
incorporados pela Porto5 Investimentos Imobiliarios S.A, tem previséo de entrega estimada
em abril/2025 e abril/2026, respectivamente.

O empreendimento Bela Vista é incorporado pela prépria Companhia, composto pelo total
de 157 lotes comerciais e residenciais, cuja previsdo de conclusdo das obras em
outubro/2025.

31/12/2024 31/12/2023

Miramar 9.670.807,16 7.476.178,37
Acqua Beach 6.690.735,17 5.652.995,17
Bela Vista 6.996.682,78 3.489.841,31
23.358.225,11 16.619.014,85

Circulante 16.667.489,94 10.966.019,68

N3&o circulante

6.690.735,17

7.913.427,90

14. PATRIMONIO LiQUIDO

a) Capital social

O Capital social é de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), dividido em 5.832.000 (cinco
milhdes, oitocentos e trinta e duas mil) de agdes ordinarias nominativas sem valor nominal
totalmente integralizado e pertencente a pessoas fisicas residentes e domiciliadas no Pais.
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b) Reserva Legal

Nao foi constituida no presente exercicio a reserva legal, tendo em vista de que se encontra

no limite maximo em relagdo ao capital social.

c) Dividendos

O lucro/prejuizo basico por agédo € calculado mediante a divisdo do lucro atribuivel aos
acionistas da Companhia, pela quantidade de acbes ordinarias emitidas durante o

exercicio.

CALCULO DO DIVIDENDO

31/12/2024 31/12/2023
Resultado do exercicio 2.045.112,66 1.873.928,74
Dividendo minimo obrigatério (25%) 511.278,17 468.482,19
15. RECEITA LiQUIDA

31/12/2024 31/12/2023
Vendas de terrenos 6.436.103,17 6.261.420,52
Vendas canceladas (932.063,68) (1.154.338,08)
PIS (51.266,99) (39.796,21)
COFINS (259.476,01) (183.674,83)
5.193.296,49 4.883.611,40

16. DESPESAS COM VENDAS
31/12/2024 31/12/2023
Publicidade e propaganda 139.354,00 174.226,47
Brindes, doagdes e patrocinios 14.562,08 50.730,44
Comissoes s/ vendas 242.108,18 614.561,92
Total das despesas com vendas 396.024,26 839.518,83
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17. DESPESAS COM PESSOAL

Salarios

Autébnomos

FGTS

INSS

Vale Transporte

Vale Alimentagao

Provisdo de Férias

Provisao de 13° Salario

Despesas com assisténcia médica
Pro-labore

Total

18. DESPESAS ADMINISTRATIVAS E OPERACIONAIS

Manutencgao e reparo
IPTU terrenos

Assessoria juridica
Servicos de informatica
Servicos de contabilidade
Despesas Judiciais
Despesas administrativas

Servicos de auditoria e consultoria
Viagens, refeicdes e hospedagem

Taxas e contribuicdes

Provisdo para perda de ativos
Internet e telefone

Seguros

Convocagodes e publicagdes
Impostos e taxas

Associacdes e mensalidades
Limpeza, higiene e café e agua
Despesas com veiculos
Cursos, palestras e treinamento
Agua e energia elétrica

Material de informatica
Servigos prestados por terceiros
Despesas com cobranga
Depreciacao

Servigos de vigilancia

Material de expediente
Propaganda e publicidade

31/12/2024 31/12/2023
411.564,22 458.605,99
35.254,65 17.216,83
39.649,22 41.454,82
232.731,60 230.584,94
44.700,00 25.144,70
10.077,62 -
65.405,21 44.782,69
38.009,05 39.148,79
66.024,22 76.581,36
355.080,00 421.233,55
1.298.495,79  1.354.753,67
31/12/2024 31/12/2023
82.883,82 371.900,68
154.016,87 202.001,80
231.837,96 135.389,08
118.625,72 109.715,33
101.927,62 101.801,46
212.424,85 84.199,88
137.948,44 72.736,90
60.085,13 71.490,60
26.251,73 61.426,42
112,55 53.355,82

- 45.856,28
25.814,55 35.447,50
34.687,63 35.150,09
975,00 24.479,60
24.119,03 22.782,96
19.915,41 22.423,00
10.126,97 18.121,81
12.812,06 17.678,33
5.622,39 16.420,00
12.293,57 11.521,77
4.839,29 9.774,21
121.681,95 8.600,00
9.766,65 8.185,35
6.547,08 7.531,72
50.053,25 7.334,88
3.904,38 5.130,65

; 2.300,00
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(continuagéo)

IPVA

Amortizagdo marcas e patentes

Despesas postais

Proviséo para crédito de liquidag&o duvidosa
Despesas com pds obra

Provisédo para contingéncias

Total

19. RESULTADO FINANCEIRO

Receitas

Descontos Recebidos
Juros recebidos

Multas por atraso
Receitas diversas
Rendimento de aplicagdes

Despesas

Descontos concedidos
Despesas bancarias

IOF s/ aplicagdes

Juros pagos

Variagdes monetarias passiva

Total do resultado financeiro

20. LUCRO POR AGAO

Lucro atribuivel aos acionistas da Companhia
Lucro por agao total

31/12/2024 31/12/2023
1.827,38 1.830,01
1.536,70 1.536,70

855,90 1.281,93
56.164,32 1.131,11
5.810,96 -

(128.231,79) -

1.407.237,37 1.568.535,87
31/12/2024 31/12/2023

1.711.423,64  1.604.578,71
3.806,96 727,00
954.999,43  1.013.901,77
12.336,59 11.877,95
11.026,05 5.899,26
729.254,61 572.172,73
(325.076,62) (23.296,76)
(121.357,38) (3.814,52)
(7.320,53) (8.295,35)
(5,13) (7.605,48)
(4.714,28) (3.581,41)
(191.679,30) -
1.386.347,02  1.581.281,95
31/12/2024 31/12/2023
2.045.112,66  1.873.928,74
0,35 0,32
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21. REMUNERAGAO DO PESSOAL CHAVE

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 o total dispendido com os administradores

foi de R$ 355.080,00 (R$ 421.233,55 em 2023).

Assinado de forma digital
NAGIB MOHAMAD por NAGIB MOHAMAD
LEMOS LEMOS

AHMAD:35866470 AHMAD:35866470004
Dados: 2025.04.15

004 09:21:26 -03'00'
Nagib Mohamad Lemos Ahmad
Diretor

JULIANA Assinado de forma digital

SCHABBACH por JULIANA SCHABBACH
GORGEN:02025058047

GORGEN:020250580 p,qos: 2025.04.15

47 09:21:47 -03'00'

Juliana Schabbach Gorgen
CRC RS 100091
Contadora

Rio Grande, 15 de abril de 2025.
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