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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Administradores
Jaguatirica Empreendimento Imobilidrio SPE S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstracées financeiras da Jaguatirica Empreendimento Imobiliario SPE S.A.
("Companhia"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas
demonstracoes do resultado, do resultado abrangente, das mutac6es do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢io patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro
de 2024, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras". Somos independentes
em relacio 4 Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Responsabilidades da administraciao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administra¢do da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracées
financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstracoes financeiras, a nao ser que a administragio pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragao das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Al. Dr. Carlos de Carvalho, 417, 112, Curitiba Trade
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emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nio uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracgoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgdo de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracdo.

+ Concluimos sobre a adequacgio do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicbes que possam levantar didvida significativa em relacao a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengio em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condig¢Ges futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacio geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se essas demonstracgoes financeiras representam as correspondentes transacoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Curitiba, 7 de abril de 2025

PricewaterhouseCoopers Gszizie}uPlntarelli Fialho

Auditores Independentes Ltda. Contador CRC 1PR066300/0-1
CRC 2SP000160/F-6
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Balango patrimonial
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Nota 2024 2023
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 8 14.635 31.582
Aplicacdes financeiras 9 671 9.330
Contas a receber de aluguéis 10 1.801 2.251
Estoques de iméveis para comercializagao 11 195.189
Tributos a recuperar 12 299 236
Outros ativos 1.590 2.290
Total do ativo circulante 18.996 240.878
N&o circulante
Contas a receber de aluguéis 10 7.764 8.288
Estoques de iméveis para comercializagao 11 198.388
Outros ativos 92 92
206.244 8.380
Imobilizado 81 282
Direitos de uso 14 1.049
Total do ativo nao circulante 207.374 8.662
Total do ativo 226.370 249.540

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

Passivo
Circulante

Arrendamentos
Fornecedores
Tributos a recolher
Dividendos a pagar
Tributos diferidos

Total do passivo circulante

N&o circulante
Arrendamentos
Tributos diferidos
Total do passivo nao circulante

Total do passivo

Patriménio liquido
Capital social
Reserva de capital
Reserva de lucros
Total do patriménio liquido

Total do passivo e do patriménio liquido

Nota 2024 2023
14 512
413 1.343
977 1.397
13 6.526
253 69
2.155 9.335
14 588
974 1.204
1.562 1.204
3.717 10.539
16
210.922 198.758
12.164
11.731 28.079
222.653 239.001
226.370 249.540
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Demonstragdo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Nota 2024 2023
Operacdes continuadas
Receita liquida proveniente de aluguéis 17 33.755 31.595
Custo proveniente de aluguéis 18 (2.037) (2.234)
Lucro bruto 31.718 29.361
Receitas (despesas) operacionais
Gerais e administrativas 18 (209) (737)
Outros resultados operacionais 240
31 (737)
Lucro operacional antes das participacdes societarias e do resultado financeiro 31.749 28.624
Resultado financeiro liquido 19
Receitas financeiras 5.549 3.544
Despesas financeiras (12) 7)
5.537 3.537
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicdo social 37.286 32.161
Imposto de renda e contribuicéo social
Correntes ills) (6.023) (4.728)
Diferidos 188 44
Lucro liquido do exercicio 31.451 27.477
Quantidade média ponderada de acbes, em milhares 198.194 198.194
Lucro basico e diluido por lote de mil agdes, em milhares 0,16 0,14

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras
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Demonstragdo do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

2024 2023
Lucro liquido do exercicio 31.451 27.477
Total do resultado abrangente do exercicio 31.451 27.477

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras
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Demonstragdo das mutagdes no patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Reservas de lucros

Reserva de Lucros Patriménio
Nota Capital social capital Legal Retencéo acumulados liquido
Em 1 de janeiro de 2023 198.758 12.164 2.796 4.332 218.050
Resultado abrangente do exercicio
Lucro liquido do exercicio 27.477 27.477
27.477 27.477
Contribuicdes e distribui¢cdes para acionistas
Constituicéo de reservas 16 (iv) 1.374 19.577 (20.951)
Dividendos minimos obrigatérios 16 (ii) (6.526) (6.526)
1.374 19.577 (27.477) (6.526)
Em 31 de dezembro de 2023 198.758 12.164 4.170 23.909 239.001
Em 1 de janeiro de 2024 198.758 12.164 4.170 23.909 239.001
Resultado abrangente do exercicio
Lucro liquido do exercicio 31.451 31.451
31.451 31.451
Contribuicdes e distribuicdes para acionistas
Aumento de capital social via realizacéo da reserva de capital 16 (a) 12.164 (12.164)
Constituicdo de reservas 16 (iv) 1.573 29.878 (31.451)
Dividendos minimos (299) (299)
Dividendos adicionais (47.500) (47.500)
12.164 (12.164) 1573 (17.921) (31.451) (47.799)
Em 31 de dezembro de 2024 210.922 5.743 5.988 222.653

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras
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Demonstragdo do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Nota 2024 2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e contribuicao social 37.286 32.161
Ajustes de itens que ndo representam alteracao de caixa e equivalentes de caixa
Juros, variagcdes monetérias e cambiais (5.425) (3.544)
Depreciacéo 288 219
32.149 28.836
Decréscimo (acréscimo) em ativos
Contas a receber pela venda de terrenos e aluguéis 974 63
Tributos a recuperar (63) (234)
Estoques (3.200)
Demais créditos e outros ativos 700 851
Acréscimo (decréscimo) em passivos
Fornecedores (930) 1.343
Tributos a recolher (43)
Demais obrigacdes e outros passivos (25)
29.587 30.834
Pagamento de imposto de renda e contribuicdo social (6.258) (4.927)
Caixa liquido gerado nas atividades operacionais 23.329 25.907
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aplicacdes financeiras 14.095 (5.811)
Aquisicéo de imobilizado (1.065)
Caixa liquido gerado nas atividades de investimentos 14.095 (6.876)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Dividendos pagos 16 (b) (54.325) (20.000)
Liquidacdo de contratos de arrendamento (46)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (54.371) (20.000)
Decréscimo em caixa e equivalentes de caixa (40.276) (26.876)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 31.582 32.551
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio (8.694) 5.675

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

1. Consideragdes gerais

A Jaguatirica Empreendimento Imobilidrio SPE S.A (“Jaguatirica” ou “Companhia”) é uma companhia de capital fechado. Com
sede na cidade de Sdo Paulo, no Brasil, controlada pela Altre Empreendimentos e Investimentos Imobilidrios S.A. (“Altre”) e
Guepardo AOP Empreendimento Imobilidrio SPE S.A. (“Guepardo”), tem por objetivo principal o planejamento, promocao,
desenvolvimento, incorporagdo, venda, locacdo e gestdo de imdveis proprios.

A Jaguatirica é a Unica proprietaria do empreendimento corporativo Atlas Office Park, composto por 4 torres totalizando 36
mil m2, localizado na Av. Manoel Bandeira, n2 291, no bairro Vila Leopoldina, na cidade de Sdo Paulo — SP, com recebimentos
de valores decorrentes da locagcdo ou alienagdo das unidades imobiliarias integrantes, do referido empreendimento.

1.1. Principais eventos ocorridos durante o exercicio de 2024

(a) Capital Social

Em 18 de novembro foi aprovado o aumento de capital via realizacdo de reserva de capital em RS 12.164, sem que tal aumento
resultasse em emissdao de novas agées da Companhia, conforme autorizado pelo art. 169, §1° da Lei das S.A.

(b) Deliberagao de dividendos

Em 18 de novembro de 2024, a Companhia deliberou dividendos no montante de R$47.798, sendo R$23.904 a titulo de
dividendos intermedidrios, relativos a lucros acumulados de exercicios anteriores e R$23.894 a titulo de dividendos
intercalares, referente ao lucro de 2024. O montante total foi pago em 11 de dezembro de 2024 sendo 50% para a Guepardo
e 50% para a Altre.

Durante o ano de 2025 a Companhia ird distribuir a titulo de dividendos o montante de R$5.984 referente ao lucro de 2024.

Apresentac¢ao das demonstragdes financeiras

2.1. Base de apresentagao

(a) Demonstragdes financeiras

As demonstrag0es financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, vigentes em 31 de dezembro de 2024, o que inclui os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPCs") e evidenciam todas as informacdes relevantes préprias das demonstragdes financeiras e estdo consistentes
com as utilizadas pela Administracdo na sua gestdo. As demonstracGes financeiras requerem o uso de certas estimativas
contabeis criticas e o exercicio de julgamento por parte da Administracdo da Companhia no processo de aplicacdo de suas
praticas contabeis. As dreas que requerem maior nivel de julgamento e apresentam maior complexidade, bem como as areas
nas quais premissas e estimativas sdo significativas para as demonstrac¢des financeiras, estdo divulgadas na Nota 4.

(b) Demonstragdes financeiras

A emissdo destas demonstragGes financeiras foi aprovada pela Administracdo em 07 de abril de 2025.
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Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

2.2, Moeda funcional e de apresentagao das demonstragdes financeiras

A moeda funcional e de apresentacdo da Companhia é o Real (“RS”).

3. Mudangas nas praticas contabeis e divulgagoes

3.1. Novas normas emitidas e emendas as normas contabeis

A Companhia analisou as emendas as normas contabeis publicadas e ndo identificou impactos significativos em suas politicas
operacionais e contabeis a serem adotadas retrospectivamente ou a partir do exercicio de 2024.

(a) Outras alteragGes

Outras normas, interpretacdes e alteragdes as normas contabeis foram publicadas, porém, ainda ndo sdo mandatdrias para
o exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2024 e ndo foram adotadas antecipadamente. A Companhia entende que a
adocdo dessas normas, interpretacGes e alteracdes ndo gerara impacto material na preparacdo das demonstragées
financeiras no exercicio corrente e periodos futuros.

3.2 Novas normas, regulamentag¢des emitidas e emendas as normas contabeis e fiscais ainda ndo vigentes

(a) Apresentacdo e divulgacdo em demonstragdes financeiras / IFRS 18

Em 9 de abril de 2024, o IASB anunciou a publicagdo da nova norma IFRS 18 - Apresentacdo e Divulgacdo em Demonstracoes
Financeiras, a fim de melhorar a divulgagao do desempenho financeiro e oferecer aos investidores mais transparéncia nas
informacdes, sendo:

o Comparabilidade aperfeicoada nas demonstracdes de resultados com a introducdo de trés categorias definidas para
receitas e despesas (operacional, investimentos e financiamentos), melhorando a estrutura e exigindo o fornecimento de
novos subtotais definidos, incluindo o lucro operacional;

o Maior transparéncia das medidas de desempenho definidas pela Administragdo, com a exigéncia da divulgacdo de
explica¢Ges sobre os indicadores relacionados as demonstragGes de resultados; e

o Melhor agrupamento de informacgdes nas demonstragGes financeiras, estabelecendo orientagdes quanto a organizagdo
das informagdes e se elas devem ser fornecidas nas demonstragdes financeiras primarias ou nas notas.

O IFRS 18 entrard em vigor para exercicios iniciados em 1 de janeiro de 2027, com op¢ao de aplicagdo antecipada, sujeito a
autorizacdo dos reguladores relevantes
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Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(b) Apresentacdo e divulgacio em demonstragdes financeiras / IFRS 19

Em 9 de maio de 2024, o IASB emitiu a IFRS 19 - Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: DivulgagGes emitidas (Subsidiaries
Without Public Accountability: Disclosures). As divulgacGes permitem que as subsidiarias elegiveis utilizem as Normas
contabeis IFRS com divulgag¢des reduzidas (sem alterar aspectos de reconhecimento, mensuragdo e apresentacdo existentes
nas IFRS completas). O IFRS 19 entrara em vigor para exercicios iniciados em 1 de janeiro de 2027, e as empresas podem aplica-
lo antes. A Companhia e suas controladas irdo avaliar a aplicacdo e a elegibilidade para as divulga¢des anuais.

(c) Reforma tributaria brasileira sobre o consumo

Em 16 de janeiro de 2025, foi publicada a Lei Complementar n2 214, que regulamenta a reforma tributdria brasileira sobre o
consumo. A reforma trouxe mudancas significativas no sistema tributario nacional, com o objetivo de simplificar a arrecadacéo,
reduzir a burocracia e promover maior justica fiscal. Entre as principais mudancas, destaca-se a criagdo da CBS (Contribuigdo
sobre Bens e Servicos) e o IBS (Imposto sobre Bens e Servigos), modelo de IVA dual que substituird os atuais tributos PIS,
COFINS, IPI, ICMS e ISS. A transi¢do para o novo sistema comecara em 2026, de forma escalonada, com implementacgdo integral
em 2033.

(d) Divulgagdes de sustentabilidade emitidas pelo International Sustainability Standards Board (“ISSB”)

Em junho de 2023, o International Sustainability Standards Board (“ISSB”) emitiu suas duas primeiras normas de relatérios de
sustentabilidade — IFRS S1 e IFRS S2, que foram adotadas no Brasil pela CVM, e com data de aplicagdo obrigatdria a partir de
exercicios iniciados em, ou apds, 12 de janeiro de 2026. Estas normas contém requerimentos de divulgacdo de informacdes de
sustentabilidade, e pretendem promover a consisténcia, comparabilidade e qualidade dessas informacgdes, desenhadas para
atender as necessidades dos investidores e mercados financeiros.

(e) Outras alteragoes

Outras normas, interpretaces e alteragdes as normas contabeis foram publicadas, porém, ainda ndo sdo mandatdrias para o
periodo intermediario findo em 31 de dezembro de 2024 e ndo foram adotadas antecipadamente. A Companhia entende que
a adocdo dessas normas, interpretacdes e alteracGes ndo gerard impacto relevante na preparacdo das demonstragdes
financeiras no exercicio corrente e futuros

4. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relacdo ao futuro. Por defini¢cdo, as estimativas contdbeis sdo
continuamente revisadas baseando-se na experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros
consideradas razodveis para as circunstancias. Quando aplicdvel, as revisdes das estimativas sdo reconhecidas
prospectivamente.
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As estimativas e premissas podem ndo se igualar aos respectivos resultados reais. As estimativas e premissas que apresentam
um risco significativo, com probabilidade de causar ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e passivos para o préximo
exercicio social, estdo descritas nas respectivas notas explicativas a seguir:

(i) Contas a receber de aluguéis (nota 10);

(ii) Imposto de renda e contribuicdo social (nota 15).
4.1. Impairment de ativo ndo circulante

(a) Praticas contabeis

II(

Ativos ndo financeiros com vida util indefinida, ndo estdo sujeitos a amortizagdo, e o teste de valor recuperavel “impairment”
é realizado, pelo menos, anualmente. Uma perda por impairment é reconhecida como despesa na rubrica de “Outros
resultados operacionais” pelo montante em que o valor contabil do ativo ultrapassa o valor recuperavel. O valor recuperavel
é o maior valor entre o valor justo de um ativo menos quaisquer custos de venda ou seu valor em uso. Ativos ndo financeiros,
que sofreram impairment, sdo revisados subsequentemente para possivel reversdo da provisdo de impairment na data do

balanco.

Quando uma perda por impairment é revertida, o valor contabil do ativo é modificado para corresponder a estimativa revisada
de seu valor recuperdvel, mas de forma que o valor contdbil revisado ndo exceda o valor contdbil que teria sido determinado
se nenhuma perda por impairment tivesse sido reconhecida para o ativo em anos anteriores. A reversdao de uma perda por
impairment é reconhecida como receita na rubrica de “Outros resultados operacionais”.

(b) Teste de impairment

Um teste de impairment é realizado pelo menos anualmente para o ativo que apresentam indicadores de impairment. O valor
recuperavel é mensurado pelo modelo de fluxo de caixa descontado, e determinado a partir do valor em uso. O processo de
estimativa desses valores envolve o uso de premissas, julgamentos e estimativas de fluxos de caixa futuros e representa a
melhor estimativa da Companhia.

Esses calculos usam projecdes de fluxo de caixa apds os impostos com base no Planejamento Estratégico aprovados pelo
Conselho de Administragdo da Companhia, cobrindo um periodo de cinco anos. Um periodo de até dez anos pode ser
considerado em circunstancias especificas, como crises econ6micas, para refletir melhor o negdcio. Os fluxos de caixa na
perpetuidade sdo calculados usando as proje¢Ges do uUltimo ano (com taxa de crescimento nula).

A Companhia considera como as principais premissas para calcular o valor recuperdvel do ativo o preco e volume de venda
projetados e a taxa de desconto. As projecdes foram realizadas com base no desempenho anterior e nas expectativas futuras
de desenvolvimento do mercado. As taxas de desconto utilizadas sdo apds os impostos e refletem riscos especificos
relacionados ao segmento operacional que esta sendo testada.

(c) Resultado do teste de impairment

Os testes de impairment efetuados para 31 de dezembro de 2024, ndo resultaram em perdas a serem reconhecidas.

Com base nos testes impairment realizados, a Companhia concluiu ndo haver necessidade de reconhecimento de perda por
impairment considerando que seu valor recuperavel supera o valor contabil.
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5. Gestdo de risco financeiro

5.1. Fatores de risco financeiro

As atividades da Companhia a exp0Oe a diversos riscos financeiros, a saber: (a) risco de mercado (taxa de juros); (b) risco de
crédito; e (c) risco de liquidez.

Para atenuar os efeitos diversos de cada fator de risco de mercado, a Companhia segue a Politica Financeira da Altre aprovada
pelo conselho de Administragdo da Altre, com o objetivo de estabelecer a governanca e suas macro diretrizes no processo de
gestao de riscos financeiros, assim como indicadores de mensuragdo e acompanhamento.

O processo de gestdo de riscos financeiros objetiva a prote¢do do fluxo de caixa e de seus componentes operacionais (receitas
e custos) e financeiros (ativos e passivos financeiros) contra eventos adversos de mercado, tais como oscilagGes de pregos,
taxas de juros, e contra eventos adversos de crédito. Adicionalmente, objetiva a preservacdo da liquidez.

(a) Risco de mercado
(i) Risco de fluxo de caixa ou valor justo associado com taxa de juros

O risco de taxa de juros é oriundo das oscilagdes de cada um dos principais indexadores de taxas de juros provenientes de
aplicagdes financeiras, contas a receber e contas a pagar, as quais podem impactar os pagamentos e recebimentos da
Companbhia.

(b) Risco de crédito

Refere-se ao risco de uma contraparte ndo cumprir com suas obriga¢cdes contratuais, levando a Companhia a incorrer em
perdas financeiras. A Companhia esta exposta a riscos de crédito em relagéo a:

(i) Contas a receber de clientes: para mitigar este risco, a Companhia adota a politica de apenas negociar com
contrapartes que possuam capacidade de crédito e obter garantias suficientes. As contas a receber sdo garantidas
substancialmente pelos préprios imdveis, com contratacdo de seguros fianca para os contratos de aluguéis, e ndo ha
concentragdo de clientes, o que restringe a exposi¢ado ao risco de crédito.

(ii) AplicagGes financeiras: a Companhia tem como politica trabalhar com emissores que possuam, no minimo, avaliagdo
de duas das seguintes agéncias de rating: Fitch Ratings, Moody’s ou S&P Global Ratings. O rating minimo exigido para
as contrapartes é “A” (em escala local) ou “BBB-" (em escala global), ou equivalente. Para ativos financeiros cujos
emissores ndo atendem as classificagdes de risco de crédito minimas anteriormente descritas, sdo aplicados, como
alternativa, critérios aprovados pelo conselho de Administragdo da Altre. A qualidade de crédito dos ativos
financeiros esta descrita na Nota 7. Os ratings divulgados nesta nota sempre sdo os mais conservadores das agéncias

mencionadas.
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(c) Risco de liquidez

A tabela a seguir analisa os principais passivos financeiros da Companhia, por faixas de vencimento, correspondentes ao
periodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do vencimento.

Nota Até 1 ano Entre 1 e 3 anos Total

Em 31 de dezembro de 2024
Fornecedores 413 413
Arrendamentos 14 512 588 1.100
925 588 1.513

Em 31 de dezembro de 2023
Fornecedores 1.343 1.343
Dividendos a pagar 13 6.526 6.526
7.869 7.869

5.2. Estimativa do valor justo

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos sdo descritos a seguir, bem como as premissas para sua valorizacdo:
Ativos financeiros - considerando-se a natureza e os prazos, os valores contabilizados aproximam-se dos valores de realizacdo.

Passivos financeiros - estdo sujeitos a juros com taxas usuais de mercado. O valor de mercado foi calculado tendo por base o
valor presente do desembolso futuro de caixa, usando-se taxas de juros atualmente disponiveis para emissdo de dividas com
vencimentos e termos similares. A Companhia divulga as mensurag¢des do valor justo de acordo com a seguinte hierarquia:

Nivel 1 - pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos;

Nivel 2 - informacGes, além dos pregos cotados, incluidas no nivel 1 que sdo adotadas pelo mercado para o ativo ou passivo,
seja diretamente (como precgos) ou indiretamente (derivados dos precos); e

O objetivo é a obtencdo do valor mais adequado para a apresentacdo dessas operagdes, e a Companhia acredita que as
metodologias adotadas sdo apropriadas e consistentes com as praticadas no mercado.

Em 31 de dezembro de 2024, os ativos financeiros mensurados ao valor justo e passivos financeiros divulgados ao valor justo
foram classificados nos niveis 1 e 2 de hierarquia, vide classificagdo abaixo:
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Valor justo medido com base em 2024
Precos cotados em mercado Técnica de valoragdo suportada
Nota ativo (Nivel 1)  por precos observaveis (Nivel 2) Total
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 8 5.576 9.059 14.635
Aplicac6es financeiras 9 B 140 671
6.107 9.199 15.306
Passivos
Arrendamentos 14 1.100 1.100
1.100 1.100
Valor justo medido com base em 2023
Pregos cotados em mercado Técnica de valoragdo suportada
Nota ativo (Nivel 1) por precos observaveis (Nivel 2) Total
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 8 19.792 11.790 31.582
Aplicaces financeiras 9 9.330 9.330
19.792 21.120 40.912
5.3. Demonstrativo da analise de sensibilidade

Os principais fatores de risco que impactam a precificacdo dos instrumentos financeiros de caixa e equivalentes de caixa, das

aplica¢des financeiras e instrumentos financeiros sdo a exposi¢dao a flutuagdo do CDI. Os cendrios para estes fatores sao

elaborados utilizando fontes de mercado e fontes especializadas, seguindo a governanca da Companbhia.

Os cenarios em 31 de dezembro de 2024, estdo descritos abaixo:

Cenario | - Considera choque nas curvas e cotacGes de mercado de 31 de dezembro de 2024, conforme cenario base definido

pela Administragao para 31 de margo de 2025;

Cenario Il - considera choque de + ou - 25% nas curvas de mercado de 31 de dezembro de 2024;

Cenario Il - considera choque de + ou - 50% nas curvas de mercado de 31 de dezembro de 2024.

Impactos no resultado

Cenatrio | Cenarios Il & Il
Caixa e equivalentes de Choque nas
caixa e aplicacoes curvas de Resultados do
Fatores de Risco financeiras (i) 2024 cenario | -25% -50% +25% +50%
Taxas de juros
BRL - CDI 15.029 151 bps 226 (457) (913) 457 913
(i) Os saldos apresentados ndo conciliam com as notas explicativas, pois a andlise realizada das taxas de juros contempla somente o

valor de principal.

BRL  — Moeda nacional (real)
CDI — Certificado de Depésito Interbancario
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6. Instrumentos financeiros por categoria

6.1. Politica contabil

A Companbhia classifica seus instrumentos financeiros de acordo com a finalidade para a qual eles foram adquiridos e determina
a classificacdo destes no reconhecimento inicial, conforme as seguintes categorias:

(a) Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Tém como caracteristica a sua negociacdo ativa e frequente nos mercados financeiros. Esses instrumentos sdo mensurados
por seu valor justo, e suas variagdes sdao reconhecidas no resultado do exercicio. Atualmente a Companhia ndo possui
instrumentos financeiros mensurados ao valor justo.

(b) Instrumentos financeiros ao custo amortizado

Instrumentos financeiros mantidos em um modelo de negdcios cujo objetivo seja obter fluxos de caixa contratuais e seus
termos contratuais deem origem a fluxos de caixa que sejam exclusivamente o pagamento de principal e juros. Os instrumentos
nessa classificagdo sdo mensurados ao custo amortizado.

(b.1)  Impairment de ativos financeiros mensurados ao custo

E mensurado como a diferenga entre o valor contabil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados
descontados a taxa de juros em vigor dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor da perda é
reconhecido na demonstracdo do resultado.

Se, em um periodo subsequente, o valor da perda por impairment diminuir e a redugao puder ser relacionada objetivamente
com um evento ocorrido apds o reconhecimento do impairment (como uma melhoria na classificagdo de crédito do devedor),
a reversdo da perda sera reconhecida na demonstragdo do resultado.

Nota 2024 2023
Ativos
Custo amortizado
Contas a receber de aluguéis 10 9.565 10.539
Caixa e equivalentes de caixa (i) 8 14.635 31.582
Aplicacdes financeiras 9 671 9.330
24.871 51.451
Passivos
Custo amortizado
Fornecedores 413 1.343
Arrendamento 14 1.100
Tributos diferidos 15 253 69
1.766 1.412

(i) Possui saldo igual nas avaliagdes pelo custo amortizado e valor justo.
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7. Qualidade dos créditos dos ativos financeiros

Os ratings decorrentes de classificacdo local e global foram extraidos das agéncias de rating (S&P Global Ratings, Moody’s e
Fitch Ratings). Para apresentac¢do foi considerado o padrdo de nomenclatura da S&P Global Ratings e da Fitch Ratings e a
classificagcdo conforme estabelecido na Politica Financeira da Companhia.

Rating local
2024 2023

Caixa e equivalentes de caixa
AAA 14.635 31.582
14.635 31.582

Aplicac@es financeiras

AAA 671 9.330
671 9.330
15.306 40.912

8. Caixa e equivalentes de caixa

Politica contabil

Incluem o caixa, os depdsitos bancdrios e outros investimentos de curto prazo de alta liquidez, que sdo prontamente
conversiveis em montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a insignificante risco de mudanga de valor. O caixa e
equivalentes de caixa em moeda nacional compreendem disponibilidades em contas correntes bancarias e titulos publicos
(operagGes overnight) ou de instituigdes financeiras, indexados a taxa de depdsito interbancario.

(a) Composi¢do

2024 2023

Moeda nacional
Caixa e bancos 277 40
Certificados de depositos bancérios - CDBs (i) 9.059 11.790
OperagOes compromissadas - Titulos publicos 5.299 19.752
14.635 31.582

(i) Sdo aplicagbes de liquidez diadria e possuem possibilidade de resgate imediato. Em 31 de dezembro de 2024, as aplicagdes
financeiras possuem taxa média de remuneragdo de 99,73% do CDI (100,01% do CDI em 31 de dezembro de 2023).

9. Aplicagoes financeiras

Politica contabil

As aplicagbes financeiras possuem, em sua maioria, liquidez imediata, ndo obstante, sdo classificadas como aplicacdes
financeiras com base nos vencimentos originais, considerando a destinagdo prevista dos recursos. As aplicagdes em moeda
nacional compreendem titulos publicos. A seguir é apresentado o quadro com a composicdo das aplica¢des financeiras:
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(a) Composi¢ao

2024 2023
Moeda nacional
Letras Financeiras do Tesouro - LFTs 531 9.330
Certificados de Dep6sitos Bancarios - CDBs 140
671 9.330

A rentabilidade média para os montantes alocados em aplicagdes financeiras em moeda local foi de 99,46% do CDI (99,66% do
CDl em 31 de dezembro de 2023).

10. Contas a receber de aluguéis

Politica contabil

Corresponde aos valores a receber pela prestacdo de servigos de locacdo, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa de juros efetiva, atualizados pelas condi¢des contratuais
estabelecidas, liquidos do ajuste a valor presente, quando aplicavel. O saldo de contas a receber é integralmente no mercado
nacional, em reais.

(a) Composi¢do e vencimento

O quadro a seguir apresenta a composi¢ao dos valores a receber:

2024 2023

Clientes brasileiros 9.507 10.298
Partes relacionadas 58 241
9.565 10.539

Circulante 1.801 2.251
N&o circulante 7.764 8.288
9.565 10.539

2024 2023

A vencer até 3 meses 2.852 472
A vencer de 3 a 6 meses 459 472
A vencer de 6 a 12 meses 924 943
A vencer acima de 12 meses 5.330 8.652
9.565 10.539

(c) Provisdo para perda estimada com créditos de liquidagdo duvidosa

A provisdo para perda estimada com créditos de liquidagao duvidosa é reconhecida pelo valor considerado suficiente para
cobrir as perdas provaveis na realizacdo dos saldos de contas a receber. A Companhia aplicou a metodologia do CPC 48
“Instrumentos financeiros” para calcular as perdas de crédito estimadas.

A Companhia efetua periodicamente a andlise dos saldos de contas a receber de clientes, e quando sdo identificados saldos
vencidos a mais de 180 dias, constitui provisdo correspondente sobre as parcelas vencidas e vincendas. Com base nas analises
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e expectativas de realizacdo dos saldos de contas a receber, a Companhia concluiu ndo ser necessaria a constituicdo de provisdo
de perda estimada com créditos de liquidagdo duvidosa para o periodo findo em 31 de dezembro de 2024

Estoque de imdveis para comercializagdo

Politica contabil

Esta rubrica inclui as unidades imobiliarias a serem vendidas, sendo apresentada pelo menor valor entre o custo e o valor
realizdvel liquido, os quais ndo excedem o valor de mercado. O custo dos estoques é composto pelo valor do terreno adquirido
para incorporacdo imobilidria acrescido dos gastos com construgdo, impostos, taxas e encargos financeiros. O estoque de
imoveis é apresentado no ativo circulante, quando ha a intencdo da Administracdo de iniciar a venda do imdvel dentro do
proximo exercicio. Pelo menos uma vez ao ano, é realizado o inventario fisico das propriedades em seu estoque. O valor dos
estoques é avaliado anualmente para fins de reducdo ao valor recuperavel (impairment). A avaliacdo é efetuada através de
laudos especificos preparados por especialistas do setor imobilidrio e que levam em conta a expectativa do valor de transagao
do imével quando completamente edificado descontado dos custos e despesas incorridas e a serem incorridas até a sua
concretizagdo.

Em 31 de dezembro de 2024 ndo houve expectativa de perda em relagdo ao valor recuperdvel dos estoques a ser registrado
nas demonstragdes financeiras.

(a) Composicao

O quadro a seguir demonstra a composicao dos imdveis a comercializar:

2024 2023
Custo Atlas Office Park 198.388 194.124
198.388 194.124

Formacao do custo dos imdveis concluidos
Gastos com servicos 110.657 110.657
Obras 55.817 51.553
Terrenos 28.000 28.000
Arquitetura 1.271 1.271
Outros 2.643 2.643
198.388 194.124

Considerando o cendrio atual de mercado e projec¢des de curto prazo, a Companhia definiu em 2024 por transferir o estoque
para longo prazo.

12. Tributos a recuperar

Politica contabil

Os tributos a recuperar sdo mantidos no ativo principalmente com a finalidade de reconhecer no balango patrimonial da
Companhia os valores contabeis que serdo objeto de futura recuperagao.
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(a) Composigao
2024 2023
Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social - IRPJ e CSLL 2 2
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF 297 234
299 236
13. Partes relacionadas

Politica contabil

As transacGes com partes relacionadas sdo realizadas de maneira que ndo geram qualquer beneficio indevido as suas
contrapartes ou prejuizos a Companhia. No curso normal das operacgGes, é realizado contratos com partes relacionadas
(controladora indireta) relacionados a compra de servicos.

(a) Composi¢do
Sociedade controladora direta Sociedade controladora indireta 2024
Guepardo AOP
Altre Empreendimentos e Empreendimento Imobiliario
Investimentos Imobiliario S.A (i) SPE S.A. Votorantim S.A. Total
Ativo
Circulante
Contas a receber de clientes 58 58
58 58
Total do ativo 58 58
Resultado
Receita de aluguéis 662 662
662
Sociedade controladora direta Sociedade controladora indireta 2023
Guepardo AOP
Altre Empreendimentos e Empreendimento Imobiliario
Investimentos Imobiliario S.A (i) SPE S.A. Votorantim S.A. Total
Ativo
Circulante
Contas a receber de clientes 241 241
Total do ativo 241 241
Passivo
Dividendos a pagar 3.263 3.263 6.526
Total do passivo 3.263 3.263 6.526
Resultado
Receita de aluguéis 605 605
605 605

(i) As despesas de pessoal sdo reconhecidas diretamente na controladora Altre.
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14. Arrendamentos
(a) Direito de uso
2024
Imoéveis, edificios e
salas comerciais Total
Saldo no inicio do exercicio
Custo
Amortizagéo acumulada
Saldo liquido
Novos contratos 1.136 1.136
Amortizagao (87) (87)
Saldo no final do exercicio 1.049 1.049
Custo 1.136 1.136
Amortizacdo acumulada (87) (87)
Saldo no final do exercicio 1.049 1.049
(b) Arrendamentos passivos
2024
Saldo no inicio do exercicio
Novos contratos 1.136
Ajuste a valor presente 10
Liquidacdes (46)
Saldo no final do exercicio 1.100
Circulante 512
Nao circulante 588
Saldo no final do exercicio 1.100

Imposto de renda e contribuigao social

Politica contabil

Os saldos referentes ao imposto de renda e contribuicdo social do exercicio compreendem o imposto e contribuicdo corrente.
O imposto sobre a renda e a contribuigdo social sdo reconhecidos na demonstragao do resultado, exceto na proporgdao em que
estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido. Nesse caso, o imposto e a contribuicdo
social também sdo reconhecidos no patriménio liquido.

Os encargos de imposto de renda e contribuigdo social correntes sdo calculados com base nas leis tributdrias promulgadas, ou
substancialmente promulgadas no Brasil, até a data do balanco.
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A Administracdo avalia, periodicamente, as posicées assumidas nas apura¢des de impostos sobre a renda e contribuicdo social
com relagdo as situagdes em que a regulamentacao fiscal aplicdvel da margem a interpretagdes. Estabelece provisdes, quando
apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

(a) Reconciliagdo da despesa de imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica ("IRPJ") e Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido ("CSLL”)

Os valores de imposto de renda e contribuicdo social demonstrados no resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro
apresentam a seguinte reconciliagdo com base na aliquota nominal brasileira:

2024
Receitas de aluguéis Receitas financeiras
IRPJ CSLL IRPJ CSLL
Total receita bruta tributavel 35.618 35.618 6.385 6.385
Total receita tributavel 35.618 35.618 6.385 6.385

% de presungdo da base 32% 32%

Base de célculo presumida 11.398 11.398 6.385 6.385
Aliguota nominal dos tributos 15% 9% 15% 9%
Adicional IRPJ 10% 10%

IRPJ e CSLL no resultado 2.826 1.026 1.596 Slo)

2023
Receitas de aluguéis Receitas financeiras
IRPJ CSLL IRPJ CSLL

Total receita bruta tributavel 32.602 32.602 3.544 3.544

Total receita tributavel 32.602 32.602 3.544 3.544

% de presungdo da base 32% 32%

Base de célculo presumida 10.433 10.433 3.544 3.544

Aliguota nominal dos tributos 15% 9% 15% 9%

Adicional IRPJ 10% 10%

IRPJ e CSLL no resultado 2.584 939 886 319

16. Patrimonio liquido

Politica contabil

(i) Capital social

E representado exclusivamente por acSes ordinarias que s3o classificadas no patriménio liquido.
(i) Distribuicao de dividendos

E reconhecido como um passivo nas demonstragdes financeiras ao fim do exercicio, com base no estatuto social. Qualquer
valor acima do minimo obrigatdério, 1% do lucro do exercicio deduzido de reserva legal, é provisionado e a deliberagdo fica
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sujeita a ratificacdo pelos acionistas em Assembleia Geral. Quando a Companhia apresentar prejuizo no exercicio, ndo havera
constituicdo de dividendos.

(iii) Lucro liquido (prejuizo) basico por agdo

E calculado dividindo o lucro liquido (prejuizo) atribuido aos acionistas controladores pela quantidade média ponderada de
acOes ordinarias em circulagdo para cada periodo. A média ponderada de agdes é calculada com base nos periodos nos quais
as a¢Oes estavam em circulagao.

(iv) Reserva legal e reserva de retengio de lucros

A reserva legal é constituida pela apropriacdo de 5% do lucro liquido do exercicio social ou saldo remanescente, limitado a 20%
do capital social. Sua finalidade é assegurar a integridade do capital social.

Ela poderd ser utilizada somente para compensar prejuizo e aumentar o capital. Quando a Companhia apresentar prejuizo no
exercicio, ndo havera constituicdo de reserva legal.

Areserva de retencdo de lucros refere-se a retengdo do saldo remanescente de lucros acumulados, a fim de atender ao projeto
de crescimento dos negdcios estabelecido no plano de investimentos da Companhia.

(a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2024, o capital social totalmente subscrito e integralizado da Companhia era composto por 198.194.028
acdes ordindrias nominativas (31 de dezembro de 2023 - 198.194.028) no valor total de R$ 210.922 (31 de dezembro de 2023
- R$ 198.758).

Em 18 de novembro foi aprovado o aumento de capital via realizacdo da reversa de capital em RS 12.164, sem que tal aumento
resultasse em emissdao de novas agdes da Companhia, conforme autorizado pelo art. 169, §1° da Lei das S.A.

2024 2023
Capital social 210.922 198.758
Milhares de acdes ordinarias nominativas 198.194 198.194
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(b) Dividendos

Em 18 de novembro de 2024, a Companhia deliberou dividendos no montante de R$47.798, sendo R$23.904 a titulo de
dividendos intermedidrios, relativos a lucros acumulados de exercicios anteriores e R$23.894 a titulo de dividendos
intercalares, referente ao lucro de 2024. O montante total foi pago em 11 de dezembro de 2024 sendo 50% para a Guepardo

e 50% para a Altre, conforme detalhado no quadro a seguir:

2024 2023
Lucro liquido atribuivel aos acionistas controladores 31.451 27.477
(-) Reserva legal (1.573) (1.374)
Base de calculo para Dividendos 29.878 26.103
Dividendo minimo obrigatério (25%) 299 261
Destinacao:
Distribuicdo aos acionistas
Dividendo minimo obrigatério 299 261
Dividendos intercalares 23.595 6.265
Dividendos exercicios anteriores 23.904
Valor proposto 47.798 6.526
Reserva de lucros 5.984 19.577
53.782 26.103
% Valor dos dividendos e juros sobre capital préprio por agéo 24,12% 3,29%
17. Receita liquida

Politica contabil

A receita compreende o valor justo da contraprestagdo recebida ou a receber pelos aluguéis no curso normal das atividades
da Companbhia. A receita é apresentada liquida dos impostos, dos abatimentos e dos descontos.

As receitas de aluguéis auferidas na Companhia sdo reconhecidas aplicando o método linear de reconhecimento de acordo
com o prazo de vigéncia e fluxos de recebimento dos contratos firmados. A linearizagdo é representada substancialmente por
descontos contratuais. Estes descontos foram linearizados e serdo amortizados pelo prazo remanescente do contrato de
locagdo, como previsto no “CPC 06 (R2) Arrendamentos”.

(a) Composi¢do

A seguir é apresentada a reconciliagdo da receita liquida:

2024 2023

Receita bruta
Receita de aluguéis 35.928 32.771
Impostos sobre aluguéis (2.173) (1.176)

Receita liquida 33.755 31.595
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18. Abertura do resultado por natureza

2024 2023
Custo dos aluguéis
Despesas com condominio 475 828
Depreciacéo e amortizagéo 288 809
Servicos de terceiros 474 352
Aluguéis e arrendamentos SNl 178
Impostos taxas e contribuicbes 289 51
Outros 16
2.037 2.234
Despesas gerais e administrativas
Aluguéis e arrendamentos 676
Servicos de terceiros 196 44
Outras despesas 13 17
209 737

19. Resultado financeiro liquido

Politica contabil

Compreendem os valores de juros sobre aplicagdes financeiras e descontos diversos que sao reconhecidos no resultado do
exercicio pelo regime de competéncia.

(a) Composicao
2024 2023
Receitas financeiras
Receita de aplicacfes financeiras 5.436 3.519
Juros ativos 113 25
Atualizacdo monetaria sobre ativos
5.549 3.544
Despesas financeiras
Juros pagos de arrendamento (10)
Outras despesas financeiras (2) (7)
(12) (1

Resultado financeiro liquido 5.537 3.537
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