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Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Ao0s

Acionistas e Administradores da

Sao Cristovao Participagdes S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras da Sao Cristovao Participacdes S.A. (“Companhia”), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas demonstra¢gdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstrag@es financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Sao Cristovao ParticipacBes S.A.
em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operacdes e 0s seus respectivos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
com as normas Internacionais de relatério financeiro (“IFRS"), aplicaveis as entidades de
incorporacao imobiliaria no Brasil, equivalentes as entidades registradas na Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM").

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Enfase
Reconhecimento da receita

Conforme descrito na Nota Explicativa n°® 2.a, as demonstracdes financeiras foram elaboradas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério
financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, equivalentes as
entidades registradas na CVM. Dessa forma, a determinacao da politica contabil adotada pela
Companhia, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade
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imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, quando
existentes, seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio Circular/CVM/ SNC/SEP n°
02/2018 sobre a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido ndo esta ressalvada em fungéo
desse assunto.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracfes financeiras

A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no
Brasil, equivalentes as entidades registradas na CVM, e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboragcéo das demonstracdes financeiras livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstrag8es financeiras, a administracéo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Os responséveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboracdo das demonstrag8es financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢fes relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstra¢fes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstra¢des financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢éo de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.
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e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

¢ Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracao, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacfes nas
demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢gBes futuras podem levar a Companhia a nao
mais se manterem em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstrac¢des financeiras, inclusive
as divulgacgdes e se essas demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes
e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham
sid&identificadas durante nossos trabalhos.

Sao P\&ulo, 23 de setembro de 2019.
N
N
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S.S. /
CRE-2SP034519/0-6 -

/:; F / \ /
/" Marcos Keriji d&'Sa Pimentel Ohata
Contadon CRC-1SP209240/0-7




Sao Cristovao Participagdes S.A.

Balancos patrimoniais
31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4)
Total do ativo circulante

Nao circulante
Investimento (Nota 5)
Total do ativo ndo circulante

Total do ativo

Passivo

Circulante

Outras contas a pagar
Total do passivo circulante

N&o circulante
Debéntures (Nota 6)
Total do passivo ndo circulante

Patrimdnio liquido
Capital social (Nota 7)
Prejuizos acumulados
Total do patriménio liquido

Total do passivo e do patrim6nio liquido

31/12/2018

56
56

31.811
31.811

31.867

16
16

21.392
21.392

10.665

(206)
10.459

31.867

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Sao Cristovao Participagdes S.A.

Demonstrac¢des do resultado
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais)

31/12/2018
Despesas operacionais
Despesas gerais e administrativas (34)
Outras despesas operacionais (18)
Resultado da equivaléncia patrimonial (Nota 5.c) (92)
(144)
Resultado financeiro
Receitas financeiras (Nota 9) 1
Despesas financeiras (Nota 9) (63)
(62)
Prejuizo do exercicio 206

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Sao Cristovao Participagdes S.A.

Demonstracg6es do resultado abrangente
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais)

31/12/2018
Prejuizo do exercicio 206
Outros resultados abrangentes -
Resultado abrangente total (206)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Sao Cristovao Participagdes S.A.

Demonstra¢fes das mutagBes do patrimonio liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais)

Capital social  Prejuizo acumulado Total
Saldos em 1° de janeiro de 2017 - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2017 - - -
Integralizacdo de capital social (nota 7.a) 10.665 - 10.665
Prejuizo do exercicio - (206) (206)
Saldos em 31 de dezembro de 2018 10.665 (206) 10.459

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Sao Cristovao Participagdes S.A.

Demonstracdes dos fluxos de caixa - método indireto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo antes do imposto de renda e contribuigéo social
Ajustes em:

Equivaléncia patrimonial (nota 5.c)

Juros sobre debéntures (nota 6)

Variacdes nos ativos e passivos
Outras contas a pagar
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢cdo de investimento
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Empréstimos e financiamento (nota 6)
Aumento do capital social (nota 7.a)
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa
Saldo de caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio

No fim do exercicio

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

31/12/2018

(206)
92
63

16
(35)

31.903
(31.903)

21.329
10.665
31.994

56

56
56

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Sao Cristovao Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto se de outra forma indicado)

1. Contexto operacional

a)

b)

Objeto social

A Séo Cristévao Participagfes S.A. (“Companhia”), anteriormente denominada L.E.U.S.P.E.
Empreendimentos e Participa¢gfes Ltda., € uma sociedade por a¢des de capital fechado,
situada na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 1.251, 9° andar, sala 901, Leblon,

na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Constituida em 19 de julho de 2017, e com inicio de suas opera¢cfes em 19 de setembro de
2018, a Companhia tem como objeto social a participagdo em outras sociedades.

Descricdo dos investimentos

Em 07 de novembro de 2018, através do Contrato de Acordo de Investimento, a Companhia
adquiriu 80% da participacdo societaria da Pucon Investimentos Imobiliarios S.A. (“Pucon” ou
“investida”)

A Pucon é uma sociedade anénima de capital fechado, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.729, S&o Paulo - SP, Brasil.

A investida possui como obijetivo social e atividades operacionais preponderantes, a
incorporacéo e a construcdo de imoveis residenciais, isoladamente ou em conjunto com
outras entidades, através da participacdo em sociedades controladas de forma integral, sob
controle compartilhado ou em sociedades coligadas.

Em 31 de dezembro de 2018, a Pucon possuia investimentos em controladas (controladas e
investimentos indiretos da Companhia), conforme informacdes destacadas a seguir:

Participacéo (%)

Aspen Investimentos Imobiliarios Ltda. (a) 99,99
Femao Dias Empreendimento Imobilidrios Ltda. (a) 99,99

(a) A controlada possui como objeto social incorporagéo e a construgdo de imdveis residenciais. Em 31 de dezembro de 2018,
as controladas encontram-se em fase pré-operacional, contendo cada uma apenas terreno para futura incorporagao
imobiliaria.



Sao Cristovao Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuac¢ao
31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto se de outra forma indicado)

2. Apresentacao das demonstragdes financeiras

10

a)

b)

d)

Base de elaboracdo

As demonstra¢des financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis
as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, equivalentes as entidades registradas na
Comissao de Valores Mabiliarios (“CVM”). Quando existente, os aspectos relacionados a
transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o entendimento da
administragdo da Companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicagdo do Pronunciamento Téchico NBC TG
47 (IFRS 15).

Em observancia ao exposto no caput 6° do artigo 177 da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, a Companhia optou por adotar as mesmas normas sobre demonstracées
financeiras, expedidas pela CVM, para as companhias abertas.

A Administracdo afirma que todas as informacdes relevantes proprias das demonstracdes
financeiras estédo sendo evidenciadas, e que correspondem as utilizadas por ela na sua
gestao.

Moeda funcional

A moeda funcional da Companhia é o Real. Todas as informaces financeiras estéo
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

Aprovacdo das demonstracées financeiras

As demonstrag8es financeiras foram aprovadas tanto pela Diretoria como pelos acionistas
em 23 de setembro de 2019.

Investimento controlado em conjunto (joint venture)

Uma joint venture € um acordo contratual através do qual a Companhia e outras partes
exercem uma atividade econdmica sujeita a controle conjunto, situacdo em que as decisfes
sobre politicas financeiras e operacionais estratégicas relacionadas as atividades da joint
venture requerem a aprovacao de todas as partes que compartilham o controle.

A Investida mencionada na Nota 1.b, é controlada em conjunto, sendo que desde a data em
gue o controle compartilhado foi adquirido, o registro dos investimentos esta em
conformidade ao exposto na Nota 5.c.



Sao Cristovao Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuac¢ao
31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto se de outra forma indicado)

2. Apresentacao das demonstragdes financeiras--Continuacdo

e) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracdes financeiras exige que a administracéo faca julgamentos,
estimativas e utilize premissas que afetam a aplica¢é@o de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. A liquidagéo das transacfes envolvendo
essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados em razéo de
imprecisdes inerentes ao processo da sua determinacdo. A liquidagéo das transacgfes
envolvendo essas estimativas podera resultar em valores significativamente divergentes dos
registrados nas demonstrag@es financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao
processo de estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e premissas periodicamente,
no minimo anualmente.

3. Resumo das principais praticas contabeis

11

3.1.

3.2.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera
equivalentes de caixa uma aplicacao financeira de conversibilidade imediata em um
montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudancga de
valor.

Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa
guando tem vencimento de curto prazo; por exemplo, trés meses ou menos, a contar da
data da contratacdo e/ou possui compromisso de recompra.

Investimentos

Os resultados, ativos e passivos da investida sdo incorporados as demonstracdes
financeiras com base no método de equivaléncia patrimonial. Conforme este método, os
investimentos sao inicialmente registrados pelo valor de custo e, em seguida, ajustados
para fins de reconhecimento da participacdo da Companhia no lucro ou prejuizo e em
outros resultados abrangentes da investida.

Quando a participacdo da Companhia nas perdas da investida iguala ou ultrapassa o valor
do investimento, é reconhecida a parcela residual do passivo a descoberto, uma vez que
assume obrigaces e efetua pagamentos em nome dessa sociedade e adiantamentos para
futuro aumento de capital.



Sao Cristovao Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuac¢ao
31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto se de outra forma indicado)

3. Resumo das principais praticas contabeis--Continuacao
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3.3.

3.4.

3.5.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango quando for provavel que seus beneficios econémicos
futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca. Um passivo € reconhecido no balan¢o quando a Companhia possuir uma
obrigacgéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que
um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. As provisées séo registradas tendo
como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realizagéo ou
liquidacéo € provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, séo
demonstrados como ndo circulantes.

Apuracdo do resultado

O resultado das operacdes é apurado em conformidade com o regime contébil de
competéncia. Haja vista que se trata de uma Companhia com participacdo em outras
sociedades, ao longo dos exercicios de 2018 e 2017, nao houve reconhecimento de receita
operacional.

Uma receita ndo é reconhecida se h4 uma incerteza significativa da sua realizacao.

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicacao financeira, as quais sao
reconhecidas integralmente no resultado, através do método dos juros efetivos.

Tributagéo

A Companhia adota o regime de lucro real. O imposto de renda é computado sobre o lucro
tributavel pela aliquota de 15%, acrescido do adicional de 10% para os lucros que
excederem R$240 mil no periodo de 12 meses, enquanto a contribui¢cdo social é
computada pela aliquota de 9% sobre o lucro tributavel, reconhecidos pelo regime de
competéncia, portanto, as inclusdes ao lucro contabil de despesas, temporariamente nao
dedutiveis, ou exclusdes de receitas, temporariamente nao tributaveis, consideradas para a
apuracao do lucro tributavel corrente geram créditos ou débitos tributarios diferidos. O
imposto de renda e a contribuicdo social corrente sédo apresentados liquidos por entidade
contribuinte, no passivo quando houver montantes a pagar, ou no ativo quando os
montantes antecipadamente pagos excederem o total devido na data das demonstra¢cdes
financeiras. As aliquotas regulares de PIS e COFINS, quando existentes, sédo de 1,65% e
7,60%, respectivamente.



Sao Cristovao Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuac¢ao
31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto se de outra forma indicado)

3. Resumo das principais praticas contabeis--Continuacao
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3.6.

3.7.

Distribuicdo de dividendos

A distribuicdo de dividendos para os acionistas, quando aplicavel, € reconhecida como
passivo, conforme previsto no estatuto social, ao término do exercicio.

Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

A preparacao das demonstracdes financeiras da Companhia requer que a Administragéo
faca julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de
receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulgagfes de passivos contingentes.

Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas pode levar a resultados que
requeiram um ajuste significativo ao valor contabil do ativo ou passivo afetado em
exercicios futuros.

Estimativas e premissas séo revisadas periodicamente. O impacto de tais revisdes é
reconhecido no exercicio em que as estimativas e premissas séo revisadas.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas nas demonstra¢des financeiras, envolvendo
risco de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos em exercicios
futuros séo discutidas a sequir:

Provisdo para demandas judiciais

A Companhia esta sujeita, no curso normal de seus negocios, a investiga¢des, auditorias,
processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria,
trabalhista, ambiental, societaria e direito do consumidor, entre outras. Dependendo do
objeto das investigacdes, processos judiciais, autos de infracdo ou procedimentos
administrativos que sejam movidos contra a Companhia, podera afetar as suas
demonstracdes financeiras. A Companhia faz revisdes regulares a fim de refletir e divulgar
adequadamente eventuais provisdes dessa natureza. Em 31 de dezembro de 2018 e 2017,
a Companhia nao possuia processos judiciais.

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos

A Administragdo revisa, no minimo anualmente, o valor contébil liquido dos principais
ativos, com o objetivo de avaliar eventos ou mudanc¢as nas circunstancias econdmicas,
operacionais ou tecnolégicas, que possam indicar deterioracao ou perda de seu valor
recuperavel. Durante o exercicio, a Administracéo ndo identificou mudangas ou outros
fatores que pudessem afetar o valor recuperavel dos seus ativos.



Sao Cristovao Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuac¢ao
31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto se de outra forma indicado)

3. Resumo das principais praticas contabeis--Continuacao

14

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Instrumentos financeiros

a) Reconhecimento inicial e mensuracao

Os principais ativos e passivos financeiros da Companhia sdo representados por caixa
e equivalentes de caixa e outras contas a pagar.

Os instrumentos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo mais os
custos diretamente atribuiveis a sua compra ou emissédo, exceto instrumentos
financeiros classificados como valor justo pelo resultado, para os quais 0s custos séao
registrados na demonstracao do resultado para o exercicio.

b) Mensuracdo do valor justo

Os valores justos estimados foram determinados usando as informacdes de mercado
disponiveis e metodologias apropriadas de avaliagdo. Entretanto, um julgamento
consideravel é necessario para interpretar informac6es de mercado e estimar o valor
justo. Assim, as estimativas aqui apresentadas ndo sdo necessariamente indicativas
dos montantes que a Companhia poderia realizar no mercado atual. O uso de
diferentes premissas de mercado e/ou metodologias de estimativas podem ter um
efeito significativo nos valores justos estimados.

Demonstrac@es dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estao
apresentadas de acordo com o pronunciamento contabil CPC 03 (R2) - Demonstracdo dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

Adocdo de novos pronunciamentos contabeis a partir de 1° de janeiro de 2018

A partir de 1° de janeiro de 2018, a Companhia adotou o CPC 48/IFRS 9 (Instrumentos
Financeiros). Na mensuracao dos efeitos ndo foram observados impactos nas
demonstracdes financeiras que demandassem qualquer natureza de representacdo dos
valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.

Novos pronunciamentos técnicos adotados em 1° de janeiro de 2019
A Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretagéo ou

alteracé@o que tenham sido emitidas, mas que ainda n&o estdo em vigor. A natureza e a
vigéncia da nova norma e alteracdes sdo descritas a seguir:
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3. Resumo das principais praticas contabeis--Continuacao

3.11. Novos pronunciamentos técnicos adotados em 1° de janeiro de 2019--Continuagéo

Pronunciamento Descricdo Vigéncia
CPC 06 (R2) - Correlacéo as normas internacionais de contabilidade - Exercicios anuais
Arrendamento Mercantil IFRS 16. Refere-se a definicdo e a orientagdo do iniciados a partir de
contrato de arrendamento previsto no IAS 17. 1° de janeiro de 2019.
IAS 12/CPC 32 - Tributos IFRIC 23 - Incerteza sobre os tratamentos de impostos  Exercicios anuais
sobr4e o Lucro sobre o lucro. Refere-se ao tratamento, contabilizacdo iniciados a partir de
e apresentacado de incertezas fiscais. 1° de janeiro de 2019.

A Companhia pretende adotar as novas normas e/ou altera¢des na data de vigéncia
requerida com base no método aplicavel a cada pronunciamento podendo ser sua
apresentacdo de forma retrospectiva ou prospectiva. Na avaliagéo preliminar da
Companhia, se espera que as modificagdes aplicaveis a partir de 2019 ndo tenham impacto
significativo em suas demonstracdes financeiras.

4. Caixa e equivalentes de caixa

15

31/12/2018
Conta corrente 56
56
Investimento
a) Composicao dos saldos:
31/12/2018
Controle compartilhado 31.811
31.811
b) Informacdes sobre a investida:
31/12/2018
Patriménio Prejuizo
Participacéo liguido do exercicio (*)
Pucon Investimentos Imobilidrios S.A. 80,00% 39.763 (115)

(*) Refere-se ao resultado proporcional da investida desde a data de aquisi¢do do investimento, conforme mencionado na nota
explicativa 1.b.
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5.
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Investimento--Continuacéo

c) Movimentacdo dos investimentos:

A movimentacao dos investimentos para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 é

COmo segue:
31/12/2018
Saldos iniciais -
Aquisicd@o de investimento (nota 1.b) 31.903
Resultado de equivaléncia patrimonial (92)
Saldos finais 31.811

Debéntures

Em 22 de novembro de 2018 a Companhia celebrou um Instrumento Particular de Escritura da 12
Emissdo de Debéntures, de 40 mil debéntures conversiveis em a¢8es, da espécie Quirografaria,
em série Unica, para a distribuicdo privada da Sdo Cristovao Participacdes S.A., totalizado
R$40.000, as quais serao liberadas a Companhia mediante a necessidade de recursos para fazer
frente as suas obrigacBes de integralizar as a¢es subscritas em suas subsidiérias diretas. As
debéntures serdo remuneradas a juros fixos de 3% ao ano.

As debéntures emitidas possuem vencimento Unico em 22 de novembro de 2024, sendo que
nesta data, a exclusivo critério do debenturista, poderdo ser convertidas em ac¢des ou
integralmente amortizadas.

As debéntures ndo possuem clausulas restritivas (“covenants”).

A movimentacdo das debéntures no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 é como segue:

2018
Saldos iniciais -
Captacdes 21.329
Juros incorridos 63
Saldos finais 21.392
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7. Patriménio liquido
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a)

b)

Capital social

Em 31 de dezembro de 2018, o capital social da Companhia é de R$13.333, sendo
R$10.665 integralizados até esta data (em 31 de dezembro de 2017, o capital social ndo
integralizado era de R$0,5). O capital social esta representado por 13.333.333 ac¢Oes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, assim distribuidas:

Quantidade de Quantidade
Acionista / Quotista acdes % de quotas %
2018 2017
Olympus Real Estate Il - Fundo de Investimento Em
Participacdes Multiestratégia Investimento no Exterior 13.333.333 100 - -
Cleber Faria Fernandes - - 250 50
Sueli de Fatima Ferreti - - 250 50

Em 22 de novembro de 2018, através de Ata da Assembleia Geral Extraordinaria, os
acionistas da Companhia aprovaram o aumento de capital no montante de R$13.333, sendo
gue R$10.665 foi integralizado no exercicio, e R$2.668 serdo integralizados durante o
exercicio de 2019.

Em 19 de setembro de 2018, atravées da 1° Alteracao do Contrato Social, os sécios Cleber
Farias Fernandes e Sueli de Fatima Ferreti, retiram-se nesta data da sociedade cedendo a
totalidade de suas quotas a Olympus Real Estate Il - Fundo de Investimento Em
Participacdes Multiestratégia Investimento no Exterior. Ato continuo, foi deliberada a
transformacéo de sociedade limitada para sociedade por acdes e a alteragdo de sua razao
social para Séo Cristovao ParticipacBes S.A.

Em 19 de julho de 2017, através do Instrumento Particular de Constituicdo, a Companhia foi
constituida com capital social a integralizar de R$500 representando 500 quotas. Nesta data
a Companhia possuia a razéo social de L.E.U.S.P.E. Empreendimentos e Participacdes Ltda.

Reserva legal

A reserva legal é constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio
social, nos termos do artigo 193 da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Em
funcdo do prejuizo apurado, ndo houve constituicdo de reserva legal no exercicio findo em
31 de dezembro de 2018.

Dividendos

O Estatuto Social da Companhia determina a distribuicdo de um dividendo anual minimo de
25% do lucro liguido do exercicio ajustado na forma do artigo 202 da Lei n°® 6.404/76. Em
funcado do prejuizo apurado, ndo houve proposta de dividendos nos exercicios findos em 31
de dezembro de 2018.
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10.
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Tributos com recolhimento corrente

Os valores de imposto de renda e contribuicdo social demonstrados no resultado apresentam a
seguinte reconciliagdo em seus valores, a aliqguota nominal:

31/12/2018
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribui¢cao social (206)
Aliquota - 34% (70)
Efeitos de (exclusdes) adi¢bes:
Resultado de equivaléncia patrimonial 31
Crédito fiscal ndo contabilizado (a) 39

Despesa com imposto de renda e contribuicéo social -

(a) Considerando o atual contexto das operag¢des da Companhia, que se constituem, substancialmente, na participagdo em outra
sociedade (“holding”), nédo foi constituido crédito tributario sobre o saldo acumulado de prejuizos fiscais e base de célculo negativa
da contribuig&o social.

Resultado financeiro

31/12/2018
Receita financeira
Receita s/ aplicacéo financeira 1
Total da receita financeira 1
Despesa financeira
Juros s/ empréstimo (63)
Despesa bancérias -
Total da despesa financeira (63)
Receitas (despesas) financeiras, liquidas (62)

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros utilizados pela Companhia estao substancialmente representados
por caixa e equivalentes de caixa e outras contas a pagar, todos realizados em condi¢Bes usuais
de mercado, estando reconhecidos integralmente nas demonstracdes financeiras considerando-
se os critérios descritos na Nota 3.8. Estes instrumentos sdo administrados por meio de
estratégias operacionais, visando a liquidez, rentabilidade e minimizag&o de riscos.

Valorizacdo dos instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de dezembro de 2018, bem como
0s critérios para sua valorizacdo, séo descritos a seguir:
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10. Instrumentos financeiros--Continuagao

Valorizacédo dos instrumentos financeiros--Continuacao

e Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4): os saldos mantidos em contas correntes bancarias e
aplicacdes financeiras junto a instituicdes de renome possuem valores de mercado
equivalentes aos saldos contabeis;

e QOutras contas a pagar: correspondem aos valores conhecidos e calculaveis provenientes da
aquisicao de bens e servicos.

Em 31 de dezembro de 2018, a Companhia ndo possuia operac8es de hedge e derivativos,
tampouco realiza transa¢fes indexadas a moeda estrangeira.

Cateqgoria dos instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros séo descritos a seguir, bem como suas categorias de
classificacao:

31/12/2018
Valor Valor
Hierarquia Contébil Justo  Mensuracéo
Caixa e equivalentes - Nota 4 Nivel 2 56 56 *
56 56
Debéntures - Nota 6 Nivel 2 21.392 21.392 **

21.392 21.392

(*) Valor justo através do resultado

(**) Custo amortizavel

11. Eventos subsequentes

Sao Cristévao Participactes S.A.

Em 23 de abril de 2019, o acionista da Companhia Olympus Real Estate Il Fundo de
Investimento em Participacdes integralizou R$1.667 em acdes e R$3.332 em debéntures
conversiveis na Companhia.

Em Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 30 de julho de 2019, foi aprovado aumento do
capital social da Companhia no montante de R$5.000, mediante a emissé&o cinco milhdes de
acOes, passando, assim, o capital social de R$13.333 para R$18.334, dividido em dezoito
milhGes, trezentas e trinta e trés mil, oitocentos e trinta e trés a¢bes ordinarias e sem valor
nominal.
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11. Eventos subsequentes--Continuacao

Sao Cristévao Participacbes S.A.--Continuacdo

Em 02 de agosto de 2019, o acionista da Companhia Olympus Real Estate Il Fundo de
Investimento em Participac@es integralizou R$1.250 do capital e R$2.500 em debéntures
conversiveis na Companhia.

Pucon Investimentos Imobiliarios S.A.

Em julho de 2019, conforme estabelecido em acordo de acionistas da investida, a Companhia
adquiriu as a¢des da Kingston Investimentos Imobiliarios Ltda.
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