Demonstragoes Financeiras

Solid Ativos Imobiliarios S.A.

31 de dezembro de 2024
com Relatério do Auditor Independente



COMENTARIOS DA ADMINISTRAGAO

Senhores Acionistas,

Em cumprimento as disposicoes legais e estatutarias em vigor, a Administracdo da Solid Ativos
Imobiliarios S.A. (‘Companhia” ou “Solid”) vem apresentar seus comentarios e resultados referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024. Os valores estdo expressos em milhares de reais, exceto
qguando de outra forma indicado, e de acordo com disposto na Lei das Sociedades por Agdes e normas
estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM). Os comentarios da Administragdo sao
parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e deve ser lido em conjunto
com as respectivas Notas Explicativas.

DESCRIGAO DOS NEGOCIOS

A Solid (antiga BR Properties S.A.) € uma Companhia de investimento em imdveis comerciais de renda
no Brasil, com foco na aquisigao, locacao, administragao, incorporacao e venda de imdveis comerciais,
principalmente galpdes industriais e de logistica.

A Companhia encerrou o exercicio com 9 imoveis no portfélio, totalizando uma area bruta locavel (ABL)
de 270 mil m?, dos quais 3 sdo terrenos que correspondem a 29 mil m? de ABL potencial. As
propriedades estao distribuidas da seguinte forma:

= 5 0u 213 mil m? de galpdes industriais e de logistica;
= 3 ou 29 mil m? de terrenos;
= 1 edificio garagem;

RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

Nos termos da Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, a Companhia informa que a sua politica
de contratagdo de prestagdo de servigos ndo relacionados a auditoria externa se substancia nos
principios que preservam a independéncia do auditor. Tais principios se baseiam no fato de que o
auditor independente nao deve auditar seu proprio trabalho, ndo pode exercer fungdes gerenciais, ndo
deve advogar por seu cliente ou prestar quaisquer outros servigos que sejam considerados proibidos
pelas normas vigentes, mantendo desta forma a independéncia nos trabalhos realizados. A Companhia
informa, também, que seus auditores, KPMG Auditores Independentes Ltda., ndo prestaram outros
servigos que nao os de auditoria.

DECLARAGAO DA DIRETORIA

Nos termos da Resolugcdgo CVM n° 80, a Diretoria da Companhia declara que revisou, discutiu e
concordou com o relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras relativas
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

Ratael Souza Eduarde Continbo

duardo Coutinho (Apr 10, 2025 18:33 ADT)

Rafael Souza (Apr 10, 2025 17:25 ADT)
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Relalono dos auditores independentes Soore as
(ermnonstracoes financeras

Aos acionistas da
Solid Ativos Imobilidrios S.A (Antiga BR Properties S.A)

Sdo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Solid Ativos Imobilidrios S.A (Antiga
BR Properties S.A) (Companbhia), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e
outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Solid Ativos Imobiliarios
S.A (Antiga BR Properties S.A) em 31 de dezembro de 2024, o desempenho individual e consolidado de suas
operagdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas contabeis internacionais (IFRS
Accounting Standards) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragGes financeiras individuais e consolidadas”.
Somos independentes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagao global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee



Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas como um todo e na formagdo de nossa
opinido sobre essas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e, portanto, ndo expressamos uma

opinido separada sobre esses assuntos.

Mensuragao do valor justo das propriedades para investimento

Veja a Nota 3 e 10 das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

Principal assunto de auditoria

Como auditoria enderegou esse assunto

Em 31 de dezembro de 2024, a Companhia possui
ativos classificados na rubrica de propriedades para
investimentos no montante de RS 826.570 que
estdo mensurados pelo seu valor justo,
determinado com base em laudo de avaliagdo
econbmico financeira, elaborado por avaliador
independente.

A determinagao do valor justo por meio de fluxo de
caixa descontado utiliza dentro outros dados e
premissas: (i) projecdo de receitas futuras de
aluguel, (ii) vacancia, (iii) taxa de desconto, e (iv)
taxas de capitalizagdo, e a determinagdo do valor
justo por meio de comparativos diretos de dados de
mercado, onde sdo utilizados informagdes
comparaveis de mercado tais como terrenos em
regibes semelhantes, custo médio do m? para venda
estdo sujeitas a um alto grau de julgamento da
Companhia e dos avaliadores externos contratados
por esta.

Devido a relevancia, complexidade e julgamento
envolvidos na determinagdo do valor justo das
propriedades para investimentos e ao impacto que
eventuais mudangas nas premissas consideradas na
mensuragao desse valor teriam sobre as
demonstragGes financeiras individuais e
consolidadas da Companhia, consideramos este
assunto significativo para a nossa auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas ndo
se limitaram a:

e com auxilio dos nossos especialistas em finangas
corporativas, avaliamos a razoabilidade e a
consisténcia dos dados e premissas utilizados na
preparagdo dos estudos do laudo com base no
método de fluxo de caixa descontado, tais como
crescimento real, vacancia, renovagao, taxa de
desconto e taxa de capitalizagdo;

e com o auxilio de nossos especialistas em ativos
tangiveis, avaliamos a razoabilidade e a
consisténcia dos dados e premissas utilizados na
preparagdo do laudo com base no método
comparativo direto de dados de mercado, tais
como caracteristicas especificas do imével situados
na mesma regido, custo médio do m? para venda;
e

e analisamos a adequacgdo das informacdes base,
como receita de locagdo em tais estudos; e

e avaliamos as divulgagGes nas demonstragdes
financeiras.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitdvel a mensuragao do valor justo das propriedades
para investimentos, bem como as respectivas
divulgagdes, no contexto das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas tomadas em
conjunto, referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagao global KPMG de

firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada

KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
limited by guarantee.




Realizagdo de impostos diferidos ativos

Veja a Nota 13 das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

Principal assunto de auditoria

Como auditoria enderecou esse assunto

Em 31 de dezembro de 2024, a Companhia possui
créditos tributarios oriundos de prejuizo fiscal e
base negativa de contribuigdo social e de diferengas
tempordrias, cujo reconhecimento e
recuperabilidade estdo fundamentados em um
estudo técnico de viabilidade de realizagdo do ativo
fiscal diferido baseado na projecdo de base
tributdvel para os préoximos anos, elaborado pela
Companhia.

A elaboragdo de tal estudo requer julgamento
significativo na determinagdo da projecdo dos lucros
tributaveis futuros, levando em consideragdo
diversas premissas financeiras e de negdcios
previstos pela Companhia para os préximos
exercicios que, se alteradas, poderdo resultar em
valores substancialmente diferentes dos utilizados
na elaboragdo das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas. Por essas razdes,
consideramos este assunto como significativo para a
nossa auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas ndo
se limitaram a:

e andlise, com o auxilio de nossos especialistas em
finangas corporativas, (i) das principais premissas
utilizadas pela Companhia para elaboragdo do
estudo, comparando com os dados disponiveis no
mercado e confronto dessas premissas com
informacgGes contratuais e dados histéricos (ii) de
sensibilidade no que tange as premissas utilizadas;
e (iii) do recélculo matematico das projecGes dos
lucros tributaveis futuros; e

e avaliagdo se as divulgagdes nas demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas consideram
todas as informacdes relevantes.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima resumidos, consideramos que o
saldo de impostos diferidos ativos, bem como as
respectivas divulgagdes, sdo aceitaveis no contexto das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2024.

Outras informagdes que acompanham as demonstragoes financeiras individuais e consolidadas e o relatério

dos auditores

A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informacgées que compreendem o Relatério da

Administragdo.

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ndo abrange o Relatério da
Administragdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, nossa responsabilidade
é a de ler o Relatdrio da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma relevante,
inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra
forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorgdo relevante no Relatério da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a

relatar a este respeito.

Responsabilidades da administracdao pelas demonstragoes financeiras individuais e consolidadas

A administragdo é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas contabeis
internacionais (IFRS Accounting Standards) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes
financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagao global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada

KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
limited by guarantee.




Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administragdo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das
demonstragGes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas
ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdao obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorg¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,
e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas
ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distorgoes relevantes existentes. As distor¢Ges podem ser decorrentes
de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragGes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

— Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela administragao.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condigdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional
da Companbhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao
em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgaces forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigBes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em
continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragGes financeiras, inclusive as
divulgacgGes e se as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

— Planejamos e executamos a auditoria do grupo para obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
referente as informagdes financeiras das entidades ou unidades de negdcio do grupo como base para
formar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas do grupo. Somos
responsaveis pela dire¢do, supervisdo e revisdo do trabalho de auditoria executado para os propdsitos da
auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.



Comunicamo-nos com os responsaveis pela administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela administracdo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica
do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

S&o Paulo, 01 de abril de 2025

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-027685/0-0 F SP

Contadora CRC-15P280836/0-5



Solid Ativos Imobiliarios S.A.

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais)

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Tributos a recuperar
Despesas antecipadas
Contas as receber na venda de propriedades
Outros ativos circulantes

Total do Ativo Circulante

Nao circulante

Titulos e valores mobiliarios

Imposto de renda e contribuicédo social diferidos
Tributos a recuperar

Contas a receber de clientes

Contas as receber na venda de propriedades
Outros ativos néo circulantes

Investimentos

Propriedades para investimentos

Imobilizado

Intangivel

Total do Ativo Nao Circulante

Total do Ativo

Passivo

Circulante
Empréstimos e financiamentos
Contas a pagar
Obrigagdes fiscais

Provisdo para imposto de renda e contribui¢do social

Provisao para gratificagcéo a empregados e
administradores
Salarios e encargos sociais a pagar
Dividendos a pagar
Outros passivos circulantes
Obrigagdes com arrendamentos
Total do Passivo Circulante

Nao circulante
Empréstimos e financiamentos
Imposto de renda e contribuigéo social diferidos
Contingéncias
Outros passivos ndo circulantes
Total do Passivo Nao Circulante

Patrimoénio liquido
Capital social
Gastos com emissdo de acdes
Reservas de capital
Acgbes em tesouraria
Reservas de lucros

Total do Patriménio Liquido

Total do passivo

Nota

(Nota 4)
(Nota 5)
(Nota 6)

(Nota 7)
(Nota 8)

(Nota 4)
(Nota 13)
(Nota 6)
(Nota 5)
(Nota 7)
(Nota 8)
(Nota 9)
(Nota 10)

(Nota 11)

Nota

(Nota 12)

(Nota 6)
(Nota 6)

(Nota 16f)
(Nota 14)

(Nota 12)
(Nota 13)
(Nota 15)
(Nota 14)

(Nota 16)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
3111212024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
119.852 97.116 121.469 97.415
33.857 2,553 34.452 2,553
28.312 20572 26.624 20.246
31.411 27.824 31.411 27.824
- 12.313 - 12.313
6.780 7.566 6.952 7.737
220.212 167.944 220.908 168.088
8.097 53 8.097 53
128.325 119.244 128.564 119.483
623 31.481 2.326 34.201
24.276 32508 24.276 32508
- 7.446 - 7.446
41.155 90.833 40.481 90.754
19.552 20323 353 353
808.570 1.024.300 826.570 1.041.800
- 237 - 237
3.595 15.112 3.595 15.112
1.034.193 1.341.537 1.034.261 1.341.947
1.254.405 1509.481 1.255.169 1510.035
CONTROLADORA CONSOLIDADO

3111212024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
2.780 526 2.780 526
4.016 6.216 4.016 6.219
30.635 26.231 30.636 26.232
5.607 4872 5.622 4.874
1.450 2.900 1.450 2.900

152 5.701 152 5.701

- 7.787 - 7.787

56.439 125.692 56.439 125.692
101.079 179.925 101.095 179.931
80.696 82.806 80.696 82.806
19.592 46.406 20.338 46.954
27.050 15.807 27.050 15.807
44.130 39.421 44.131 39.421
171.468 184.440 172.215 184.988
5.732 1.235 5.732 1.235
(101.600) (101.600) (101.600) (101.600)
1.077.479 1.223.863 1.077.479 1.223.863
- (1.990) - (1.990)

247 23.608 247 23.608
981.858 1145116 981.858 1145116
1.254.405 1.509.481 1.255.169 1510.035




Solid Ativos Imobiliarios S.A.

Demonstracdes dos resultados
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais)

Receita liquida
Lucro bruto

Receitas (despesas) operacionais

Despesas gerais e administrativas

Honorarios da administragao

Plano de opgéo de compras de acdes

Equivaléncia patrimonial

Resultado com valor justo das propriedades para
investimento

Outras (despesas) receitas operacionais liquidas
Resultado antes das receitas e despesas
financeiras

Receitas financeiras
Despesa financeiras

Resultado antes do imposto de renda e da
contribui¢ao social

Imposto de renda e contribuigéo social

Lucro/Prejuizo liquido do exercicio

Resultado atribuido aos acionistas:
Controladores

Lucro diluido basico por agdo — R$

Nota

(Nota 17)

(Nota 18)
(Nota 21)
(Nota 16g)
(Nota 9a)

(Nota 10)
(Nota 20)

(Nota 19)

(Nota 19)

(Nota 13)

(Nota 23)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
31/112/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
37.871 46.377 37.871 68.956
37.871 46.377 37.871 68.956
(35.511) (42.500) (35.523) (52.523)
44 (10.566) 44 (10.566)
. (2.460) - (2.460)
614 10.738 107 138
(96.167) 85.658 (95.667) 85.658
(71.197) (113.537) (71.111) (113.828)
(164.346) (26.290) (164.279) (24.625)
21.835 145.085 21.994 146.101
(15.416) (72.452) (15.417) (72.465)
(157.927) 46.343 (157.702) 49.011
35.897 (14.948) 35.672 (17.616)
(122.030) 31.395 (122.030) 31.395
(122.030) 31.395 (122.030) 31.395
- - 281,73469 281,73469
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Solid Ativos Imobiliarios S.A.

Demonstracoes do resultado abrangente
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais)

Lucro liquido/Prejuizo do exercicio
Total do resultado abrangente do exercicio

Controladores

CONTROLADORA CONSOLIDADO

311212024 31/12/2023 311212024 31/12/2023
(122.030) 31.395 (122.030) 31.395
(122.030) 31.395 (122.030) 31.395
(122.030) 31.395 (122.030) 31.395

1"
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Solid Ativos Imobiliarios S.A.

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método indireto)
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais)

Caixa liquido gerado nas atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido antes do imposto de renda e contribuigéo social
Ajuste para reconciliagdo do lucro liquido do periodo com o caixa
gerado pelas aplicagées nas atividades operacionais
Depreciagdes de imobilizado e amortizagéo de softwares
Valor justo de propriedades para investimentos
Linearizagdo das receitas
Juros e variagdes monetarias sobre empréstimos
Amortizagdes de custos capitalizados
Plano de opgdes de compra de agdes
Provisao para gratificacdo a empregados e administradores
Provisao para crédito de perda esperada
Demais provisées
Impairment de imobilizado
Corregdes monetarias
Ajuste a valor presente de arrendamentos
Ajuste a valor presente de contas a receber na venda de propriedades
Resultados apurados em transagdes com investimentos e propriedades
Resultado de equivaléncia patrimonial
Transag&o com acionista
Baixa do intangivel
Baixa de projetos descontinuados
Variag6es nos ativos e passivos
Contas a receber de clientes
Titulos e valores mobiliarios
Impostos a recuperar
Outros ativos
Contas a pagar
Pagamento de imposto de renda e contribuigdo social
Impostos e contribuigbes
Salarios e encargos sociais a pagar
Pagamento de gratificagdo a empregados e administradores
Depositos judiciais
Outros passivos
Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimento
Investimentos em controladas
Investimentos e vendas de propriedades para investimentos
Adiantamento para aquisi¢cdo de propriedades para investimentos
Aquisicao de imobilizado e softwares
Pagamento das obrigacdes por aquisicao de imdveis
Dividendos recebidos de controladas
Reducéo de capital de controladas
Recebimento pela venda de propriedades para investimentos
Recebimento pela venda de participagbes
Caixa de investida alienada
Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades de financiamento
Aumento de capital
Dividendos pagos
Redugao de capital paga a acionistas
Resgate de acdes
Tomada de empréstimos e financiamentos
Pagamento de custos de transagéo
Pagamento de empréstimos e financiamentos

Diminuigao liquido no caixa e equivalentes de caixa

Saldo de caixa e equivalentes no inicio do exercicio
Saldo de caixa e equivalentes no final do exercicio
Diminuigao liquido no caixa e equivalentes de caixa

3112/2024  31/12/2023 311122024 31/12/2023
6.778 (25.894) 9.373 (13.216)
(20.509) 44.124 (20.390) 58.188
(157.856) 46.343 (157.657) 49.011
3.006 1.641 3.006 1.644
96.167 (85.658) 95.667 (85.658)
(7.505) (3.195) (7.505) (3.195)
10.313 51.245 10.313 51.245
1.062 17.951 1.062 17.965

- 2.460 - 2.460
(1.450) 4.149 (1.450) 4914
11.130 (500) 11.130 (500)
10.036 (9.112) 9.950 (9.099)

- 2.359 - 2.605
(3.790) (88.809) (3.790) (89.056)
- 12 - 12
(1.899) 1.899 (1.899) 1.899
- 114.077 - 114.077

(614) (10.738) (107) (138)
(900) - (901) -
11.792 - 11.792 -
10.000 - 10.000 -
27.287 (70.018) 29.763 (71.404)
(15.567) 11.310 (16.162) 8.467
(8.044) - (8.044) -
23.117 180.521 25.497 181.600
32.897 (36.704) 33.579 (37.034)
(2.200) (7.160) (2.201) (6.989)
735 (99.792) 748 (102.260)

812 (8.661) 812 (8.311)
(5.549) 3.598 (5.549) 4.027
- (25.695) - (26.154)

1.430 (226) 1.430 (226)
(345) (87.209) (348) (84.524)
75.305 1.887.947 74.027 1.866.953
1.386 (16) 107 -
57.955 (10.669) 57.955 (10.669)
(3.902) (152) (3.902) (152)
(3.044) (2.552) (3.044) (2.552)
1.253 (532) 1.253 (532)

- 12.713 - -

- 1.505 - -

21.658 1.885.484 21.658 1.885.484

- 2.166 - 2.166

- - - (6.792)
(59.346)  (2.045.714) (59.346)  (2.045.714)
300 - 300 -
(31.395) - (31.395) -
(17.020)  (2.008.586) (17.020)  (2.008.586)
- (54.065) - (54.065)

- 1.270.906 - 1.270.906

- (23.292) - (23.292)
(11.231)  (1.230.677) (11.231)  (1.230.677)
22.737 (183.661) 24.054 (191.977)
97.115 280.777 97.415 289.393
119.852 97.116 121.469 97.415
22.737 (183.661) 24.054 (191.977)
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Contexto Operacional

. Objeto Social

A Solid Ativos Imobiliarios S.A. (doravante referida como “Companhia”) é constituida como uma
“Sociedade Anénima” domiciliada no Brasil e a sede social esta localizada na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 4.300 - conjunto 21, Vila Olimpia - Sao Paulo, SP. Até 19 de outubro de 2023, as agdes da
Companhia eram negociadas na B3 pelo coédigo “BRPR3”. Em 20 de dezembro de 2023, a CVM
aprovou o cancelamento do registro de emissor da Companhia e as agbes pararam de ser negociadas.

A Companhia e suas controladas tem como atividades preponderantes a aquisicdo, a administracao, o
arrendamento e a venda de imdveis comerciais no Brasil, principalmente galpdes logisticos. A
Companhia também desenvolve e contrata com terceiros a constru¢do de novos imdveis, os quais
serado incorporados ao seu portfélio para locagao.

Participacoes diretas e indiretas nos ativos da Solid

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia relativas ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2024 abrangem a Companhia, suas controladas (conjuntamente referidas como
“Consolidado” e individualmente como “entidades da Companhia”).

Alienacoes de propriedades

Em 14 de agosto de 2023, a Companhia assinou uma escritura publica de venda e compra com a
CCISA146 Incorporadora Ltda., para a alienagao do terreno Bayview, localizado entre a Rua Cordeiro
da Graga e a Av. Cidade Lima, no Centro do Rio de Janeiro, pelo valor total de R$ 23.600. Em janeiro
de 2024, a Companhia firmou um contrato de cessao de créditos imobiliarios com a Cury Construtora
e Incorporadora S.A., cedendo os créditos da venda do terreno Bayview por R$ 16.787. A Companhia
também confessou uma divida de R$ 3.503, ajustada pelo IPCA de junho a novembro de 2023, paga
em 4 de janeiro de 2024.

Em 20 de agosto de 2021, a Companhia recebeu um adiantamento de R$ 61.608 pela venda do Galpao
Cajamar 300 a VBI Logistico Fll, correspondente a 50% do prego total de R$ 123.215. Os 50%
restantes, ajustados pelo IPCA, dependiam da conclusdo do empreendimento e da obtencao do habite-
se. Apos atender todas as condigdes precedentes, a Companhia recebeu R$ 72.973 da VBI Logistico
FIl em 30 de dezembro de 2024.

Politicas contabeis materiais

Base de preparacio e apresentacao

As demonstragbes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as normas
da Comissado de Valores Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), que estdo em conformidade com as normas internacionais de contabilidade
(International Financial Reporting Standards — IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards
Board - IASB.
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As demonstragoes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas com base no custo
histérico, exceto pelas propriedades para investimento, que foram mensurados pelo valor justo.

As demonstragodes financeiras estao apresentadas em Reais, que é a moeda funcional da Companhia.
Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra
forma, bem como foram elaboradas no curso normal dos negdcios.

A Administracdo efetuou uma avaliagdo da capacidade da Companhia em dar continuidade as suas
atividades e nao identificou duvidas da capacidade operacional.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas apresentam informagdes comparativas
em relacao ao exercicio anterior.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia relativas ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024, foram concluidas e aprovadas pela diretoria da Companhia em
01 de abril de 2025.

O resultado do exercicio é apurado pelo regime de competéncia. Adicionalmente, a politica da
Companhia é a de registrar os gastos no periodo de vacancia dos imoéveis nas despesas gerais e
administrativas.

Adicionalmente, a Companhia considerou as orientagcdes emanadas da Orientacdo Técnica OCPC 07,
emitida pelo CPC em novembro de 2014, na preparacdo das suas demonstrag¢des financeiras. Desta
forma, as informacgodes relevantes proprias das demonstracgdes financeiras estao sendo evidenciadas,
e correspondem as utilizadas pela Administragao na sua gestao.

Base de consolidagao

As demonstragbes financeiras consolidadas compreendem as demonstragbes financeiras da
Companhia e das suas controladas em 31 de dezembro de 2024, cuja participagdo percentual direta
na data do balango é assim resumida:

% Participagao
31/12/2024 31/12/2023
Sociedades controladas diretas e coligadas

BRPR VII Empreendimentos e Participacbes Ltda. 100,00 99,99
BRPR 43 Empreendimentos e Participacdes Ltda. - 99,99
BRPR 45 Empreendimentos e Participagbes S.A. - 99,99
BRPR 56 Empreendimentos e Participagbes S.A. - 100,00
BRPR 62 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 100,00 99,99
BRPR 66 Empreendimentos e Participacbes Ltda. 100,00 99,99
BRPR Participacoes S.A. - 100,00
BRPR Gestao de recursos Ltda. 20,00 20,00

As controladas sdo integralmente consolidadas a partir da data de aquisigdo, sendo esta, a data na
qual a Companhia obtém controle, e continuam a ser consolidadas até a data em que esse controle
deixe de existir.
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2.2

2.3

As demonstragdes financeiras das controladas séo elaboradas para o0 mesmo periodo de divulgagao
que o da controladora, utilizando politicas contabeis consistentes. Todos os saldos intergrupo, receitas
e despesas e ganhos e perdas nao realizados, oriundos de transagdes intergrupo, séo eliminados por
completo.

Reconhecimento de receita

A receita é reconhecida na extensdo em que for provavel que beneficios econémicos serdo gerados
para a Companhia e quando possa ser mensurada de forma confiavel. A receita € mensurada com
base no valor justo da contraprestacao recebida, excluindo descontos, abatimentos e impostos ou
encargos. A Companhia avalia as transacdes de receita de acordo com os critérios especificos para
determinar se estd atuando como agente ou principal e, ao final, concluiu que esta atuando como
principal em todos os seus contratos de receita. Os critérios especificos, a seguir, devem também ser
satisfeitos antes de haver reconhecimento de receita:

Receita de aluguel

As receitas de aluguéis resultantes de arrendamentos operacionais das propriedades para investimento
sdo reconhecidas de forma linear ao longo do prazo dos compromissos de arrendamento.

A diferenca entre a vigéncia dos contratos de locagao e periodos de pagamentos, é tratada na rubrica
de “Linearizacao e abatimentos” (Nota 16), com o intuito da receita ser reconhecida de forma linear.

Receita de venda de propriedade

A receita de venda de propriedade é reconhecida quando (ou & medida que) a entidade satisfizer a
obrigacao de performance ao transferir o bem ou servigo (ativo) prometido ao cliente. O ativo é
considerado transferido quando (ou a medida que) o cliente obtiver o controle desse ativo, e estao
demonstradas na rubrica de “outras receitas e despesas operacionais liquidas”, liquida dos custos e
despesas relacionados as propriedades vendidas.

Receita de juros

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado e ativos financeiros que rendem
juros, a receita é contabilizada utilizando-se a taxa de juros efetiva, que desconta exatamente os
pagamentos ou recebimentos futuros estimados de caixa ao longo da vida estimada do instrumento
financeiro ou em um periodo de tempo mais curto, quando aplicavel, ao valor contabil liquido do ativo
ou passivo financeiro. A receita de juros é incluida na rubrica receita financeira, na demonstracao do
resultado.

Contas a receber de clientes
Um recebivel é reconhecido se um valor de contraprestagao que seja incondicional devido de um cliente

(ou seja, faz-se necessario somente o transcorrer do tempo para que o pagamento da contraprestagéo
seja devido). Vide politicas contabeis de ativos financeiros na Nota 2.17.
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2.4

2.5

Arrendamentos

Companhia como arrendador

Arrendamentos para os quais a Companhia nao transfere substancialmente todos os riscos e beneficios
da posse do ativo sao classificados como arrendamentos operacionais. Custos diretos iniciais
incorridos na negociagédo de arrendamentos operacionais sao capitalizados e reconhecidos ao longo
do prazo do arrendamento com base semelhante ao reconhecimento da receita de aluguel.

Companhia como arrendatario

A Companhia aplica uma unica abordagem de reconhecimento e mensuragdo para todos os
arrendamentos, exceto para arrendamentos de curto prazo e arrendamentos de ativos de baixo valor.
A Companhia reconhece os passivos de arrendamento para efetuar pagamentos de arrendamento e
ativos de direito de uso que representam o direito de uso dos ativos subjacentes.

Ativos de direito de uso

A Companhia reconhece os ativos de direito de uso na data de inicio do arrendamento (ou seja, na
data em que o ativo subjacente esta disponivel para uso). Os ativos de direito de uso sdo mensurados
ao custo, deduzidos de qualquer depreciagdo acumulada e perdas por redug¢ao ao valor recuperavel, e
ajustados por qualquer nova remensuragao dos passivos de arrendamento.

O custo dos ativos de direito de uso inclui o valor dos passivos de arrendamento reconhecidos, custos
diretos iniciais incorridos e pagamentos de arrendamentos realizados até a data de inicio, menos os
eventuais incentivos de arrendamento recebidos. Os ativos de direito de uso sdo depreciados
linearmente, pelo prazo do arrendamento.

Classificagao corrente versus nao corrente

A Companhia apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando:

. se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal;
o for mantido principalmente para negociacao;
o se espera realiza-lo dentro de 12 meses apés o periodo de divulgacao; ou

. caixa ou equivalentes de caixa, a menos que haja restricbes quando a sua troca ou seja utilizado
para liquidar um passivo por, pelo menos, 12 meses apés o periodo de divulgagao.

Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado no circulante
quando:

o se espera liquida-lo no ciclo operacional normal;
o for mantido principalmente para negociacao;
o se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacao; ou

o nao ha direito incondicional para diferir a liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses apés
o periodo de divulgacéo.

A Companhia classifica todos os demais passivos no nao circulante.
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2.6

2.7

2.8

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo, € nao para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma
aplicagao financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita
a um insignificante risco de mudanga de valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se
qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses
ou menos, a contar da data da contratacao.

As aplicagdes financeiras incluidas como caixa e equivalentes de caixa sao classificadas na categoria
“ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado”.

Investimentos em controladas e coligadas

Os investimentos da Companhia em suas controladas sdo avaliados com base no método da
equivaléncia patrimonial, conforme CPC 18 - IAS 28, para fins das demonstragbes financeiras da
Controladora. O investimento na controlada é contabilizado no balango patrimonial da Controladora ao
custo, adicionado das mudancas apoés a aquisicdo da participacao societaria na controlada.

Os ganhos e perdas por participagao societaria nos resultados da controlada sdo apresentados na
demonstracdo do resultado da Controladora como resultado de equivaléncia patrimonial,
representando o lucro liquido atribuivel aos acionistas da controlada.

Apods a aplicagdo do método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se é necessario
reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da Companhia em sua
controlada. A Companhia determina, em cada data de fechamento do balango patrimonial, se ha
evidéncia objetiva de que o investimento na controlada sofreu perda por redugao ao valor recuperavel.
Se assim for, a Companhia calcula o montante da perda por redugcdo ao valor recuperavel como a
diferenca entre o valor recuperavel da controlada e o valor contabil e reconhece o montante na
demonstragéo do resultado.

Os dividendos e juros sobre capital préprio recebidos de suas controladas sao classificados como fluxo
de caixa nas atividades de investimento, pois sdo considerados como retorno sobre investimentos.

Propriedades para investimento

Propriedades para investimentos s&o inicialmente mensuradas ao custo, incluindo custos da transacgéao.
Apods o reconhecimento inicial, propriedades para investimento sdo apresentadas ao valor justo, que
reflete as condigdes de mercado na data do balanco. O ajuste a valor justo é apurado considerando o
valor justo do imdvel, menos o custo atribuido do imovel (custo histérico liquido do imével mais o valor
liquido da reavaliagdo), sendo que nos casos em que € identificada uma variagao positiva ou negativa
(ganho ou perda) no valor justo das propriedades para investimento o ajuste é reconhecido
integralmente no resultado do exercicio em rubrica especifica.

Propriedades para investimento sdo baixadas quando vendidas ou quando deixam de ser
permanentemente utilizadas e ndo se espera nenhum beneficio econémico futuro da sua venda. A
diferenca entre o valor liquido obtido da venda e o valor contabil do ativo é reconhecida na
demonstracao do resultado no periodo da baixa.

A metodologia e as premissas utilizadas para a mensuragdo do valor justo estdo descritas
detalhadamente nas Notas Explicativas 3 e 9.
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2.9

Mensuragao do valor justo

A Companhia mensura instrumentos financeiros e ativos nao financeiros (como propriedades para
investimento) ao valor justo em cada data de reporte.

Valor justo € o preco que seria recebido pela venda de um ativo ou pago pela transferéncia de

um passivo em uma transagao nao forcada entre participantes do mercado na data de mensuracéo.
A mensuragao do valor justo € baseada na presungao de que a transagao para vender o ativo ou
transferir o passivo ocorrera:

* No mercado principal para o ativo ou passivo; e
* Na auséncia de um mercado principal, no mercado mais vantajoso para o ativo ou o passivo.
O mercado principal ou mais vantajoso deve ser acessivel pela Companhia.

O valor justo de um ativo ou passivo € mensurado com base nas premissas que os participantes do
mercado utilizariam ao definir o preco de um ativo ou passivo, presumindo que os participantes do
mercado atuam em seu melhor interesse econémico.

A mensuragdo do valor justo de um ativo nao financeiro leva em consideragdo a capacidade do
participante do mercado de gerar beneficios econémicos utilizando o ativo em seu melhor uso possivel
ou vendendo-0 a outro participante do mercado que utilizaria o ativo em seu melhor uso.

A Companhia utiliza técnicas de avaliagdo que sao apropriadas nas circunstancias e para as quais haja
dados suficientes disponiveis para mensurar o valor justo, maximizando o uso de dados observaveis
relevantes e minimizando o uso de dados nao observaveis.

Todos os ativos e passivos para os quais o valor justo seja mensurado ou divulgado nas demonstragdes
financeiras sao categorizados dentro da hierarquia de valor justo descrita a seguir, com base na
informacao de nivel mais baixo que seja significativa a mensuragao do valor justo como um todo:

* Nivel 1 - precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos ou passivos idénticos a que
a entidade possa ter acesso na data de mensuragéo;

* Nivel 2 - técnicas de avaliagdo para as quais a informagao de nivel mais baixo e significativa para
mensurag¢ao do valor justo seja direta ou indiretamente observavel;

* Nivel 3 - técnicas de avaliagao para as quais a informagao de nivel mais baixo e significativa para
mensuragao do valor justo ndo esteja disponivel

Para ativos e passivos reconhecidos nas demonstragdes financeiras ao valor justo de forma recorrente,
a Companhia determina se ocorreram transferéncias entre niveis da hierarquia, reavaliando a
categorizacdo (com base na informacgao de nivel mais baixo e significativa para mensuragao do valor
justo como um todo) no fim de cada periodo de divulgagéo.

Os avaliadores externos estdo envolvidos na avaliagao de ativos significativos, como por exemplo
propriedades para investimento. Uma empresa de avaliagao, externa e independente, tendo apropriada
qualificacao profissional reconhecida e experiéncia recente na regido e no tipo de propriedade que esta
sendo avaliada, avalia a carteira de propriedade para investimento da Companhia anualmente.
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2.1

Para fins de divulgagdes do valor justo, a Companhia determinou classes de ativos e passivos com
base na natureza, caracteristicas e riscos do ativo ou passivo e o nivel da hierarquia do valor justo,
conforme acima explicado. As correspondentes divulgagdes ao valor justo de instrumentos financeiros
e ativos nao financeiros mensurados ao valor justo ou no momento da divulgagao dos valores justos
sao resumidas nas respectivas notas.

Custos de captacgao

Custos de captacao de recursos de terceiros

Custos de empréstimos diretamente relacionados com aquisi¢do ou construcdo de um ativo que
necessariamente requer um tempo significativo para ser concluido para fins de uso ou venda s&o
capitalizados como parte do custo do correspondente ativo. Todos os demais custos de empréstimos
sao registrados em despesa no periodo em que sao incorridos. Custos de empréstimo compreendem

juros e outros custos incorridos pela Companhia relativos ao empréstimo.

Custos de empréstimos diretamente atribuiveis na captagdo de recursos por meio da contratacao de
empréstimos ou financiamentos ou pela emissao de titulos de divida relacionadas com a aquisi¢ao de
uma propriedade para investimento sdo reconhecidos como custos da transagao. Nesse caso, a taxa
é diferida até que a liquidagao financeira ocorra. Quando nao houver evidéncias da probabilidade de a
liquidagao financeira de parte ou da totalidade do empréstimo e financiamento, a taxa é capitalizada
como um pagamento antecipado de servigos de liquidez e amortizada durante o periodo do empréstimo
e financiamento ao qual se relaciona.

Custos na emissao de acdes

Os custos incorridos nas emissbes de acdes sao contabilizados em conta especifica redutora de
patrimdnio liquido.

Impostos

Imposto sobre receitas de aluguel e servicos prestados

As receitas de aluguel das propriedades para investimento e dos servigos prestados estéo sujeitas aos
seguintes impostos e contribuigdes, pelas seguintes aliquotas basicas:

Impostos e contribuicées Sigla Aliquotas
Programa de integracao social PIS 1,65%
Contribuigado social para financiamento da seguridade social COFINS 7,6%
Imposto sobre servigos ISS 5%

Esses encargos séo apresentados como dedugdes das receitas de aluguel e de servigos prestados,
conforme demonstrado na Nota 16.

Imposto de renda e contribuicdo social — Correntes

Ativos e passivos tributarios correntes do ultimo exercicio e de anos anteriores sdo mensurados ao
valor recuperavel esperado ou a pagar para as autoridades fiscais. As aliquotas de imposto e as leis
tributarias usadas para calcular o montante sdo aquelas que estdo em vigor ou substancialmente em
vigor na data do balango.
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Imposto de renda e contribuicdo social correntes relativos a itens reconhecidos diretamente no
patrimdnio liquido sdo reconhecidos no patriménio liquido. A administracdo periodicamente avalia a
posicao fiscal das situacbes nas quais a regulamentacao fiscal requer interpretacdo e estabelece
provisbes quando apropriado.

Impostos diferidos

Imposto diferido é gerado por diferengas temporarias na data do balango entre as bases fiscais de
ativos e passivos e seus valores contabeis. Impostos diferidos passivos sdo reconhecidos para todas
as diferencas tributarias temporarias, exceto:

Quando o imposto diferido passivo surge do reconhecimento inicial de agio ou de um ativo ou passivo
em uma transacao que nao for uma combinacdo de negdcios e, na data da transacdo, nao afeta o
lucro contabil ou o lucro ou prejuizo fiscal; e

Sobre as diferencas temporarias tributarias relacionadas com investimentos em controladas, em que
o periodo da reversao das diferencas temporarias pode ser controlado e é provavel que as diferencas
temporarias ndo sejam revertidas no futuro préximo.

Impostos diferidos ativos sdo reconhecidos para todas as diferengas temporarias dedutiveis, créditos
e perdas tributarias nao utilizadas, na extensao em que seja provavel que o lucro tributavel esteja
disponivel para que as diferencas temporarias dedutiveis possam ser realizadas, exceto:

Quando o imposto diferido ativo relacionado com a diferenga temporaria dedutivel € gerado no
reconhecimento inicial do ativo ou passivo em uma transac¢ao que n&o € uma combinagao de negdécios
e, na data da transacgdo, n&o afeta o lucro contabil ou o lucro ou prejuizo fiscal,

Sobre as diferengas temporarias dedutiveis associadas com investimentos em controladas, impostos
diferidos ativos s&o reconhecidos somente na extensdo em que for provavel que as diferengas
temporarias sejam revertidas no futuro proximo e o lucro tributavel esteja disponivel para que as
diferencas temporarias possam ser utilizadas.

O valor contabil dos impostos diferidos ativos é revisado em cada data do balango e baixado na
extensdo em que nao é mais provavel que lucros tributaveis estardo disponiveis para permitir que todo
ou parte do ativo tributario diferido venha a ser utilizado. Impostos diferidos ativos baixados sao
revisados a cada data do balango e sdo reconhecidos na extensdao em que se torna provavel que lucros
tributaveis futuros permitirdo que os ativos tributarios diferidos sejam recuperados.

Impostos diferidos ativos e passivos sdo mensurados a taxa de imposto que é esperada de ser
aplicavel no ano em que o ativo sera realizado ou o passivo liquidado, com base nas taxas de imposto
(e lei tributaria) que foram promulgadas na data do balanco.

Imposto diferido relacionado a itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido também é
reconhecido no patriménio liquido, e ndo na demonstragao do resultado. Itens de imposto diferido sao
reconhecidos de acordo com a transag&o que originou o imposto diferido, no resultado do exercicio ou
diretamente no patriménio liquido.

Impostos diferidos ativos e passivos serao apresentados liquidos se existe um direito legal ou contratual

para compensar o ativo fiscal contra o passivo fiscal, e os impostos diferidos séo relacionados a mesma
entidade tributada e sujeitos a mesma autoridade tributaria.
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Provisao para redugao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos
ou mudangas nas circunstancias econémicas ou operacionais, que possam indicar deterioracéo ou
perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas, e caso o valor contabil liquido
exceda o valor recuperavel, é constituida provisdo para desvaloriza¢do, ajustando o valor contabil
liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido como sendo
0 maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda.

Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados sado descontados ao seu
valor presente, utilizando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita o custo médio ponderado
de capital para a industria em que opera a unidade geradora de caixa. O valor liquido de venda é
determinado, sempre que possivel, com base em contrato de venda firme em uma transacédo em bases
comutativas, entre partes conhecedoras e interessadas, ajustado por despesas atribuiveis a venda do
ativo, ou, quando nao ha contrato de venda firme, com base no preco de mercado de um mercado
ativo, ou no preco da transagao mais recente com ativos semelhantes.

Outros beneficios a empregados

Os beneficios concedidos a empregados e administradores da Companhia incluem, em adi¢ao a
remuneragao fixa (salarios e contribuicdes para a seguridade social - INSS, férias, 13° salario),
remuneragdes variaveis como participagao nos lucros e bénus. Esses beneficios sao registrados no
resultado do exercicio quando a Companhia tem uma obrigacdo com base em regime de competéncia,
a medida que s&o incorridos.

Instrumentos financeiros - Reconhecimento inicial e mensuragao subsequente

Reconhecimento inicial e mensuracio

Os instrumentos financeiros da Companhia sao representados principalmente pelo caixa e
equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios, contas a receber de clientes, contas a pagar, bonus
perpétuos, empréstimos e financiamentos e outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes. Os
instrumentos sdo reconhecidos inicialmente pelo seu valor justo acrescido dos custos diretamente
atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao, exceto os instrumentos financeiros classificados na categoria
de instrumentos avaliados ao valor justo por meio do resultado, para os quais os custos sao registrados
no resultado do exercicio.

Mensuracdo subsequente

A mensuragao dos ativos e passivos financeiros depende da sua classificagdo, que pode ser da
seguinte forma:

Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado - Ativos financeiros a valor justo por meio do
resultado incluem ativos financeiros mantidos para negociagao e ativos financeiros designados no
reconhecimento inicial a valor justo por meio do resultado. Ativos financeiros séo classificados como
mantidos para negociagéo se forem adquiridos com o objetivo de venda no curto prazo.
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Ativos financeiros ao custo amortizado - Apds reconhecimento inicial, empréstimos e
financiamentos sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando
o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sdo reconhecidos na demonstracao do resultado
no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizacéo pelo método da
taxa de juros efetivos. A Companhia considera os termos contratuais do instrumento para avaliar se os
fluxos de caixa contratuais sdo somente pagamento do principal e juros.

Passivos financeiros a valor justo por meio do resultado - Passivos financeiros a valor justo por
meio do resultado incluem passivos financeiros para negociacao e passivos financeiros designados no
reconhecimento a valor justo por meio do resultado.

Passivos financeiros séo classificados como mantidos para negociagdo quando forem adquiridos com
o objetivo de venda no curto prazo. Esta categoria inclui, quando existentes, instrumentos financeiros
derivativos contratados pela Companhia que nao satisfazem os critérios de contabilizagdo de hedge
definidos pelo CPC 48 (IFRS 9). Derivativos, incluido os derivativos embutidos que nado sao
relacionados ao contrato principal, quando existentes, e que devem ser separados, também sao
classificados como mantidos para negociagado, a menos que sejam designados como instrumentos de
hedge efetivos; entretanto, a Companhia ndo contratou nenhum instrumento financeiro derivativo em
2024 e em 2023.

Ganhos e perdas de passivos para negociagao sdo reconhecidos na demonstragao do resultado.

Passivos financeiros ao custo amortizado - Apés reconhecimento inicial, passivos sujeitos a juros
sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros
efetivos. Ganhos e perdas sao reconhecidos na demonstracédo do resultado no momento da baixa dos
passivos, bem como durante o processo de amortizagcado pelo método da taxa de juros efetivos.

Conforme preconizado pelo CPC 03(R2) / IAS 7 — Demonstragédo dos Fluxos de Caixa, a Companhia
classificou os juros pagos na Demonstracdo dos Fluxo de Caixa na atividade de financiamento, por
entender que se trata de custos da obtencao de recursos financeiros tendo essa pratica sido adotada
em todos os exercicios de apresentagao.

Provisoes
Geral

Provisbes sao reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacdo presente (legal ou nao
formalizada) em consequéncia de um evento passado, € provavel que beneficios econdmicos sejam
requeridos para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confiavel do valor da obrigagao possa ser feita.
Quando a Companhia espera que o valor de uma provisao seja reembolsado, no todo ou em parte, por
exemplo, por forca de um contrato de seguro, o reembolso é reconhecido como um ativo separado,
mas apenas quando o reembolso for praticamente certo. A despesa relativa a qualquer provisao é
apresentada na demonstracao do resultado, liquida de qualquer reembolso.
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Provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

A Companhia é parte de alguns processos judiciais e administrativos. Provisées sao constituidas para
todas as contingéncias referentes a processos judiciais para os quais é provavel que uma saida de
recursos seja feita para liquidar a contingéncia/obrigacdo e uma estimativa razoavel possa ser feita. A
avaliacio da probabilidade de perda inclui a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis,
as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliagédo dos advogados externos. As provisdes sao revisadas e
ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescrigao aplicavel,
conclusdes de inspecgdes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos assuntos
ou decisdes de tribunais. Conforme interpretagéo ICPC 22 (IFRIC 23), a Companhia aplica os requisitos
de reconhecimento e mensuracgao previstos no pronunciamento CPC 32 (IAS 12), que trata de tributos
sobre lucro, quando ha existéncia de incerteza relativa ao tratamento destes tributos.

Normas emitidas, mas ainda nao vigentes
Uma série de novas normas contabeis serao efetivas para exercicios iniciados apos 1° de janeiro de

2025. A Companhia ndo adotou as seguintes normas contabeis na preparagao destas demonstracoes
financeiras.

Data Efetiva Novas normas sou alteragdes
1° de Janeiro de 2025 - Auséncia de conversibilidade (alteragdes ao CPC 02/IAS 21)
- Classificagdo e mensuragao de instrumentos financeiros — alteracées as CPC
1° de Janeiro de 2026 48/IFRS 9 e CPC 40/IFRS7
- Annual Improvements to IFRS Accounting Standards — Volume 11
1° de Janeiro de 2027 - IFRS 19 Subsidiaries without Public Accountability: Disclosures
Disponivel para
adoc&o opcional / data - Venda ou contribuigao de ativos entre um investidor e sua coligada ou
efetiva deferida por empreendimento controlado em conjunto (alteragbes na IFRS 10 e na IAS 28)
tempo indeterminado

A tabela abaixo apresenta a lista das recentes alteragbes nas normas.

Normas emitidas, vigentes

As normas e interpretagcdes novas e alteradas emitidas, mas n&o ainda em vigor até a data de emissao
das demonstragdes financeiras da Companhia, estao descritas a seguir. A Companhia pretende adotar
essas normas e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor.

Data Efetiva Novas normas sou alteragdes

- Passivo nao circulante com clausula restritiva e classificagdo como circulante ou
ndo circulante (alteragbes no IAS 1)

1° de Janeiro de 2024 - Passivo de arrendamento em uma venda e leaseback (alteragdes ao IFRS 16)

- Acordos de financiamento de fornecedores (“Risco Sacado”) (alteragbes ao IAS
7elFRS7)
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Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

Julgamentos

A preparacao das demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia requer que a
Administracao faga julgamentos, estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados
de receitas, despesas, ativos e passivos, e as respectivas divulgagdes, bem como as divulgacdes de
passivos contingentes. No processo de aplicacdo das politicas contabeis da Companhia, a
administracdo fez os seguintes julgamentos que tém efeito mais significativo sobre os valores
reconhecidos nas demonstracdes financeiras consolidadas:

Estimativas e premissas

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas com apoio em diversas
bases de avaliagdo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na
preparagao das demonstracdes financeiras foram apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base
no julgamento da administracdo para determinacdo do valor adequado a ser registrado nas
demonstragdes financeiras. ltens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a
avaliagdo dos ativos financeiros pelo valor justo, as estimativas do valor justo das propriedades para
investimento, a analise do risco de crédito para determinagdo da provisdo para perda de crédito
esperada, assim como da analise dos demais riscos para determinagéo de outras provisdes.

A liquidacdo das transagdes envolvendo essas estimativas poderd resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstracdes financeiras devido ao tratamento
probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e premissas
pelo menos trimestralmente.

As principais premissas relativas as fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras importantes
fontes de incerteza em estimativas na data do balango, envolvendo risco significativo de causar um
ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no proximo periodo financeiro, sdo discutidas
a sequir.

Metodologias para mensurag¢éo do valor justo das propriedades para investimento

Uma empresa de avaliagcdo, externa e independente, tendo apropriada qualificacdo profissional
reconhecida e experiéncia recente na regiao e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada, avalia
a carteira de propriedade para investimento da Companhia anualmente. Os valores justos sao
baseados nos valores de mercado, e o valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser trocada
na data da avaliagao entre partes conhecedoras e interessadas em uma transacdo sob condicbes
normais de mercado, conforme as definicdes estabelecidas no IFRS 13 (CPC 46) para avaliagdes de
nivel 3.

Para a mensuragdo do valor justo das propriedades, a empresa de avaliagcdo considerou as

metodologias abaixo, sendo que em determinados empreendimento foram considerados somente uma
das metodologias apresentadas, dependendo de suas circunstancias:
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Comparativos diretos de dados de mercado

Por essa metodologia, o valor de mercado aplicavel a um imoével é definido com base em evidéncias
de mercado comparaveis, ou seja, imoveis semelhantes em oferta ou transacionados recentemente.
Estas evidéncias de mercado foram homogeneizadas através de ponderagao de fatores, de forma a
subsidiar a definicdo de uma faixa de valor. Na falta de elementos comparaveis, adotaram-se também
os demais métodos para a definicdo do valor.

Método da renda | Capitalizagao direta

Por essa metodologia, pressupde-se a expectativa de retorno, ou rentabilidade esperada (yield), por
um investidor em um determinado imdvel, ou seja, baseia-se no retorno pontual proporcionado sobre
o investimento efetuado. Toma-se como parametro a receita potencial anual do imével, sobre a qual é
aplicada taxas de atratividade (capitalizagdo) coerentes com o mercado, refletindo o risco do
investimento, e que resulta no valor disponivel para a aquisicdo do mesmo.

Método da renda | Fluxo de caixa descontado

Por essa metodologia é projetado a receita de aluguel atual, com base no desempenho atual e histérico,
por um periodo de 10 anos, considerando taxas de crescimento apropriadas e os eventos de contrato
(reajustes, revisdes e renovagdes), ocorrendo na menor periodicidade definida pela legislagao incidente
sobre os contratos de locagdo. Para os casos em que o aluguel atual € superior ou inferior ao de
mercado, sao consideradas as revisdes a mercado, nas datas de revisionais de cada contrato.

Além disso, no caso de haver cobranga de aluguel percentual, as proje¢cées consideram a maior entre
as receitas auferidas. Para refletir a perpetuidade das operagdes, ao final do 10° ano, a receita é
capitalizada, sendo que o fluxo de receitas e o valor da perpetuidade sao entao trazidos a valor presente
com taxas de desconto adequadas a percepcdo de risco do mercado, levando em conta o
risco/desempenho provavel de cada cenario. Para efeitos de analise, é considerada a continuidade dos
contratos vigentes, havendo renovagao automatica dos mesmos e foram desconsideradas perdas de
receita por inadimpléncia.

O modelo de fluxo de caixa descontado foi estimado com base nos fluxos de caixa individuais de cada
imoével, sendo considerado o valor atual do aluguel até o final do contrato e o valor do aluguel de
mercado atual projetado até o final do periodo que a Companhia estima manter a propriedade em seu
portfélio. Apds isso, estdo descontadas do fluxo a expectativa de vacancia e o orcamento de custos a
incorrer - Capex, para os iméveis que estao em construgio.

As premissas de receitas de locagdes com recebimentos mensais foram consideradas nos fluxos de
caixa pelo seu ultimo valor de recebimento e para as receitas de locagdes com recebimentos anuais
foi considerado o ultimo recebimento mais a atualizacdo do indice do contrato até 30 de setembro de
2024. Essas receitas foram consideradas no fluxo de caixa até o final do contrato de locagao vigente,
sendo que nos casos em que periodo do contrato vigente seja inferior ao “Hold period” as receitas de
locacbes foram reajustadas no fluxo de caixa pelo valor de mercado atual disponibilizado por
avaliadores especialistas no mercado imobiliario.
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A taxa de desconto foi elaborada por avaliadores independentes do mercado imobiliario, os quais
calcularam a taxa partindo de uma taxa de juros em uma aplicagao livre de risco, mais prémios de risco
de mercado (localidade, valor de aluguel, rating do locatario do imével entre outros). Adicionalmente, as
taxas de capitalizagdo também foram fornecidas pelos avaliadores independentes, os quais
consideraram a perpetuidade de cada imével. Os fluxos de caixa s&o calculados pelo método de taxa
real, e com isso, ndo foram considerados premissas de inflagdo nos calculos.

Valor de venda da propriedade para investimento — Por essa metodologia, para os ativos que
tiverem preco de venda firmados em compromissos de compra e venda devidamente assinado entre
as partes (proposta vinculante) , desde que superadas as condigdes precedentes, resolutivas ou
suspensivas, a Companhia utiliza esses valores negociados como metodologia para ajuste a valor de
mercado das suas propriedades para investimentos por entender que nessas circunstancias, a
proposta comercial representa o melhor valor justo.

Propriedade para investimento em construgio é avaliada pela estimativa do valor justo do investimento
completo e deduzida do montante estimado dos custos para completar a construgdo, custo dos
financiamentos e uma razoavel margem de lucro.

As principais premissas adotadas para determinar o valor justo da propriedade para investimento estao
detalhadas na Nota 3 e 9.

Perda por reducao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

A Administragio revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos
ou mudangas nas circunstancias econémicas ou operacionais, que possam indicar deterioracdo ou
perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas, e caso o valor contabil liquido
exceda o valor recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizagdo, ajustando o valor contabil
liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido como sendo
0 maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda.

Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados sdo descontados ao seu
valor presente, utilizando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita o custo médio ponderado
de capital para a industria em que opera a unidade geradora de caixa. O valor liquido de venda é
determinado, sempre que possivel, com base em contrato de venda firme em uma transagdo em bases
comutativas, entre partes conhecedoras e interessadas, ajustado por despesas atribuiveis a venda do
ativo, ou, quando nao ha contrato de venda firme, com base no preco de mercado de um mercado
ativo, ou no preco da transagao mais recente com ativos semelhantes.

Impostos

Imposto diferido ativo é reconhecido para todos os prejuizos fiscais nao utilizados na extensdo em que
seja provavel que haja lucro tributavel disponivel para permitir a utilizacdo dos referidos prejuizos e
diferencas temporarias. Tal reconhecimento e recuperabilidade estdo fundamentados em estudo
elaborado pelos avaliadores externos contratados pela Administracdo, sobre a geracao de lucros
tributaveis futuros.

Julgamento significativo da administragao é requerido para determinar o valor do imposto diferido ativo

que pode ser reconhecido, com base no prazo provavel e nivel de lucros tributaveis futuros, juntamente
com estratégias de planejamento fiscal futuras.
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Esses prejuizos se referem a Companhia e ndo prescrevem. A compensacao dos prejuizos fiscais
acumulados fica restrita ao limite de 30% do lucro tributavel gerado em determinado exercicio fiscal.

Para mais detalhes sobre impostos diferidos, vide Nota 12.
Valor justo dos instrumentos financeiros

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balango patrimonial ndo puder
ser obtido de mercados ativos, é determinado utilizando técnicas de avaliagéo, incluindo o método de
fluxo de caixa descontado. Os dados para esses métodos se baseiam naqueles praticados no mercado,
quando possivel, contudo, quando isso nao for viavel, um determinado nivel de julgamento é requerido
para estabelecer o valor justo. O julgamento inclui consideragdes sobre os dados utilizados como, por
exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade. Mudangas nas premissas sobre esses fatores
poderiam afetar o valor justo apresentado dos instrumentos financeiros.

Provisdo para perdas de crédito esperadas para contas a receber e ativos de contrato

A Companhia utiliza uma abordagem de visao preditiva para a determinagcao do aumento do risco de
crédito, através da introducdo de métricas preditivas na metodologia de avaliacdo do recebivel, a
Companhia adota o modelo de "matriz de provisao”, segundo o qual o montante das perdas esperadas
¢é definido de modo “ad hoc”, ou seja, utilizando o conceito de perda historica para contas a receber de
clientes para 12 meses, descontando eventuais garantias (fiangca bancaria, poupang¢a caugao, entre
outros).

Provisées para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

A Companhia reconhece provisdo para causas civeis, trabalhistas e tributarias. A avaliacdo da
probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as
jurisprudéncias disponiveis, as decisbes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento
juridico, bem como a avaliacdo dos advogados externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para
levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescrigao aplicavel, conclusdes de
inspecoes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de
tribunais.
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4 Caixa, equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios

Controladora Consolidado

Notas 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Caixa e bancos 1.029 9.104 1.058 9.175
Aplicagdes financeiras (i) 118.823 88.012 120.411 88.240
Caixa e equivalentes de caixa 119.852 97.116 121.469 97.415
Caixa restrito (i) 8.097 53 8.097 53
Titulos e valores mobiliarios 8.097 53 8.097 53
Total 127.949 97.169 129.566 97.468
Circulante 119.852 97.116 121.469 97.415
Nao Circulante 8.097 53 8.097 53

(i) Em 31 de dezembro de 2024, as aplicagdes financeiras correspondem a operagbes mantidas junto as instituicdes
financeiras nacionais e internacionais de primeira linha em CDBs, remunerado as taxas que variam de 67% a 103% (entre
97% a 103% em 2023) do Certificado de Deposito Interbancario (CDI). Estas operagdes sdo remuneradas, na sua maior parte,
com base na variagdo do CDI, em condigbes e taxas normais de mercado.

(i) O caixa restrito refere-se a operagéo de aquisicdo de propriedade, aplicados em CDBs, remunerado a taxa de 95% (95%
em 2023) do Certificado de Depdsito Interbancario (CDI). Houve um aumento significativo do caixa restrito da companhia
devido a realocacao de uma aplicagao financeira para uma conta escrow remunerada, relacionado a obriga¢des contratuais
do projeto Cajamar I.

5 Contas a receber de clientes

Controladora Consolidado
Notas 31/12/2024  31/12/2023 31/12/2024  31/12/2023
Aluguéis e Benfeitorias a receber (i) 67.560 44.488 68.155 44.488
(-) Proviséo para perda de crédito esperada (i) (9.427) (9.427) (9.427) (9.427)
58.133 35.061 58.728 35.061
Circulante 33.857 2.553 34.452 2.553
Nao Circulante 24.276 32.508 24.276 32.508

(i) A principal movimentagao, decorréncia de uma reclassificagao entre contas, resultando em um aumento na linha

de "Aluguéis e Benfeitorias a Receber". Anteriormente, essa linha incluia apenas aluguéis, mas agora também
abrange benfeitorias a receber.

(i) Em 31 de dezembro de 2024 e em 31 de dezembro de 2023, a totalidade refere-se a saldos vencidos acima de
180 dias.

De acordo com os contratos tipicos celebrados com os clientes, os aluguéis sdo normalmente recebidos
até o 10° dia util do més subsequente, além dos contratos com vencimentos anuais. A maior parte dos
contratos vigentes de arrendamento sao atualizados anualmente pela variagao do IPCA.

Nao ha clausulas de recebimentos contingentes, pois ndo contemplam parcelas de pagamentos
baseados em variaveis, tais como percentuais de vendas futuras, indices de precgos futuros e outros.
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A Administracdo acredita que o risco relativo as contas a receber de clientes € minimizado
principalmente pelos contratos com locatarios de primeira linha, ou seja, locatarios que tém um
excelente histérico financeiro, reputacdo solida e relevante participagdo em seus segmentos de
atuacao.

A movimentagao da provisdo para perda de crédito esperada € como segue:

Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Saldo no inicio do exercicio (9.427) (9.927) (9.427) (9.927)
Movimentagao da provisao no resultado - 500 - 500
Saldo no final do periodo (9.427) (9.427) (9.427) (9.427)

Arrendamento operacional

A Companhia firmou junto a seus locatarios contratos de arrendamento de suas propriedades
comerciais para sua carteira de propriedades para investimento. Esses arrendamentos apresentam
prazos remanescentes com duragao entre cinco e quinze anos. Todos os arrendamentos contemplam
uma clausula para possibilitar a revisdo dos valores dos aluguéis, de acordo com as condi¢des de
mercado, conforme legislagdo em vigor.

Os aluguéis minimos futuros a receber, sem descontos, de acordo com os arrendamentos em 31 de
dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023, sédo os seguintes:

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023
a receber no 1° ano 52.165 38.429
a receber no 2° ano 48.394 39.004
a receber no 3° ano 48.645 39.213
a receber no 4° ano 48.083 39.506
a receber no 5° ano 43.116 39.237
a receber acima do 5° ano 291.267 172.408
531.670 367.797
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()

(ii)

7.

Tributos a recuperar e a recolher

Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Antecipacgéo de IRPJ e CSLL 5 - 17 -
Saldo Negativo de IRPJ e CSLL (i) 28.933 52.054 28.934 54.449
Total de Impostos a Recuperar 28.938 52.054 28.951 54.449
Imposto de Renda e Contribuigédo Social a Pagar (5.607) (4.872) (5.621) (4.874)
Impostos sobre a receita - Pis e Cofins (791) (175) (791) (176)
Impostos Retidos (363) (97) (363) (97)
Outros impostos a recolher (ii) (29.484) (25.960) (29.484) (25.961)
Total de Impostos a Recolher (36.245) (31.104) (36.259) (31.108)
Total Liquido (7.307) 20.950 (7.308) 23.341
Ativo Circulante 28.312 20.572 26.624 20.246
Ativo Néo Circulante 623 31.481 2.326 34.201
Passivo Circulante (36.242) (31.103) (36.258) (31.106)
Total Liquido (7.307) 20.950 (7.308) 23.341

Durante o exercicio de 2024, a principal movimentagao ocorreu em 20 de dezembro de 2024, quando a Companhia
recebeu em caixa R$ 25.679, decorrente do deferimento de pedido de restituicdo de saldo negativo de IRPJ e CSLL.

Se referem a IPTU a pagar do empreendimento JK. Estes valores estdo em aberto devido a processo judicial, e os IPTUs
estdo suspensos até decisao final, sdo corrigidos pelo IPCA + juros de mora definidos pela prefeitura.

Contas as receber na venda de propriedades

Controladora Consolidado
Notas 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Valores a receber na venda de propriedades (i) - 19.759 - 19.759
- 19.759 - 19.759
Circulante - 12.313 - 12.313
Nao Circulante - 7.446 - 7.446

(i) Referente 2023 o saldo representado pelos valores a receber na venda do edificio Bayview em 14 de agosto de 2023,
reajustado pelo IPCA entre a data de fechamento e 31 de dezembro de 2023. A Companhia firmou um contrato de cesséo de
créditos imobiliarios e recebeu os valores em janeiro de 2024. Esta transagéo esta apresentada na Nota 1(c).
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8. Outros ativos circulantes e nao circulantes

Controladora Consolidado
Notas 31/12/2024  31/12/2023  31/12/2024  31/12/2023
Valores a Receber 0] 11.369 35.512 11.462 33.284
Adiantamento para aquisigao de investimentos (ii) 24.369 28.980 24.369 28.980
Adiantamento a fornecedores 35 - 35 -
Valores a recuperar (iii) 132.782 121.909 132.782 121.909
Outros Ativos (iv) 9.433 33.453 9.433 33.454
Valores a receber entre Cias. do grupo (v) 10.677 - 10.677 -
Provisdo para ajuste ao valor de realizagéo (vi) (129.600) (118.455) (130.195) (119.136)
(-) Provisao para perda de crédito esperada (vii) (11.130) - (11.130) -
47.935 98.399 47.433 98.491
Circulante 6.780 7.566 6.952 7.737
Nao Circulante 41.155 90.833 40.481 90.754

(i) Substancialmente representado por valores a serem reembolsados pelos locatérios referentes as benfeitorias nos iméveis
arrendados, equivalente a R$ 10.596 (21.781 em 2023)

(i) Os adiantamentos para aquisigdo de investimentos referem-se a: (a) aquisicdo dos Galpdes Castanheira e Jaborandi
equivalente a R$ 17.748 (R$ 17.748 em 2023), pertencentes ao condominio Théia BBP; (b) referente ao projeto Acesso
Cajamar R$ 5.134 (R$ 1.232 em 2023).

(iii) Substancialmente representado por despesas judiciais a serem reembolsadas junto a Wtorre, conforme detalhado na
Nota 15.

(iv) Representado por custos de projetos em andamento equivalente a R$ 6.791 (R$ 30.591 em 2023), comissdes sobre
locagdes capitalizadas equivalente a R$ 2.642 (R$ 2.864 em 2023).

(v) Representado por contrato de mutuo celebrado em 18 de dezembro de 2024, de até R$ 11.000, com juros de 100% do
CDI e prazo de até dois anos, que foi concedido a Bricks Investments, LLC, e fluxo financeiro de R$ 10.662 realizado em 26
de dezembro de 2024.

(vi) Substancialmente representado por (a) perdas esperadas sobre valores a receber relativos a renegociagdes com
locatérios, equivalente a R$ 16.357 (R$ 16.357 em 2023), incluindo saldos transferidos do contas a receber conforme
apresentado na Nota 5, e (b) perdas esperadas no reembolso de despesas judiciais pela Wtorre provenientes de demandas
de terceiro, equivalente a R$ 113.243 (R$ 102.098 em 2023), ja liquido das agdes penhoradas, no Ambito do acordo de
incorporagdo da ONEP. De acordo com a avaliagdo da Companhia, a constituicao da perda esperada leva em consideragéo
os seguintes fatores (b.1) da existéncia de decisdes condenatérias de carater definitivo proferidas no ambito de demandas de
terceiro de responsabilidade da WTorre; e (b.2) da incerteza quanto a atual capacidade financeira da WTorre para fazer frente
as indenizagdes decorrentes dessas demandas de terceiro.

(vii) Reconhecimento de perda de ex-locatario da Companhia no Galpao Imbuia (R$ 11.130).

9. Investimentos

As participagdes em controladas e coligadas, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial, foram
apuradas de acordo com os balancos na data-base de 31 de dezembro de 2024 e 2023. O valor contabil
do investimento e o resultado de equivaléncia patrimonial, estdo assim demonstrados:

Controladora Consolidado
31/12/2024  31/12/2023 31/12/2024  31/12/2023
Participagdes em controladas e coligadas 19.552 20.323 353 353
19.552 20.323 353 353
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Informago6es sobre as empresas controladas e coligadas

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2023
Valor contabil Resultado de Valor contabil Resultado de
Acoes / Patriménio Resultado do do equivaléncia do equivaléncia
Quotas liquido Exercicio investimento patrimonial investimento patrimonial
Sociedades controladas diretas
BRPR VIl Empreendimentos e Participagdes Ltda. 81.829.400 426 66 491 66 426 75
BRPR 43 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 11.427.013 (13) 13 - 13 540 37
BRPR 45 Empreendimentos e Participagbes S.A 863.162 (1) 1 - 1 35 (4)
BRPR 56 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 1.082.234 (20) 20 - 20 595 41
BRPR 62 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 48.599.924 1.296 78 1.374 78 1.296 89
BRPR 66 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 17.799.464 17.005 329 17.334 329 17.003 (2)
BRPR A Adm. de Ativos Imob. Ltda. 400.999 - - - 107 - 4.798
BRPR Participagdes S.A 701.000 1) 1 1 1 75 21
Sociedades Coligadas
BRPR Gestéao de Recursos Ltda. 6.000 1.341 352 352 1) 353 4.834
Fundos de inventimento imobiliarios
BRPR Corporate Offices FlI 6.956 - - - - - 850
19.552 614 20.323 10.739

(i) Em 06 de junho de 2024, foram aprovados em AGE da Companhia, os protocolos e justificativas de incorporacéo da
BRPR 43 Empreendimentos e Participagbes Ltda., BRPR 45 Empreendimentos e Participagdes S.A., BRPR 56
Empreendimentos e Participagdes Ltda., e BRPR Participagdes S.A.

(ii) Em 31 de outubro de 2023, foi alienado 80% de sua participagdo na empresa BRPR Gestdo de Recursos Ltda, retendo
apenas 20%. O resultado de equivaléncia até a data da venda foi de 4.695. Apds a venda, o resultado de equivaléncia para
os meses restantes do ano totalizou 138, resultando em um total de R$ 4.833 para o ano.

Informago6es sobre os principais grupos de ativo, passivo e resultado das empresas
controladas em 31 de dezembro de 2024.

ATIVO PASSIVO
Patrimonio
Circulante Nao Circulante Total Circulante Nao Circulante liquido Total \
Sociedades controladas diretas e coligada
BRPR VIl Empreendimentos e Participagdes Ltda. 78 451 529 2 37 490 529
BRPR 62 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 1.376 12 1.388 14 - 1.374 1.388
BRPR 66 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 44 18.001 18.045 - 710 17.334 18.044

Demonstragao do Resultado

Sociedades controladas diretas

BRPR VIl Empreendimentos e Participagdes Ltda.
BRPR 43 Empreendimentos e Participagdes Ltda.
BRPR 45 Empreendimentos e Participagdes S.A.
BRPR 56 Empreendimentos e Participagbes S.A.
BRPR 62 Empreendimentos e Participagdes Ltda.

3 Impostos,
Receita b’r.uta de abatimentos e (Despe.sas) | Imposto fje re[ida Resultado do
aluguéis e Receitas e contribuicao )
) custos dos f . . periodo
servigos Lo operacionais social
iméveis alugados
- - 97 (31) 66
- - 17 (4) 13
- - 1 - 1
- - 24 (4) 20
- - 91 (13) 78
- - 499 (170) 329

BRPR 66 Empreendimentos e Participagbes Ltda.
BRPR Participagdes S.A.
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c. Movimentagao dos investimentos
Consolidado
Notas 31/12/2024 31/12/2023
Saldo inicial 20.324 28.328
(+) Aquisicao de investimentos - 16
(+) Aporte de ativos em controladas 0] - 1.234.070
(-) Recebimento de dividendos - (12.713)
(-) Redugéo de capital de controladas - (1.505)
(-) Custo de Venda (ii) - (2.952)
(-) Redugéo de capital através de entrega de cotas do BR (iii) - (1.234.810)
(-) Outras movimentagdes - -
(-) Incorporagoes (1.386) (849)
(+/-) Equivaléncia Patrimonial 614 10.738
Saldo final 19.552 20.323
(i) Em 27 de margo de 2023, os ativos Ed. Passeio e Ed. Aguas Claras foram integralizados no BROF 11 FlI, controlado 100%
pela Companhia até 05 de abril de 2023.
(ii) A entrega das cotas do Fll foi realizada em 5 de abril de 2023, data em que as cotas ja puderam ser negociadas na B3
S.A. — Brasil Bolsa Balcdo. Ja o pagamento da parcela em dinheiro da redugéo de capital foi realizado em 19 de abril de
2023.
10. Propriedades para investimento
a. Informacgoes sobre as movimentagoes das propriedades para investimento
Controladora Consolidado
Notas 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Saldo inicial 1.024.300 2.184.470 1.041.800 2.201.970
(+) Custos com desenvolvimento e retrofit (i) 3.653 11.842 3.653 11.842
() Integralizagéo BROF11 Fli (ii) (1.234.070) - -
(-) Redugéo de capital através de entrega de cotas do BROF1* (iii) - - - (1.234.070)
(-) Venda de propriedade (iv) (123.215) (23.600) (123.215) (23.600)
(+/-) Ajuste a valor de mercado (v) (96.167) 85.658 (95.667) 85.658
Saldo final 808.570 1.024.300 826.570 1.041.800

(i) Durante o exercicio de 2024, os custos com desenvolvimento e retrofit se referem substancialmente a custos com o
desenvolvimento do Galpdo Cajamar, equivalente a R$ 3.653. Durante o exercicio de 2023, as adigdes ocorridas se
referem substancialmente a custos com desenvolvimento do Galpao Cajamar e custos com melhorias do Ed. Passeio,

equivalente a R$ 11.751 (controladora / consolidado).

(i) Em 27 de margo de 2023, os ativos Ed. Passeio e Ed. Aguas Claras foram integralizados no BROF11 FI.

(i) Em 5 de abril de 2023, foi realizada a entrega das cotas do BROF 11 FII.

(iv) Conforme mencionado na Nota 1(c), (a) a Companbhia realizou a alienagéo do terreno Bayview em 14 de agosto de 2023,
pelo valor de R$ 23.600. Em janeiro de 2024, a Companhia cedeu os créditos dessa venda a Cury Construtora e
Incorporadora S.A. por R$ 16.787 e confessou uma divida de R$ 3.503, paga em 4 de janeiro de 2024; e (b) a Companhia
recebeu um adiantamento de R$ 61.608 pela venda do Galp&do Cajamar 300 a VBI Logistico FIl em 20 de agosto de
2021, com o saldo de R$ 72.973 recebido em 30 de dezembro de 2024, apds a conclusdo do empreendimento.

(v) No exercicio de 2024, ocorreu a marcag&o a mercado das propriedades existentes, equivalente a perda de R$ 96.167.
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b. Informagoes sobre as propriedades para investimento

As propriedades para investimento sao registradas a valor justo, que foi determinado com base em
avaliagbes realizadas pela empresa especializada, CB Richard Ellis Ltda. (“CBRE”), avaliadores
independentes, em 31 de dezembro de 2024. As metodologias para a determinagéo do valor justo dos
imoveis estao divulgadas na Nota 3.

As taxas de desconto e Cap rate utilizadas no calculo do Fluxo de caixa (DCF) para os imoveis
construidos e em construgéo foram:

31-Dec-24 31-Dec-23
Crescimento de longo prazo em taxas reais de aluguel (%) De acordglcom a.co'ndlgao De acordc’>.com a. co'ndl(;ao
especifica do imovel especifica do imovel
Taxa de desconto 8,50% a.a. - 10,50% a.a. 8,50% a.a. - 9,50% a.a.
Cap rate 6,75% a.a. - 9,00% a.a. 7,25% a.a.- 8,50% a.a.

Com base nas analises da carteira de imdveis elaboradas pela Administracdo da Companhia, o saldo
consolidado das propriedades para investimento de R$ 826.570, em 31 de dezembro de 2024, reflete
as condi¢Bes de mercado naquela data.

Abaixo demonstramos uma analise de sensibilidade dos valores dos ativos e os respectivos ajustes no
resultado da Companhia caso houvesse alteragbes nas taxas de desconto utilizadas para o calculo do
valor justo. Utilizamos as variagdes de 0,5 ponto percentual para cima e para baixo a fim de refletir
eventuais incertezas e fatores de riscos incrementais nas projecoes:

Efeitos de variagdes no valor justo

Valor justo em 31/12/2024 Efeito no Efeito no
Consolidado -0,5 p.p resultado +0,5 p.p resultado
Valor justo das propriedades para investimento 826.570 854.827 28.257 799.696 (26.874)‘
11.Intangivel
Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Softwares 3.595 15.112 3.595 15.112
3.595 15.112 3.595 15.112

Em 31 de dezembro de 2024, o saldo de intangivel € composto por R$ 3.595 referente a software,
liquido de amortizagao. A variagao do intangivel decorre da baixa contabil do ERP da Companhia,
devido a troca de sistema em curso.
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12. Empréstimos e financiamentos

Encargos Controladora Consolidado
Empréstimos indice (Cj/u)p:: 31/12/2024 31/12/2023  31/12/2024 31/12/2023
(4 -d.

Debéntures 89.546 90.562 89.546 90.562
182 Emissao CDI 2,00 89.546 90.562 89.546 90.562
BTG - CCB CCB 10,58 1.010 913 1.010 913
Total 90.556 91.475 90.556 91.475
Encargos a amortizar (7.081) (8.143) (7.081) (8.143)
(-) Custos de transacao capitalizados (1.062) (1.062) (1.062) (1.062)
(-) Custos de transacao capitalizados (6.019) (7.081) (6.019) (7.081)
Total de empréstimos com encargos 83.475 83.332 83.475 83.332
Circulante 2.780 526 2.780 526
Nao Circulante 80.696 82.806 80.696 82.806

Em 13 de setembro de 2023, a Companhia realizou a 182 Emissédo Publica de Debéntures Simples,
nao conversiveis em agdes, da espécie real, para colocagdo privada, no valor total de R$90.000, com
valor nominal unitario de R$1 com prazo de vencimentos em 12 de agosto de 2031 e custo anual de
CDI + 2,0%.

Em 30 de novembro de 2023, a Slabs Investimentos Ltda. fez a cessao de uma Cédula de Crédito
Bancaria (“CCB”) com o Banco BTG Pactual S.A., no valor principal de R$ 898, formalizada pela Slabs
com o BTG em 29 de setembro de 2023, com vencimento em 29 de setembro de 2025 e custo anual
de 10,58%.

Movimentagoes dos empréstimos e financiamentos

Controladora Consolidado

Notas 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Saldo inicial 83.332 - 83.332 -
(+) Tomada de empréstimos e financiamentos - 1.270.906 - 1.270.906
(+) Juros e variagdes monetarias sobre empréstimos 10.313 51.245 10.313 51.245
(-) Pagamento de empréstimos e financiamentos (i) (11.231) (1.230.677) (11.231) (1.230.677)
(+) Custos de transagéo (23.292) - (23.292)
(-) Amortizagdes de custos capitalizados 1.062 15.149 1.062 15.149
Saldo final 83.476 83.332 83.476 83.332
Circulante 2.780 526 2.780 526
Nao Circulante 80.696 82.806 80.696 82.806

(i) Em 2024, as movimentagbes de pagamento de empréstimo sdo referentes a amortizagéo conforme programacao da 182
Emissao Publica de Debéntures Simples e juros incorridos no periodo (R$ 11.231). Em 13 de setembro de 2023, a Companhia
emitiu debéntures no valor bruto de R$ 90.000, com vencimento em 12 de agosto de 2031 e juros de CDI+2,0% a.a,. Em 30
de novembro de 2023, a Slabs Investimentos Ltda. cedeu uma CCB de R$ 898, com vencimento em 29 de setembro de 2025
e custo anual de 10,58%. Os valores contabeis sao liquidos de custos de transacéo capitalizados, detalhados acima nesta
Nota 12.
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Garantias, fiangas, hipotecas concedidas em favor de credores

Determinadas propriedades para investimento adquiridas pela Companhia, foram alienadas
fiduciariamente como garantia principal dos financiamentos. Adicionalmente, foram oferecidas
garantias representadas pela cessao fiduciaria dos direitos creditérios dos contratos de aluguel
celebrados com os locatarios dos imoveis.

A Companhia possui R$ 88.974 (valor principal deduzido de amortizagdes) em dividas atreladas as
propriedades para investimentos mantidas em carteira, ao qual tem o valor de mercado em 31 de
dezembro de 2024 no montante de R$ 826.570 (Nota 9). Dessa forma, as dividas com garantia, liquidas
dos custos de transagao capitalizados, representam 10,76% do valor das propriedades.

Vencimentos

A seguir é demonstrado as parcelas de curto e longo prazo do cronograma de amortizagdo contabil e
do fluxo financeiro ndo descontado:

Contabil Financeiro
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
31/12/2024  31/12/2024  31/12/2024  31/12/2024

2024 525 525 1.587 1.587
2025 3.122 3.122 4.168 4.168
2026 3.578 3.578 4.640 4.640
2027 5.219 5.219 6.281 6.281
2028 6.921 6.921 7.984 7.984
2029 em diante 63.967 63.967 66.800 66.800
Total 83.332 83.332 91.460 91.460

Clausulas restritivas (Covenants)

Para a 18°. emissao, o Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidas as obrigag¢des
decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela Companhia, do saldo devedor do
Valor Nominal das Debéntures em circulagdo, acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata temporis
desde a data de emissao ou a data de pagamento de Remuneragao imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos encargos moratorios,
na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos em lei e/ou certos eventos previstos contratualmente,
sendo os mais relevantes os seguintes:

(i) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacido pecuniaria relativa as Debéntures, aos
CRI, as Garantias ou a qualquer Documento da Operagéo, ndo sanado no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contados do respectivo inadimplemento

(i) cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia
a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes assumidas
nos termos desta Escritura de Emissao e/ou nos Contratos de Garantia, conforme aplicavel

(iii) descumprimento das obrigacdes relativas a destinacdo dos recursos decorrentes da
integralizacdo das Debéntures

(iv) (a) liquidagao, dissolucdo ou extingdo da Emissora e/ou de qualquer Controlada Relevante,
exceto se a liquidacao, dissolugao e/ou extingdo decorrer de uma operagao societaria que nao
constitua um Evento de Vencimento Antecipado nos termos do inciso (ix) da Clausula 6.1.2; (b)
decretacdo de faléncia da Emissora e/ou de qualquer Controlada; (c) pedido de autofaléncia
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formulado pela Emissora e/ou por qualquer Controlada; (d) pedido de faléncia da Emissora e/ou
de qualquer Controlada, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (e) pedido de
recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora e/ou de qualquer Controlada,
independentemente do deferimento ou homologacao do respectivo pedido ou, ainda, pedido de
medidas antecipatoérias para quaisquer de tais procedimentos

(v) alteracdo do controle acionario (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei
das Sociedades por Agdes), direto e/ou indireto da Emissora se, cumulativamente (a) os
Titulares de CRI representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagéo (conforme
definido no Termo de Securitizagcao) se manifestem contrariamente no prazo de até 90 (noventa)
dias contado da data da alteracédo de controle acionario, em Assembleia Especial de Titulares
de CRI (conforme definido no Termo de Securitizagao) a ser convocada para esta finalidade,
em relagdo aos requisitos de compliance do novo controlador; e (b) desde que a Emissora, no
prazo de até 90 (noventa) dias contado da data da alteragdo do controle acionario, ndo tenha
assegurado aos Titulares de CRI o direito de resgate dos CRI de que forem titulares (e
consequente resgate, pela Emissora, das Debéntures), sendo que tal direito devera ter o prazo
minimo de 6 (seis) meses contado da data da sua concess&o pela Emissora, mediante o
pagamento, pela Emissora a Securitizadora, do saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracéo, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data
de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento. Fica autorizado, desde ja, a possibilidade de dispersdo de capital social da
Emissora com a consequente extingao da existéncia de um controlador ou bloco de controle

(vi) cisdo, fusdo, incorporagdo, incorporacdo de agdes ou qualquer forma de reorganizagao
societaria, envolvendo a Emissora e/ou qualquer Controlada Relevante, exceto: (a) se
previamente autorizado por Titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo; (b) exclusivamente no caso de ciséo, fusdo ou
incorporacdo da Emissora, se tiver sido assegurado aos Titulares de CRI, durante o prazo
minimo de 6 (seis) meses contado da data da notificagdo da respectiva operagao a
Debenturista, a qual devera ser efetuada pela Emissora no prazo de até 10 (dez) dias contado
da data de publicacédo dos atos societarios relativos a operagéo (“Comunicacédo do Evento de
Cisao, Fusao e/ou Incorporagao”), o resgate dos CRI (e, consequentemente, o resgate das
Debéntures pela Emissora) de que forem titulares, mediante o pagamento do saldo do Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneracéao, calculada pro rata temporis desde a Data de
Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; (c) pela incorporagao, pela Emissora (de
modo que a Emissora seja a incorporadora), de qualquer Controlada ou Controladora ou de
acOes de emissao de qualquer Controlada ou Controladora; (d) pela cisdo de Controlada com
versao da parcela ou da totalidade do acervo cindido para a Emissora; (e) por qualquer cisao,
fusdo, incorporagao, incorporagao de agdes ou qualquer forma de reorganizagdo societaria
realizada exclusivamente entre Controladas; ou (f) por qualquer cisao, fusdo, incorporacao,
incorporacao de acdes ou qualquer forma de reorganizagdo societaria ja tornada publica na
data de assinatura desta Escritura de Emissao por meio da divulgagdo de fato relevante
divulgado até a respectiva data

(viilreducao de capital da Emissora, exceto se (a) previamente autorizado por Titulares de CRI
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma dos CRI em Circulagao,
conforme disposto no artigo 174, §3°, da Lei das Sociedades por Agdes; (b) realizada com o
objetivo de absorver prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por Agdes; ou
(c) tratar de reducdo de capital aprovada na Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora
realizada em 09 de junho de 2023; ou (d) tratar de redugado de capital social adicional da
Emissora em valor, individual ou agregado, igual ou inferior a R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), observado que a Debenturista ndo podera se manifestar contrariamente a tal
reducéao de capital
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(viii)

amortizagado de agdes de emissdo da Emissora ou reembolso de acdes de acionistas da
Emissora, nos termos no artigo 45 da Lei das Sociedades por Agdes, que representem mais de
10% (dez por cento) do patrimdnio liquido da Emissora, tendo por base as entao mais recentes
Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Emissora, relativas ao ultimo exercicio social
encerrado. Caso a Emissora nao realize, até 31 de dezembro de 2024, a redugado de capital
adicional de até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) autorizada nos termos acima, o
percentual de que trata o presente inciso sera majorado, exclusivamente até 31 de dezembro
de 2024, para 20% (vinte por cento) do patrimbnio liquido da Emissora

(ix) alteragcdo do objeto social da Emissora e/ou de qualquer Controlada Relevante que afete

substancialmente as suas atuais atividades principais, ou que agregue a essas atividades novos
negocios que tenham prevaléncia em relagao as atividades principais atualmente desenvolvidas
pela Emissora e/ou pela(s) respectiva(s) Controlada(s) Relevante(s), ou que possa causar
qualquer Efeito Adverso Relevante

ndo atendimento, pela Emissora, do indice financeiro indicado a seguir (“indice Financeiro”)
anualmente apurado pela Emissora com base nas Demonstragoes Financeiras Consolidadas
da Emissora e acompanhado pela Debenturista, sendo a primeira apuragdo com base
Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Emissora referentes ao periodo findo em 31 de
dezembro de 2023: Razéao entre Divida Financeira Liquida e as Propriedades para Investimento,
inferior ou igual a 0,50 (cinquenta centésimos), conforme termos definidos na Escritura de
Emissao

(xi) ndo atendimento, pela Emissora, do Loan to Value (“LTV”) anualmente apurado pela Emissora

com base nas Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Emissora e acompanhado pela
Debenturista, sendo a primeira apuragao com base Demonstragdes Financeiras Consolidadas
da Emissora referentes ao periodo findo em 31 de dezembro de 2023: Razio entre Saldo
devedor das Debéntures e a soma do Valor de Avaliagao dos Imdveis, inferior ou igual a 0,50
(cinquenta centésimos), conforme termos definidos na Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos
de Garantia

(xii)ndo atendimento, pela Emissora, do Indice de Cobertura do Servigo da Divida (“ICSD”) apurado

mensalmente pela Emissora em conjunto com a Debenturista: Razdo entre Somatéria dos
valores recebidos em conta oriundos de Contratos de Locagdo no més anterior a apuragao e
Somatéria das parcelas de Amortizagdo e Remuneragao das Debéntures no més anterior a
apuracao, igual ou superior a 1,20 (um inteiro e vinte centésimos), conforme termos definidos
na Escritura de Emissao e/ou nos Contratos de Garantia
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13.Imposto de renda e contribuigao social

A conciliagao entre a despesa tributaria e o resultado da multiplicagao do lucro contabil pela aliquota
fiscal local nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 é apresentada a seguir:

Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Lucro antes do imposto de renda e contribuigédo social (157.927) 46.343  (157.702) 49.011
Imposto de renda e contribuigéo social as aliquotas nominais (34%) 53.695 (15.757) 53.619 (16.664)
Ajustes para a puragao da aliquota efetiva :
Resultado de equivaléncia patrimonial 209 3.651 37 -
Créditos fiscais de prejuizos fiscais e base negativa ndo reconhecidos (18.015) - (18.002) 22
Exclusées /(Adigbes ) permanentes , liquidas
Resultado com alienagao de propriedades para investimento - 2.095 - (2.095)
Resultado com alienagéo de participagbes - (289) - (289)
Impairment de intangivel - - - -
Outros 8 (4.648) 18 (2.780)
Resultado com imposto de renda e contribuigao social 35.897 (14.948) 35.672 (17.616)
Imposto de renda e contribuigdo social correntes - (90.067) (24) (92.738)
Imposto de renda e contribuigédo social diferidos 35.897 75.119 35.696 75.122
Total 35.897 (14.948) 35.672 (17.616)

O imposto de renda e a contribuigao social diferidos sao registrados para refletir os efeitos fiscais futuros
atribuiveis as diferengas temporarias entre a base fiscal de ativos e passivos e seu respectivo valor

contabil acrescidos dos prejuizos fiscais.

O saldo liquido de imposto de renda e contribui¢do social diferido passivo em 31 de dezembro de 2024

e 2023 esta assim demonstrado:

Controladora

Consolidado

Notas 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Ajuste a valor justo das propriedades para investimento (i) 45.257 85.032 45.967 85.573
Diferencas temporarias (depreciacao fiscal) 15.320 10.573 15.320 10.573
Linearizacao da receita de aluguel 7.448 4.897 7.448 4.897
Outros (ii) 3.416 3.215 3.416 3.215
Impostos diferidos - passivo 71.441 103.717 72.151 104.258
Prejuizos fiscais e bases negativas de contribuicdo social (128.326) (128.326) (128.325) (128.325)
Outros (i) (51.848) (48.229) (52.052) (48.462)
Impostos diferidos - ativo (iii) (180.174) (176.555) (180.377) (176.787)
Impostos diferidos liquido (108.733) (72.838) (108.226) (72.529)
Impostos Diferidos - Balango Patrimonial Ativo (128.325) (119.244) (128.564) (119.483)
Impostos Diferidos - Balango Patrimonial Passivo 19.592 46.406 20.338 46.954
Impostos diferidos liquido (108.733) (72.838) (108.226) (72.529)

Ajuste do valor justo de PPI

(i) A movimentacao ocorrida dentro do periodo findo em 31 de dezembro de 2024, esta relacionada a

marcacao a mercado das propriedades existentes.
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Outros impostos diferidos ativos

(i) Representado substancialmente por impostos diferidos sobre diferengas temporarias dedutiveis
relacionadas a venda, tais como provisdes de renda minima garantida e custos com obrigacdes
assumidas relacionados a venda de ativos ao grupo Brookfield e integralizagao dos ativos no BROF11,
equivalente a R$ 51.848 (R$ 48.229 em 2023) controladora/consolidado.

Ativos fiscais diferidos

(iii) As estimativas de recuperagdo dos ativos fiscais, equivalente a R$180.174 (controladora) e R$
180.377 (consolidado), foram baseadas nas projecdes dos lucros tributaveis levando em consideracao
diversas premissas financeiras e de negdcios previstos pela Companhia para os préximos exercicios.
Consequentemente, essas estimativas estao sujeitas a ndo se concretizarem no futuro tendo em vista
as incertezas inerentes a essas previsoes.

Em 31 de dezembro de 2024, o saldo de prejuizo fiscal e base negativa de contribuicdo social no
consolidado R$435.096 (R$375.596 em 31 de dezembro de 2023).

Adicionalmente, a Companhia concluiu o seu estudo técnico de viabilidade da realizagdo do ativo fiscal
diferido, baseado na projegéo de base tributavel para os proximos anos. De acordo com a expectativa
da Administracdo da Companhia tendo por base os resultados apresentados até 31 de dezembro de
2024, desconsiderando os eventos subsequentes sujeitos a determinadas condi¢gdes precedentes, os
créditos tributarios oriundos do prejuizo fiscal e sobre as diferengas temporarias serdo realizados em
até 14 anos, conforme segue:

Ano Controladora
2025 0,7%
2026 31,7%
2027 34,3%
2028 37,4%
2029 41,0%
2030 451%
2031 49,9%
2032 55,4%
2033 61,8%
2034 69,0%
2035 77,1%
2036 86,6%
2037 97,5%
2038 100,0%

Adicionalmente, a realizacdo do crédito tributario, além de considerar a proje¢ao dos resultados
tributaveis, considera também a realizacdo de diferencas temporarias tributaveis relacionadas as
propriedades para investimento e uma transagao por contrato de pagamento por conta e ordem
celebrada em 04 de novembro de 2024 entre a Companhia e uma empresa beneficiada de seu mesmo
grupo econdmico, no valor de R$117.120, o qual a Companhia aguarda a homologagdo da receita
federal pra concluséo.
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Como a base tributavel do Imposto de Renda e Contribuicido Social decorre ndo apenas do lucro que
pode ser gerado, mas também da existéncia de despesas nao dedutiveis e outras variaveis, ndo existe
uma correlagao imediata entre o lucro liquido da Companhia e o resultado de Imposto de Renda e
Contribuigcdo Social. Portanto, a expectativa da utilizacdo dos créditos fiscais ndo deve ser tomada

como indicativo de resultados futuros da Companhia.

A Companhia nado reconheceu tributos diferidos ativos sobre o saldo de prejuizos fiscais e base
negativa de contribui¢do social das controladas, em funcédo de ndo haver perspectiva de recuperagao.

14.0utros passivos circulantes e nao circulantes

Controladora

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Adiantamento de clientes 15.167 76.775 15.167 76.775
Obrigacdes por aquisicdo de imovel 70.428 72.966 70.428 72.966
Provisdes de custos e despesas a incorrer 14.975 15.372 14.975 15.372
100.570 165.113 100.570 165.113

Circulante 56.439 125.692 56.439 125.692
Nao Circulante 44131 39.421 44131 39.421

(i) Conforme mencionado na Nota 1(c), a Companhia recebeu um adiantamento de R$ 61.608 pela venda do Galpao
Cajamar 300 a VBI Logistico Fll em 20 de agosto de 2021, com o saldo de R$ 72.973 recebido em 30 de dezembro de

2024, apos a concluséo do empreendimento.

(ii) Obrigagdes por aquisicdo de imovel referem-se a:

(a) retencao sobre a aquisi¢do das Torres B2 e B3 do Ed. Parque da Cidade ocorrida em 13 de janeiro de 2021. Do valor
total de aquisigao, equivalente a R$ 835.452, foram liquidados R$ 798.406, restando um saldo a pagar a titulo de retengdo
sobre aquisicdo equivalente a R$37.047, restando um saldo a pagar equivalente a R$ 2.025 (R$ 5.234 em 31 de dezembro
de 2023);

(b) retencéo sobre aquisicdo ocorrida em 16 de dezembro de 2020, do Ed Parque da Cidade — Torre B1. Do valor total de
aquisicdo, equivalente a R$ 664.876, ja foram liquidados R$ 636.717, restando um saldo a pagar a titulo de retengao sobre
aquisicao equivalente a R$28.159, acrescido de corregdo monetaria pelo CDI, restando um saldo a pagar equivalente a R$
1.678 (R$ 4.329 em 31 de dezembro de 2023);

(c) saldo a pagar sobre a aquisicdo do Galpdo Centauri, Ed. Bellatrix e Area de Apoio. Do valor total de aquisicéo,
equivalente a R$ 213.577, restando um saldo a pagar equivalente a R$ 50.934 (R$48.469 em 31 de dezembro de 2023),
acrescido de corregdo monetaria.

(iii) Substancialmente representado pelas provisdes de renda minima garantida por determinado periodo, sendo o ultimo

vencimento relativo aos ativos alienados, concedidas em determinadas operagbes de venda de propriedades,
equivalente a R$14.975 (R$ 14.700 em 31 de dezembro de 2023).
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15.Contingéncias

A Companhia e suas controladas sao partes envolvidas em processos trabalhistas, civeis e tributarios
gue se encontram em instancias diversas. As provisdes para contingéncias, constituidas para fazer
face a potenciais perdas decorrentes dos processos em curso, sao estabelecidas e atualizadas com
base na avaliagdo da administragao, fundamentada na opinido de seus assessores legais.

Um sumario das provisdes constituidas e depésitos judiciais efetuados é apresentado como segue:

Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Trabalhistas - 773 - 773
Civeis 139 311 139 311
Subtotal processos Solid 139 1.084 139 1.084
Tributarias 4.042 3.824 4.042 3.824
Civeis 123.337 112.797 123.337 112.797
Subtotal processos One Properties 127.379 116.621 127.379 116.621
(-) Depésitos Judiciais (100.468) (101.898) (100.468) (101.898)
Total 27.050 15.807 27.050 15.807

Em 31 de dezembro de 2024, os principais valores registrados referem-se aos processos envolvendo
a empresa One Properties S.A., sucedida por incorporacédo pela Companhia, de responsabilidade da
WTorre classificada como perda provavel de acordo com os assessores juridicos.

Civeis One Properties — acao monitoria distribuida pela Bicicletas Monark S/A (“Monark”) referente a
cobranca de multa contratual por desisténcia do negdcio pela WTorre prevista no compromisso
preliminar de compra e venda de imével. Em julho de 2011, foi proferida sentenga que julgou
procedente a agdo para a Monark, condenando a Companhia ao pagamento da multa contratual no
valor histérico de R$19.238, sendo confirmada a sentenga pela Segunda Instancia. Apos isso, foi
distribuido Recurso Especial no STJ, aceito via agravo, que aguarda julgamento. Concomitantemente,
a Monark protocolou cumprimento provisorio de sentenca do qual a Companhia foi intimada a depositar
judicialmente R$ 98.655 conforme informado pelo fato relevante divulgado pela Companhia em 7 de
dezembro de 2022. A Companhia segue atuando de forma ativa e responsiva conforme previsto no
Acordo de Incorporacao visando o reembolso do montante envolvido. Em jan/23, conforme acordo de
Associagao e Contrato de Penhor, a Companhia notificou as partes, dando inicio ao procedimento de
execucao das acbes em garantia, sendo o processo de execugao das agdes concluido em mar/23 com
o recebimento dos montantes envolvidos.

Tributarias One Properties — processo administrativo relativo a multa ao valor aduaneiro da
mercadoria importada, equivalente a R$ 4.042.

Conforme previsto no Acordo de Incorporacéo e Outras Avencgas celebrado em 14 de janeiro de 2012,
entre a Companhia e terceiros, em caso de uma eventual perda, a Companhia sera responsavel pelo
pagamento, requerendo na sequéncia o reembolso junto aos antecessores, responsaveis
contratualmente por toda e qualquer perda relacionada a estes processos. Em mar/23 a Companhia
realizou a excussao das acgdes remanescentes penhoradas em nome da prépria Companhia, como
garantia da Wtorre para pagamento de reembolsos dessa natureza, equivalente a 1.802.225 ag¢des de
emissdo da propria Companhia (BRPR3), equivalente a R$ 9.997, além de R$4.526 referentes a
retencao de dividendos e de reducao de capital a que fizeram jus as agdes acima mencionadas.
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Dessa forma, a Companhia registrou o montante de R$127.379, que incluem outras agdes a serem
reembolsadas pela WTorre, na rubrica de “valores a recuperar” (Nota 8), no Ativo ndo circulante,
considerando a expectativa de reembolso da totalidade desse montante que resultara em liquidacao
financeira. Esse recebivel é avaliado no contexto de perdas esperadas a cada levantamento das
demonstracgdes financeiras pela Companhia.

A Companhia esta envolvida em outros processos trabalhistas, tributarios e civeis surgidos no curso
normal dos seus negdcios, os quais, na opinido da administracao e de seus assessores legais, tém
expectativa de perda classificada como possivel. Consequentemente, nenhuma provisao foi constituida
para fazer face ao possivel desfecho desfavoravel destes. Os montantes desses processos, em 31 de
dezembro de 2024, sio:

Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Trabalhistas 31 271 31 271
Tributarias 350.890 366.467 350.890 366.467
Civeis 2.133 292.940 2.133 292.940
Subtotal Solid 353.054 659.678 353.054 659.678
Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Tributarias 80.894 100.750 80.894 100.750
Civeis 742.596 670.331 742.596 670.331
Subtotal One Properties 823.490 771.081 823.490 771.081
Total 1.176.544 1.430.759 1.176.544 1.430.759

Em 31 de dezembro de 2024, as principais contingéncias classificadas como perdas possiveis estdo
demonstradas abaixo:

Tributarias Solid — (i) Auto de infracéo lavrado em 12 de dezembro de 2017 para exigir IRPJ e CSLL
relativos aos anos calendarios de 2012, 2013 e 2014, em raz&o do questionamento do aproveitamento
fiscal realizado, referente a dedutibilidade das despesas de amortizagdo do agio gerado na aquisi¢ao
de acdes de emissao da One Properties pela Saira Diamante. O valor possivel da perda, no &mbito da
ICPC 22 - Incerteza sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro / IFRIC 23 - Uncertainty over Income
Tax Treatments, é de R$121.291.; (ii) Auto de infragcdo lavrado em 12 de dezembro de 2020 para exigir
IRPJ e CSLL relativos aos anos calendarios de 2015 e 2016, em razdo do questionamento do
aproveitamento fiscal realizado, referente a dedutibilidade das despesas de amortizagao do agio gerado
na aquisicao de acoes de emissdo da One Properties pela Saira Diamante. O valor possivel da perda,
no ambito da ICPC 22 - Incerteza sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro / IFRIC 23 - Uncertainty
over Income Tax Treatments, é de R$83.500. Os dois autos de infragdo acima encontram-se
aguardando julgamento pelo CARF; (iii) Auto de infragdo lavrado em 04 de dezembro de 2024 para
exigir IRPJ e CSLL relativos ao ano calendario de 2019, em razdo do questionamento do
aproveitamento fiscal realizado, referente a dedutibilidade das despesas de amortizagédo do agio gerado
na aquisicdo de agoes de emissao da One Properties pela Saira Diamante. O valor possivel da perda,
no ambito da ICPC 22 - Incerteza sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro / IFRIC 23 - Uncertainty
over Income Tax Treatments, é de R$89.501.
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a.

Civeis Solid — Em 2023, arbitragem distribuida em 2022, pela Manchester Patrimonial SA (vendedora)
do edificio Manchete no Rio de Janeiro, operacao realizada em 09 de dezembro de 2010, do qual é
discutida a cobranca de prémio incremental a aquisi¢cdo previsto contratualmente. O valor possivel da
perda era de R$292.940. A arbitragem foi concluida em 26 de novembro de 2024, favoravel a
Companhia.

Tributarias One Properties — (i) Acdo ordinaria com pedido de tutela de urgéncia, ajuizada para
desconstituir os autos de infragdo lavrados para a exigéncia de débitos de ITBI incidentes na
transmissdo de direitos sobre aquisicao do Patio Malzoni ocorrida quando da integralizacdo de agdes
da One Properties pela Saira Diamante considerando o montante de R$55.838 como perda possivel;
(ii) Processo administrativo (WTorre Sao Paulo) referente as adigdes nao computadas na apuragéo do
lucro real e base de calculo da CSLL - custo/despesa indedutivel e compensacgéo indevida de prejuizo
operacional no montante de R$21.395.

Civeis One Properties — Acgao judicial com a qual a BR7 (antiga BRPR 47) pretende que seja
cancelado o titulo emitido pela PETROBRAS em razdo de atrasos na entrega do Ed. Senado. A
PETROBRAS apresentou reconvencgao pretendendo (i) a condenacéo da BR7 ao pagamento do valor
de R$183.301 (R$ 742.057 atualizado até 31 de dezembro de 2024), a titulo de multas e (i) o
reconhecimento do direito da PETROBRAS de, alternativamente, em caso de ndo pagamento pela BR7
das multas cobradas, converter os valores da condenagao em prazo de locagao proporcional ao dobro
do valor da condenacao. O processo encontra-se em fase de instrugéo.

16.Patriménio liquido

Capital social

Em 31 de dezembro de 2024, o capital social integralizado era de R$ 5.732 (menos gastos com
emissées de R$101.600), em 2023 era de R$1.235 (menos gastos com emissées de R$101.600).

Em 03 de julho de 2024 foi aprovado aumento do capital social da Companhia, mediante capitalizagédo
de parte das reservas de capital no montante de R$ 21.217, passando o capital social de R$ 1.234 para
R$ 22.451, dividido em 1.000 (mil) agdes ordinarias naquele momento. Em seguida, em 13 de agosto
Ide 2024, foi aprovada reducéo do capital social da Companhia, sem o cancelamento de agdes, no
montante de R$ 17.020 e liquidada em 26 de dezembro de 2024. Apds a redugao, o capital social da
Companhia passou a ter o valor de R$ 5.431. Ainda nesta data, foi aprovado o desdobramento das
acdes de emissao da Companhia, na proporgao de 1:1000, mediante a criacdo de 999 mil acgbes,
passando assim o capital social a ser representado por 1.000.000 (um milhdo) de agdes ordinarias.

Em 13 de agosto de 2024, foi aprovado aumento do capital social da Companhia, mediante o aporte,
por subscrigédo privada, no montante de R$ 300, com a emissio de 123.596 agbes para entrada de
novos sécios na estrutura da Companhia. Com isso, o capital social passou a ser R$5.732, totalmente
subscrito e integralizado, dividido em 1.123.596 a¢des ordinarias.

Acodes em tesouraria

As agbes recompradas eram mantidas em tesouraria, e poderiam ser entregues aos beneficiarios dos
Planos de Opgao de Compra de Acgdes, aprovados em Assembleia Geral de Acionistas da
Companhia, em conformidade com o Estatuto Social da Companhia, em caso de exercicio da opg¢ao
de compra de agbes pelos beneficiarios dos Planos.
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Em AGE de 24 de janeiro de 2023, conforme detalhado na Nota 1(d), foi aprovado o cancelamento da
totalidade das acbes em tesouraria existentes até aquela data, equivalente a 9.727.208 acoes,
provenientes do ultimo programa de recompra de agoes.

A seguir estdo demonstradas as movimentagdes nas agdes em tesouraria no periodo:

31/12/2024 31/12/2023
Milhares de acoes R$ Milhares de acdes R$
Saldo inicial 17 1.990 9.727  83.485
(+) Recompras - - 17 1.990
(-) Cancelamentos (17)  (1.990) (9.727) (83.485)
Saldo final - - 17 1.990
Custo médio de aquisigéo por agéo (R$) - 115,7

Em 31 de dezembro de 2024, ndo existiam agdes em tesouraria na Companhia.
Reservas de capital

Reserva de opgoes outorgadas reconhecidas
A reserva de opgdes outorgadas reconhecidas registra a contrapartida das despesas com o plano de
opcgao de compra de agdes, conforme CPC 10 (R1) - Pagamentos Baseados em Agdes.

Reserva de incorporagao

Representado pela reserva de agio na subscricdo de novas agbes emitidas pela Companhia em
decorréncia do aporte dos sécios por meio de recursos e de ativos. A realizagao dessa reserva ocorrera
de acordo com os itens descritos no Art. 200 da Lei das S. As, e desde que aprovados pelos acionistas
em Assembleia Geral Extraordinaria.

Reserva legal

E constituido & raz&o de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, em conformidade com
o artigo 193 da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social ou facultado a constituicdo no
exercicio em que o saldo dessa reserva, acrescido do montante das reservas de capital de que trata o
§ 1° do artigo 193, exceder de 30% do capital social.

Reserva de lucros a realizar

Conforme previsto no Estatuto Social da Companhia, no exercicio em que o montante do dividendo
minimo obrigatério, cujo calculo esta demonstrado abaixo, for superior a parcela realizada do lucro
liquido do exercicio, a parcela excedente deve ser registrada na reserva de lucros a realizar. O lucro
liquido realizado no periodo é representado pela parcela que exceder a soma de (i) resultado liquido
positivo de equivaléncia patrimonial, (ii) ganho com valor justo das propriedades para investimento, iii)
ajuste a valor justo dos instrumentos financeiros e (iv) dividendos recebidos das controladas, sendo
que esses ajustes estao liquidos dos impostos.
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O célculo da reserva de lucros a realizar esta demonstrada como segue:

31/12/2024  31/12/2023

Lucro liquido do exercicio (A) (122.030) 31.395
Constituicao de reserva legal - 5% do lucro

liquido 6.102 (1.570)
Base de calculo dos dividendos (115.929) 29.825

Dividendos minimos obrigatérios — 25% antes
da constituicao da reserva de lucros a

realizar (B) - 7.456
Equivaléncia patrimonial 614 10.738
Valor justo das propriedades. p/ investimentos, liquido (47.076) 22.021
Valor justo dos instrumentos financeiros, liquido (646) 646
Dividendos recebidos das controladas - (12.713)
Lucro nao realizado (C) (47.108) 20.692

Lucro realizado no exercicio,
correspondente aos dividendos minimos
obrigatoérios a pagar (A) - (C) = (D) - 10.703

Reserva de lucros a realizar (B) - (D) - -

Dividendos adicionais propostos - -

Constituicao de Reserva de lucros a realizar
apos destinacao dos dividendos - 3.246

Dividendos

A Companhia esta obrigada pela Lei das Sociedades por Acdes e pelo Estatuto Social a realizar
Assembleia Geral Ordinaria até o quarto més subsequente ao encerramento de cada exercicio social
na qual, entre outras coisas, os acionistas terdo que deliberar sobre a distribuicdo de dividendo anual.
De acordo com o Estatuto Social da Companhia, é garantido aos acionistas dividendo minimo
obrigatério de 25% do lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos do artigo n° 202 da Lei 6.404/76.

Observadas as regras referentes ao dividendo obrigatério, conforme disposto no Estatuto Social e LSA,
e observadas as demais disposicbes apresentadas na politica divulgada pela Companhia em 08 de
fevereiro de 2021, o Conselho de Administracédo tera como objetivo propor dividendos de modo que o
valor total de dividendos distribuidos em um exercicio corresponda ao valor que for maior entre (i) o
dividendo obrigatério referente ao exercicio social anterior e (ii) o valor equivalente a 50% do Adjusted
Funds For Operations (“FFO ajustado”), representado pelo lucro liquido ajustado do exercicio anterior
(sujeito a existéncia de lucros ou reservas disponiveis), excluindo a receita de imposto de renda e
contribuicdo social diferidos, os efeitos do ganho ou perda na alienacdo de propriedades para
investimentos, perda ou ganho com valor justo das propriedades para investimentos, além de outros
eventos nao caixa e/ou nao recorrentes, sem que isso, contudo, limite a discricionariedade do Conselho
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de Administragédo de, extraordinariamente, considerando a conjuntura macroecondémica, as condi¢des
econdmico-financeiras da Companhia (atuais e proje¢cdes), bem como a situagcao dos mercados em que
a Companhia atua e respeitadas as demais politicas da Companhia, deliberar distribuicbes de
dividendos fora do alvo definido na politica.

Em 16 de abril de 2024, foi aprovado em AGO a destinagao integral do lucro liquido do exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2023, no montante de R$31.395, para distribuicdo de lucros a Unica
acionista, sob a forma de dividendos.

Planos de opg¢ao de compra de agoes

Em 24 de abril de 2020, foi aprovado pelo Conselho de Administragdo, a criagcdo de um novo Programa
de Acdes Adicionais (“Programa Matching 1/2020”), destinado a determinados empregados e
executivos ("Beneficiarios Elegiveis"). As A¢des Adicionais somente seriam entregues pela Companhia
ao Beneficiario Elegivel no prazo de 2 (dois) anos apés o exercicio, com relacado a cada um dos Lotes
Anuais de 2020 e 2021 (i.e. 0 4° e 5° Lotes Anuais do Programa SOP 2016) (“Periodo de Caréncia”),
respectivamente, sujeito a outros termos e condi¢gdes aplicdveis ao respectivo programa. Em
continuidade, devido a redugao de capital realizada em outubro de 2022, e visando manter a
integralidade do valor das acbes a serem entregues aos beneficiarios elegiveis, quando do exercicio
do 5° lote anual do Programa SOP 2016, que ocorreria em 2023, o Conselho de Administragdo aprovou
em 30 de agosto de 2022, a antecipagao da entrega das A¢des Adicionais deste programa.

Em Assembleia Geral Extraordinaria de 31 de outubro de 2016, foi aprovado o novo Plano de Opcéao
de Compra de Agdes e o novo Plano de Outorga de Ac¢bes Restritas da Companhia, pelo qual o
Conselho de Administracao podera outorgar opgdes de compra de agdes em favor dos administradores
e empregados da Companhia.

A adesao a este novo Plano de opcéao pelo Beneficiario, parcial ou totalmente, impossibilita o exercicio
de quaisquer opgoes relativas a Planos e Programas aprovados anteriormente, tornando sem efeito as
respectivas opgdes outorgadas ao Beneficiario relativo aos Planos de opg¢des de 2008 a 2015. As
opcdes de Compra de Agdes representardo o limite maximo de 6.014.562 a¢gdes da Companhia, que
representam 1,97% do total de acdes de emissdo da Companhia, em bases totalmente diluidas na data
da aprovacao deste Plano. O preco do exercicio das opgdes sera equivalente ao valor de mercado,
assim entendido o valor equivalente a média do prec¢o dos ultimos 30 (trinta) pregdes anteriores a data
em que foi aprovada a proposta para a criagdo desse Plano, corrigido pelo indice do IGPM/FGV.

O quadro a seguir apresenta a movimentagao das outorgas de opg¢des de compra de agdes, relativo
ao Plano de 2017 (82 outorga) e o Plano 2020 (92 outorga), ja considerando o desdobramento de
agdes na propor¢ao 1:1000, aprovado em 13 de agosto de 2024

Em milhares de opgoes de compra de agoes 82 Outorga 92 Outorga Total
Total de opgbes de compra de agdes emitidas 2.635 2170 4.805
(-) Opcbes de compra de agdes canceladas (508) (1.350) (1.858)
(-) Exercicio das opgdes de compra de agdes (1.265) - (1.265)

(-) Suspenséo das opgdes de compra de agcdes - - -

(=) saldo atual do numero de opgdes de compra de agdes em 31/12/2024 862 820 1.682

Valor de exercicio da opgdo em 31/12/2024 - em R$ 2,63 1,41
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Na determinagao do valor justo das opgdes de agbes, foram utilizadas as seguintes premissas:

82 Outorga 92 Outorga

Data da Outorga 03/02/2017 01/07/2020
Volatilidade do prego da agado 32,18% 34,62%
Taxa de juro livre de risco 10,85% 4,09%
"Vesting period" FULLY VESTED 0,25 anos
Numero de opgdes 2.635,0 2.170,0
Valor justo (R$MM) na data da outorga 4.158 4.071
Valor de exercicio da opgao em 31/12/2024 - em R$ 2,63 1,41

31/12/2024 31/12/2023

Nota Qtd. Média ponderzid.a Qtd. Média ponderad'a

preco de exercicio preco de exercicio
Saldo Inicial 2 R$ 1.940,09 2.092 R$ 8,57
Grupamento de opgdes (40:1) (i) - - (2.040) -
Grupamento de opgdes (25:1) (i) - - (40) -
Desdobramento de opgdées (1:1000) (i) 1.680 -
Canceladas durante o exercicio - - (10) R$ 114,89
Saldo Final 1.682 R$ 2,04 2 R$ 1.940,09
Exerciveis 862 1

(i) Em decorréncia dos grupamentos das ac¢des aprovados em AGE de 24 de janeiro de 2023 na
proporgao de 40:1, e em AGE de 30 de junho de 2023, na propor¢ao de 25:1, bem como dos eventos
de reducao de capital ocorridos em abril/23 e setembro/23, sendo estas movimentagdes informadas
na Nota 1d e Nota 1e, as opgdes passaram de 2.092 opc¢des em 31 de dezembro de 2022 a um prego
médio ponderado de R$ 8,57 para 2 opg¢des a um prego médio ponderado de R$ 1.940,09, em 31 de
dezembro de 2023

(ii) Em decorréncia do desdobramento de agbes aprovado em 13 de agosto de 2024 na proporgao de
1:1000 as opgbes passaram de 2 opgdes a um preco médio ponderado de R$ 1.940,09, em 31 de
dezembro de 2023, para 1.682 opgbes a um pregco médio ponderado de R$2,04, em 31 de dezembro
de 2024.

A despesa contabilizada deve corresponder ao valor justo dos respectivos instrumentos financeiros,
calculado na data da outorga, com base no modelo Black&Scholes, registrado em uma base pro rata
temporais, durante o periodo de prestacdo de servigos que se inicia na data da outorga, até a data
em que o beneficiario adquire o direito ao exercicio da opcéo. No resultado do exercicio findo em 31
de dezembro de 2024, ndo existem mais usuarios ativos nos planos de opcéo de recompra de acéo,
e por esse motivo a Companhia ndo reconheceu despesa no periodo (R$ 2.460 em 2023).
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17.Receita liquida

Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Receitas de Aluguel 43.447 57.880 43.447 59.233
Receita de Prestagao de Servigos 135 94 135 23.925
Total Receita Bruta 43.582 57.974 43.582 83.158
Linearizagao e Abatimentos (2.617) (7.195) (2.617) (7.861)
Impostos Sobre a Receita (3.094) (4.402) (3.094) (6.341)
Total Receita Liquida 37.871 46.377 37.871 68.956

18.Despesas gerais e administrativas
Controladora Consolidado
Notas 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Despesas com pessoal (i) (1.188) (15.023) (1.188) (23.861)
Despesas de condominio/vacancia (3.434) (3.763) (3.434) (3.763)
Despesas com advogados e consultores (i) (16.745) (8.637) (16.746) (9.490)
Demais despesas gerais e administrativas (ii) (13.042) (9.396) (13.042) (9.693)
Total de despesas administrativas (34.409) (36.819) (34.410) (46.807)
Tributos e contribuicdes (1.102) (5.681) (1.113) (5.716)
Total de despesas gerais e administrativas (35.511) (42.500) (35.523) (52.523)

(i) Com o Plano de Simplificagdo comunicado em 09 de junho de 2023, a Companhia mudou significativamente o perfil de
suas operagoes, reduzindo muito o quadro de funcionarios, o que impactou as despesas com pessoal. Por outro lado, a
Companhia passou a contar com mais servigos de consultoria e despesas juridicas, o que trouxe impactos relevantes para a
linha de despesas com advogados e consultores.

(ii) As demais despesas gerais e administrativas estdo representadas substancialmente pelas despesas com manutengao
de propriedades, provisdes para perdas, despesas com arrendamentos operacionais.
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19.Resultado financeiro liquido

Notas
Aplicagbes Financeiras
Corregdes Monetarias (i)
Outras Receitas Financeiras
Total de receitas financeiras

Juros financeiros sobre empréstimos (i)

Encargos financeiros sobre empréstimos
Outros
Total de despesas financeiras

Total de receita e despesas financeiras
liquidas

Controladora

Consolidado

31112/2024  31/12/2023 31112/2024  31/12/2023
4.866 44.457 4.926 45.226
16.757 99.118 16.856 99.365

212 1.510 212 1.510
21.835 145.085 21.994 146.101
(10.313) (51.245) (10.308) (51.245)
(1.138) (15.216) (1.138) (15.216)
(3.965) (5.991) (3.971) (6.004)
(15.416) (72.452) (15.417) (72.465)
6.419 72.633 6.577 73.636

(i) Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o valor era substancialmente representado por receita com
corregdo monetaria da venda do galpdo Cajamar G300, detalhado na notas 1(c) e 10(a). Durante o exercicio findo em 31
de dezembro de 2023, o valor era representado substancialmente por receita com corre¢ao monetaria sobre valores a
receber na venda de propriedades para o grupo Brookfield.

(i) Como detalhado na nota 12, a Companhia reduziu significativamente seu nivel de endividamento entre o inicio de 2023 e
o final de 2024, o que trouxe impactos significativos no valor dos juros financeiros sobre empréstimos

20.Outras (despesas) receitas operacionais liquidas

Notas

Outras Receitas
Total de outras receitas operacionais

Perdas na venda de Investimentos

Custos e despesas das propriedades vendidas

Impairment de intangivel

Outras Despesas (i)

Total de outras despesas operacionais

Total de outras receitas (despesas) operacionais liquidas

Controladora

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
4.661 4618

4.661 4.618

- (1.635) - (1.635)

(38.010) (114.401) (38.010) (114.401)
(11.794) (2.162) (11.796) (2.410)
(21.393) - (21.305) -
(71.197) (118.198) (71.111) (118.446)
(71.197) (113.537) (71.111) (113.828)

(i) Em 31 de dezembro de 2024 as outras despesas, eram substancialmente representadas pela baixa de custos capitalizados

do projeto Cajamar 2 que foi descontinuado em 2024.
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21.

22,

Partes Relacionadas (Controladora)

Os principais saldos de ativos e passivos, assim como as transacées que influenciaram o resultado do
exercicio, relativas as operagdes com partes relacionadas, decorrem de transag¢des da Companhia com
suas controladas, coligadas, joint ventures e outras partes relacionadas.

Em 18 de dezembro de 2024, foi realizado um mutuo no valor de até R$ 11.000 que foi concedido a
Bricks Investments, LLC. Mais detalhes foram fornecidos na nota 8. Em 31 de dezembro de 2023, ndo
haviam outras transagcdes com partes relacionadas.

Remuneragao da Administragao

A remuneracéo do pessoal chave da Administragdo esta assim demonstrada:

Controladora

12/31/2024 12/31/2023
Salario ou pro labore - Administradores 2.146 10.354
Beneficios diretos e indiretos - Administradores 28 212
Subtotal Salarios e Beneficios 2174 10.566
Plano de opgao de compras de agdes - Administradores - 2.052
Total de Honorarios da Administragao 2174 12.618

Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

A Companhia e empresas controladas participam de operagdes envolvendo instrumentos financeiros
com o objetivo de financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A
administracdo desses riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando
liquidez, rentabilidade e segurancga.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e em 2023, os 10 maiores locatarios da Companhia
representam aproximadamente 100%, respectivamente, da receita bruta total.

Os principais riscos financeiros sao:
Risco de taxas de juros

As receitas e despesas da Companhia sdo afetadas pelas mudangas nas taxas de juros devido ao
descasamento entre os juros provenientes dos instrumentos de suas dividas (cuja grande maioria foi
contratada com taxas variaveis) e suas receitas de locacao, corrigidas principalmente pelo IGP-M e
IPCA. A Companhia procura mitigar estes riscos através da manutencdo da totalidade de suas
disponibilidades financeiras aplicadas também a taxas variaveis, e de um cuidadoso monitoramento da
evolucao prospectiva dos indexadores aplicados a seus ativos e receitas (principalmente o CDI, IGP-
M e IPCA), comparativamente aos aplicaveis a seus passivos (principalmente o CDI).
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Analise da sensibilidade dos instrumentos financeiros

O CPC 40 (IFRS 7) estabelece que a entidade, deve divulgar quadro demonstrativo de analise de
sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado considerado relevante pela administragdo, originado
por instrumentos financeiros, ao qual a entidade esteja exposta na data de encerramento de cada
exercicio, incluidas todas as operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

As tabelas a seguir demonstram a analise de sensibilidade preparada pela Administragéo, levando em
consideracao que substancialmente os ativos e passivos detidos pela Companhia em 31 de dezembro
de 2024, sao de curto prazo, e o efeito nas operagdes em aberto:

Cenario de Ganho Cenario de Perda
Queda de Quedade Cenario provavel Aumentode Aumento de
Indexador 20% 10% 10% 20%
CDI 11,92% 13,41% 14,90% 16,39% 17,88%
IGP-M 4,02% 4,53% 5,03% 5,53% 6,04%
IPCA 4,48% 5,04% 5,60% 6,16% 6,72%
INCC 5,01% 5,63% 6,26% 6,89% 7,51%

Efeito de ganho (perda)
adicional em cenario

Saldo
liquido Resultado esperado Aumento Aumento
Ativos e (passivos) liquidos 31/12/2024 com indice Provavel 10% 20%
CDI 45.032 6.710 671 1.342
IGP-M (5.534) (278) (28) (56)
IPCA (28.979) (1.623) (162) (325)
INCC (8.553) (535) (54) (107)
Total 1.966 4.274 427 854
Saldo em Sem
31/12/2024 CDI IGP-M IPCA INCC Indexador
Ativos
Caixa, equivalentes de caixa e titulos e . . .
valores mobiliarios 129.566 428508 1.058
Caixa e Bancos 1.058 - - - - 1.058
Aplicagdes financeiras 120.411 120.411 - - - -
Titulos e Valores Mobiliarios 8.097 8.097 - - - -
Contas a receber 47.598 - 8.049 17.444 - 22.105
Aluguéis a receber 47.598 - 8.049 17.444 - 22.105
Venda de propriedades para investimentos - - - - - -
Total dos ativos com riscos financeiros 177.164 128.508 8.049 17.444 - 23.163
Passivos
Obrigagao por aquisi¢ao de imoéveis (70.428) - (13.583) (46.423) (8.553) (1.869)
Adiantamento de clientes (644) - - - - (644)
Total dos passivos com riscos financeiros (154.548) (83.476) (13.583)  (46.423) (8.553) (2.513)
Ativos e passivos liquidos 22.616 45.032 (5.534) (28.979) (8.553) 20.650
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Risco de liquidez

As despesas financeiras da Companhia poderiam ser negativamente afetadas pela eventual
necessidade de contratagdo emergencial de empréstimos ou financiamentos necessarios para cobrir
compromissos nao contemplados adequadamente no planejamento de suas operagdes, ou por
eventuais descasamentos entre os prazos de recebimento de suas receitas contratadas e de
pagamento de seus compromissos operacionais. A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando
uma administracdo baseada em fluxo de caixa, de forma a manter uma sélida estrutura de capital e
minimizar o risco derivado de saidas de caixa imprevistas ou intempestivas. Além disso, eventuais
descasamentos entre ativos e passivos sdo constantemente monitorados.

Mensuragao do valor justo

A Companhia apresenta a seguir uma comparagao por classe do valor contabil e do valor justo dos
principais instrumentos financeiros apresentados nas demonstracdes financeiras:

Valor contabil Valor justo

Controladora Consolidado Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Ativos financeiros
Caixa, equivalentes de caixa e

. L 127.949 97.169 129.566 97.468 127.949 97.169 129.566 97.468
titulos e valores mobiliarios
Contas a receber 47.003 47.373 47.598 47.373 47.003 47.373 47.598 47.373
Total 174.952 144.542 177.164 144.841 174.952 144.542 177.164 144.841
Passivos financeiros
Empréstimos e financiamentos (83.475) (83.332) (83.475) (83.332) (83.475) (83.332) (83.475) (83.332)
Contas a pagar (74.444) (79.182) (74.444) (79.183) (74.444) (79.182) (74.444) (79.183)
Total (157.919) (162.514) (157.919) (162.515) (67.363) (71.039) (67.363) (71.040)

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos pronunciamentos
contabeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a conceitos de avaliagdo e
requerimentos de divulgacdes sobre o valor justo. Especificamente quanto a divulgagdo, a Companhia
aplica os requerimentos de hierarquizacao, que envolve os seguintes aspectos:

Definicdo do valor justo é a quantia seria recebida pela venda de um ativo ou que seria pago pela
transferéncia de um passivo em uma transacao nao forgada entre participantes do mercado na data de
mensuragao.

Hierarquizagdo em 3 niveis para a mensuragao do valor justo, sendo que a mensuragao do valor justo
€ baseada nos inputs observaveis e nao observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado
obtidos de fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as premissas de mercado
da Companhia.
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Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

Nivel 1 - Pregos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

Nivel 2 - Pregcos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos cotados para
instrumentos idénticos ou similares em mercados nao ativos e modelos de avaliacdo para os quais
inputs sdo observaveis; e

Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis.

A composigao abaixo demonstra ativos e passivos financeiros da Companhia ao valor justo com base
na classificagdo geral desses instrumentos em conformidade com a hierarquia de valorizagao.

Controladora Consolidado
Descrigao Classificagdao Nivel 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Ativos financeiros

Caixa, equivalentes de caixa (i) 2 119.852 97.116 121.469 97.415
Titulos e valores mobiliarios (i) 2 8.097 53 8.097 53
Contas a Receber (i) - 47.003 47.373 47.598 47.373
Passivos financeiros

Empréstimos e financiamentos (i) - 83.475 83.332 83.475 83.332
Contas a Pagar (ii) - 74.444 79.182 74.444 79.183

(i) Valor justo por meio do resultado.
(ii) Custo amortizado.

O valor justo dos ativos e passivos financeiros no valor pelo qual o instrumento poderia ser trocado em
uma transacao corrente entre partes dispostas a negociar, e ndo em uma venda ou liquidacao forcada.
Os seguintes métodos e premissas foram utilizados para estimar o valor justo:

Caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios, contas a receber e fornecedores -
Aproximam-se dos valores de seus valores de realizagdo (pagamento) grande parte devido ao
vencimento no curto prazo desses instrumentos.

Empréstimos e financiamentos - As taxas pactuadas refletem substancialmente as condigdes usuais
de mercado em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

Gerenciamento de capital
O objetivo principal da administragcdo da Companhia é assegurar que esta mantenha uma classificagao
de crédito forte e uma razao de capital livre de problemas a fim de apoiar os negécios e maximizar o

valor do acionista. A Companhia administra a estrutura do capital e a ajusta considerando as mudancgas
nas condicbes econdmicas.
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Nao houve alteragdes quanto aos objetivos, politicas ou processos durante os exercicios findos em 31
de dezembro de 2024 e 2023, respectivamente.

Controladora Consolidado

31/12/2024  31/12/2023 31/12/2024  31/12/2023
Empréstimos e Financiamentos 83.475 83.332 83.475 83.332
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa (119.852) (97.116) (121.469) (97.415)
(-) Titulos e valores mobiliarios (8.097) (53) (8.097) (53)
I?Mda.quunda (Caixa liquido dos empréstimos e (44.474) (13.837) (46.091) (14.136)
financiamentos)
Patriménio Liquido 981.858 1.145.116 981.858 1.145.116
Patriménio Liquido e divida liquida 937.384 1.131.279 935.767 1.130.980

23.Resultado por agao

Em atendimento ao CPC 41(IAS 33) aprovado pela Deliberacdo CVM no. 636 - Resultado por agéo, a
Companhia apresenta a seguir as informagdes sobre o lucro por agcao para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024 e 2023.

Basico

O calculo basico de lucro por acéo é efetuado mediante a divisdo do lucro liquido do exercicio, atribuido
aos detentores de acgdes ordinarias da Companhia, pela média ponderada de agdes ordinarias
disponiveis durante o periodo.

Diluido

O lucro diluido por acao é calculado mediante o ajuste da quantidade média ponderada de acbes
ordinarias em circulagao, considerando a conversao de todas as agdes ordinarias potenciais diluidas.
As acgbes ordinarias potenciais diluidas estao relacionadas as opcdes de compra de agoes.

Os quadros abaixo apresentam os dados de resultado e a¢des utilizados no calculo dos lucros basico
e diluido por acao:

Resultado basico por agao

31/12/2024 31/12/2023
Numerador:
(Prejuizo) do periodo (122.030) 31.395
Denominador:
Média ponderada do nimero de a¢des 433.138 49.993.288
Resultado basico por agéo - R$ (281,73481) 0,62798
Resultado diluido por agéo

31/12/2024 31/12/2023
Numerador:
(Prejuizo) do periodo (122.030) 31.395
Denominador:
Média ponderada do numero de agdes 433.138 49.993.288
Ajuste por opcao de compras de agdes
Média ponderada do nimero de agoes (diluida) 31/12/2024 31/12/2023
Resultado liquido diluido por agéo - R$ (281,73481) 0,62798
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24.Segmentos operacionais

Em funcio da concentragao de suas atividades na locacido e administracdo de imdveis comerciais, a
Companhia esta organizada em uma Unica unidade de negécio. Os imdéveis da Companhia, embora
sejam destinados a locatarios que participem em diversos segmentos de negdocios da economia, n&o
sdo controlados e gerenciados pela administragdo como segmentos independentes, sendo os
resultados da Companhia acompanhados, monitorados e avaliados de forma integrada. Todos os
relatérios internos fornecidos para os principais tomadores de decisbes operacionais, representados
pela Administracdo da Companhia.

Em funcdo dos motivos apresentados acima, a Companhia julga que nenhuma divulgagao adicional
seja necessaria. As principais operagdes da Companhia estdo concentradas na regido de Sao Paulo,
e nao ha concentragao de risco de crédito.

25.Eventos subsequentes

A Companhia nao identificou transagdes ou eventos subsequentes que gerassem impacto nas
demonstracgdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.
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