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SECURITIZADORA

Relatério de Administragao - Playbanco Securitizadora S.A.

Aos Acionistas

A administracdo da Playbanco Securitizadora S.A., em atendimento as disposicdes legais pertinentes,
apresenta o Relatdrio de Administracdo e as demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024, acompanhadas do relatério dos auditores independentes. Informa, ainda, que a
documentacao relativa as contas foi devidamente apresentada e estd a disposicao dos acionistas, a quem
a diretoria terd o prazer de fornecer quaisquer informacdes adicionais necessarias.

Cenario Econ6mico e Desempenho

Embora a economia tenha enfrentado desafios ao longo de 2024, com taxas de juros ainda elevadas e um
cenario de recuperac¢do gradual do mercado imobilidrio, a Playbanco Securitizadora S.A. manteve sua
trajetdria de crescimento e consolidagdo no setor. Apds os primeiros CRIs (Certificados de Recebiveis
Imobiliarios) emitidos no final de 2022, a Companhia expandiu significativamente suas operacGes em
2023 e 2024, com mais uma emissdo em 2024, ampliando sua carteira de ativos e consolidando sua
presenga no mercado de securitizagdo.

Um dos destaques do exercicio de 2024 foi a continuidade do desempenho positivo. Apesar da liquidacdo
antecipada da 42 Emissao, a Companhia realizou a 52 Emissdao, mantendo quatro emissdes ativas em 31
de dezembro de 2024. Esse movimento estratégico contribuiu para a manutencao da receita operacional
e da lucratividade, reforcando a eficiéncia da gestdo adotada. O desempenho alcancado evidencia a
maturidade operacional da Companhia, que, desde 2023, opera de forma autossuficiente, sem
necessidade de aportes de acionista para a sustentacdo de suas operacgoes.

A Playbanco Securitizadora S.A. segue comprometida com sua estratégia de crescimento sustentavel,
buscando constantemente novas oportunidades no mercado de securitizagdo e aprimorando suas
praticas de governanca para geragao de valor aos seus acionistas.

Auditores Independentes

Nos termos da instru¢do CVM n? 381, de 14 de janeiro de 2003, destacamos que a Companhia contratou
a Simionato Auditores Independentes para prestacao de servi¢os de auditoria de suas demonstrac¢des
financeiras. Ainda de acordo com a instrugcdo CVM n2 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que a
Companhia ndo contraiu outros servigos junto ao auditor independente responsavel pelo exame das
demonstragdes financeiras que ndo sejam relativos a trabalhos de auditoria.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025.
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

lImos. Srs.

Acionistas e Administradores
PLAYBANCO SECURITIZADORA S.A.
Sao Paulo —SP

Opiniao

Examinamos as demonstracGes financeiras da PLAYBANCO Securitizadora S.A. (Companhia), os quais
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimonio liquido, dos fluxos de caixa, do valor

adicionado, para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
compreendendo as politicas e praticas contdbeis e outras informacdes.

Em nossa opinido as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da PLAYBANCO Securitizadora S.A. em 31 de
dezembro de 2024, o desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e as Normas Internacionais de Relatdrio
Financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir, intitulada
“Responsabilidade dos auditores pela auditoria das demonstra¢Ges financeiras”. Somos independentes em
relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de ética Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar a nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Os principais assuntos de auditoria sdao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As receitas da Companhia no exercicio de 2024, decorre substancialmente da administracdo dos patrimonios
separados e se constituem de servigos prestados na estruturacdo das emissGes dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, bem como, a gestdo e coordenacdo nessas atividades. No contexto de nossa auditoria, esse
assunto foi considerado como principal assunto de auditoria, tendo em vista a complexidade da estruturacdo
das operagoes.

Como esse assunto foi conduzido em nossa auditoria

Procedemos o mapeamento das operagdes presentes nas operacdes com énfase nas etapas de prospecc¢ado
dos negdcios, estruturagdo do CRI, Execu¢do e Monitoramento das condi¢Ges precedentes, Distribuicdo de
ativos (titulos de securitizagdo da prépria emissao), insercdo de informacgées financeiras nos sistemas gestao
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das informacgdes financeiras, apuracao, registro de pagamentos efetuados e recebimentos de integralizagdes
dentre outras atividades.

(ii) ldentificamos os principais controles internos e procedemos testes com o objetivo de verificar a eficacia dos
controles.

(iii) Conciliacdo entre as receitas contabeis e os relatdrios financeiros.

(iv) Analise de documentos fiscais de prestacdo de servigos, por amostragem.

(v) Verificagdo do ingresso de recursos financeiros na conta corrente da Companhia.

(vi) Avaliagdo da adequagdo das divulgacdes efetuadas pela Companhia relacionadas a esse assunto.

Enfase — Subscrigdo e integraliza¢do dos CRI

Chamamos a atencdo para a Nota Explicativa n? 1, que descreve que estdo ativas em 31 de dezembro de
2024, 4 (quatro) emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), com valor total de R$ 140.500.000.

As ofertas foram realizadas sob dois regimes regulatdrios distintos, conforme a data de sua emissdo: a
Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, aplicavel as ofertas iniciadas até 12 de janeiro de 2023, e a
Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, aplicdvel as ofertas iniciadas a partir de 2 de janeiro de 2023,
a qual estabelece o prazo maximo de 6 meses para subscricdo e colocacdo da quantidade de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI).

Em relagdo a uma das emissdes ativas, realizada em julho de 2024, permanecia pendente de integralizagdo,
na referida data, a quantidade de 13.723 Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), vinculados ao
Patrimonio Separado referente ao Cédigo IF n2 24G1627395.

Conforme previsto no Termo de Securitizagdo, os CRI ndo integralizados apds o encerramento da oferta serao
cancelados em até 5 (cinco) dias Uteis.

A administracdo avaliou como remoto o risco de que ocorra eventual cancelamento da oferta.

Nossa opinido ndo esta ressalvada em relacdo a esse assunto.

Outros assuntos

A demonstragdo do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024,
elaborada sob a responsabilidade da administragdo da Companhia, e apresentada como informagao
suplementar para fins de IFRS, foi submetida a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a
auditoria das demonstra¢des contdbeis da Companhia. Para a formagao de nossa opinido, avaliamos se essa
demonstragao esta conciliada com as demonstragdes contdbeis e registros contabeis, conforme aplicavel, e
se a sua forma e conteudo estao de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 — Demonstragao do Valor
Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstra¢do do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em
todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e é consistente em relagdo as
demonstragdes contdbeis tomadas em conjunto.

Outras informacdes que acompanham as demonstragées financeiras e o relatério do auditor

A Administragdo da Sociedade é responsavel por essas outras informacgdes que compreendem o Relatério da
Administracgao.

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais ndo abrange o Relatério da Administragdo e
nao expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatério. Em conexdo com a auditoria
das demonstracgdes financeiras individuais, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracdo e,
ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstracées
financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de
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forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcdo relevante no Relatdrio da
Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da administragdo e da governanga pelas demonstragdes financeiras individuais

A administracdo é responsavel pela elabora¢do e adequada apresentagdao das demonstragGes financeiras
individuais, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de
relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), bem como pelos
controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboracdo de demonstragoes
financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao
das demonstragdes financeiras individuais, a administracdo é a responsdvel pela avaliacdo da capacidade de
a Sociedade continuar operando. Deve divulgar, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo
ser que a administracdo pretenda liquidar a Sociedade e suas controladas ou cessar suas operacgées, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagcdes. Os responsaveis pela
governanca da Sociedade e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboracdo das demonstrac¢des financeiras.

Responsabilidade dos auditores pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo o de obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras individuais,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causadas por fraude ou
erro, e de emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranc¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As distorcées
podem ser decorrentes de fraude ou erro, e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisGes econémicas dos usudrios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragées financeiras individuais,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacées falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela Administragao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em rela¢do a eventos ou
condicdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a aten¢do em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagGes nas demonstra¢es financeiras individuais ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou
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condicBes futuras podem levar a Companhia, a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstracdes financeiras individuais representam as correspondentes transacdes
e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
guando aplicdvel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsdveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica
do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de
uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025.
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SECURITIZADORA

PLAYBANCO SECURITIZADORA S A.

Balancos patrimoniais

31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de Reais)

Ativo Nota 31/12/2024 31/12/2023 Passivo Nota 31/12/2024 31/12/2023

Circulante 534 296 Circulante 92 41

Caixa e equivalentes de caixa 4 237 52 Impostos e contribui¢Bes a recolher 8 76 37
Impostos a recuperar 5 297 244 Obrigacdes trabalhistas

Outras obrigacgtes 9 4 3

Dividendos a pagar 11 -

Patrimonio liquido 11 446 255

Néao Circulante 4 - Capital social 414 414

Imobilizado 4 - Lucros e prejuizos acumulados 32 (159)

Total do ativo 538 296 Total do passivo 538 296

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.



PLAYBANCO SECURITIZADORAS.A.

Demonstragdes de resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais, exceto o lucro por agéo)

SECURITIZADORA

31/12/2024 31/12/2023
Nota
Receita operacional bruta
Receita liquida de servigos prestados 12 380 253
Resultado bruto 380 253
Despesas e outras receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas 13 (229) (245)
Despesas tributarias 4 @)
Despesas com pessoal 14 (43) (34)
Outras receitas/(despesas) operacionais 15 157 164
Resultado financeiro liquido 16 12 10
(107) (112)
Resultado antes dos tributos sobre o lucro 273 141
Imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro 17 (69) (39
Lucro liquido do exercicio 204 102
Lucro liquido por acdo R$ 0,49 0,25
Quantidade de agdes ao final do exercicio 414.000 414.000

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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PLAYBANCO SECURITIZADORA S A.

Demonstracdes de resultados abrangentes

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais)

31/12/2024 31/12/2023
Lucro liquido do exercicio 204 102
Outros resultados abrangentes - -
Total de resultados abrangentes 204 102

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



PLAYBANCO SECURITIZADORAS.A.

Demonstracdes das mutagdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais)

SECURITIZADORA

Reserva de lucros

. Reserva Lucros/
Capital Reserva . -
) especial de (prejuizos)
social legal
lucros acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2022 414 - (261) 153
Resultado liquido do exercicio - - 102 102
Saldos em 31 de dezembro de 2023 414 - (159) 255
Resultado liquido do exercicio - - 204 204
Destinagao:
Reserva legal - 2 - ) -
Dividendo minimo obrigatério - - (11) (112)
Transferéncia para reservas de retencdes de lucros - 32 (32) -
Saldos em 31 de dezembro de 2024 414 2 32 - 448

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



PLAYBANCO SECURITIZADORAS.A.

Demonstrac6es dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais)

Huxo de caixa das atividades operacionais

Lucro/ (prejuizo) liquido do exercicio
Ajustes que néo afetam o caixa:
Depreciacéo

Lucro liquido ajustado do exercicio

VariagBes nos ativos e passivos
Impostos a recuperar
Obrigagdes trabalhistas
Outras obrigagdes
Impostos e contribui¢cbes a recolher

Caixa proveniente das atividades operacionais

Huxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisigdo de imobilizado

Caixa utilizado nas atividades de investimentos

Aumento (redugdo) liquido em caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Variag&o do Saldo de Caixa e Equivalente de Caixa

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢des financeiras.

SECURITIZADORA

31/12/2024 31/12/2023
204 102
1 -
205 102
(54) (241)
- 1
1 2
37 28
189 (112)
“@ -
G) -
185 (112)
52 164
237 52
185 (112)




PLAYBANCO SECURITIZADORAS.A.

Demonstracdes do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais)

Receitas
Vendas liquidas de servigos
Outras receitas/(despesas) operacionais

Insumos adquiridos de terceiros
Servigos de terceiros e outros

Valor adicionado liquido produzido pela Companhia

Valor adicionado recebido em transferéncia
Receitas financeiras

Valor adicionado total a distribuir
Distribuic&o do valor adicionado

Pessoal
Remuneracdes
Outros

Impostos, taxas e contribuigdes
Federais
Municipais

Remuneracéo de capitais de terceiros
Aluguéis

Remuneracéo de capitais proprios
Lucros retidos/(prejuizo) do periodo

VALOR DISTRIBUIDO

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.

SECURITIZADORA

31/12/2024 31/12/2023
421 288
157 164
(225) (242)
353 210

12 10
365 220
34 25
34 20
- 5
123 90
109 76
14 14
4 3

4 3
204 102
204 102
365 220
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Notas Explicativas as Demonstra¢des Contabeis

Em reais, exceto se indicado de outra forma

Contexto Operacional

A PLAYBANCO Securitizadora S.A com sede em S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, é uma
sociedade an6nima, de capital aberto, e foi constituida, nos termos de Estatuto Social,
como Companhia em 11 de novembro de 2020, com seus atos constitutivos arquivadas na
Junta Comercial do Estado de S3ao Paulo sob o NIRE 35300563280, em sessao de 18 de
janeiro de 2021.

Em 08 de dezembro de 2021 foi alterada a razao social para PLAYBANCO Securitizadora S.A.
conforme registro da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria (A.G.E.) na JUCESP sob n?
392.772/22-0 — Sessdo 02 de agosto de 2022.

A companhia tem como objeto social as seguintes atividades: (i) a aquisicao e securitizacdo
de quaisquer direitos creditorios do agronegdcio e de titulos e valores mobilidrios
lastreados em direitos de crédito do agronegdcio; (ii) a aquisicdo e securitizacdo de
quaisquer direitos de crédito imobiliario e de titulos e valores mobilidrios lastreados em
direitos de crédito imobilidrio; (iii) a aquisicdo de quaisquer direitos de crédito ou direitos
creditorios para fins de securitizacdo, incluindo via a emissdo de titulos e valores
imobilidrios lastreados em tais direitos de crédito ou direitos creditdrios; (iv) a emissdo e a
colocagdo de forma publica ou privada, no mercado financeiro e de capitais, de Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”), Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) e
outros titulos e valores mobiliarios lastreados em crédito imobiliario, direitos creditérios
do agronegdcio e/ou outros créditos ou direitos creditérios; e (v) a realizagdo de negdcios
e a prestacao de servicos compativeis com as atividades de securitizacdo mencionadas
acima.

As operagdes da Securitizadora estdo sujeitas a diversos fatores de riscos, tais como:

Riscos de Crédito — Decorre da Securitizadora sofrer perdas decorrentes de inadimpléncia
de suas contrapartes ou de instituicdes contabeis depositarias de recursos ou de
investimentos financeiros.

Riscos de taxas de juros e inflagdo — Decorre da possibilidade da Securitizadora sofrer
predas decorrentes de oscilagdes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos
financeiros.

Risco de estrutura de capital — Decorre da escolha entre o capital (aportes de capital e
retencdo de lucros) e capital de terceiros que a Securitizadora utiliza para financiar suas
operagoes.

A administracdo desses riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias
conservadoras, visando seguranca, rentabilidade e liquidez.
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A Companhia ndo efetuou aplicacbes de cardter especulativo, em derivativos ou quaisquer

outros ativos de riscos.

Até 31 de dezembro de 2024, a Companhia realizou a emissdo e distribuicdo de 5 (cinco)
emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), com valor total de RS
146.000.000.

Tipo | Codigo IF

Valor Emissdo em Rs | Quantidade Emitida

Quantidade

até 2022

Quantidade

Quantidade

Quantidade

4o | Emissao

no periodo

Lastro

Vencimento | _Status

41.000.000] 41.000

17.100

15.000

8900

- |Ipca+9%

Nota Comercial

CRI_|2211379218
cRI|2211381567

36.000.000] 36.000

11.900

15.200

8900

- |ipca+o%

14/10/2022|adimplente

147

Nota Comercial

24/12/2025|Ativo

24/

CRI_|2211381764
cRI|22K1321340

39.000.000] 39.000
5.500.000] 5.500

8.700

14.200

16.100

- |Ipca+9%

14/10/2022|adimplente

Nota Comercial

24/12/2025|Ativo

2.000

2832

iPcA +9,25%

uuuuu

1711

=

oRl_[2461627395

24.500.000] 24500

10.777

13723

IPCA +10,90%

12/07/2024]adimplente

cal

22/07/2027]Ativo

prevreyeT| prevry

47.232]

44.677

14.301

A quarta emissao, relativa ao Patrimdnio Separado da 12 Série da 42 Emissdo de CRI (Tahiti)
—1Fn222K1321340 foi encerrada em 31 de outubro de 2024, conforme Termo de Quitacdo
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, datado em 30 de setembro de 2024.

Estdo ativas em 31 de dezembro de 2024, 4 (quatro) emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI), com valor total de RS 140.500.000. Seguir descrevemos:

Tipo | cédigo IF

[Valor Emissao em R$ | Quantidade Emitida

Quantidade

té 2022

Quantidade

6 2023

Quantidade

62024

Quantidade

40 | Emissao

Série

no periodo

Lastro

Vencimento | _Status

R [2211570218

41.000.000) 41.000

17.100

15.000

8.900

- |ipca+ 9%

1

inica

B

Nota Comercial

24/12/2025{ptivo

CRI_[22)1381567
CRI[221381764

36.000.000) 36.000

11.900

15.200

8.900

- |Ipca+o%

nica

14/10/2022adimplente

Nota Comercial

24/12/2025Ativo

39.000.000| 39.000

8700

14.200

16.100

- |IpcA+ 9%

Nota Comercial

4l

R |2401627395

24.500.000) 24.500

10.777

13.723

IPCA +10,90%

2
3 Jinic:
5

cal

22/07/2027|tivo

140.500.000) 140.500

37.700

44.400

44.677

13.723

I
|
oz
|

A Companhia possui Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) cujas ofertas foram

realizadas sob dois regimes regulatdrios distintos, conforme a data de sua emissao.

As ofertas iniciadas até 12 de janeiro de 2023 foram realizadas com base na Instrucdo CVM
n2 476, de 16 de janeiro de 2009, que, apesar de revogada pela Resolucdo CVM n2 160, de
13 de julho de 2022, permanece aplicavel as ofertas realizadas até aquela data, por forca
de regra de transicdo. Para essas emissdes, é admitido o prazo de até 24 meses para
integralizagao da quantidade de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) subscritos,

com possibilidade de renovagdes a cada 6 meses.

As ofertas iniciadas a partir de 2 de janeiro de 2023 estdao submetidas as disposi¢es da
Resolugdao CVM n? 160, que estabelece, em seu artigo 48, o prazo maximo de 6 meses para
subscricdo e colocacdo da quantidade de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), a
partir da data de inicio da oferta. Dentre as emissdes ativas em 31 de dezembro de 2024,

uma delas, realizada em julho de 2024, encontra-se submetida a essa norma.

Conforme disposto no Termo de Securitizacdo, todos os CRlI remanescentes, nado
integralizados, apds o encerramento da oferta, serdo cancelados em até 5 (cinco) dias Uteis
contados do cancelamento. Nesta hipétese, o Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacdo serdo ajustados para refletir a quantidade de CRI efetivamente
subscrita e integralizada, dispensando-se, para tanto, a necessidade de aprovacdo dos

titulares dos CRlI em Assembleia Especial de Investidores.
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A Companhia avalia que as integraliza¢cGes relativas a quantidade de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI) ja subscritos até 31 de dezembro de 2024 deverdo ocorrer até
o vencimento dos respectivos titulos. Portanto, o risco de que ocorra eventual
cancelamento da oferta é considerado remoto.

Contabilidade Individualizada por Projeto para Securitizacdo de Recebiveis Imobilidrios

Conforme previsto pela Lei n29.514/97, as empresas securitizadoras de crédito imobilidrio
estdo obrigadas a manter contabilidade individualizada por projeto. Desta forma, os
procedimentos contdbeis aplicdveis as operacdes de securitizacdo de recebiveis
imobilidrios da companhia nas quais tenha sido instituido regime fiducidrio e que ndo
tenham garantia da companhia, estdo adequadas as normas que tratam da divulgacdo de
demonstracbes financeiras independentes para as emissdes de CRIs e implica na
desvinculacdo completa das contas contabeis relativas a operacdes em questdo, das
demonstragdes financeira da companhia. As demonstragdes financeiras da companhia
passam a refletir a total independéncia e autonomia existentes entre o patriménio
separado e o patrimdnio da companhia.

2. Base para elaboragao e apresentacao das demonstragoes financeiras

(a)

(b)

Autorizacao

As demonstragdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram
aprovadas pela Administracdao da Companhia em 25 de margo de 2025.

Base de apresentagao

As demonstracGes financeiras foram elaboradas com base na Lei n? 6.404/76,
complementada pelas alterag¢des introduzidas pelas Leis n2°11.638/07 e 11.941/09 e nos
Pronunciamentos, Interpretacdes e Orientacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), e deliberados pela Comissdao de Valores Mobilidrios (CVM), aplicaveis a
Companbhia.

As demonstracdes financeiras foram preparadas conforme as praticas contabeis adotadas
no Brasil incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) e evidenciam todas as informacdes relevantes prdprias das demonstragdes
financeiras, e somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela
administracdo na sua gestao.

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao
das demonstrac¢Ges financeiras. Todas as informacdes financeiras apresentadas em reais
foram arredondas para milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.



(c)
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Novas normas e interpretagées

As normas e interpretacdes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a data
de emissdo das demonstracdes contdbeis anuais da Companhia, estdo descritas a seguir. A
Companhia pretende adotar estas normas e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel,
quando entrarem em vigor.

Alteragdes ao IAS 1: Classificacdo de passivos como circulante ou nado circulante

Em janeiro de 2020, o IASB emitiu alteracdes nos paragrafos 69 a 76 do IAS 1, correlato ao
CPC 26, de forma a especificar os requisitos para classificar o passivo como circulante ou
ndo circulante. As alteracées esclarecem:

= O que significa um direito de postergar a liquidac¢ao;

= Que o direito de postergar deve existir na data-base do relatério;

= Que essa classificacdo ndo é afetada pela probabilidade de uma entidade exercer seu
direito de postergacao;

= Que somente se um derivativo embutido em um passivo conversivel for em si um
instrumento de capital préprio os termos de um passivo ndo afetariam sua classifica¢ao.

As alteragbes sdo validas para os periodos iniciados a partir de 12 de janeiro de 2023 e
devem ser aplicadas retrospectivamente. Atualmente, a Companhia avalia o impacto que
as alteracOes terdo na pratica atual e se os contratos de empréstimo existentes podem
exigir renegociagao.

Nao é esperado que essas alteragdes tenham impacto nas demonstragdes financeiras da
Companbhia.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracGes financeiras de acordo com as normas do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), e devidamente aprovadas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC) exige que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e utilize
premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas, tanto no balanco patrimonial da Companhia, quanto nos
patrimonios em separados de cada Certificado de Recebiveis Imobilidrios. A liquidacdo das
transacdes envolvendo essas estimativas poderd resultar em valores diferentes dos
estimados em razdo de imprecisdes inerentes ao processo da sua determinacao.

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negdcios a investigacGes, auditorias,
processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civeis, tributaria,
trabalhista, ambiental, societaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do
objeto das investigacdes, processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam



SECURITIZADORA

movidas contra a Companhia poderdo ser adversamente afetados, independentemente do
respectivo resultado final.

Nao é possivel garantir que essas autoridades ndo autuardao a Companhia, nem que essas
infracbes ndo se converterdo em processos administrativos e, posteriormente, em
processos judiciais, tampouco, o resultado, tanto dos eventuais processos administrativos
ou judiciais.

3. Principais praticas contabeis

As praticas contabeis e os critérios de apuracdo utilizados na elaboracdo das demonstracoes
financeiras foram basicamente as seguintes:

a)

b)

d)

Apuragao do resultado

O resultado é apurado pelo regime de competéncia dos exercicios. As receitas
compreendem substancialmente o valor presente pela prestacdo de servicos de
administracdo de patrimbnios fiducidrios. A receita pela prestacdo de servicos é
reconhecida tendo como base a execuc¢do dos servigos realizados até da data base de 31
de dezembro de 2024.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios disponiveis, bem
como aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante
risco de mudanca de valor.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a pagar por bens e servicos que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até 12 (doze) meses apds a data do balanco. Caso
contrdrio, as contas a pagar sdo apresentadas como passivo ndo circulante.

Outros ativos e passivos circulantes

Demonstrados pelos valores de custo de aquisi¢cdo incluindo os rendimentos e as variacoes
monetarias (em base pro rata dia) auferidos e, quando aplicavel, ajustados aos valores de
realizacdo. Os ativos sdo reconhecidos no balan¢o patrimonial quando for provavel que
beneficios econdmicos futuros serdo gerados a companhia, e o seu valor pode ser
mensurado com segurancga. J& o passivo deve ser reconhecido no balanco patrimonial
guando a companhia tem uma obrigacdo oriunda de eventos passados, com probabilidades
de que um recurso seja requerido para liquidacao desta obrigacao.



e)

f)

g)

SECURITIZADORA

Instrumentos financeiros
d.1) Classificagao e mensuragao

A Companhia classifica suas aplicacdes financeiras sob a categoria de titulos para
negociacdo, mensuradas pelo valor justo através do resultado. A administracdo
determinou a classificacdo de seus ativos financeiros no reconhecimento inicial com base
na finalidade para o qual os ativos financeiros foram adquiridos.

d.2) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ativos
financeiros mantidos para negociacdo. Os ativos dessa categoria sdo mensurados pelo valor
justo, os ganhos ou as perdas decorrentes de variagdes no seu valor justo sdo registrados
diretamente no resultado.

d.3 - Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cota¢do publica sdo baseados nos precgos atuais
de compra e para aqueles sem mercado ativo ou cotagdo publica, a Companhia estabelece
o valor justo através de técnicas de avaliacdo que incluem o uso de operacdes recentes
contratadas com terceiros e a referéncia a outros instrumentos que sdo substancialmente
similares.

Imposto de Renda e Contribuigcao Social

A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real
(tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributdvel que
exceder a RS 240 e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme
legislagdo em vigor.

Impostos a recuperar sdo reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro
futuro tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensacdo dos referidos
impostos retidos na fonte.

Lucro ou prejuizo por a¢ao

O lucro ou prejuizo por acdo é apurado mediante a divisdo do resultado liquido da
Companhia pela quantidade média ponderada de a¢des existentes no periodo.
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h) Apresentagao das informagdes por segmentos

A Companhia atua Unica e exclusivamente no segmento de securitizacdo de recebiveis
imobilidrios e do agronegdcio, motivo pelo qual ndo se aplica a apresentacdo das
informacdes de segmentacao requeridas pelo CPC 22.

i)  Passivos contingentes

Contingéncias passivas sao reconhecidas nas demonstragdes financeiras quando, baseado
na opinido de assessores juridicos e da Administracao, for considerado provavel o risco da
perda de uma acdo, com provavel saida de recursos para a liquidacdo das obrigacdes em
montantes mensurdveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes classificados
como perdas possiveis pelos assessores juridicos, quando considerados relevantes, sdo
apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aquelas classificadas como perda
remota ndo requerem provisao ou divulgacao.

4. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2024 31/12/2023
Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 237 52
237 52
5. Impostos a recuperar

31/12/2024 31/12/2023
Antecipacgdes do préprio exercicio 24 9
IRRF, PIS, COFINS e CSLL retidos 147 152
Saldo credor de exercicios anteriores 126 -
Impostos recolhidos a maior - 83
297 244

Referem-se aos impostos retidos na fonte, sobre o faturamento e aplicacdes financeiras do
periodo, dos quais ndo ha expectativa de perda. Quanto aos impostos recolhidos a maior, estdo

sendo utilizados mensalmente na compensacdo dos impostos devidos pela Companhia.

6. Transagoes com partes relacionadas

N3o houve transacdo com partes relacionadas nos exercicios findos em 31 de dezembro de

2024 e 2023.

A Companhia ndo possui beneficios de longo prazo de rescisdao de contrato de trabalho ou
remuneracdo baseada em a¢Oes para o pessoal-chave da administracao.
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7. Obrigagdes trabalhistas

31/12/2024 31/12/2023
INSS sobre salarios a recolher 1 1

1 1

8. Impostos e contribuicdes a recolher

O saldo de impostos e contribuicdes a recolher é assim composto:

31/12/2024  31/12/2023

Provisdo de imposto de renda 44 21
Provisdo de contribuicdo social 25 13
COFINS, PIS e ISS a recolher 7 3

Impostos retidos no pagamento de terceiros - -
76 37

9. Outras obrigacdes

O saldo de outras obrigacdes é assim composto:

31/12/2024  31/12/2023
Fornecedores 4 3

4 3

10. Provisdo para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas

Os consultores juridicos da Companhia nao identificaram a existéncia de riscos tributarios,
civeis e trabalhistas que tenham prognéstico de perda provavel, ou risco tributarios com risco
de perda mais provavel que as chances de éxito a luz do ICPC 22 — Incerteza sobre Tratamento
de tributos sobre o lucro e CPC 25 - Provis@es, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes.

11. Patrimonio liquido

O capital social da Companhia é de RS 414 (quatrocentos e quatorze mil reais), dividido em 414
(quatrocentos e quatorze) a¢Ges ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal. O preco de
emissdo das acdes foi no valor de RS 1.000 (mil reais).



O aumento do capital social da companhia foi deliberado na A.G.E. realizada em 22 de
dezembro de 2022, e registrada na JUCESP sob o n? 2.729.206/22-0 em 30 de dezembro de

2022.

O Estatuto estabelece os dividendos minimos obrigatérios sdo de 25% do lucro liquido ajustado,
de acordo com os termos previstos no art. 202 da Lei n? 6.404/76, ndo houve distribuicdo de

dividendos.

O lucro por agao para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023, demonstrado no
quadro abaixo, apresenta os dados de resultado e ag¢des utilizados no calculo dos lucros
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basico:
Lucro basico por a¢do 31/12/2024 31/12/2023
Numerador
Lucro liquido do periodo 204 102
Denominador - -
Média ponderada do nimero de a¢des 414.000 414.000
Lucro liquido basico por acao 0,49 0,25
12. Receita operacional liquida
A receita operacional liquida é assim composta:
31/12/2024 31/12/2023
Receita de securitizacdo 421 288
(-) Despesa com COFINS (23) (18)
(-) Despesa com PIS (4) (3)
(-) Despesa com imposto sobre servicos (14) (14)
380 253
13. Despesas gerais e administrativas
A despesa gerais e administrativas € composta das seguintes contas:
31/12/2024 31/12/2023
Contabilidade (37) (38)
Juridicas (16) (12)
Assessoria e consultoria (61) (17)
Aluguel (4) (3)

Publicac¢des

(3)
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Sistema Financeiro (37) (35)

Servicos Prestados Por Pessoa

Juridica (12) (102)

Informatica (28) (16)

Outras Despesas Administrativas (34) (20)
(229) (245)

14. Despesas com pessoal

A despesa com salarios, encargos sociais e beneficios é composta das seguintes contas:

31/12/2024 31/12/2023
Pré-labore (34) (20)
INSS sobre folha (9) (9)
Outros - (5)
(43) (34)

15. Outras receitas/(despesas) operacionais

As outras receitas (despesas) operacionais sdo compostas das seguintes contas:

31/12/2024 31/12/2023

Reversdo de Provisdo 3 10
Outras (i) e (ii) - operacionais 154 154
157 164

(i) Refere-se, substancialmente ao ganho com imposto de renda retido na fonte de aplicagBes financeiras das operagdes
fiduciarias.

(i) No modelo de negdcios adotado pela Companhia ha clausulas remunerativas por descontinuidade de negdcio por parte de
seus clientes. No computo desses valores, a Companhia avalia as horas consumidas na estruturacdo da operagdo executadas
diretamente pela Companhia, bem como, outros custos relacionados a prestadores de servico, que também estdo envolvidos
na estruturagdo da operagdo.

16. Resultado financeiro liquido
O resultado financeiro é composto das seguintes contas:
31/12/2024 31/12/2023

Receitas de aplicacbes financeiras 12 10
Outras receitas (despesas) financeiras - -
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12 10

17. Imposto de Renda e Contribuigao Social Sobre o Lucro

As composi¢Oes das despesas de imposto de renda e de contribuicdo social nos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2024 e 2023 encontram-se resumidas a seguir:

31/12/2024 31/12/2023
Resultado antes do IRPJ e CSLL 273 141
AdicGes/Exclusdes - 2
Resultado antes da compensagao do
prejuizo fiscal, base de calculo negativa 273 143
(-) Compensacao prejuizo fiscal/Base de calculo
negativa. - -
Resultado tributado 273 143
Imp. de renda — Aliquota 15% (41) (24)
Imp. de renda — Aliquota 10% (3) -
Contribuicdo social — aliquota 9% (25) (14)
(69) (38)

18. InformagGes sobre emissao de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de
recebiveis do agronegdcio

Em 23 de dezembro de 2021 foi publicada a Resolugdo CVM n? 60, que dispde sobre as
companhias securitizadora de direitos creditdrios registradas na CVM e revoga as Instrucoes
CVM n9° 414, de 30 de dezembro de 2004, 443, de 8 de dezembro de 2006, 600, de 12 de agosto
de 2018, e 603, de 31 de outubro de 2018 que entrou em vigor a partir de 2 de maio de 2022,
e dispde sobre as demonstracdes financeiras dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, devendo ser apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patrimdnios separados regidos pela Lei n®9.514/97
e artigo 25-A da ICVM n2 480/2008 as quais incluem a legislacdo societdria brasileira e os
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contdbeis (CPC) e demais normas emitidas pela Comissdao de Valores Mobilidrios CVM que
requer que as Securitizadoras considerem cada patriménio separado, ndo consolidado, como
uma entidade que reporta.

As demonstragdes financeiras vinculadas aos patriménios separados por ela instituidos, serdo
disponibilizados em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 03 (trés) meses apds
o encerramento do exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo 31 de dezembro de
cada ano, para todos os patrimoénios separados ativos naquela data.
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19. Eventos subsequentes

N3do houve eventos subsequentes relevantes apds 31 de dezembro de 2024 até a aprovacao da
demonstracdo financeira que requeressem ajustes ou divulgacao.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025.
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DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Declaramos, na qualidade de diretores da Playbanco Securitizadora S.A., que revimos, discutimos e
concordamos com as demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, de acordo
com o inciso VI do artigo 25 da Instrucdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009.

Sdo Caetano do Sul, 25 de marc¢o de 2025.

ANA CRISTINA Assinado de forma digital por
MENEZES RAMOS  ANA CRISTINA MENEZES
RAMOS SOARES:24606983809
SOARES:246069838 Dados: 2025.03.27 13:30:22
09 -03'00"
Ana Cristina Menezes Ramos Soares

KELLY JEREM'AS Assinado de forma digital por
PALHUCA:26315236  p,\iichasnszsssr

Dados: 2025.03.27 13:46:22 -03'00'

871 .
Kelly Jeremias Palhuca



SECURITIZADORA

DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE O RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE

Declaramos, na qualidade de diretores da Playbanco Securitizadora S.A., que revimos, discutimos e
concordamos com a opinido expressa do relatorio dos auditores independentes das demonstracGes financeiras
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, de acordo com o inciso V do artigo 25 da Instrugdo CVM n°
480, de 07 de dezembro de 20009.

Sdo Caetano do Sul, 25 de marc¢o de 2025.

Assinado de forma digita
ANA CRISTINA do de forma digital
por ANA CRISTINA MENEZES

MENEZES RAMOS  ramos
SOARES:246069838 SOARES:24606983809

Dados: 2025.03.27 13:30:38
09 -03'00'

Ana Cristina Menezes Ramos Soares

Kelly Jeremias Palhuca
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