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BALANCO PATRIMONIAL

Ativo Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Adiantamentos

Outros Créditos

Créditos Fiscais

Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Investimento

Imobilizado

Total do ativo

Passivo e patriménio liquido
Circulante

Fornecedores

Pessoal e Encargos

Obrigacdes tributérias
Obrigacdes diversas

N&o circulante
Outras obrigacdes de longo prazo

Total do passivo

Patriménio liquido
Capital social

Reserva de capital
Reserva de lucros
Reservas Reavaliacbes

Total do patrimoénio liquido
Total do passivo e patriménio liquido

2024 2023
385.587 541.557
849.037 814.599

27.011 27.011
160.237 160.236
59.753.255 36.821.298
- 22.928.600
61.175.126 61.293.302
122.649 316.562
3.333 3.180
302.198 306.045
23.046.812 23.034.822
23.474.991 23.660.608
33.305.037 33.305.036
3.477.108 3.477.108
917.990 850.549
37.700.135 37.632.693
61.175.126 61.293.302
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO

Operacdes continuadas

Receita liquida

Custo

Custo - atividade imobiliaria

Lucro Bruto

Despesas gerais e administrativas

Outras Receitas Operacionais

Resultado Positivo/Negativo de Equivaléncia
Patrimonial

Lucro Operacional

Receitas Financeiras

Despesas Financeiras

Receitas (despesas) financeiras
liquidas

Lucro antes do imposto de renda e da
contribuicéo social

Imposto de renda e contribuigédo social

Lucro do exercicio

2024 2023
9.617.479 8.609.261
9.617.479 8.609.261

(76.181) (74.391)
35.203 30.659
9.576.502 8.565.528
8.511 149.214

- (11.231)

8.511 -
9.585.012 8.703.511
(1.064.915)  (1.005.319)
8.520.097 7.698.192
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DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido antes do IR e CSLL

Ajuste de exercicios anteriores

Depreciagfes e amortizagdes

VariagOes no capital circulante
Contas a receber de clientes
Adiantamentos

Outros Créditos

Créditos Fiscais

Realizavel a longo prazo
Fornecedores

Pessoal e Encargos

Obrigag®es tributarias
Obrigag0es diversas

Outras obrigacdes de longo prazo
IRPJ e CSLL a pagar

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Aumento de investimento

Dividendos recebidos

Compra de ativo imobilizado

Titulos de Capitalizagcéo

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Distribuic&o de lucros

Empréstimos/financiamentos

Caixa liquido gerado de atividades de financiamento

Reducao de caixa e equivalentes de caixa liquido

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Reducao/Aumento de caixa e equivalentes de caixa liquido

2024

9.585.012

(34.438)

(0)
(193.913)
152
(3.846)
11.990
(1.064.915)

8.300.042

(22.931.957)

22.928.600

(3.356)

(8.452.657)

(8.452.657)

(155.970)

541.557
385.587

(155.970)

2023

8.703.511

(197.464)
287.433
418
902
0
(640.116)
225
9.068
(317)
11.661.132

(1.005.319)
18.819.472

(36.716)

(12.847.167)

(12.883.882)

(7.419.923)

(7.419.923)

(1.484.334)

2.025.891
541.557

(1.484.334)
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DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

Capital Social Reservas de Capital Reservas de Lucro Total

Saldos em 31/12/2022 33.305.037 3.477.108 572.280 37.354.425
Lucro do exercicio 7.698.192 7.698.192
Dividendos (7.419.923) (7.419.923)
Saldos em 31/12/2023 33.305.037 3.477.108 850.549 37.632.694
Lucro do exercicio 8.520.097 8.520.097
Ajustes de Exercicios Anteriores - -

Dividendos (8.452.657) (8.452.657)
Saldo em 31/12/2024 33.305.037 3.477.108 917.990 37.700.135
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Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis em 31 de dezembro de 2024

1. Contexto operacional

A INVEST PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A, fundada em 2011, tem como objeto
principal a locacdo de imdveis préprios, é localizada na cidade de Serra-ES, Rua Mario de
Vargas Coutinho, Civit I, com o CEP 29.168-013. Inscrita no CNP] n? 14.248.201/0001-17.

2. Apresentacio das demonstragoes contabeis

As demonstracdes contabeis da Empresa, findas em 31 de dezembro de 2024, estdo
expressas em reais e foram elaboradas com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil,
especialmente aquelas determinadas na Resolucdo n? 2016/NBCTG1000(R1) de 01 de
novembro de 2016, do Conselho Federal de Contabilidade - CFC que alterou a resolucdo
1255 de 17 de dezembro de 2009 aprovando a NBC TG 1000 (R1) - Contabilidade para
Pequenas e Médias Empresas. A Empresa é enquadrada como empresa de pequeno e médio
porte na forma do item 1.3 (b) da Resolugdo n2 2016/NBCTG1000(R1) combinado com o
paragrafo inico do Art. 32 da Lei 11.638/2007.

A elaboracio das demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil requer que a Administracdo use de julgamento na determinacdo e registro de
estimativas contdbeis. A liquida¢do das transacdes envolvendo essas estimativas podera
resultar em valores diferentes dos estimados, devido a imprecisdes inerentes ao processo
de sua determinagdo. A empresa revisa as estimativas e premissas pelo menos anualmente.
As demonstracdes contabeis foram elaboradas considerando o custo histérico como base
de valor.

3. Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a elaboragdo dessas demonstracdes
contabeis sdo as seguintes:

3.1. Apuragao do resultado

A receita é mensurada pelo valor justo da contraprestacdo recebida ou a receber, deduzida
de devolugdes, abatimentos e impostos sobre vendas, como segue:

Revenda de mercadorias - a receita é reconhecida quando os produtos sdo entregues e a sua
titularidade legal é transferida, considerando ainda o fato de que as seguintes condi¢des
tenham sido satisfeitas:

e Transferéncia ao comprador dos riscos e dos beneficios significativos relacionados
a propriedade dos produtos;

e Inexisténcia de envolvimento continuado na gestdo dos produtos revendidos em
grau normalmente associado a propriedade, nem controle efetivo sobre tais
produtos;

e Ovalor dareceita pode ser mensurado com confiabilidade;
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o E provavel que os beneficios econdmicos associados a transacdo fluam para a
Companhia; e

e Os custos incorridos ou a serem incorridos relacionados a transacdo podem ser
mensurados com confiabilidade.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa estdo representados por disponibilidades em moeda nacional
e aplicacoes no mercado aberto, com prazos originais na data da efetiva aplicacdo iguais ou
inferiores a 90 dias, sujeitas a insignificante risco de mudanca de valores e limites.

3.3. Ativos financeiros

A Companhia classifica seus ativos financeiros nas seguintes categorias: (i) mantidos para
negociacao e (ii) empréstimos e recebiveis. A classificacdo depende da finalidade para a qual
os ativos financeiros foram adquiridos.

3.3.1. Mantidos para negociacdo
Os ativos financeiros mantidos para negociacdo tém como caracteristica a sua negociacao
ativa e frequente, principalmente, no curto prazo.

3.4. Imobilizado e Intangivel

Os ativos imobilizados e os ativos intangiveis sdo registradas pelo custo de aquisicdo,
deduzido da depreciacdo calculada pelo método linear com taxas que levam em
consideragdo o tempo de vida ttil estimada dos ativos.

3.5. Avaliacao do valor recuperavel dos ativos (teste de impairment)

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnolégicas,
que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidencias
sdo identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida
provisio para deterioracdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

3.6. Imposto de Renda e Contribui¢do Social

0 Imposto de Renda foi apurado com base na aliquota de 15%, acrescido de adicional de
10% para os lucros que excederam R$ 60 mil em cada trimestre e a Contribuigio Social foi
apurada com base na aliquota de 9%, ambas, aplicaveis ao Lucro tributavel apurado na
forma do Lucro Presumido.

A base de calculo utilizada na apuragao do Lucro Presumido é de regime de Caixa conforme
permitido pela legislacdo federal.

3.7. Provisoes
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S3o reconhecidas quando a empresa tem uma obrigacio presente legal ou implicita como
resultado de eventos passados, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido
para saldar uma obrigacao legal. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.

3.8. Passivo Contingente

Passivos contingentes sdo obrigacdes possiveis que resultam de eventos passados e cuja
existéncia sera confirmada apenas pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros
incertos ndo totalmente sob controle da entidade. Os passivos contingentes nao sdo
registrados contabilmente, entretanto sdo divulgadas em nota explicativa, a menos que seja
remota a possibilidade de uma saida de recursos que incorporam beneficios econémicos.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos de caixa e equivalentes de caixa em 2024 estdo compostos por valores mantidos
em dinheiro, depésitos bancarios e aplicacbes financeiras de alta liquidez com vencimento
inferior a 90 dias.

Ativo Circulante 2024 2023
Caixa e equivalentes de caixa 385.587 541.557

As aplicagdes financeiras classificadas como equivalentes de caixa apresentam baixo risco e
alta liquidez, estando disponiveis para uso imediato nas operacdes da empresa.

5. Clientes Nacionais

Os valores referentes a clientes nacionais sio registrados com base nas normas contabeis
vigentes, incluindo o reconhecimento de receita conforme o regime de competéncia, em
conformidade com o CPC 47 - Receita de Contrato com Cliente.

A provisdo para perdas com clientes segue o critério de andlise do risco de crédito,
considerando o histérico de inadimpléncia, a idade dos saldos e outros fatores de risco. A
empresa utiliza o método de perda esperada conforme o CPC 48 - Instrumentos
Financeiros.

Os valores a receber estdo classificados conforme o prazo médio de recebimento praticado
pela empresa, sendo que a maior parte dos saldos é realizada dentro do ciclo operacional
de 30 dias.

6. Investimento de Longo Prazo
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Os investimentos de longo prazo representam recursos aplicados pela entidade com o
objetivo de obter retorno econdmico futuro, seja por meio de valoriza¢cdo patrimonial ou
rendimentos financeiros. Esses investimentos incluem ativos estratégicos que sao
monitorados periodicamente para garantir sua aderéncia as politicas financeiras e as
condi¢cdes de mercado.

Entre os principais investimentos de longo prazo, destacam-se:

e Participagdes em Soc. Cooperativas: Aplicacdes em sociedade cooperativa de
crédito através de conta capital.

e Propriedade para Investimento: Imdveis utilizados para locagao da organizacao.

A administracdo acompanha regularmente esses investimentos para garantir sua correta
mensuracdo e adequacgado as diretrizes contabeis e financeiras.

Composicao dos Investimentos de Longo Prazo

2024 2023
INVESTIMENTOS 59.753.255 36.821.299
EDIFICACOES 28.250.192 28.250.192
CENTRO DE DISTRIBUICAO EXTRABOM 22.898.658 -
TERRENOS 8.500.000 8.500.00
ACOES E COTAS SICOOB 104.405 71.106

Os valores apresentados refletem o saldo dos investimentos ao final de cada exercicio,
demonstrando a evolugio dos ativos da entidade.

7. Imobilizado e depreciacao

0 imobilizado é composto por bens tangiveis utilizados nas operagdes da empresa e sido
demonstrados pelo custo de aquisi¢ao, deduzidos da depreciacdo acumulada. A depreciagido
é calculada pelo método linear, com base na vida util econémica estimada dos bens.

A seguir, apresenta-se a composicao do imobilizado e sua respectiva depreciacdo:

IMOBILIZADO - AQUISICAO 2024 2023
- 22.928.600
OBRAS EM ANDAMENTO - 22.928.600

Os bens imobilizados sdo depreciados de acordo com suas respectivas vidas tteis, conforme
as normas contibeis vigentes. A administracdo revisa periodicamente a vida util, valor
residual e métodos de depreciacdo para assegurar que estejam adequados as condi¢cdes
operacionais da empresa.
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9. Salarios e obrigacdes sociais

A entidade reconhece suas obrigacdes trabalhistas e previdenciarias em conformidade com
as normas contabeis e a legislacdo vigente. Essas obrigacdes incluem salarios a pagar,
encargos sociais e demais beneficios concedidos aos colaboradores, bem como valores
devidos a prestadores de servico pessoa fisica.

Os valores de saldrios e encargos sociais sdo reconhecidos no passivo circulante e
representam compromissos ja incorridos, aguardando desembolso. O calculo desses
passivos considera as provisdes para encargos sociais obrigatorios, incluindo INSS, FGTS e
IRRF retidos na fonte.

A seguir, demonstramos a composicdo dos salarios e obrigacdes sociais:

BENEFICIOS E ENCARGOS SOCIAIS - CIRCULAN 2024 2023

3.332 3.180
PRO-LABORE A PAGAR 2.770 2.642
INSS A RECOLHER 562 537

Esses valores refletem os compromissos da entidade com seus colaboradores e prestadores
de servigo pessoa fisica, assegurando o cumprimento das obrigacdes legais e o correto
reconhecimento contabil das despesas associadas.

10. Obrigacoes Fiscais a Pagar

As obrigacdes fiscais a pagar representam tributos retidos ou devidos pela empresa, que
devem ser recolhidos aos o6rgiaos competentes dentro dos prazos estabelecidos pela
legislagdo tributaria vigente. Essas obrigacdes decorrem das operacdes realizadas e sido
reconhecidas no balango patrimonial conforme o regime de competéncia.

Abaixo, apresentamos a composicdo das obrigacdes fiscais a pagar para os exercicios de
2024 e 2023:

OBRIGACOES FISCAIS - CIRCULANTE 2024 2023
302.198 306.044
IRRF A RECOLHER - CIRCULANTE 82 86
PIS A RECOLHER - CIRCULANTE 5.518 5.294
COFINS A RECOLHER - CIRCULANTE 25471 24.437
IRP] ARECOLHER - CIRCULANTE 197.768 192.375
CSLL A RECOLHER - CIRCULANTE 73.356 74.588
INSS RETIDO NA FONTE A RECOLHER - 3.885
ISSRETIDO A RECOLHER - 5.375

Os valores apresentados refletem os tributos a serem pagos pela empresa, demonstrando o
cumprimento das obrigacdes fiscais conforme a legislacdo vigente.

11. Capital Social

Pagina 10 de 12



INVEST PARTICIPACOES IMOBOILIARIAS S/A - CNPJ - 14.248.201/0001-17
Demonstragdes contabeis do exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2024 (Em reais)

A companhia apresenta capital social subscrito no montante de R$ 33.305.036,77 (trinta e
trés milhdes, trezentos e cinco mil, trinta e seis reais e setenta e sete centavos),
representados por 33.305.036 (trinta e trés milhdes, trezentos e cinco mil, trinta e seis)
acOes ordinadrias nominativas sem valor nominal, conforme demonstrado na documentacao
societaria. Este valor representa o montante total de recursos que os acionistas se
comprometeram a integralizar na companhia, observando-se a legislacdo vigente e as
normas contibeis aplicaveis. A integralizacdo do capital social, em conformidade com o
estatuto social, sera devidamente registrada e evidenciada nas demonstracdes contdbeis da
companhia.

12. Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRP]) e Contribui¢ao Social sobre o
Lucro Liquido (CSLL)

A Companhia adota o regime de tributacdo do Lucro Presumido para fins de apuracdo do
Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRP]) e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
(CSLL).

Apuracao do IRP] e CSLL:

No regime de Lucro Presumido, as atividades de venda de imdveis e aluguel de iméveis
proprios tém regras especificas para o calculo do IRP]J e da CSLL.

Para a venda de imdveis, aplica-se 8% sobre a receita bruta para calcular a base do IRP]
e 12% para a CSLL. A receita bruta exclui vendas canceladas, descontos incondicionais e
impostos ndo cumulativos. No caso de aluguel de imdveis proprios, o percentual
€ 32% sobre a receita bruta para ambas as contribui¢oes (IRP]J e CSLL).

O IRP] tem aliquota de 15% sobre a base de calculo, com um adicional de 10% sobre o
lucro presumido que exceder R$ 20.000 por més. Ja a CSLL incide a 9% sobre a base de
calculo.

A receita bruta pode ser tributada pelo regime de competéncia (quando auferida) ou pelo
regime de caixa (quando recebida), desde que cumpridas as condigdes legais, como emissao
de nota fiscal e controle adequado dos recebimentos.

Em resumo:

e Venda de Imoéveis: 8% (IRP]) e 12% (CSLL) sobre a receita bruta.
o Aluguel de Iméveis: 32% (IRP] e CSLL) sobre a receita bruta.
e Aliquotas: 15% (IRPJ]), 10% (adicional do IRP]) e 9% (CSLL).

Diferimentos e Compensacoes:

Eventuais diferencas temporarias entre o lucro contabil e o lucro tributavel, que resultem
em tributos diferidos, sdo reconhecidas e mensuradas de acordo com os principios
contdbeis aplicaveis. A Companhia também observa as normas fiscais relativas a
compensacao de prejuizos fiscais e bases de calculo negativas da CSLL, quando aplicavel.

Pagamentos e Provisoes:
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Os pagamentos do IRP] e da CSLL sdo efetuados trimestralmente, com base nos valores
apurados. As provisoes para IRP] e CSLL sdo constituidas com base na melhor estimativa
dos valores devidos, considerando as normas contabeis e fiscais vigentes.

Revisdes e Atualizagoes:

A Companhia monitora continuamente as altera¢des na legislacdo tributaria e adota as
medidas necessarias para garantir a correta apuracdo e o pagamento dos tributos. As
demonstracdes contdbeis refletem as melhores estimativas dos valores devidos, sujeitas a
revisoes e atualiza¢des em funcido de novas informagdes e interpretacdes da legislagio.

INVEST PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A
CNPJ -28.410.926/0001-74
Fabricio Motta Coutinho
Diretor Financeiro

RCP - CONTABILIDADE S/S LTDA
Fernando Drago Lorencini
Contador - CRC-ES 012042/0-3
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