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Versi IV Participacdes S.A.
Balango Patrimonial
Em milhares de reais

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e Equivalentes de Caixa
Impostos a Recuperar

Outros Investimentos - Curto Prazo
Partes Relacionadas

Total do Ativo Circulante

NAO CIRCULANTE

Realizavel a Longo Prazo

Outros Investimentos - Longo Prazo
Impostos a Recuperar

Outros Créditos

Total do Realizavel a Longo Prazo

Participagdes Societarias

Total do Ativo Nao Circulante

TOTAL DO ATIVO

2023

Nota 2024
5 10.576
6 11.500
22.076
6 12.000
12.000
12.000
34.076

"As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das demonstragées financeiras."

D4Sign a775fd9b-d872-45f0-beab-2e8b7269d18c¢ - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
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Versi IV Participagdes S.A.

Balango Patrimonial

Em milhares de reais \ ;
PASSIVO Nota 2024 2023
CIRCULANTE
Fornecedores 2 -
Obrigagdes Tributarias 5 -

Proviséo de Dividendos a Pagar - -

Total do Passivo Circulante 8 -

NAO CIRCULANTE

Partes Relacionadas - -

Total do Passivo Nao Circulante - -

PATRIMONIO LiQUIDO 7

Capital Social 34.032 -
Reserva Legal 20 -
Reservas de Lucros 17 -
Total do Patrimédnio Liquido 34.069 -
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 34.076 -

"As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das demonstracdes financeiras."”

D4Sign a775fd9b-d872-45f0-beab-2e8b7269d18¢ - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar versibr.com
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Versi IV Participacdes S.A.

Demonstracdo do Resultado
Em milhares de reais (exceto quando indicado) \
Nota 2024 2023
Receita Operacional 8 391 -

Venda de Outros Investimentos - -
Dividendos Fixos s/ Outros Investimentos 391 -

(-) Tributos sobre Receita - -
Custos s/ Vendas - -
Lucro Bruto 391 -
Despesas Operacionais

Gerais e Administrativas (5) -

Outras Receitas (Despesas) - .
Equivaléncia Patrimonial - -

Total das Despesas Operacionais (5) -
Resultado Antes das Receitas e Despesas Financeiras 386 -
Receitas Financeiras 9 23 -
Despesas Financeiras 9 (2) -
Lucro (Prejuizo) Antes dos Tributos e Participagoes 408 -
Imposto de Renda e Contribuico Social Correntes (4) -
Lucro (Prejuizo) Liquido do Exercicio 404 -

"As notas explicativas da administragédo sao parte integrante das demonstragées financeiras."
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Versi IV Participagdes S.A.
Demonstragdo do Resultado Abrangente

Em milhares de reais \ v E R S I

2024 2023
Lucro Liquido (Prejuizo) do Exercicio 404 -
Resultado Abrangente Total do Exercicio 404 -

"As notas explicativas da administrac@o séo parte integrante das demonstragées financeiras."
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Versi IV Participagdes S.A.
Demonstragdo de Mutag¢des do Patrimdnio Liquido
Em milhares de reais

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Aumento/(Redugéo) de Capital

Ajuste Reflexo Controladas e Coligadas
Lucro do Exercicio

Distribuicdo de Lucros

Conversao de Lucros em Capital
Constitui¢do de Reserva Legal

Saldos em 31 de dezembro de 2024

"As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das demonstracgdes financeiras."

Reserva de Lucros

Capital Reserva Lucros Total
social Legal Acumulados
34.032 - - 34.032
- - 404 403
- - (367) (367)
- 20 (20) -
31.032 20 17 34.069

D4Sign a775fd9b-d872-45f0-beab-2e8b7269d18c¢ - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
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Versi IV Participacdes S.A.
Demonstragao dos Fluxos de Caixa — Método Indireto
Em milhares de reais

2024 2023

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro (Prejuizo) Antes dos Tributos 408 -
Ajustado por:

Tributos sobre Lucro (4) -
Equivaléncia Patrimonial - -
(Ganhos) / Perdas em Investimentos - -

Variagao nos Ativos e Passivos Operacionais

Impostos a Recuperar - -
Outras Contas a Receber - .
Fornecedores 2 -
Outras Obrigacdes - -
Obrigagdes Tributarias 5 -

Caixa Liquido das Atividades Operacionais 411 -

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

Aquisicdes de Participagdes Societarias - -
Alienacdo/Baixa de Participagdes Societarias - -
Partes Relacionadas (23.500) -

Caixa Liquido das Atividades de Investimentos (23.500) -

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Partes Relacionadas - -
Aumento/(Reducéo) de Capital 34.032 -
Distribuicdo de Lucros (367) -

Caixa Liquido das Atividades de Financiamentos 33.665 -

AUMENTO (DIMINUIGAO) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 10.576 -

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio - -
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio 10.576 -

"As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das demonstra¢des financeiras."
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Versi IV Participagdes S.A.
Notas Explicativas da Administragdo as Demonstragdes
Financeiras de 31 de dezembro de 2024

NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A VERSI IV PARTICIPACOES S.A. (“Companhia”) é uma sociedade andnima fechada, registrada no
CNPJ sob o n°® 57.599.696/0001-31, com sede na cidade de Curitiba/PR, & Rua Candido Xavier, n°
602, Conjunto 102, Bairro Agua Verde, CEP 80.240-280.

A Companhia iniciou suas atividades em 08 de outubro de 2024 e tem por objeto atuar como outras
sociedades de participacdo, exceto holdings.

Os recursos para aporte nos empreendimentos imobilidrios sdo provenientes de aportes de
investidores. Todos os investidores realizam aportes via acdes preferenciais, com direito a dividendos
preferenciais estabelecidos no momento de assinatura do acordo de acionistas. A rentabilidade
histérica da Companhia ndo deve ser considerada por investidores como garantia de retorno futuro
garantido.

A emissdo destas demonstragfes financeiras foi autorizada pela Administragdo em 18 de marco de
2025.

1.1 Principais eventos ocorridos durante o exercicio de 2024

(8 Em 20 de dezembro de 2023, foi promulgada a Emenda Constitucional (“EC”) no 132, que
estabelece a Reforma Tributéria (“Reforma”) sobre o consumo. O modelo da Reforma esta
baseado num IVA repartido (“IVA dual”’) em duas competéncias, uma federal (Contribuicdo
sobre Bens e Servicos - CBS), que substituira o PIS e a COFINS, e uma sub-nacional (Imposto
sobre Bens e Servigos - IBS), que substituird o ICMS e o ISS.

Foi também criado um Imposto Seletivo (“IS”) — de competéncia federal, que incidira sobre a
producéo, extracao, comercializagdo ou importacéo de bens e servi¢os prejudiciais a saude e
ao meio ambiente, nos termos de lei complementar.

Em 17 de dezembro de 2024, foi concluida a aprovacao, pelo Congresso Nacional, do primeiro
projeto de lei complementar (PLP) 68/2024, que regulamentou parte da Reforma. O PLP
68/2024 foi sancionado com vetos pelo presidente da Republica em 16 de janeiro de 2025,
tornando-se a Lei Complementar n°® 214/2025.

Embora a regulamentacéo e instituicdo do Comité Gestor do IBS) tenha sido inicialmente
tratada no PLP n° 108/2024, segundo projeto de regulamentacdo da Reforma, que ainda sera
apreciado pelo Senado Federal, parte da tratativa ja foi incorporada ao PLP n° 68/2024,
aprovado como acima mencionado que, entre outras previsdes, determinou a instituicdo, até
31 de dezembro de 2025, do referido Comité, responsavel pela administracdo do referido
imposto.

Havera um periodo de transicéo de 2026 até 2032, em que os dois sistemas tributarios — antigo
e novo — coexistirdo. Os impactos da Reforma na apuragéo dos tributos acima mencionados,
a partir do inicio do periodo de transi¢cdo, somente serdo plenamente conhecidos quando da
finalizacdo do processo de regulamentacdo dos temas pendentes por lei complementar.
Consequentemente, ndo ha qualquer efeito da Reforma nas demonstracdes financeiras de 31
de dezembro de 2024.

NOTA 2 - BASES DE PREPARAGCAO DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

As demonstracfes financeiras foram preparadas conforme as préaticas contabeis adotadas no Brasil
incluindo os pronunciamentos, interpretacdes e orientacdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
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Versi IV Participagdes S.A.
Notas Explicativas da Administragdo as Demonstragdes
Financeiras de 31 de dezembro de 2024

Contabeis (CPC) e evidenciam todas as informacdes relevantes proprias das demonstracdes
financeiras, e somente elas, as quais estédo consistentes com as utilizadas pela administracao na sua
gestao.

As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor,
gue, no caso de determinados ativos e passivos financeiros (inclusive instrumentos derivativos),
propriedades para investimentos, bem como os ativos dos planos de penséo, tem seu custo ajustado
para refletir a mensuracédo ao valor justo. Os ativos mantidos para a venda sao mensurados pelo menor
valor entre o valor contabil e o valor justo menos os custos de venda.

A preparagdo de demonstracfes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e
também o exercicio de julgamento por parte da administracdo da Empresa no processo de aplicagdo
das politicas contabeis do Grupo. Aquelas &reas que requerem maior nivel de julgamento e tém maior
complexidade, bem como as &areas nas quais premissas e estimativas sdo significativas para as
demonstrag@es financeiras, estdo divulgadas na Nota 3.

NOTA 3 — RESUMO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS
3.1 Mudancas nas politicas contabeis e divulgacbes
3.1.1 Novas normas e interpretac6es ndo adotadas pelo grupo

As alteracBes de normas e novas normas, listadas abaixo, que entraram em vigor em 2024 ndo séo
aplichAveis ou né@o tiveram impacto material nestas demonstracBes financeiras individuais e
consolidadas.

e |AS 7/ CPC 03 — Demonstracdes de fluxo de caixa e IFRS 7 / CPC 40 - Instrumentos
financeiros, onde estabelecem novos requisitos de divulgacdo das operacdes de
financiamento com fornecedores, denominado risco sacado.

e |AS 1/ CPC 26 (R1) — Apresentacdo das demonstracdes contabeis, que prevé novos
requisitos para classificacdo como circulante quando a entidade ndo tem o direito no final do
periodo de reporte de diferir a liquidagcao do passivo durante pelo menos doze meses apds o
periodo de reporte. Apenas covenants cujo cumprimento seja obrigatério antes do final do
periodo de reporte devem afetar a classificacdo do passivo entre circulante e n&o circulante.

e |FRS 16/ CPC 06 (R2) — Arrendamentos, que estabelecem requisitos de reconhecimento e
mensuracdo em operacgfes de Sale and leaseback.

3.2 Classificacéo de Itens Circulantes e N&o Circulantes

No Balanco Patrimonial, ativos e obrigacdes vincendas ou com expectativa de realizagcao dentro dos
proximos 12 meses séo classificados como itens circulantes e aqueles com vencimento ou com
expectativa de realizacdo superior a 12 meses séo classificados como itens néo circulantes.

3.3 Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem numerario em poder da Companhia, depésitos bancarios de
livre movimentacéao e aplicagfes financeiras de curto prazo e de alta liquidez com vencimento original
em trés meses ou menos. Os valores em caixa podem estar comprometidos com contratos que
preveem aportes futuros em novos investimentos.

3.4 Investimentos e Participacdes

Neste grupo a Companhia classifica a totalidade dos seus investimentos, que sdo determinados
conforme abaixo:
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Versi IV Participagdes S.A.
Notas Explicativas da Administragdo as Demonstragdes
Financeiras de 31 de dezembro de 2024

3.4.1 Outros Investimentos

Sdo os investimentos efetuados mediante aquisicdo de acgBes preferenciais, em Sociedades de
Propésito Especifico (SPEs), com objetivo de construgéo e comercializagdo de unidades imobiliarias.

Estes investimentos séo avaliados pelo custo de aquisicdo e geram receitas de dividendos fixos,
conforme previsao contratual. A classificacdo entre Curto Prazo e Longo Prazo depende da previsao
contratual para recompra pela sociedade emissora, conforme nota 3.2.

3.4.2 Participages societarias

Sao os investimentos permanentes em sociedades controladas e coligadas, que séo avaliados pelo
método da equivaléncia patrimonial.

3.5 Contas a Pagar a Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores séo obrigagfes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos
de fornecedores no curso ordinario dos negdcios e séo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa de juros efetiva.
Na prética, sdo normalmente reconhecidas ao valor da fatura correspondente, ajustada a valor
presente, quando o efeito for relevante.

3.6 Provisoes

As provisfes séo reconhecidas quando a Companhia tem uma obriga¢édo na data das demonstragfes
financeiras como resultado de eventos passados; € provavel que uma saida de recursos seja exigida
para liquidar a obrigacéo; e o valor foi estimado de maneira confiavel.

A Companhia reconhece Provisdes de Passivo a Descoberto de suas controladas, qguando necessario,
visando garantir a cobertura de caixa de obrigacdes futuras.

3.7 Receitas

A Companhia reconhece as receitas quando o valor pode ser mensurado com seguranc¢a, quando
provavel que beneficios econdmicos futuros fluirdo para a Companhia. A Companhia reconhece as
seguintes receitas na Demonstrac¢des Financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2024:

3.7.3 Venda de Outros Investimentos

A Companhia reconhece receita de venda de outros investimentos, adquiridos mediante emissdo de
acOes preferenciais de sociedades andnimas em seu favor. A Companhia reconhece as receitas
guando do recebimento em caixa, que é o processo pelo qual a sociedade emissora das a¢ces obtém
quitacdo da operacéo.

Dentro da operacdo da Companhia essas receitas séo reconhecidas como o evento de devolucédo do
capital portado nas obras investidas, e sempre pelo valor original do investimento, a Companhia ndo
obtém ganho de capital com a venda destes investimentos.

3.7.4 Dividendos fixos sobre Outros Investimentos
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Versi IV Participagdes S.A.
Notas Explicativas da Administragdo as Demonstragdes
Financeiras de 31 de dezembro de 2024

A Companhia reconhece mensalmente receitas com dividendos fixos e preferenciais incidentes sobre
Outros Investimentos. Tais dividendos sdo devidos pelas Companhias investidas conforme seu
estatuto social e acordo de acionistas, celebrados pelas partes.

3.8 Tributos sobre o Lucro

Os tributos sobre o lucro do periodo compreendem o imposto de renda e a contribuicdo social,
correntes. O tributo é reconhecido na demonstracao do resultado.

Os encargos de imposto de renda e contribuicdo social correntes séo calculados com base nas leis
tributarias promulgadas, na data do balango do pais em que a Companhia atua e gera receita tributavel.
A administracdo avalia, periodicamente, as posi¢coes assumidas pela Companhia nas declaraces de
impostos de renda com relacdo as situacfes em que a regulamentacdo fiscal aplicavel d4 margem a
interpretacdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores que deverdo ser
pagos as autoridades fiscais.

3.9 Imposto de Renda e Contribui¢céo Social Diferidos

Embora possua saldo de Prejuizos Fiscais e Bases de Calculo Negativas até 31 de dezembro de 2024,
a Companhia ndo provisionou os tributos em seu ativo, visto que h& incertezas sobre a geracéo de
lucro fiscal tributdvel nos proximos exercicios.

A Companhia ressalta que projeta realizag&o de lucro contabil. Conforme a legislagéo tributéaria vigente,
os dividendos provenientes de investimentos sdo isentos de tributacdo, o que causa descompasso
entre lucro contébil e lucro fiscal tributavel.

NOTA 4 — ESTIMATIVAS E JULGAMENTOS CONTABEIS CRITICOS

As estimativas e o0s julgamentos contdbeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para
as circunstancias.

4.1 Estimativas e premissas contébeis criticas

Com base em premissas, o Grupo faz estimativas com relacéo ao futuro. Por definicdo, as estimativas
contébeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. Nao foram identificadas
estimativas e premissas que apresentem um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste
relevante nos valores contabeis de ativos e passivos para 0 proximo exercicio social.

A Companhia ndo identificou indicios de impairment, no ano corrente e no ano comparativo, € nao

identificou perdas possiveis ou provaveis na realizacao de ativos imobilizados ou estoques. Além disso,
nao foram identificadas contingéncias possiveis ou provaveis no mesmo periodo.

4.2 Gestéo de risco financeiro
As atividades da Companhia a expdem a alguns riscos financeiros: risco de crédito e risco de liquidez.

A gestao do risco de crédito é realizada pela area de controladoria, e do risco de liquidez pela area de
tesouraria, segundo as politicas aprovadas pelo Conselho de Administragéo.

O quadro a seguir sumaria a natureza e a extensao dos riscos decorrentes de instrumentos financeiros
e como a Companhia administra sua exposicao:
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Versi IV Participagdes S.A.
Notas Explicativas da Administragdo as Demonstragdes
Financeiras de 31 de dezembro de 2024

Metodologia utilizada
para mensuragédo do
Risco Exposicdo impacto Gestao
Diversificacao das
investidas

Monitoramento dos

Anédlise de vencimento limites de crédito/
(a) Risco de crédito Outros investimentos Av’a_lla(;ao d_e cr <_ad|to ratings
Analise de viabilidade
dos investimentos Orientacdes de
investimento em
instrumentos de
divida
(b) Risco de liquidez Empréstimos e outros Previsdes de fluxo de Linhas de crédito
q passivos caixa disponiveis

(a) Riscos de Crédito

As decisdes de investimento da Companhia sdo suportadas pela avaliacdo de Risco de Crédito de
todos os projetos investidos. O Conselho de Administracdo estabelece principios, por escrito, para a
gestdo e deciséo de crédito.

Todos os projetos séo levados para deliberacdo em comité de crédito especifico, onde sdo avaliados
riscos comerciais, financeiros, de imagem, societérios e o atendimento as politicas.

Os limites concedidos estao dentro dos limites estabelecidos pelas politicas e a administracdo nédo
considera nenhuma perda decorrente de inadimpléncia pelas garantias estabelecidas em cada
operacao e histdrico de cumprimento contratual dos parceiros atuais.

(b) Riscos de Liquidez

A previséo de fluxo de caixa é realizada pela area de finangas, que monitora as previsdes continuas
das exigéncias de liquidez da Companhia, para assegurar que ela tenha caixa suficiente para atender
as necessidades operacionais.

O excesso de caixa mantido pela Companhia é investido em contas bancéarias com incidéncia de juros
e aplicacdes com prazos adequados as necessidades de caixa.

4.3 Gestéo de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo de salvaguardar a capacidade de
continuidade da Companhia para oferecer retorno aos acionistas e beneficios as outras partes
interessadas, além de manter uma estrutura de capital ideal para reduzir custo e aumentar eficiéncia.

Para manter ou ajustar a estrutura de capital da Companhia, a administracéo pode, rever a politica de

pagamento de dividendos, devolver capital aos acionistas ou, ainda, emitir novas a¢ées ou vender
ativos para reduzir, por exemplo, a disponibilidade de capital ndo alocado.

NOTA 5 - CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

2024 2023
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Versi IV Participagdes S.A.
Notas Explicativas da Administragdo as Demonstragdes
Financeiras de 31 de dezembro de 2024

Bancos Conta Movimento - -
Depdsitos Bancarios De Curto Prazo 10.576 -
Total de Caixa e Equivalentes 10.576 -

NOTA 6 - OUTROS INVESTIMENTOS

A Companhia reconhece como Outros Investimentos os aportes realizados nas SPE’s investidas, via
aquisicao de acdes preferenciais (PN).

Ativo
2024 2023
Alcance SPE Villa Felicita 500 -
BKM SPE BKM 03 Parque Itajubé 900 -
Longitude SPE Elev 8.000 -
Longitude SPE Lumi 7.000 -
Longitude SPE Trend 1.100 -
Longitude SPE Zen 5.500 -
Rottas SPE Novo Horizonte 500 -
Total Outros Investimentos 23.500 -
€) Reconhecimento dos dividendos previstos em contrato e que ainda ndo foram recebidos.

Abaixo segue a segregac¢édo dos ativos entre Circulante e N&o Circulante:

2024 2023
Total Circulante 11.500 -
Total Nao Circulante 12.000 -
Total Outros Investimentos 23.500 -

E abaixo o detalhamento dos prazos contratuais dos ativos relacionados acima:

Ano Valor

2025 11.500
2026 12.000
Total 23.500

NOTA 7 — PATRIMONIO LIQUIDO

7.1 Capital Social

O Capital Social integralizado é de R$ 34.032, representados majoritariamente por acdes ordinarias.
7.2 Reservas de Lucros

A Companhia apresenta Saldo de Reservas de Lucros a destinar, conforme disposicdo em assembleia.

2024 2023
Reserva Legal 20 -
Reserva de Lucros 17 -
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Versi IV Participagdes S.A.
Notas Explicativas da Administracdo as Demonstracées

Financeiras de 31 de dezembro de 2024 ‘ v E R S I

Total 37 -

NOTA 8 — RECEITAS

2024 2023
Venda de Outros Investimentos - -
Dividendos Fixos s/ Outros Invest. 391 -
Total de Receita Liquida 391 -

NOTA 9 - RECEITAS E DESPESAS FINANCEIRAS

Receitas Financeiras 2024 2023

Juros Recebidos 23 -
Receitas de Aplica¢des Financeiras - -
Total das Receitas Financeiras 23 -
Despesas Financeiras 2024 2023

Despesas Bancérias - -
Outras Despesas (2) -
Total das Despesas Financeiras (2) -
Resultado Financeiro Liquido 21 -

gisele@versibr.com ebran@versibr.com
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