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Relatéorio do auditor independente sobre as demonstracoes financeiras

Aos Acionistas e Administradores da
BPG SBC | Empreendimentos e Participagdes S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da BPG SBC | Empreendimentos e Participacdes S.A.
(Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as
respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacées elucidativas.

Em nossa opini&do, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro
de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segéo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras”. Somos
independentes em relacdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes
As demonstragdes financeiras da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023

foram examinadas por outro auditor independente que emitiu relatério em 03 de setembro de 2024
com opinido sem modificacdo sobre essas demonstracdes financeiras.
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Responsabilidades da Administracao pelas demonstragées financeiras

A Administracdo € responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacéo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessérios para permitir a elaboragdo de demonstracdes financeiras livres de
distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administragéo é responsavel pela avaliagédo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administragéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢cdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas n&o uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorcdes relevantes existentes. As
distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecg&o de distorcdo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opini&o sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragdo.
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e Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagéo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencéo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinizo, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a nao
mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e contelildo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgagbes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacdes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo da apresentacéo adequada.

planejado, da época da auditoria e das constatacées significativas de auditoria, inclusive as
is deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos

ERN ,
Auditares Indepengentes S/Sﬁ/}




BPG SBC | Empreendimentos e Participagoes S.A.

Balan¢o patrimonial
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Nota
s 31/12/2024 31/12/2023

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 148 1
Contas a receber de clientes 5 1.142 1.035
Caixa restrito 6 911 -
Adiantamento a fornecedores 129 -
Outros ativos 18 9
Total do ativo circulante 2.348 1.045
Né&o circulante
Contas a receber de clientes 5 2.286 2.869
Propriedade para investimento 7 54.061 39.080
Total do ativo nado circulante 56.347 41.949
Total do ativo 58.695 42.994
Passivo e patriménio liquido
Circulante
Fornecedores 91 -
Partes relacionadas 10 45 -
Impostos e contribuigbes 37 140
Dividendos a pagar - 951
Empréstimos e financiamentos 8 1.293 -
Valores a pagar - Aquisicdo de Galpdes 9 6.281 -
Total do passivo circulante 7.747 1.091
Né&o circulante
Impostos e contribuicdes diferidos 51 -
Empréstimos e financiamentos 8 54.152 -
Total do passivo néo circulante 54.203 -
Patriménio liquido
Capital social 12 1.650 24.365
Adiantamento para futuro aumento de capital 12 165 -
Reserva legal 12 - 1.556
Lucros (Prejuizos) acumulados 12 (5.070) 15.982
Total do patriménio liquido (3.255) 41.903
Total do passivo e patriménio liquido 58.695 42.994

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras.
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Balancgo patrimonial
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Notas 31/12/2024 31/12/2023

Receita operacional liquida 13 4.440 5.823
Custo de operacdes 14 (1.687) (948)
Lucro bruto 2.753 4.875
Receitas (despesas) operacionais

Despesas gerais e administrativas 18 -
Outras receitas (despesas) operacionais 15 (161) (275)
Lucro (prejuizo) operacional antes do resultado financeiro 2.610 4.600
Receitas financeiras 16 89 147
Despesas financeiras 16 (7.660) (60)
Resultado financeiro liquido (7.571) 87
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e contribuicéo social (4.961) 4.687
Imposto de renda e contribuigdo social correntes 17 - (683)
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 17 (51) -
Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio (5.012) 4.004
Lucro basico e diluido por acdo — R$ (0,19) 0,11
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Demonstracéo do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais. exceto quando mencionado de outra forma)

31/12/2024 31/12/2023
Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio (5.012) 4.004
Outros resultados abrangentes - -
Total dos resultados abrangentes do exercicio (5.012) 4.004
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BPG SBC | Empreendimentos e Participagées S.A.

Demonstracao do fluxo de caixa - método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio

Ajustes para reconciliar prejuizo do exercicio
Impostos e contribui¢des sociais diferidos
Juros provisionados - CRI
Juros Notas comerciais
Juros parcela de aquisicéo
Amortizacao custo de transagéo
Depreciacéo e amortizacoes
Linearizac&o de Receita de aluguel

Aumento (reducdo) nos passivos operacionais
Redugéo (aumento) de contas a receber de clientes e outras
Reduc¢édo (aumento) Impostos e contribuicdes a compensar
Reduc&o (aumento) Adiantamento Fornecedores
Aumento (reducéo) de impostos e contribuicdes a pagar
Aumento (reduc&o) de contas a pagar com partes relacionadas
Aumento (reducéo) de contas a pagar a fornecedores e outros

Aumento (reducéo) outras movimentacdes em decorréncia do acervo liquido

Pagamento de juros

Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Baixa (Aquisicdo) de propriedade para investimento

Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Dividendos pagos
Adiantamento para futuro aumento de capital
Caixa restrito - CRI
Aumento de Capital Social
Reducao de Capital Social

Caixa liquido gerado pelas (aplicados nas) atividades de financiamentos

Aumento (reducgao) do saldo de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa

Saldo inicial do exercicio

Saldo final do exercicio

Aumento (reduc¢io) do saldo de caixa e equivalentes de caixa

3111212024 31/12/2023
(5.012) 4.004
51 -
6.092 .
738 -
288
533 -
1.472 948
(584) (248)
1.060 222
(11) -
(129) -
(103) (140)
45 -
91 307
(396) -
(4.799) -
(664) 4.479
(95) -
(95) -
- (2.138)
165 -
(909) -
1.650 -
- (3.212)
906 (5.350)
147 (871)
1 872
148 1
147 (871)
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A BPG SBC | Empreendimentos e Participagdes S.A. (“Companhia” ou “BPG SBC I”), atual
denominagéo social da GLP H Participagdes S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, 14.401, 15° andar, Parque da Cidade - Torre
Paineira, Vila Gertrudes, foi constituida em 18 de fevereiro de 2016, tem por objeto social (a) o
investimento e participacdo em outras sociedades, empreendimentos e outras de associagéo,
como sdcia, acionista ou cotista; (b) promover e incorporar empreendimentos imobiliarios
préprios de qualquer natureza; (c) alienas, adquirir, locar e administrar iméveis proprios de
qualquer natureza; e (d) desenvolver e implementar estratégias de marketing relativas a
empreendimentos imobiliarios proprios.

Em 20 de fevereiro de 2024, a NK 268 celebrou Ata da Assembleia Geral Extraordinaria cujos
acionistas deliberaram pela aprovacéo do Protocolo de Incorporacéo pela Companhia da NK
268, bem como do Laudo de Avaliacéo, para fins de tal incorporacédo emitido pelo avaliador
especializado Meden Consultoria Empresarial Ltda.

Plano da administracdo de liquidez e fluxo de caixa da Companhia:

Em 31 de dezembro de 2024, as demonstracdes financeiras da Companhia apresentaram o
capital circulante liquido negativo de R$5.399, representado substancialmente pelos valores a
pagar pela aquisicao de galpdes.

No aspecto contébil, destacamos que os passivos relacionados a valores a pagar pela
aquisicbes de galpdes (Nota 8) estédo integralmente registrados nas demonstracdes
financeiras, entretanto, as atuais praticas contabeis exigem que as receitas de aluguéis, bem
como os aluguéis a receber devam ser registrados mensalmente pelo regime de competéncia,
isso ocasiona, nesse momento, um descasamento contabil entre ativo circulante e passivo
circulante, mas que seria possivel liquidar os referidos passivos com o respectivo recebimento
dos aluguéis (Nota 13). E caso necessario, a Companhia contara com a contribuicdo adicional
de recursos pelas acionistas. Assim, concluiu que é adequada a utilizagdo de pressupostos de
continuidade operacional para a elaboragéo de suas demonstracdes financeiras.

2. Apresentacao das demonstracoes financeiras
2.1. Base de elaboracéo

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na
legislagéo societaria brasileira, pronunciamentos, orientagdes e as interpretacdes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) e aprovadas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (“CFC”).
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)
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2.2.

A Companhia preparou essas demonstracdes financeiras com base no pressuposto de que
continuara em operacao futura. A Administracéo nao tem conhecimento de nenhuma
incerteza material que possa gerar duvida significativa sobre a continuidade da Companhia.

A Administrag&o declara que todas as informagdes relevantes proprias das demonstracées
financeiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela
Administracdo na sua gestao.

Base de mensuragéo

As demonstracdes financeiras individuais foram preparadas com base no custo histérico,
exceto se indicado de outra forma.

a) Moeda funcional e moeda de apresentacéo

A Companhia néo realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um Unico
ambiente econémico, usando o Real como "moeda funcional", a qual € também a
moeda de apresentacdo das demonstracées financeiras. Uso de estimativas

A preparacdo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas
contabeis por parte da Administracdo da Companhia. As estimativas levaram em
consideracdo experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a
eventos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
Administrac&o para a determinacéo dos valores adequados a serem registrados nas
demonstragdes financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas séo revisadas de forma continua. As revisbes das
estimativas s@o reconhecidas prospectivamente.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras,
envolvendo riscos de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e
passivos no préximo exercicio financeiro séo:

» Nota explicativa n° 6 - Propriedade para investimento: mensuragéo do valor de justo
para fins de “impairment”.

e Nota explicativa n° 7 - Provisdes para riscos: reconhecimento e mensurago de
provisdes e contingéncias: principais premissas sobre a probabilidade e magnitude
das saidas de recursos.

Mensuracdo do valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados
observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos s&o classificados em
diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas informacées (inputs) utilizadas nas
técnicas de avaliacdo da seguinte forma:
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Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)

1"

2.3.
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o Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos
idénticos.

¢ Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis
para o ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de pregos).

e Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que néo sao baseados em dados observaveis
de mercado (inputs ndo observaveis).

Essas demonstracdes financeiras sao apresentadas em Reais (R$), que € a moeda
funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras estdo apresentadas em
milhares de R$ e foram arredondadas para o valor mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Estimativas e premissas séo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relagéo a
estimativas contdbeis séo reconhecidas no periodo em que as estimativas séo
revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados.

O montante da perda por “impairment” € mensurada como a diferenca entre o valor
contébil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo
os prejuizos de crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros
em vigor original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido.

As praticas contabeis materiais estdo descritas a seguir.
Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo, € nao para investimento ou outros fins. A Companhia considera
equivalente de caixa uma aplicacao financeira de conversibilidade imediata em um
montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de
valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de
caixa quando tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar
da data da contratacao.

Contas a receber

Valores de locagdes de imével comercial a receber de clientes correspondentes aos
contratos firmados junto & Companhia, apropriados conforme o regime de competéncia.
Sua classificacdo é apresentada no circulante, pois o prazo de recebimento é inferior a um
ano. A Companhia ndo possui contratos de locagdo com componentes variaveis.
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto se indicado de outra forma)
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2.6.

2.4.1. Provisao para perdas de crédito esperadas

Mensalmente a Companhia analisa do contas a receber e verifica faturas em atraso
para a realizacéo da provisdo de perda estimada dos aluguéis com atraso superior a
360 dias. Em atendimento ao CPC 48, ao final do exercicio essa analise é revisada
com base no histérico de contas a receber versus os saldos em atraso de clientes.

2.4.2. Linearizacao

O reconhecimento contabil da receita de locagdo, incluindo o aluguel sazonal e os
reajustes contratuais quando aplicaveis, € baseado na linearizagéo da receita
durante o prazo do contrato Independente do prazo de recebimento e de reajustes
de inflagdo.

2.5. Propriedades para investimentos

Propriedade para investimento é definida como propriedade (terreno, edificagdes, parte de
edificacbes, ou ambos) mantida pelo proprietério, ou pelo arrendatario segundo contrato de
arrendamento financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagéo ou ambos, € ndo para:
(a) uso na producgéo de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b) venda no curso
das atividades normais do negécio.

A Companhia é proprietaria de imével, localizado em Brasilia no Distrito Federal, que sera
mantido para rendimento de locacdes e para valorizagdo. O imével ndo sera ocupado pela
Companhia.

A Administragéo reconhece a propriedade para investimento através do método de custo
menos a sua depreciagdo e qualquer provisao para perda acumulada. O custo representa o
custo histérico de aquisicao.

Uma propriedade para investimento & baixada apés a alienagédo ou quando esta é
permanentemente retirada de uso e ndo ha beneficios econdmicos futuros resultantes da
alienacéo. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imével (calculado como a
diferenca entre as receitas liquidas da alienacgéo e o valor contabil do ativo) é reconhecido
no resultado do periodo em que o imével é baixado.

Provisdes para riscos

As provisdes para processos de naturezas civeis, trabalhista, previdenciaria e fiscal objeto
de contestacao judicial séo reavaliadas periodicamente, e séo contabilizadas com base na
melhor estimativa das consideracdes requeridas para liquidar a obrigacéo no final de cada
exercicio, considerando o risco e incerteza nas opinides do Departamento Juridico interno,
dos consultores legais independentes e da Administragéo sobre o provavel desfecho dos
processos judiciais nas datas dos balangos.
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2.7.

2.8.

As provisdes sdo reconhecidas para obrigagdes presentes (legal ou presumida) resultante
de eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja
liquidac&o seja provavel.

Provisdo para redugio ao valor recuperavel de ativos néo financeiros (“impairment”)

A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas ou operacionais, que possam
indicar deterioracéo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas,
e caso o valor contabil liquido exceda o valor recuperavel, é constituida provisdo para
desvalorizagéo, ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido
como sendo o maior entre o valor em uso e o valor justo liquido de despesas de venda.

Impostos
2.8.1. Impostos correntes

A empresa opta em apurar os tributos pelo Lucro Real. A proviséo para Imposto de
Renda e Contribuicdo Social esta baseada no lucro tributavel anual do exercicio. O
lucro tributavel anual difere do lucro apresentado na demonstracéo do resultado,
porque exclui receitas ou despesas tributaveis ou dedutiveis em outros exercicios
(diferencas temporarias), além de excluir itens nao tributaveis ou ndo dedutiveis de
forma permanente.

Imposto de Renda corrente é calculado a aliquota de 15% sobre o lucro tributavel
anual, acrescido do adicional de 10% sobre o montante excedente a R$ 240. A
Contribuigéo Social corrente é calculada a aliquota de 9% sobre o lucro tributavel
anual.

2.8.2. Impostos diferido

O Imposto de Renda e Contribuicdo Social diferidos sdo reconhecidos sobre as
diferencas temporarias no final de cada periodo de relatério entre os saldos de
ativos e passivos reconhecidos nas demonstracdes financeiras e as bases fiscais
correspondentes usadas na apuracgao do lucro tributavel, incluindo saldo de
prejuizos fiscais e base negativa de contribui¢cdo social, quando aplicavel. Os
impostos diferidos passivos s&o geralmente reconhecidos sobre todas as diferencas
temporarias tributaveis e os impostos diferidos ativos s&o reconhecidos sobre todas
as diferengas temporarias dedutiveis, apenas quando for provavel que a Companhia
apresentara lucro tributavel futuro em montante suficiente para que tais diferencas
temporarias dedutiveis possam ser utilizadas.
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29.

O valor contabil dos impostos diferidos ativos é revisado em cada data do balanco e
baixado na extensdo em que nao é mais provavel que lucros tributaveis estaréo
disponiveis para permitir que todo ou parte do ativo tributario diferido venha a ser
utilizado. Impostos diferidos ativos baixados s&o revisados a cada data do balanco e
sdo reconhecidos na extensdo em que se torna provavel que lucros tributaveis
futuros permitirdo que os ativos tributarios diferidos sejam recuperados.

Impostos diferidos ativos e passivos sdo mensurados a taxa de imposto que é
esperada de ser aplicavel no ano em que o ativo sera realizado ou o passivo
liquidado, com base nas taxas de imposto (e lei tributaria) que foram promulgadas
na data do balanco. Imposto diferido relacionado a itens reconhecidos diretamente
no patriménio liquido também é reconhecido no patriménio liquido, e n&o na
demonstracéo do resultado. Itens de imposto diferido s&o reconhecidos de acordo
com a transagdo que originou o imposto diferido, no resultado do periodo ou
diretamente no patriménio liquido.

Impostos diferidos ativos e passivos serdo apresentados liquidos se existe um
direito legal ou contratual para compensar o ativo fiscal contra o passivo fiscal e os
impostos diferidos s&o relacionados @ mesma entidade tributada e sujeitos @ mesma
autoridade tributaria.

Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros séo reconhecidos no balango patrimonial quando a
Companhia for parte das disposi¢gdes contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos
da transacéo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emisséo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio
do resultado) s&o acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos
financeiros, se aplicavel, no reconhecimento inicial. Os custos da transacg&o diretamente
atribuiveis & aquisicao de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado
sdo reconhecidos imediatamente no resultado.

i) Classificacdo dos ativos e passivos financeiros
Todos os ativos financeiros reconhecidos sado subsequentemente mensurados na sua
totalidade ao custo amortizado ou ao valor justo, dependendo da classificagdo dos

ativos financeiros.

Os instrumentos da divida que atendem as condicdes a seguir sdo subsequentemente
mensurados ao custo amortizado:
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¢ O ativo financeiro € mantido em um modelo de negécios cujo objetivo &€ manter
ativos financeiros a fim de coletar fluxos de caixa contratuais.

e Os termos contratuais do ativo financeiro geram, em datas especificas, fluxos de
caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros
incidentes sobre o valor do principal em aberto.

Em geral, todos os outros ativos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao
valor justo por meio do resultado.

Todos os passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao custo
amortizado pelo método da taxa de juros efetiva ou ao valor justo por meio do
resultado.

Passivos financeiros séo classificados ao valor justo por meio do resultado quando o
passivo financeiro for (i) uma contraprestagéo contingente de um comprador em uma
combinagédo de negécios, (ii) mantido para negociacgéo, ou (jii) designado ao valor
justo por meio do resultado.

Em geral, todos os outros passivos financeiros séo subsequentemente mensurados
ao custo amortizado pelo método da taxa de juros efetiva.

Baixa de ativos e passivos financeiros

A Companhia baixa um ativo financeiro apenas quando os ativos de contrato aos
fluxos de caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere o ativo financeiro
e, substancialmente, todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo para outra
entidade. Se a Companhia néo transfere ou retém, substancialmente, todos os riscos
e beneficios da titularidade e continua a controlar o ativo transferido, a Companhia
reconhece sua parcela retida no ativo e um correspondente passivo em relacao aos
valores que a Companhia pode ter que pagar. Se a Companhia retém,
substancialmente, todos os riscos e beneficios da titularidade de um ativo transferido,
a Companhia continua a reconhecer o ativo financeiro e reconhece ainda um
empréstimo garantido em relagéo aos recursos recebidos.

A Companhia baixa um passivo financeiro se, e apenas se, suas obrigacdes sdo
retiradas, canceladas ou quando elas vencem. A diferenca entre o valor contabil do
passivo financeiro baixado e a contraprestacdo paga e a pagar é reconhecida no
resultado.

A Companhia contabiliza a modificacdo substancial dos termos e as condigdes de um
passivo existente, ou parte dele, como liquidacéo do passivo financeiro original e
baixa do novo passivo.



BPG SBC | Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)

16

2.10. Resultado basico e diluido por acéo

Conforme CPC 41 - Resultado por aco, o calculo do resultado basico e diluido por acéo
consiste na razao entre o resultado liquido do exercicio, atribuido aos detentores de a¢des
ordinarias da Companhia, pela média ponderada de a¢des disponiveis durante o exercicio.

Nao houve afetagdo do resultado por agdo com relagdo a quaisquer instrumentos
financeiros assumidos pela Companhia em 31 de dezembro de 2024.

3. Normas novas, revisadas e interpretagdes emitidas

3.1.

CPCs novos e alterados em vigor no exercicio corrente

No exercicio corrente, a Companhia avaliou uma série de alteracdes aos CPCs/IFRSs
emitidas pelo “International Accounting Standards Board - IASB” que s&o obrigatoriamente
validas para um periodo contabil que se inicie em ou apés 1° de janeiro de 2024. A sua
adocdo nao teve qualquer impacto material nas divulgagdes ou nos valores apresentados
nessas demonstracdes financeiras.

Data efetiva Novas normas ou alteragées

01 de janeiro de 2024 Acordos de financiamento de fornecedores — Alteracdes ao IAS 7 e IFRS 7:
as alteragdes a IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) - Demonstracéo dos
Fluxos de Caixa) e a IFRS 7 (equivalente ao CPC 40 (R1) — Instrumentos
Financeiros: Divulgacdes) esclarecem as caracteristicas dos acordos de
financiamento de fornecedores e exigem divulgagao adicional de tais
acordos. Os requisitos de divulgacéo nas alteragdes visam auxiliar os
usuarios das demonstracdes financeiras a compreenderem os efeitos dos
acordos de financiamento de fornecedores sobre os passivos, fluxos de caixa
e exposi¢ao ao risco de liquidez de uma entidade.
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3.2. CPCs novos e revisados emitidos e ainda néo aplicaveis e revisadas

Na data de autorizacédo destas demonstragdes financeiras, a Companhia ndo adotou as
IFRSs novas e revisadas a seguir, ja emitidas e ainda ndo aplicaveis.

Data efetiva Normas emitidas, mas nao vigentes

01 de janeiro de 2027 IFRS 18 - Apresentaco e Divulgagdo nas Demonstracdes Financeiras: em
abril de 2024, o IASB emitiu o IFRS 18, que substitui o IAS 1 (equivalente ao
CPC 26 (R1) - Apresentacéo de Demonstragdes Financeiras. O IFRS 18
introduz novos requisitos para apresentacdo dentro da demonstrag&o do
resultado do exercicio, incluindo totais e subtotais especificados. Além disso,
as entidades sao obrigadas a classificar todas as receitas e despesas dentro
da demonstragéo do resultado do exercicio em uma das cinco categorias:
operacional, investimento, financiamento, impostos de renda e operacoes
descontinuadas, das quais as trés primeiras s&o novas.

A norma também exige a divulgacdo de medidas de desempenho definidas
pela administragao, subtotais de receitas e despesas, e inclui novos requisitos
para a agregagio e desagregacgao de informagdes financeiras com base nas
“funcdes” identificadas das demonstragdes financeiras priméarias (primary
financial statements (PFS)) e das notas explicativas. Além disso, alteragdes
de escopo restrito foram feitas ao IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) -
Demonstracao dos Fluxos de Caixa), que incluem a alteragéo do ponto de
partida para determinar os fluxos de caixa das operagdes pelo método
indireto, de “lucro ou prejuizo do periodo” para “lucro ou prejuizo operacional’
e a remogao da opcionalidade a classificagdo dos fluxos de caixa de
dividendos e juros. Além disso, ha alteragdes consequentes em varios outros
padrdes. O IFRS 18 sera aplicado retrospectivamente.

01 de janeiro de 2027 IFRS 19 - Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Divulgagdes: em maio
de 2024, o IASB emitiu o IFRS 19, que permite que entidades elegiveis optem
por aplicar seus requisitos de divulgagéo reduzidos enquanto ainda aplicam os
requisitos de reconhecimento, mensuracéo e apresentagdo em outros padroes
contabeis IFRS. Para ser elegivel, no final do periodo de relatério, uma
entidade deve ser uma controlada conforme definido no IFRS 10 (CPC 36
(R3) — Demonstracdes Consolidadas), ndo pode ter responsabilidade publica
e deve ter uma controladora (final ou intermediaria) que prepare
demonstragbes financeiras consolidadas, disponiveis para uso publico, que
estejam em conformidade com os padrdes contabeis IFRS.
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Data efetiva

01 de janeiro de 2025

01 de janeiro de 2025

Normas emitidas, mas nao vigentes

Alteragdes ao CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada, Em Controlada e
Empreendimento Controlado Em Conjunto e a ICPC 09 - Demonstragdes
Contébeis Individuais, Demonstracdes Separadas, Demonstracoes
Consolidadas e Aplicacéo do Método da Equivaléncia Patrimonial: em
setembro de 2024, o Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) emitiu
alteragdes ao Pronunciamento Técnico CPC 18 (R3) e a Interpretagdo Técnica
ICPC 09 (R3), com o objetivo de alinhar as normativas contébeis brasileiras
com os padrdes internacionais emitidos pelo IASB. A atualizagdo do
Pronunciamento Técnico CPC 18 contempla a aplicagdo do método da
equivaléncia patrimonial (MEP) para a mensuragao de investimentos em
controladas nas Demonstracées Contabeis Individuais, refletindo a alterac&o
nas normas internacionais que agora permitem essa pratica nas
Demonstracdes Contabeis Separadas. Essa convergéncia harmoniza as
praticas contébeis adotadas no Brasil com as internacionais, sem gerar
impactos materiais em relacdo a norma atualmente vigente, concentrando-se
apenas em ajustes de redacéo e na atualizagdo das referéncias normativas. A
ICPC 09, por sua vez, ndo tem correspondéncia direta com normas do IASB e
por consequéncia estava desatualizada, exigindo alteragdes para alinhar sua
redacéo a fim de ajusté-lo a atualizagdes posteriores a sua emissado e
atualmente observadas nos documentos emitidos pelo CPC.

Alteracdes ao CPC 02 (R2) — Efeitos nas Mudancgas nas Taxas de Cambio e
Conversdo de Demonstracdes Contabeis e CPC 37 (R1) — Adogao Inicial das
Normas Internacionais de Contabilidade: em setembro de 2024, O Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), emitiu a Revisdo de Pronunciamentos
Técnicos n° 27, que contempla alteracdes trazidas pelo Lack of Exchangeability
emitido pelo IASB, com alteragdes no Pronunciamento Técnico CPC 02 (R2) -
Efeitos das Mudancas nas Taxas de Cambio e Conversdo de Demonstracdes
Contabeis e no CPC 37 (R1) - Adocgao Inicial das Normas Internacionais de
Contabilidade. As alterages buscam definir o conceito de moeda conversivel e
orientam sobre os procedimentos para moedas ndo conversiveis, determinando
que a conversibilidade deve ser avaliada na data de mensuragéo com base no
proposito da transacéo. Caso a moeda n&o seja conversivel, a entidade deve
estimar a taxa de cambio que reflita as condigdes de mercado. Em situacdes
com muiltiplas taxas, deve-se utilizar a que melhor represente a liquidacéo dos
fluxos de caixa. O pronunciamento também destaca a importancia das
divulgacbes sobre moedas nao conversiveis, para que os usuarios das
demonstracdes contébeis compreendam os impactos financeiros, riscos
envolvidos e critérios utilizados na estimativa da taxa de cambio.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2024 31/12/2023

Caixa e bancos -
Aplicacdes financeiras 148 -
Total de caixa e equivalentes de caixa 148 1

Em 31 de dezembro de 2024, as aplicagdes financeiras da Companhia estavam representadas,
substancialmente, por operacdes compromissadas lastreadas em CDBs de emisséo de
instituicdes financeiras de primeira linha, sendo resgataveis em prazo inferior a 90 dias da data
das respectivas operagdes e remuneradas a taxa de 97% do Certificado de Depésito
Interbancario (CDI).

5. Contas a receber

19

@

(ii)

31/12/2024 31/12/2023

Circulante

Demais Contas a Receber 85 -

Contas a receber de aluguéis (i) 473 451

Contas a receber de aluguéis - linearizagéo (ii) 584 584
1.142 1.035

N&o circulante

Contas a receber de aluguéis - linearizacao (ii) 2.286 2.869
2.286 2.869

Os contratos vigentes de arrendamentos mercantis s&o atualizados anualmente pela variagéo do IGP-M (Indice Geral de
Precos - Mercado) ou IPCA (Indice de Precos ao Consumidor Amplo), sendo que ndo existem clausulas de recebimentos
contingentes, pois as clausulas ndo foram pactuadas considerando varidveis de vendas, indices futuros ou correlatos.

Refere-se a diferenga entre a vigéncia dos contratos de locacéo e os periodos de pagamentos, com o intuito da receita ser
reconhecida de forma linear

Valores de locacdes de imével comercial a receber de clientes correspondentes aos contratos
firmados junto @ Companhia, apropriados conforme o regime de competéncia. Sua classificagdo
é apresentada no circulante, pois o prazo de recebimento é inferior a um ano. A Companhia néo
possui contratos de locagdo com componentes variaveis.

A Companhia analisa do contas a receber e verifica faturas em atraso para a realizagéo da
provisédo de perda esperada dos aluguéis com atraso superior a 360 dias. Em atendimento ao
CPC 48, ao final do exercicio essa analise é revisada com base no histérico de contas a receber
versus os saldos em atraso de clientes.
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No exercicio de 2024 n&o foi realizada a provisdo de perda esperada devido néo ter ocorrido
atraso superiores a 360 dias nos recebimentos de aluguel do imével.

Caixa restrito

31/12/2024 31/12/2023

Caixa restrito (i) 911 -
Total 911 -

(i) Os saldos relativos ao caixa restrito da companhia estéo atrelados ao Certificado de Recebiveis Imobiliarios "CRI", que determina
que os recebiveis provenientes da receita devem ser registrados na conta securitizadora da divida como garantia do pagamento dos
juros atrelados a operacéo.

Propriedades para investimentos

Vida util média

em anos 31/12/2024 31/12/2023

Terrenos - 12.562 12.562
Edificagdes, instalagdes e outros 80 26.607 32.987
Obras de melhoria em andamento (a) - 6 -
Mais Valia - 15.799 -
Depreciagéo - (913) (4.222)
Amortizacao - - (2.247)

54.061 39.080

(a) Refere-se ao valor remanescente das areas comuns (infraestrutura do parque logistico) que ainda seréo capitalizadas em
conexdo com a finalizagdo das obras.

Movimentacdo das propriedades para investimentos

Depreciagdes

Descricdo 31/12/2023 Mais Valia (b) Adicdes e amortizagbes 31/12/2024
Terrenos 12.562 - - 12.562
Edificacdes e instalacdes 32.987 - 89 - 33.076
Obras em andamento - - 6 - 6
Mais valia - 16.358 - (559) 15.799
Depreciagdo e amortizacéo (6.469) - - (913) (7.382)
Total 39.080 16.358 95 (1.472) 54.061

(b) A Mais Valia no montante de R$ 15.799 foi apurada pela Companhia NK 268 quando adquirido o empreendimento
SBC I. Em virtude da reorganizacéo societaria ocorrida em 20 de fevereiro 2024, o montante antes registrado na figura
da controladora passou a ser parte da propriedade da companhia. A Mais Valia esta economicamente fundamentada
por meio da rentabilidade futura do Empreendimento.




BPG SBC | Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)

Propriedades

Empreendimento — BPG SBC |

Area Locavel Valor Justo

31/12/2024 31/12/2024

9.960 72.100

Total

9.960 72.100

As sequintes premissas foram utilizadas para avaliacdo em 2024:

. Area Locavel Taxa média de Taxa de Taxa de crescimento
Empreendimento (m?) desconto real Cap rate ocupacao real na perpetuidade
BPG SBC | 9.960 9% 8% 90,3% 2%
8. Empréstimos e financiamentos
Banco
ﬁgggi’:ﬁo liquidante e indice (‘ﬁ/”)p:’: Vencimento 2024
escriturador o) €-c

Certificado de Recebiveis Imobiliarios OPEA Itad / Bradesco CDI 1,50% 22/01/2029 57.880
Custos de transagéo a amortizar 22/01/2029 (2.435)
Saldo no final do exercicio 55.445

Curto Prazo 1.293
Longo Prazo 54.152

Movimentacédo dos empréstimos e financiamentos nos respectivos exercicios:

Movimentagao

2024
Saldo inicial a pagar -
Captacdes 56.587
Custo de captagéo pagos (2.968)
Custo de captacdo amortizados 533
Juros provisionados 6.092
Pagamento de principal amortizados -
Pagamentos de juros amortizados (4.799)
Saldo final a pagar 55.445

As parcelas de longo prazo tém o seguinte cronograma de vencimentos:

Ano 31/12/2024
2025 1.293
2026 -
2027 -
2028 -
2029 54.152
Total 55.445
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Em 01 de janeiro de 2024, a Companhia reconheceu, apoés evento de incorporagdo reversa, o valor
correspondente aos saldos da 12 emissdo de Notas Comerciais emitidas em 19 de dezembro de 2023
pela NK 268, em série Unica, para colocagéo privada. O valor total da emissao foi de R$55.876, com
prazo de vigéncia até o dia 5 de fevereiro de 2024 “Data de Vencimento”, com incidéncia de juros
remuneratérios equivalentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) do CDI, acrescida de
spread (sobretaxa) de 2,30%. Em 05 de janeiro de 2024, a Opea Securitizadora S.A., emitiu os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios “CRI” da 2252 Emiss&o, no valor de R$56.587, em série Unica,
tendo como créditos imobiliarios e lastro, tal NC Lastro emitida pela Companhia. Apés o aditamento do
Escritura de Emisséo, a NC passou a ter incidéncia de juros remuneratérios equivalentes representada
pela variacédo acumulada de 100% (cem por cento) do CDI, acrescida de spread (sobretaxa) de 1,50%,
bem como amortizagéo e o pagamento da remuneragdo em uma Unica parcela, na data de vencimento,
em 22 de janeiro de 2029. Em 31 de dezembro de 2024 os juros remuneratérios acumulavam o saldo
de R$1.293.

9. Valores a pagar - Galpoes

Em 22 de dezembro de 2023 “Data de Fechamento”, tendo sido cumpridas todas as condigbes
precedentes previstas no CVC, foi celebrado o Termo de Fechamento do Contrato de Compra e
Venda de Acdes e Outras Avencas entre o GLP e NK 268 nas seguintes condicdes:

(a) Parcela Fechamento: o valor de R$ 52.970, pago em 22 de dezembro de 2023 através de parte
dos recursos obtidos com a emisséo de Notas Comercias descritas no Nota Explicativa 8;

(b) Parcela Final: o valor de R$ 5.990, correspondente ao saldo remanescente do Preco de
Aquisicéo, sujeito a atualizagdo monetaria indexada pelo IPCA/IBGE, a ser pago no 1° (primeiro)
Dia Util imediatamente ap6s o fim do prazo de 18 (dezoito) meses contados da Data de
Fechamento.

Em decorréncia da incorporacgéo reversa da NK 265, os saldos de aquisigdo a pagar do imoével
originalmente registrados na controladora foram absorvidos pela companhia.

Em 31 de dezembro de 2024, a composi¢éo dos valores a pagar por aquisicao de galpdes é
representada pelos respectivos valores:

2024
Saldo a Pagar — Aquisicao de Galpdes 5.990
Correcéo monetaria 291
Total 6.281
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Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto se indicado de outra forma)

10.

1.

Partes relacionadas

A Companhia possui contrato de prestacdo de servigo de consultoria imobiliaria com a Brookfield
Properties Brasil Realty Administracdes de Iméveis Ltda. “Realty”, cuja remuneracéo é calculada
trimestralmente e é equivalente a 3,5% (trés e meio por cento) apurada sobre o resultado
operacional liquido (NOI) trimestral e, com relagédo a gestdo das obras de construgcéo dos ativos,
o montante de 4,5% (quatro virgula cinco por cento) de todos os custos incorridos no trimestre
para construgcéo de cada ativo alvo. O referido percentual contempla os servigos de
Administracéo de forma centralizada, e com isso os pagamentos estdo contemplados nesses
honorarios. Em 31 de dezembro de 2024 o valor compreendia o total de R$ 45.

Provisdes para riscos

A Companhia constitui provisées para riscos levando-se em conta apenas 0s processos
classificados pela Administragdo como provaveis de perda com base na opinido de seus
assessores juridicos e provisdes integrais relacionadas as obrigacoes legais cuja legalidade vem
sendo questionada pela Companhia. Nenhuma contingéncia envolvendo a Companhia possui
estas caracteristicas, motivo pelo qual ndo ha proviséo registrada nas demonstracoes
financeiras.

N&o existem processos com probabilidade de perda possivel ou remota sendo movidas contra a
Companhia.

12. Patrimonio liquido
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a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2024, o capital social da Companhia totalmente integralizado era de
R$1.650 (R$24.365 em 2023), dividido em 1.650 a¢des ordinarias, nominativas e sem valor
nominal.

Em 20 de fevereiro de 2024, a NK 268 celebrou Ata da Assembleia Geral Extraordinaria cujos
acionistas deliberaram pela aprovacéo do Protocolo de Incorporacéo pela Companhia da NK
268, bem como do Laudo de Avaliacéo, para fins de tal incorporagéo emitido pelo avaliador
especializado Meden Consultoria Empresarial Ltda. Por fim, foi aprovado a extingdo da NK
268, em razéo da incorporagéo pela Companhia, a qual a sucedera em todos os seus direitos
e obrigacdes, inclusive aqueles gerados em atos ou fatos gerados posteriormente a presente
data, tudo em conformidade com as deliberagdes supramencionadas. O efeito produzido pela
incorporacgao reversa totalizou o valor R$17.596 no patriménio liquido da Companhia.
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Em 08 de julho de 2024, em ata de Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovada a
efetivacédo da reducéo de capital no montante de R$24.365 deliberados na ata de 20 de
fevereiro de 2024. Consequentemente, o capital social da Companhia passa de R$24.365,
representado por 24.365 ac¢des ordinarias para R$100 (cem reais), representado por 100
acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Em 08 de julho de 2024, em ata de Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovada a
efetivagcdo do aumento de capital no montante de R$1.650 deliberados na ata de 20 de
fevereiro de 2024. Consequentemente, o capital social da Companhia passa de R$10,
representado por 100 agbes ordinarias para R$1.650, representado por 1.650 acdes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

Em 15 de outubro de 2024, a Empresa celebrou o Instrumento Particular de Adiantamento
para Futuro Aumento de Capital ("AFAC"), no valor de R$165.

A destinagéo do resultado para o exercicio findo & conforme segue:

31/12/2024 31/12/2023

Lucro (prejuizo) liquido do exercicio (5.012) 4.004
Reserva legal - 5% - (200)
Base para calculo dos dividendos - 3.804
Dividendos minimos obrigatérios - 25% - (951)
Retencéo de lucros - (2.853)

Resultado por acéo

Conforme CPC 41 - Resultado por acéo, o célculo do resultado basico e diluido por acdo
consiste na razéo entre o resultado liquido do exercicio, atribuido aos detentores de agdes
ordinarias da Companhia, pela média ponderada de agdes disponiveis durante o exercicio.

A seguir, a demonstragdo do calculo do resultado Basico e Diluido por Acéo:

2024 2023
Lucro/Prejuizo do exercicio (5.012) 4.004
Média ponderada de ac¢des por lote de mil agdes 26.015 35.687
Lucro basico e diluido por agéo - R$ (0,19 0,11
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13. Receita liquida

As despesas gerais e administrativas da Companhia representam provisdes relacionadas

Receita
Receita de linearizagao
Receita bruta de aluguel

Deducdes da receita:
Descontos concedidos
Impostos sobre locacédo

Total

31/12/2024  31/12/2023
5.428 6.836

(584) 248

4.844 7.084

- (1.040)

(404) (221)

4.440 5823

A receita de locagao é registrada de forma linear, considerando o prazo de vigéncia e tais

condicdes especiais constantes do contrato.

14. Custo

Taxa de administragado - Realty

Amortizacao Mais Valia Invest Cia Fechadas
Depreciacéo

Total

15. Despesas gerais e administrativas

Despesa com advogados, auditores e consultores
Despesa com condominio/vacancia

Despesa com manutencéo

Seguros

Publicacdes oficiais

Outras despesas administrativas

Total
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31/12/2024  31/12/2023
(215) -
(559) -
(913) (948)
(1.687) (948)
31/12/2024  31/12/2023
(140) (206)
- (17)
- (49)
(8) -
(8) -
(5) 3)
(161) (275)
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16. Resultado financeiro

Despesas bancarias

Impostos e taxas sobre operacdes financeiras
Amortizagao de encargos sobre empréstimo
Juros CRI

Juros parcela de aquisicéo

Juros notas comerciais

Multas e juros diversos

Total

Rendimento de aplicac&o financeira
Juros recebidos

Qutras receitas financeiras
Total

Resultado financeiro liquido

17. Imposto de renda e contribuicao social

31/12/2024  31/12/2023

(1) (60)
(6) -
(533) -
(6.092) -
(288) -
(738) -
2 -
(7.660) (60)

89 138

- 8

- 1

89 147

(7.571) 87

a) Conciliacdo do imposto de renda e contribuicdo social correntes apresentado no resultado do

exercicio

O Imposto de Renda corrente é calculado a aliquota de 15% sobre o lucro tributavel anual,
acrescido do adicional de 10% sobre o montante excedente a R$ 240. A Contribuicdo Social

corrente é calculada a aliquota de 9% sobre o lucro tributavel anual.

Base de calculo IRPJ/CSLL — 2024

Imposto de renda apurado
(=) Lucro antes das compensacdes

Aliquota IR normal

Aliquota IR adicional

(=) Imposto de renda normal (15%)
(=) Imposto de renda adicional

Imposto CSLL apurado

(=) Lucro antes das compensacgoes
Aliquota CSLL

(=) Imposto CSLL normal (9%)

Total apurado IRPJ/CSLL
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31/12/2024

31/12/2023

2.081
15%
10%
312
184

2.081
9%

187

683
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18.

27

b) Conciliacdo do imposto de renda e contribuicio social diferidos apresentado no resultado do
exercicio

O imposto de renda e contribuicdo social diferido sdo reconhecidos sobre as diferencas
temporarias no final de cada periodo de relatério entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos
nas demonstragdes financeiras e as bases fiscais correspondetes usadas na apuracéo do lucro
tributavel, incluindo saldo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social, quando
aplicavel considerando-se a expectativa de lucro tributavel pela companhia.

12/31/2024 12/31/2023

Depreciacéo contabil x fiscal (149) -
Base tributdria (149) -
(X) Aliquota nominal 34% -
Imposto diferido ativo / (passivo) (51) -

Gerenciamento de riscos

A Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de
financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracdo
desses riscos € realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando liquidez,
rentabilidade e seguranca.

A Companhia restringe sua exposicéo a riscos de crédito associados a bancos e a aplicacbes
financeiras efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras com boas classificacées de
riscos (“rating”) e em titulos de curto prazo.

Os principais riscos financeiros s3o:

18.1. Risco de crédito

O risco de crédito ao qual a Companhia estéa sujeito se divide em dois grupos: ao crédito
bancério (bancos conta movimento e aplicagées financeiras) e crédito a clientes.

No que concerne ao risco de crédito bancario, existe um comité financeiro na Companhia
que determina os limites de crédito de aplicagéo para cada banco, mantendo aplicacdes
somente nos bancos de com boa classificagcdo de “rating”, nacionais ou estrangeiros.

A Companhia possui apenas um locatario em seu galpao comercial, e monitoria,
permanentemente, suas contas a receber, o que limita o risco de contas inadimplentes.
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18.2. Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma administragdo baseada em fluxo
de caixa, de forma a manter uma sélida estrutura de capital e minimizar o risco derivado
de saidas de caixa imprevistas ou intempestivas. Além disso, eventuais descasamentos

entre ativos e passivos sdo constantemente monitorados.

Categoria dos instrumentos financeiros

Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Passivos financeiros

Fornecedores

Empréstimos e financiamentos

Valores a pagar — Aquisicdo de Galpdes

19. Aprovacao das demonstragées financeiras

As demonstracdes financeiras foram aprovadas e autorizadas para a divulgagao pela

Administracédo da Companhia em 31 de margo de 2025.
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2023

3.904




