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Relatério do auditor independente sobre as demonstracoes financeiras

Aos
Acionistas e Dadores da
BPG SBC Il Empreendimentos e Participacdes S.A.

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras da BPG SBC Il Empreendimentos e Participages S.A.
(Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas
demonstragées do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos

de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de
2024, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segéo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes financeiras”. Somos
independentes em relagdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes
As demonstracdes financeiras da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023

foram examinadas por outro auditor independente que emitiu relatério em 3 de setembro de 2024
com opini&o sem modificacdo sobre essas demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades da Administracdo pelas demonstragdes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragcdo de demonstragdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliagéo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sd0 obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distor¢cbes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdémicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢do de distorcéo relevante resultante de fraude
& maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacgdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

« Avaliamos a adequac&o das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela Administragéo.
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e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo
a eventos ou condicdes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atenc&o em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e contetido das demonstragées financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo da apresentacido adequada.

Audito apendentes S/S L,‘tda.
034519/0 ‘




BPG SBC Il Empreendimentos e Participacoes S.A.

Balango patrimonial
31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais)

ATIVO
CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa restrito

Contas a receber clientes
Despesas antecipadas
Adiantamento a fornecedores
Tributos a compensar e a recuperar
Custos contratuais

Qutros ativos

Total do ativo circulante

NAO CIRCULANTE

Contas a receber clientes
Custos contratuais
Propriedade para investimento
Total do ativo nao circulante

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

CIRCULANTE

Fornecedores
Impostos e contribuigdes correntes
Impostos e contribuigdes diferidos

Contas a pagar com partes relacionadas

Empréstimos e financiamentos

Valores a pagar - Aquisi¢do de Galpdes

Dividendos provisionados a pagar
Contas a pagar
Total do passivo circulante

NAO CIRCULANTE
Impostos e contribuicdes diferidos
Empréstimos e financiamentos

Total do passivo nao circulante

PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social

Adiantamento Futuro Aumento de Capital

Reserva legal

Reserva de lucros

Prejuizos acumulados

Total do patriménio liquido

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Notas

~NOoO»

12
12
12
12
12

3111212024 311122023
1.324 1.194
2.563 -
1.365 1.158

- 23

238 76

24 -

31 -

180 -
5.725 2.451

- 487

146 -
130.104 94.252
130.250 94.739
135.975 97.190
83 -

83 372

49 -

95 -
2.973 -
13.987 -
- 488

1.272 1.193
18.542 2.053
131 -
124.633 -
124.764 -
2.200 93.571
1.350 -

- 103

- 1.463
(10.881) -
(7.331) 95.137
135.975 97.190

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



BPG SBC Il Empreendimentos e Participagoes S.A.

Demonstracéo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

Notas
Receitas operacional liquida 13
Custos de operacgdes 14
Lucro Bruto
Despesas gerais e administrativas 15
Lucro (Prejuizo) antes do resultado financeiro
Receitas financeiras 16
Despesas financeiras 16
Resultado financeiro liquido
LUCRO (PRE.gUiZO) ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E
CONTRIBUIGAO SOCIAL
Imposto de renda e contribuigdo social correntes
Imposto de renda e contribui¢go social diferidos 17
Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio
Lucro (Prejuizo) basico e diluido por acéo - R$ 12

31/12/2024 31/12/2023
11.660 3.001
(4.221) (581)

7.439 2.420
(692) (1%)
6.747 2.404
210 1
(17.565) (18)
(17.355) (17)
(10.608) 2.387
- (333)
(180) -
(10.788) 2.054
(4,9036) 0,12

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrages financeiras.




BPG SBC Il Empreendimentos e Participacdes S.A.

Demonstragéo do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

31/12/2024 31/12/2023
Lucro (Prejuizo) do exercicio (10.788) 2.054
Outros resultados abrangentes - -
Total dos resultados abrangentes do exercicio (10.788) 2.054

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BPG SBC Il Empreendimentos e Participacoes S.A.

Demonstracéo dos fluxos de caixa — método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

2024 2023
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio (10.788) 2.054
Ajustes para reconciliar prejuizo do exercicio
Impostos e contribuicdes sociais 180 -
Depreciagbes e amortizacdes 2.409 581
Amortizacdo de Mais valia 1.374 34
Linearizagédo de Receita de aluguel 727 -
Rendimento Caugéo - 17
Apropriagao despesa antecipada (sem efeito caixa) - 10
Juros provisionados 14.643 -
Amortizacéo custo de transagéo 1.189 -
Variacdes no capital circulante
Contas a receber de clientes (447) (287)
Caixa restrito (2.563) -
Impostos e contribuicdes a compensar (24) -
Pagamento de Juros (11.030) -
Despesas antecipadas 23 -
Custos Contratuais (177)
Outros ativos circulantes - (75)
Adiantamento Fornecedores (162) -
Demais Contas a Receber (180) -
Fornecedores e outras contas a pagar 162 -
Impostos e contribuicdes pagos (289) 372
Partes relacionadas 95 -
Outras movimentagdes em decorréncia do acervo liquido 1.812 -
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais 3.046 2.706
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
Adicoes as propriedades para investimentos - (2.795)
Baixa (Aquisicéo) de propriedade para investimento (374) -
Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimentos (374) (2.795)
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
Adiantamento para futuro aumento de capital 1.350 -
Redugao de capital no periodo - (558)
Aumento de Capital Social 2.200 1.841
Caixa liquido gerado pelas (aplicados nas) atividades de financiamentos 3.550 1.283
AUMENTO (REDUCAQ) DO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 130 1.194
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
Saldo inicial do exercicio 1.194 -
Saldo final do exercicio 1.324 1.194
AUMENTO (REDUCAQ) DO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 130 1.194

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstracdes financeiras.



BPG SBC Il Empreendimentos e Participacoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A BPG SBC Il Empreendimentos e Participagdes S.A. (“Companhia” ou “BPG SBC II'), atual
denominacéo social da Columba Participagdes S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S3ao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre
Paineira, Vila Gertrudes, foi constituida em 14 de abril de 2008 e tem por objeto social (a) o
investimento e participagdo em outras sociedades, empreendimentos e outras de associagao,
como sdcia, acionista ou quotista; (b) promover e incorporar empreendimentos imobiliarios
proprios de qualquer natureza; (c) alienas, adquirir, locar e administrar iméveis proprios de
qualquer natureza; e (d) desenvolver e implementar estratégias de marketing relativas a
empreendimentos imobiliarios proprios.

Em 20 de fevereiro de 2024, foi realizada a incorporagao reversa da totalidade do patriménio liquido
da controladora NK 266 Empreendimentos e Participagdes S.A que detinha 100% das acbes da
Companhia, evento do qual foi retroagido a data de 01 de janeiro de 2024. Mediante a
incorporagdo, a Companhia assumiu a totalidade do acervo liquido da NK 266, motivado pela (i)
simplificacéo da estrutura societaria das envolvidas e de seus acionistas, que fazem parte de um
mesmo grupo econdmico; e (i) a racionalizagdo da estrutura operacional da Companhia, com a
consolidacdo das Dividas e das atividades operacionais em uma Unica entidade.

Apds a reorganizagédo societaria, o BPG Il Logistica Fundo de Investimento em Participacdes
Multiestratégia passou a ser detentor de 100% das agdes ordinarias da entidade.

Plano da administracdo de liquidez e fluxo de caixa da Companhia:

Em 31 de dezembro de 2024, as demonstracdes financeiras da Companhia apresentaram o capital
circulante liquido negativo de R$ 12.817, representado substancialmente pelos valores a pagar
pela aquisicdo de galpdes.

No aspecto contabil, destacamos que os passivos relacionados & valores a pagar pela aquisigbes
de galpdes (Nota 9) estéo integralmente registrados nas demonstragdes financeiras, entretanto, as
atuais praticas contabeis exigem que as receitas de aluguéis, bem como os alugueis a receber
devam ser registrados mensalmente pelo regime de competéncia, isso ocasiona, nesse momento,
um descasamento contabil entre ativo circulante e passivo circulante, mas que seria possivel
liquidar os referidos passivos com o respectivo recebimento dos aluguéis (Nota 13). E caso
necesséario, a Companhia contard com a contribuicdo adicional de recursos pelas acionistas.
Assim, concluiu que é adequada a utilizagéo de pressupostos de continuidade operacional para a
elaboragdo de suas demonstracdes financeiras.



BPG SBC Il Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)

2. Apresentagao das demonstracoes financeiras

10

2.1.

2.2

Base de elaboracéo

As demonstracgdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na
legislagdo societaria brasileira, pronunciamentos, orientacdes e as interpretacdes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) e aprovadas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (“CFC”).

A Companhia preparou essas demonstracdes financeiras com base no pressuposto de que
continuara em operacéao futura. A Administragdo n&o tem conhecimento de nenhuma
incerteza material que possa gerar duvida significativa sobre a continuidade da Companhia.

A Administracdo declara que todas as informacdes relevantes préprias das demonstracdes
financeiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela
Administracéo na sua gestéo.

Base de mensuracéo

As demonstragées financeiras individuais foram preparadas com base no custo histérico,
exceto se indicado de outra forma.

a) Moeda funcional e moeda de apresentacéo

A Companhia néo realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um unico
ambiente econémico, usando o Real como "moeda funcional”, a qual é também a
moeda de apresentacdo das demonstragdes financeiras.

b) Uso de estimativas

A preparacédo das demonstracdes financeiras requer o uso de certas estimativas
contabeis por parte da Administracdo da Companhia. As estimativas levaram em
consideracao experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a
eventos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
Administragéo para a determinagéo dos valores adequados a serem registrados nas
demonstracdes financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.
As estimativas e premissas sao revisadas de forma continua. As revisées das
estimativas sdo reconhecidas prospectivamente.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras,
envolvendo riscos de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e
passivos no proéximo exercicio financeiro sdo:




BPG SBC Il Empreendimentos e Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)
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e Nota explicativa n° 6 - Propriedade para investimento: mensuragé&o do valor de justo
para fins de “impairment”.

o Nota explicativa n° 7 - Provisdes para riscos: reconhecimento e mensuragéo de
provisdes e contingéncias: principais premissas sobre a probabilidade e magnitude
das saidas de recursos.

Mensuracéo do valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados
observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em
diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas
técnicas de avaliagdo da seguinte forma:

e Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos
idénticos.

e Nivel 2: inputs, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que s&o observaveis
para o ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

e Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que néo sdo baseados em dados observaveis
de mercado (inputs n&o observaveis).

Essas demonstracdes financeiras sdo apresentadas em Reais (R$), que € a moeda
funcional da Companhia. Todas as informacdes financeiras estéo apresentadas em
milhares de R$ e foram arredondadas para o valor mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Estimativas e premissas s&o revistas de uma maneira continua. Revisbes em relacdo a
estimativas contébeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas séo
revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados.

O montante da perda por “impairment” € mensurado como a diferenca entre o valor
contabil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo
os prejuizos de crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros
em vigor original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo € reduzido.

As préticas contabeis materiais estdo descritas a seguir.



BPG SBC Il Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)
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2.3.

2.4.

2.5.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera
equivalente de caixa uma aplicacdo financeira de conversibilidade imediata em um
montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de
valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de
caixa quando tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar
da data da contratacao.

Contas a receber

Valores de locagdes de imével comercial a receber de clientes correspondentes aos
contratos firmados junto a Companhia, apropriados conforme o regime de competéncia.
Sua classificacdo é apresentada no circulante, pois o prazo de recebimento é inferior a um
ano. A Companhia ndo possui contratos de locagdo com componentes variaveis.

2.4.1. Provisao para perdas de crédito esperadas

Mensalmente a Companhia analisa do contas a receber e verifica faturas em atraso
para a realizagédo da provisdo de perda estimada dos aluguéis com atraso superior a
360 dias. Em atendimento ao CPC 48, ao final do exercicio essa analise é revisada
com base no histérico de contas a receber versus os saldos em atraso de clientes.

2.4.2. Linearizagao

O reconhecimento contabil da receita de locacao, incluindo o aluguel sazonal e os
reajustes contratuais quando aplicaveis, € baseado na linearizacédo da receita
durante o prazo do contrato Independente do prazo de recebimento e de reajustes
de inflagéo.

Propriedades para investimentos

Propriedade para investimento é definida como propriedade (terreno, edificacdes, parte de
edificagdes, ou ambos) mantida pelo proprietario, ou pelo arrendatério segundo contrato de
arrendamento financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagdo ou ambos, e ndo para:
(a) uso na produgao de bens ou servicos ou para fins administrativos; ou (b) venda no curso
das atividades normais do negécio.

A Companhia é proprietaria de imével, localizado em Brasilia no Distrito Federal, que sera
mantido para rendimento de locagbes e para valorizagdo. O imével ndo sera ocupado pela
Companhia.



BPG SBC Il Empreendimentos e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)
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2.6.

2.7.

2.8.

A Administracdo reconhece a propriedade para investimento através do método de custo
menos a sua depreciagdo e qualquer provisdo para perda acumulada. O custo representa o
custo histérico de aquisicao.

Uma propriedade para investimento é baixada apés a alienacéo ou quando esta é
permanentemente retirada de uso e ndo ha beneficios econémicos futuros resultantes da
alienagdo. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imével (calculado como a
diferenca entre as receitas liquidas da alienagdo e o valor contabil do ativo) é reconhecido
no resultado do periodo em que o imével é baixado.

Provisdes para riscos

As provisdes para processos de naturezas civeis, trabalhista, previdenciaria e fiscal objeto
de contestagao judicial sdo reavaliadas periodicamente, e sdo contabilizadas com base na
melhor estimativa das consideracdes requeridas para liquidar a obrigacdo no final de cada
exercicio, considerando o risco e incerteza nas opinides do Departamento Juridico interno,
dos consultores legais independentes e da Administracéo sobre o provavel desfecho dos
processos judiciais nas datas dos balancos.

As provisdes sdo reconhecidas para obrigagdes presentes (legal ou presumida) resultante
de eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja
liquidacéo seja provavel.

Provisdo para reducdo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros (‘impairment”)

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdémicas ou operacionais, que possam
indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas,
e caso o valor contabil liquido exceda o valor recuperavel, é constituida proviséo para
desvalorizacéo, ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa € definido
como sendo o maior entre o valor em uso e o valor justo liquido de despesas de venda.

Impostos

2.8.1. Impostos correntes
A provisdo para imposto de renda é constituida a aliquota de 15%, acrescida do
adicional de 10% sobre o lucro tributavel anual excedente a R$240. A contribuicéo

social é calculada a aliquota de 9% sobre o lucro contébil ajustado.

Conforme facultado pela legislagao tributaria, a BPG COFINS optou pelo regime de
tributacdo com base no lucro presumido, o qual a base de apurac&o do imposto de
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renda e da contribuicdo social é calculada a razdo de 32% sobre as receitas brutas
provenientes da prestacao de servigos, 8% sobre venda de mercadoria (12% para
contribuigcdo social) e de 100% das receitas financeiras e outras receitas, sobre as
quais se aplica a aliquota regular de 15%, acrescida do adicional de 10%, para o
imposto de renda e de 9% para a contribuicéo social.

2.9. Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos no balango patrimonial quando a
Companhia for parte das disposi¢des contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros séo inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos
da transagédo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emisséo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio
do resultado) sao acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos
financeiros, se aplicavel, no reconhecimento inicial. Os custos da transacdo diretamente
atribuiveis a aquisicdo de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado
sdo reconhecidos imediatamente no resultado.

i) Classificacdo dos ativos e passivos financeiros
Todos os ativos financeiros reconhecidos sdo subsequentemente mensurados na sua
totalidade ao custo amortizado ou ao valor justo, dependendo da classificacédo dos

ativos financeiros.

Os instrumentos da divida que atendem as condigbes a seguir sdo subsequentemente
mensurados ao custo amortizado:

e O ativo financeiro € mantido em um modelo de negécios cujo objetivo € manter
ativos financeiros a fim de coletar fluxos de caixa contratuais.

e Os termos contratuais do ativo financeiro geram, em datas especificas, fluxos de
caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros
incidentes sobre o valor do principal em aberto.

Em geral, todos os outros ativos financeiros sédo subsequentemente mensurados ao
valor justo por meio do resultado.

Todos os passivos financeiros séo subsequentemente mensurados ao custo
amortizado pelo método da taxa de juros efetiva ou ao valor justo por meio do
resultado.

Passivos financeiros séo classificados ao valor justo por meio do resultado quando o
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passivo financeiro for (i) uma contraprestacéo contingente de um comprador em uma
combinacéo de negécios, (ii) mantido para negociacéo, ou (jii) designado ao valor
justo por meio do resultado.

Em geral, todos os outros passivos financeiros séo subsequentemente mensurados
ao custo amortizado pelo método da taxa de juros efetiva.
Baixa de ativos e passivos financeiros

A Companhia baixa um ativo financeiro apenas quando os ativos de contrato aos
fluxos de caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere o ativo financeiro
e, substancialmente, todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo para outra
entidade. Se a Companhia ndo transfere ou retém, substancialmente, todos os riscos
e beneficios da titularidade e continua a controlar o ativo transferido, a Companhia
reconhece sua parcela retida no ativo e um correspondente passivo em relacdo aos
valores que a Companhia pode ter que pagar. Se a Companhia retém,
substancialmente, todos os riscos e beneficios da titularidade de um ativo transferido,
a Companhia continua a reconhecer o ativo financeiro e reconhece ainda um
empréstimo garantido em relacédo aos recursos recebidos.

A Companhia baixa um passivo financeiro se, e apenas se, suas obrigagdes sdo
retiradas, canceladas ou quando elas vencem. A diferenga entre o valor contabil do
passivo financeiro baixado e a contraprestacéo paga e a pagar € reconhecida no
resultado.

A Companhia contabiliza a modificagdo substancial dos termos e as condi¢cdes de um
passivo existente, ou parte dele, como liquidacéo do passivo financeiro original e
baixa do novo passivo.

2.10. Resultado basico e diluido por acao

Conforme CPC 41 - Resultado por acéo, o calculo do resultado basico e diluido por acdo
consiste na razao entre o resultado liquido do exercicio, atribuido aos detentores de acdes
ordinarias da Companhia, pela média ponderada de ac¢des disponiveis durante o exercicio.

Nao houve afetagdo do resultado por agado com relacdo a quaisquer instrumentos
financeiros assumidos pela Companhia em 31 de dezembro de 2024 e 2023.
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3. Normas novas, revisadas e interpretagcdes emitidas
3.1. CPCs novos e alterados em vigor no exercicio corrente

No exercicio corrente, a Companhia avaliou uma série de alteracdes aos CPCs/IFRSs
emitidas pelo “International Accounting Standards Board - IASB” que sa@o obrigatoriamente
validas para um periodo contabil que se inicie em ou apés 1° de janeiro de 2024. A sua
adocao ndo teve qualquer impacto material nas divulgacdes ou nos valores apresentados
nessas demonstracdes financeiras.

Data efetiva Novas normas ou alteragoes
01 de janeiro de 2024 IAcordos de financiamento de fornecedores — Alteracées ao IAS 7 e IFRS 7:
as alteracdes a IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) - Demonstragéo dos
Fluxos de Caixa) e a IFRS 7 (equivalente ao CPC 40 (R1) — Instrumentos
Financeiros: Divulgacdes) esclarecem as caracteristicas dos acordos de
financiamento de fornecedores e exigem divulgacéo adicional de tais
acordos. Os requisitos de divulgacéo nas alteragdes visam auxiliar os
usuarios das demonstracdes financeiras a compreenderem os efeitos dos
acordos de financiamento de fornecedores sobre os passivos, fluxos de caixa
e exposicao ao risco de liquidez de uma entidade.

3.2. CPCs novos e revisados emitidos e ainda ndo aplicaveis e revisadas

Na data de autorizagao destas demonstragdes financeiras, a Companhia ndo adotou as
IFRSs novas e revisadas a seguir, ja emitidas e ainda néo aplicaveis.

Data efetiva Normas emitidas, mas néo vigentes
01 de janeiro de IFRS 18 - Apresentacéo e Divulgacdo nas Demonstragdes Financeiras: em
2027 abril de 2024, o IASB emitiu o IFRS 18, que substitui o IAS 1 (equivalente ao

CPC 26 (R1) - Apresentacédo de Demonstragdes Financeiras. O IFRS 18
introduz novos requisitos para apresentagéo dentro da demonstragcdo do
resultado do exercicio, incluindo totais e subtotais especificados. Além disso,
as entidades séo obrigadas a classificar todas as receitas e despesas dentro
da demonstracéo do resultado do exercicio em uma das cinco categorias:
operacional, investimento, financiamento, impostos de renda e operagdes
descontinuadas, das quais as trés primeiras sdo novas.

A norma também exige a divulgacéo de medidas de desempenho definidas
pela administragdo, subtotais de receitas e despesas, e inclui novos requisitos
para a agregacao e desagregacéo de informagdes financeiras com base nas
“funcdes” identificadas das demonstragdes financeiras primarias (primary
financial statements (PFS)) e das notas explicativas. Além disso, alteracdes
de escopo restrito foram feitas ao IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) -
Demonstracdo dos Fluxos de Caixa), que incluem a alteracéo do ponto de
partida para determinar os fluxos de caixa das operacdes pelo método
indireto, de “lucro ou prejuizo do periodo” para “lucro ou prejuizo operacional”
e a remocéo da opcionalidade a classificacéo dos fluxos de caixa de
dividendos e juros. Além disso, ha alteragdes consequentes em varios outros
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padrées. O IFRS 18 sera aplicado retrospectivamente.

01 de janeiro de IFRS 19 - Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Divulgagdes: em maio
2027 de 2024, o IASB emitiu o IFRS 19, que permite que entidades elegiveis optem
por aplicar seus requisitos de divulgacéo reduzidos enquanto ainda aplicam
os requisitos de reconhecimento, mensuracéo e apresentagédo em outros
padrdes contabeis IFRS. Para ser elegivel, no final do periodo de relatério,
uma entidade deve ser uma controlada conforme definido no IFRS 10 (CPC
36 (R3) — Demonstragdes Consolidadas), ndo pode ter responsabilidade
publica e deve ter uma controladora (final ou intermediaria) que prepare
demonstragdes financeiras consolidadas, disponiveis para uso publico, que
estejam em conformidade com os padrées contéabeis IFRS.

Data efetiva Normas emitidas, mas néo vigentes

01 de janeiro de 2025  |Alteracdes ao CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada, Em Controlada e
Empreendimento Controlado Em Conjunto e a ICPC 09 - Demonstractes
Contabeis Individuais, Demonstracdes Separadas, Demonstracdes
Consolidadas e Aplicagdo do Método da Equivaléncia Patrimonial: em
setembro de 2024, o Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) emitiu
alteracdes ao Pronunciamento Técnico CPC 18 (R3) e & Interpretagio Técnica
ICPC 09 (R3), com o objetivo de alinhar as normativas contébeis brasileiras
com os padrdes internacionais emitidos pelo IASB. A atualizag&o do
Pronunciamento Técnico CPC 18 contempla a aplicacédo do método da
equivaléncia patrimonial (MEP) para a mensuracéo de investimentos em
controladas nas Demonstragdes Contébeis Individuais, refletindo a alteracéo
nas normas internacionais que agora permitem essa pratica nas
Demonstrages Contabeis Separadas. Essa convergéncia harmoniza as
praticas contabeis adotadas no Brasil com as internacionais, sem gerar
impactos materiais em relacdo a norma atualmente vigente, concentrando-se
apenas em ajustes de redacdo e na atualizacéo das referéncias normativas. A
ICPC 09, por sua vez, ndo tem correspondéncia direta com normas do IASB e
por consequéncia estava desatualizada, exigindo alteragdes para alinhar sua
redac&o a fim de ajusta-lo a atualizagdes posteriores a sua emisséo e
atualmente observadas nos documentos emitidos pelo CPC.

01 de janeiro de 2025 Alteracdes ao CPC 02 (R2) — Efeitos nas Mudancgas nas Taxas de Cambio e
Conversao de Demonstracdes Contéabeis e CPC 37 (R1) — Adog&o Inicial das
Normas Internacionais de Contabilidade: em setembro de 2024, O Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), emitiu a Revisdo de Pronunciamentos
ITécnicos n° 27, que contempla alteracdes trazidas pelo Lack of Exchangeability
emitido pelo IASB, com alteragdes no Pronunciamento Técnico CPC 02 (R2) -
Efeitos das Mudancas nas Taxas de Cambio e Conversdo de Demonstracdes
Contabeis e no CPC 37 (R1) - Adogé&o Inicial das Normas Internacionais de
Contabilidade. As alteragdes buscam definir o conceito de moeda conversivel e
orientam sobre os procedimentos para moedas néo conversiveis, determinando
que a conversibilidade deve ser avaliada na data de mensurac&o com base no
proposito da transacgdo. Caso a moeda néo seja conversivel, a entidade deve
estimar a taxa de cambio que reflita as condigdes de mercado. Em situagdes
com multiplas taxas, deve-se utilizar a que melhor represente a liquidagéo dos
fluxos de caixa. O pronunciamento também destaca a importancia das
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divulgacdes sobre moedas néo conversiveis, para que os usuarios das
demonstracdes contabeis compreendam os impactos financeiros, riscos
envolvidos e critérios utilizados na estimativa da taxa de cambio.

A adoc¢do dessas novas normas e alteragdes nao resultou em impactos significativos nas
demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2024 e exercicios comparativos.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

4.1. - Caixa e equivalente de caixa

31/12/2024 31/12/2023
Caixa e bancos 47 1
Aplicacdes financeiras 1.277 1.193
Total 1.324 1.194

Em 31 de dezembro de 2024, as aplicacdes financeiras da Companhia estavam representadas,
substancialmente, por operacdes compromissadas lastreadas em CDBs de emisséo de
instituicdes financeiras de primeira linha, sendo resgataveis em prazo inferior a 90 dias da data
das respectivas operacdes e remuneradas a taxa de 100% do Certificado de Depésito
Interbancario (CDI).

4.2. — Caixa restrito

31/12/2024 31/12/2023
Caixa restrito (i) 2.563 -
Total 2.563 -

(i) Os saldos relativos ao caixa restrito da companhia estao atrelados ao Certificado de Recebiveis Imobiliarios "CRI", que determina
que os recebiveis provenientes da receita devem ser registrados na conta securitizadora da divida como garantia do pagamento dos
juros atrelados a operacéo.

5. Contas a receber

31/12/2024 31/12/2023
Circulante
Contas a receber de aluguéis (i) 735 287
Contas a receber de aluguéis - linearizagéo (ii) 630 871
1.365 1.158
Nao Circulante
Contas a receber de aluguéis - linearizagéo (ii) - 487
- 487

(i)  Os contratos vigentes de arrendamentos mercantis sdo atualizados anualmente pela variagédo do IGP-M (indice Geral de
Precos - Mercado) ou IPCA (indice de Pregos ao Consumidor Amplo), sendo que ndo existem clausulas de recebimentos
contingentes, pois as clausulas ndo foram pactuadas considerando varidveis de vendas, indices futuros ou correlatos.

(i) Refere-se a diferenga entre a vigéncia dos contratos de locag&o e os periodos de pagamentos, com o intuito da receita ser
reconhecida de forma linear

Valores de locagdes de imével comercial a receber de clientes correspondentes aos contratos
firmados junto a Companhia, apropriados conforme o regime de competéncia. Sua classificagdo
€ apresentada no circulante, pois o prazo de recebimento é inferior a um ano. A Companhia néo
possui contratos de locagdo com componentes variaveis.
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No exercicio de 2024 néo foi realizada a provisdo de perda esperada devido a Companhia nao
ter expectativa de perdas, conforme analise de histérico de inadimpléncia de seus locatarios.

Custos Contratuais

A Companhia considera, como custos para obtencdo de contratos de clientes os valores
firmados por meio de comissdes, corretagens e outros adicionais contratados com intermediarios
em virtude da celebragcéo de contratos de locagéo de imédveis logisticos. Esses custos sdo
amortizados com base linear de acordo com os prazos de contrato conforme CPC 47.

Dados da despesa do

custo de transagdo Vigéncia do contrato Dados do calculo
Meses de
Valor amortizaga Parcela Montante
Locatério total Inicio Término ] Més amortizado Saldo
PEPSICO DO
BRASIL 182 30/11/2024 31/10/2029 60 3 (6) 177
Total 3 (6) 177
31/12/2024 31/12/2023
Custos Contratuais - Circulante 31 -
Custos Contratuais - Nao circulante 146 -

Total de custos contratuais 177 -

Propriedades para investimentos

Todas as propriedades para investimento da Companhia sdo mantidas sob direito de
propriedade plena.

Os investimentos em imoveis da Companhia s&o classificados como propriedade para
investimento e destinados a renda sendo demonstrados pelo custo de aquisi¢cao, reduzido pela
depreciacao, calculada pelo método linear, conforme o CPC 28 — Propriedade para Investimento.

As taxas de depreciacdo levam em consideracéo os prazos de vida util-econémica dos ativos
novos o0s quais s&o revisados anualmente e/ou pela vida residual de ativos adquiridos ja em uso
a depender do seu estado de conservagao e tempo de uso.
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Vida util
média em anos 31/12/2024 31/12/2023
Terrenos 24.437 24.437
Edificacdes, instalacdes e outros 40 87.321 87.232
Obras de melhoria em andamento (a) 3.080 2.795
Depreciacdo (22.621) (20.212)
Mais Valia 37.887
130.104 94.252
Movimentacéo das propriedades para investimentos
31 de dezembro de 2024
Mais Depreciacdes e
Descricdo 31.12.2023 Adicbes Valia(a) amortizacdes 31.12.2024
Terrenos 24.437 - - - 24,437
Edificacbes e instalacbes 87.232 89 - - 87.321
Obras em andamento 2.795 285 - - 3.080
Depreciacéo (20.212) - - (2.409) (22.621)
Mais Valia - - 39.261 (1.374) 37.887
Total 94.252 39.635 - (3.783) 130.104

(a) A Mais Valia no montante de R$ 39.261 foi apurada pela Companhia NK 266 quando adquirido o empreendimento
SBC Il. Em virtude da reorganizagao societaria ocorrida em 20 de fevereiro 2024, o montante antes registrado na figura
da controladora passou a ser parte da propriedade da companhia. A Mais Valia estd economicamente fundamentada
por meio da rentabilidade futura do Empreendimento.

A Companhia estima o valor justo das propriedades para investimento, conforme demonstrado a
segulir:

Area Locavel Valor Justo

Propriedades 31/12/2024  31/12/2024
Empreendimento - BPG SBC I 42.823 169.200
Total 42.823 169.200

As sequintes premissas foram utilizadas para avaliacido em 2024

. Area Locavel Taxa média de Taxa de Taxa de crescimento
Empreendimento (m?) desconto real Cap rate ocupacéo real na perpetuidade
BPG SBC I 42.823 8,75% 7,75% 90,3% 1%
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8. Empréstimos e financiamentos

Agente Banco : Cupom
fidgciério liquidante e  Indice (% )pa a Vencimento 2024
escriturador o) €.
Certificado de Recebiveis Imobiliarios OPEA  ItaG/Bradesco CDI 1,50% 22/01/2028 133.035
Custos de transacg&o a amortizar 22/01/2029  (5.429)
Saldo no final do exercicio 127.606

Curto Prazo 2973
Longo Prazo 124.633

Movimentacdo dos empréstimos e financiamentos nos respectivos exercicios:

Movimentagao

2024
Saldo inicial a pagar -
Captacbes 130.062
Custo de captacdo pagos (7.258)
Custo de captacéo amortizados 1.189
Juros provisionados 14.643
Pagamentos de juros amortizados (11.030)
Saldo final a pagar 127.606

As parcelas de longo prazo tém o seguinte cronograma de vencimentos:

Ano 31/12/2024
2025 2.973
2026 -
2027 -
2028 -
2029 124.633
Total 127.606

Em 01 de janeiro de 2024, a Companhia reconheceu, apés evento de incorporagéo reversa, o valor
correspondente aos saldos da 12 emissdo de Notas Comerciais emitidas em 19 de dezembro de 2023
pela NK 266, em série Unica, para colocagéo privada. O valor total da emisséo foi de R$128.157, com
prazo de vigéncia até o dia 5 de fevereiro de 2024 “Data de Vencimento”, com incidéncia de juros
remuneratorios equivalentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) do CDI, acrescida de
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spread (sobretaxa) de 2,30%. Em 05 de janeiro de 2024, a Opea Securitizadora S.A., emitiu os
Certificados de Recebiveis Imobilidrios “CRI” da 2252 Emissao, no valor de R$128.157, em série
Unica, tendo como créditos imobiliarios e lastro, tal NC Lastro emitida pela Companhia. Apés o
aditamento do Escritura de Emisséo, a NC passou a ter incidéncia de juros remuneratérios
equivalentes representada pela variacdo acumulada de 100% (cem por cento) do CDI, acrescida de
spread (sobretaxa) de 1,50%, bem como amortizacédo e o pagamento da remuneracdo em uma Unica
parcela, na data de vencimento, em 22 de janeiro de 2029. Em 31 de dezembro de 2024 os juros
remuneratérios acumulavam o saldo de R$271.

9. Valores a pagar - Galpodes

Em 31 de outubro de 2023, o GLP Investimentos Fundo de Investimento em Participacdes —
Multiestratégia “GLP” e a NK 266 assinaram o Contrato de Compra e Venda de A¢des e Outras
Avencas “CVC” para aquisi¢éo da totalidade das agdes BPG SBC I, detentora do imével, pelo valor
de R$ 135.090, pagos da seguinte forma:

(a) Parcela Fechamento: o valor de R$ 121.750, pago em 22 de dezembro de 2023 através de parte
dos recursos obtidos com a emisséo de Notas Comerciais descritas no Nota Explicativa 7;

(b) Parcela Final: o valor de R$ 13.339, correspondente ao saldo remanescente do Prego de
Aquisicao, sujeito a atualizacdo monetaria indexada pelo IPCA/IBGE, a ser pago no 1° (primeiro) Dia
Util imediatamente apés o fim do prazo de 18 (dezoito) meses contados da Data de Fechamento.

Em decorréncia da incorporagéo reversa da NK 266, os saldos de aquisi¢cdo a pagar do imével
originalmente registrados na controladora foram absorvidos pela companhia.

Em 31 de dezembro de 2024, a composi¢cao dos valores a pagar por aquisicdo de galpdes é
representada pelos respectivos valores:

2024
Valores a Pagar — Aquisicdo de Galpdes 13.339
Correcdo monetaria 648
Total 13.987

10. Partes relacionadas

A Companhia possui contrato de prestacéo de servico de consultoria imobiliaria com a Brookfield
Properties Brasil Realty Administrages de Iméveis Ltda. “Realty”, com prazo de vigéncia de 5
(cinco) anos, 22 de dezembro de 2023, cuja remuneragao é calculada trimestralmente e é
equivalente a 3,5% (trés e meio por cento) apurada sobre o resultado operacional liquido (NOI)
trimestral e, com relagéo a gestédo das obras de construgdo dos ativos, o0 montante de 4,5%
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11.

12.
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(quatro virgula cinco por cento) de todos os custos incorridos no trimestre para construgao de
cada ativo alvo. O referido percentual contempla os servicos de Administracéo de forma
centralizada, e com isso os pagamentos estdo contemplados nesses honorarios.

Remuneracéo dos Administradores

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a Administracdo exerceu o direito de
recebimento de remuneracéo no valor de R$95 registrados no resultado da companhia, sendo
parte do seu custo de operacéo.

Provisoes para riscos

A Companhia constitui provisdes para riscos levando-se em conta apenas 0s processos
classificados pela Administragdo como provaveis de perda com base na opinido de seus
assessores juridicos e provisdes integrais relacionadas as obrigacdes legais cuja legalidade vem
sendo questionada pela Companhia. Nenhuma contingéncia envolvendo a Companhia possui
estas caracteristicas, motivo pelo qual ndo ha provisdo registrada nas demonstragoes
financeiras.

N&o existem processos com probabilidade de perda possivel ou remota sendo movidas contra a
Companhia.

Patriménio liquido
a) Capital social

Em 20 de julho de 2023, em instrumento particular de constituicdo de Companhia foi
constituido o capital social de R$1 (mil reais), dividido em 1 (mil) cotas.

Em 4 de outubro de 2023, em escritura publica de transformacéo de sociedade limitada para
sociedade anénima subsidiaria integral denominada Columba participagdes S.A., foi
aprovado a emissao de 10.000 de agbes ordinarias, normativas e sem valor nominal, pelo
preco de subscricdo total de R$10.000.

Em 31 de outubro de 2023, em ata de Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovada um
aumento de capital social da Companhia, equivalente ao valor exato da fragéo da Parcela
Cindida e incorporada @ Companhia no montante de R$92.288 mediante a emisséo de
92.288 alterando o capital social para R$102.289 cento e dois milhdes, duzentos e oitenta
oito mil reais).

Em 20 de dezembro de 2023, em ata de Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovado o
cancelamento do aumento do capital subscrito e ndo integralizado da Companhia no valor de
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b)

c)

R$8.159 com o cancelamento de 8.159 acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.
Adicionalmente, foi deliberado a redugéo de capital social da Companhia, por considera-lo
excessivo em relacdo a seu objeto social, no montante de até R$559 com o cancelamento do
mesmo numero de agbes, passando o capital social da Companhia de R$102.289 para
R$93.571.

Em 1°. de janeiro de 2024, a Incorporacao da NK 266 pela Companhia implicaré na reducéo
do capital social da Companhia no valor de R$93.571, com o cancelamento de 93.571.083
acles, vez que parte dos acervos liquidos da Incorporada era representado pela participacéo
na prépria Companhia, passando de R$ 93.571 para R$ 100,00, dividido em 100 a¢des
ordinarias, nominativas, sem valor nominal.

Em 8 de julho de 2024, os acionistas deliberaram por um novo aumento do capital social da
Companhia, no valor de R$ 2.200, passando o capital social de R$ 100,00 (cem reais) para
R$ 2.200, com consequente emisséo de 2.200.000 novas acdes ordinarias, nominativas e
sem valor nominal, a um preco de emissao de R$ 1,00 (um real) por agéo,

Em 31 de dezembro de 2024, o capital social da Companhia, totalmente subscrito e
integralizado, era de R$2.200 (R$93.571 em 2023) e esta representado por 2.200.000 agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Adiantamento para futuro aumento de capital

Em 10 de outubro de 2024, mediante transferéncia bancaria, a quantia de R$ 700 (setecentos
mil reais), a titulo de adiantamento para futuro aumento de capital social.

Em 30 de outubro de 2024, mediante transferéncia bancaria, a quantia de R$ 200 (duzentos
mil reais), a titulo de adiantamento para futuro aumento de capital social.

Em 18 de novembro de 2024, mediante transferéncia bancéria, a quantia de R$ 100 (cem mil
reais), a titulo de adiantamento para futuro aumento de capital social.

Em 25 de novembro de 2024, mediante transferéncia bancaria, a quantia de R$ 250
(duzentos e cinquenta mil reais), a titulo de adiantamento para futuro aumento de capital
social.

Em 20 de dezembro de 2024, mediante transferéncia bancaria, a quantia de R$ 100 (cem mil
reais), a titulo de adiantamento para futuro aumento de capital social.

Reserva legal
A reserva legal é constituida com base em 5% do lucro de cada exercicio e ndo deve exceder

20% do capital social ou 30% do capital social somado as reservas de capital. A reserva legal
tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser utilizada para
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compensar prejuizos ou aumentar o capital.
d) Reserva de lucros

Estabelecida no Estatuto Social pelo saldo do lucro de cada exercicio ndo destinado a
constituicdo de reserva legal ou pagamento de dividendo minimo obrigatério. Somente
podera ser utilizada mediante deliberacdo em Assembleias para pagamento de dividendos
adicionais ou compensacéo de prejuizos.

e) Dividendos
O Estatuto Social da Companhia confere aos titulares das ag¢des dividendos minimos
obrigatérios de 25% do lucro liquido do exercicio, ajustado conforme os termos do art. 202 da
Lei n°® 6.404/76.

Em 31 de dezembro de 2024, a Companhia apresentou prejuizo de R$ 10.788, sendo assim
nao houve distribuigéo:

f) Resultado por agéo
Conforme CPC 41 - Resultado por ag&o, o calculo do resultado basico e diluido por agéo
consiste na razdo entre o resultado liquido do exercicio, atribuido aos detentores de acbes

ordinarias da Companhia, pela média ponderada de acdes disponiveis durante o exercicio.

A seguir, a demonstracdo do calculo do resultado Basico e Diluido por Agao:

2024 2023
Lucro/Prejuizo do exercicio/periodo (10.788) 2.054
Média ponderada de agdes por lote de mil agbes 2.200 17.572
Lucro basico e diluido por agéo - R$ (4,9036) 0,12

13. Receita liquida
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31/12/2024 31/12/2023

Receita total 12.864 3.305
Receita bruta de aluguel 13.591 3.340
Receita de linearizacéo (727) (35)
Dedugdes da receita total (1.204) (304)
Descontos concedidos (226) (190)
Impostos e deducdes (978) (114)
Total 11.660 3.001

A receita de locacéo é registrada de forma linear, considerando o prazo de vigéncia e tais
condicdes especiais constantes do contrato.
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14. Custo de operagoes

31/12/2024 31/12/2023
Comissbes e Corretagem (29) -
Taxa de administracéo - Realty (409) -
Depreciacéo (2.409) (581)
Mais valia (1.374) -
Total (4.221) (581)

15. Despesas gerais e administrativas

31/12/2024 31/12/2023
Recuperagdes de Despesas 77 -
Taxas e contribuicdes (95) -
Condominio (372) -
Seguros (13) -
Legais e cartorais (85) -
Despesa com advogados, auditores e consultores (188) (5)
Publicagdes oficiais (6) -
Servicos e manutengbes gerais (8) -
Despesas com Eventos 2 -
Total (692) ®)

16. Resultado financeiro
31/12/2024 31/12/2023

Despesas bancarias @) -
Impostos e taxas sobre operagdes financeiras (13) -
Juros sobre empréstimos (5.328) -
Pagamento de Juros (11.030) -
Amortizacao de encargos sobre empréstimo (1.189) -
Outras despesas financeiras 4) (18)
Total (17.565) (18)
Rendimento de aplicacéo financeira 210 1
Total 210 1
Resultado financeiro liquido (17.355) (17)
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17. Imposto de renda e contribui¢cao social
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Impostos correntes

O imposto de renda e contribuicdo social diferidos s&o reconhecidos sobre as diferencas
temporarias no final de cada periodo de relatério entre os saldos de ativos e passivos
reconhecidos nas demonstracdes financeiras e as bases fiscais correspondentes usadas na
apuracéao do lucro tributavel, incluindo saldo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo
social, quando aplicavel considerando-se a expectativa de lucro tributédvel pela Companhia.

Base de calculo IRPJ/CSLL - 2024

Imposto de Renda Apurado

(=) Lucro Antes das Compensacdes
Aliquota IR Normal

Aliquota IR Adicional

(=) Imposto de Renda Normal (15%)
(=) Imposto de Renda Adicional

Imposto CSLL Apurado

(=) Lucro Antes das Compensacdes
Aliquota CSLL

(=) Imposto CSLL Normal (9%)

Total apurado IRPJ/CSLL

Impostos Diferidos

31/12/2024 31/12/2023

(8.990) 998
15% 15%
10% 10%

- 150

- 94
(8.990) Total
(8.990) 998
9% 9%

- 90

- (333)

O imposto de renda e contribuicdo social diferidos sdo reconhecidos sobre as diferengas
temporarias no final de cada periodo de relatério entre os saldos de ativos e passivos
reconhecidos nas demonstracdes financeiras e as bases fiscais correspondentes usadas na
apuragéo do lucro tributavel, incluindo saldo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicéo
social, quando aplicavel considerando-se a expectativa de lucro tributavel pela Companhia.

Em 31 de dezembro de 2024, a Companhia mantinha os seguintes saldos:

Imposto de renda e contribuicdo social diferidos

Linearizag&o de receita de locacéo
Depreciacao contabil x fiscal

Base tributaria

(X) Aliquota nominal

Imposto diferido ativo / (passivo)

31/12/2024 31/12/2023

(143) -
(384) -

(527) -
34% -

(180) -
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18. Gerenciamento de riscos
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A Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de
financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracao
desses riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando liquidez,
rentabilidade e seguranca.

A Companhia restringe sua exposi¢ao a riscos de crédito associados a bancos e a aplicagbes
financeiras efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras com boas classificagdes de
riscos (“rating”) e em titulos de curto prazo.

Os principais riscos financeiros séo:

18.1.

18.2.

Risco de crédito

O risco de crédito ao qual a Companhia esta sujeita se divide em dois grupos: ao crédito
bancério (bancos conta movimento e aplicagdes financeiras) e crédito a clientes.

No que concerne ao risco de crédito bancario, existe um comité financeiro na Companhia
que determina os limites de crédito de aplicagdo para cada banco, mantendo aplicacbes
somente nos bancos de com boa classificagéo de “rating”, nacionais ou estrangeiros. A
Companhia possui trés locatario em seu galpdo comercial e monitora, permanentemente,
suas contas a receber, o que limita o risco de contas inadimplentes.

Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma administracéo baseada em fluxo
de caixa, de forma a manter uma sélida estrutura de capital e minimizar o risco derivado
de saidas de caixa imprevistas ou intempestivas. Além disso, eventuais descasamentos
entre ativos e passivos sdo constantemente monitorados.

Categoria dos instrumentos financeiros 2024 2023

Ativos financeiros

Caixa e equivalentes de caixa 1.324 1.194
Contas a receber 1.365 1.645
Passivos financeiros

Fornecedores (83) -
Empréstimos e financiamentos (127.606) -
Aquisicdo Galpdes a pagar (13.987) -
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19. Aprovacgao das demonstragées financeiras

As demonstragdes financeiras foram aprovadas e autorizadas para a divulgacéo pela
Administracdo da Companhia em 31 de margo de 2025.
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