www.pwc.com.br

REC Saphyr
Cosmopolitano
Empreendimentos S.A.

Demonstracgoes financeiras
individuais e consolidadas em

31 de dezembro de 2024

e relatorio do auditor independente

pwec



pwe

Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas

Aos Administradores e Acionistas
REC Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstrac6es financeiras individuais da REC Saphyr Cosmopolitano
Empreendimentos S.A. ("Companhia"), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2024 e as respectivas demonstracoes do resultado, do resultado abrangente, das mutacées do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como as
demonstracoes financeiras consolidadas da REC Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A. e suas
controladas ("Consolidado"), que compreendem o balan¢o patrimonial consolidado em 31 de
dezembro de 2024 e as respectivas demonstragoes consolidadas do resultado, do resultado
abrangente, das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contibeis materiais e
outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da REC Saphyr Cosmopolitano
Empreendimentos S.A. e da REC Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A e suas controladas em
31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operacoes e os seus respectivos fluxos de caixa, bem
como o desempenho consolidado de suas operagGes e os seus fluxos de caixa consolidados para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢ao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracgoes financeiras individuais e
consolidadas". Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Responsabilidades da administraciao e da governanca pelas demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas

A administra¢do da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de
demonstracées financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude

ou erro.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162
Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132
T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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Na elaboracgio das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas, a administracio é
responsével pela avaliacao da capacidade de a Companhia e suas controladas, em seu conjunto,
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contébil na elaboracdo das demonstracGes financeiras, a ndo ser que a
administracado pretenda liquidar a Companhia e suas controladas, em seu conjunto, ou cessar suas
operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragido das demonstracgoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras individuais
e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel
¢ um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes relevantes
existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisoOes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de
distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representagoes
falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

- Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracio.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢Ges que possam levantar divida significativa em relacao a capacidade de
continuidade operacional da Companhia e suas controladas, em seu conjunto. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacGes nas demonstracoes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se
as divulgacgoes forem inadequadas. Nossas conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a
Companhia e suas controladas, em seu conjunto, a nao mais se manter em continuidade
operacional.
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« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas, inclusive as divulgacgoes e se essas demonstracoes financeiras
representam as correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

« Planejamos e executamos a auditoria do grupo para obter evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente referente as informacoes financeiras das entidades ou unidades de negécio do grupo
como base para formar uma opinido sobre as demonstracoes financeiras individuais e
consolidadas. Somos responsaveis pela dire¢ao, supervisao e revisao do trabalho de auditoria
realizado para os propositos da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 17 de fevereiro de 2025

J .
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Auditores Independentes Ltda.
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Contador CRC 1SP264861/0-9



REC Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A.

Balanco patrimonial em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado

ATIVO 2024 2023 2024 2023
CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa 8 16 68 25 813
Total do ativo circulante 16 68 25 813
NAO CIRCULANTE

Impostos correntes a recuperar 2 - 33 14

Outras contas a receber 9 2.500 2.500 2.500 2.500

Investimentos 10 66.974 67.180 - -
Total do ativo néo circulante 69.476 69.680 2.533 2514
Total do ativo 69.492 69.748 2.558 3.327
PASSIVO
CIRCULANTE

Fornecedores 13 64 28 109

Impostos correntes a pagar - - - 3

Outras obriga¢des - - - -
Total do passivo circulante 13 64 28 112
NAO CIRCULANTE

Nota promissoria a pagar 12 62.546 62.546 - -

Contrato de mutuo 11.1 249 249 249 249
Total do passivo néo circulante 62.795 62.795 249 249
PATRIMONIO LIQUIDO 13

Capital Social 87.227 83.160 87.227 83.160

Prejuizo acumulado (80.603) (79.238) (80.603) (79.238)

AFAC - Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 60 2.967 60 2.967
Patriménio liquido 6.684 6.889 6.684 6.889
Participagéo de acionistas ndo controladores - - (4.403) (3.923)
Total do patrimonio liquido 6.684 6.889 2.281 2.966
Total do passivo e patriménio liquido 69.492 69.748 2.558 3.327

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



REC Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A.
Demonstracoes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023

Despesas e receitas operacionais

Despesas gerais e administrativas 14 (63) (64) (1.920) (1.037)

Despesas tributarias - - @ (D)

Outras despesas operacionais 15 57 - 57 (836)
Prejuizo antes do resultado de equivaléncia patrimonial e do resultado 6) (64) (1.864) (1.874)
financeiro ' '

Equivalencia patrimonial 10 (1.366) (1.288) - -
Prejuizo antes do resultado financeiro (1.372) (1.352) (1.864) (1.874)
Resultado financeiro 16

Receitas financeiras 9 1 22 72

Despesas financeiras (2) (10.601) (3) (10.604)
Prejuizo do exercicio (1.365) (11.952) (1.845) (12.406)
Participaco de acionistas ndo controladores
Atribuivel a:
Acionistas da Companhia (1.365) (52.924)
Participacdo dos acionistas néo controladores (480) (8.401)

As notas explicativas da Administracéo séo parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



REC Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A.

Demonstracdes do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais) Controladora

Prejuizo do exercicio

Outros resultados abrangentes

Total dos resultados abrangentes do exercicio

Atribuivel a:
Acionistas da Companhia
Participacdo dos acionistas ndo controladores

2024

2023

(1.365)

(11.952)

(1.365)

(11.952)

As notas explicativas da Administracéo séo parte integrante das demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas.

Consolidado
2024 2023
(1.845) (12.406)
(1.845) (12.406)
(1.365) (52.924)
(480) (8.401)



REC Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A.

Demonstracdes das mutacdes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Adiantamento para futuro aumento de capital
Aumento de capital
Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2023
Adiantamento para futuro aumento de capital
Aumento de capital

Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2024

13.b
13.a

13.b
13.a

Total do

Adiantamento  patriménio liquido Participacéo de Total do

Prejuizos para futuro e recursos acionistas nao patriménio
Capital Social Acumulados aumento de capital capitalizaveis controladores liquido
79.563 (67.286) 3.077 15.354 (3.469) 11.884
- - 3.487 3.487 - 3.487
3.597 - (3.597) - - -
- (11.952) - (11.952) (454) (12.406)
83.160 (79.238) 2.967 6.889 (3.923) 2.966
1.160 1.160 1.160

4.067 (4.067) - -
(1.365) (1.365) (480) (1.845)
87.227 (80.603) 60 6.684 (4.403) 2.281

As notas explicativas da Administracéo s@o parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



REC Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A.

Demonstracdes do Fluxo de Caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio

Ajuste de receita e despesa nao envolvendo o caixa
Resultado de equivaléncia patrimonial
Atualizaco monetaria nota promissoria
Baixa de Investimento

VariagBes nas contas de ativo e passivo
Impostos correntes a recuperar
Outras contas a receber
Fornecedores
Impostos correntes a pagar
Outras obrigacdes

Caixa liquido utilizado nas atividades operacionais
Fluxos de caixa das atividades de investimentos

Aumento de capital em controladas

Adiantamento para Futuro Aumento de Capital em controladas
Caixa liquido utilizado nas atividades de investimentos
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos

Captagdo de mutuo

Pagamento de mutuo

Adiantamento para Futuro Aumento de Capital
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Aumento/(Reducéo) liquido de caixa e equivalentes de caix

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento/(Reducdo) liquido de caixa e equivalentes de caix

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas.

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023

(1.365) (11.952) (1.845) (12.406)
1.366 1.288 - -
- 10.601 - 10.601
- - - 4.496
2 - (19) 1)
- (2.500) - (5.466)
(51) 3 (81) 45
- - (3) (16)
- - - (695)
(52) (2.560) (1.948) (3.442)
(1.160) (868) - -
(1.160) (868) - -
1.160 3.487 1.160 3.487
1.160 3.487 1.160 3.487
(52) 59 (788) 45

68 9 813 768

16 68 25 813

(52) 59 (788) 45




REC Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A.
Demonstragdes Financeiras em
31 de dezembro

Notas explicativas da administracdo as demonstracoes
financeiras

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Contexto operacional

A REC Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A. ("Companhia™) foi constituida em 25 de
novembro de 2013, na forma de sociedade anénima de capital fechado domiciliada no Brasil. A
sede social da Companhia esta localizada no municipio de Séo Paulo - SP.

A Companhia tem por objeto social: (i) a aquisicao, exploracéo, desenvolvimento, administragéo
e propriedade, direta ou indireta, de Shopping Center localizado no municipio de S&do Paulo,
Estado de Sdo Paulo, e de outros ativos, inclusive participacBes societéarias, direta ou
indiretamente detidas pela Companhia.

Em 31 de dezembro de 2024 a Companhia possui participacdo direta na REC Saphyr Ipiranga.

Em funcdo do cenario econdmico brasileiro, a Companhia optou por reduzir o volume de obras
na Cosmopolitano Shopping (“Empreendimento”) a partir do exercicio de 2019. Com o advento
da Covid e os dois sucessivos anos que se seguiram, em que a atividade de varejo em geral, e de
shopping centers em particular, enfrentou um cenario extremamente desfavoravel, a Companhia,
através de sua investida Rec Saphyr Ipiranga, € em comum acordo com seu sOcio no
Empreendimento, optou por ndo seguir em frente com o mesmo. Essa decisdo foi logo seguida
pela venda do Empreendimento, o que ocorreu em dezembro de 2021. Logo apds a venda do
empreendimento, a Rec Saphyr Ipiranga recebeu notificacdo de exercicio de op¢do de compra das
acOes, por parte do seu socio, na Cosmopolitano Shopping, de forma que ela passou a registar na
conta de investimento os valores a serem recebidos em decorréncia do exercicio dessa opcao e
ndo mais as acdes detidas na Cosmopolitano Shopping. O exercicio da opgdo, notadamente a
discordancia em relagdo ao preco de exercicio dessa opgao, foi seguido pelo inicio de um processo
de arbitragem. Em decorréncia da materializacdo da venda e da instauracdo do processo de
arbitragem, a Administracdo da Companhia optou por atualizar determinadas contas do balanco
patrimonial, e as respectivas notas explicativas, de forma a que as mesmas viessem a refletir um
possivel cenario arbitral. O Litigio foi decidido de forma desfavoravel & Rec Ipiranga de modo
gue, ndo obstante as Partes terem conviccao de que foi ilegal e abusivo o exercicio da opcao de
compra pela CBMCI — que, pode ainda, ser discutido judicialmente — a Rec Ipiranga ficou tolhida
de sua participagcdo na Sociedade Investida e em decorréncia da perda do investimento, o
pagamento da Nota Promisséria ndo foi mais exigida pela CBMCI, pois o direito contratual seria
a Nota Promissoria ou a op¢do de aquisi¢do das acdes. Com isso, a Rec Ipiranga assumiu o crédito
representado pela Nota Promissdria contra a Rec Cosmopolitano que, com o Termo de Acordo
assinado em 18 de outubro de 2023, confessa dever doravante a Rec Ipiranga 0 montante
correspondente a referida Nota Promisséria.

Por ndo ter atividade operacional, a Companhia vem recorrendo a aportes do seu socio para honrar
suas obrigacGes. Ao longo do ano de 2024, isso representou aportes de R$ 88.993 (R$ 87.572 em
2023). A Companhia acredita que os valores oriundos da venda do empreendimento serdo
suficientes para honrar seus compromissos vincendos.



REC Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A.
Demonstragdes Financeiras em
31 de dezembro

Em 2024, o investimento da Companhia estad demonstrado abaixo:

Participacéo - %

2024 2023

REC Saphyr Ipiranga Empreendimento S.A. (controlada) 74 74

REC Saphyr Ipiranga Empreendimentos S.A.

A Companhia tem por objeto social: (i) a aquisi¢do, exploracdo, desenvolvimento, administracdo
e propriedade, direta ou indireta, de Shopping Center localizado no municipio de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, e de outros ativos, inclusive participacdes societérias, direta ou
indiretamente detidas pela Companhia.

Base de preparacao

As demonstragdes financeiras foram preparadas, de acordo com as praticas contébeis adotadas no
Brasil, que incluem as préticas contabeis emanadas da Lei das Sociedades por Acdes - Lei n°
6.404/76 alteradas pela Lei n° 11.638/07 e pela Lei n° 11.941/09 e os pronunciamentos,
orientagdes e instru¢des emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC), deliberados
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e evidenciam todas as informacdes relevantes
préprias das demonstracdes financeiras, e somente elas, as quais estdo consistentes com as
utilizadas pela administracdo na sua gestao.

As demonstracdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos neg6cios. A Administracdo
efetua uma avaliacdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas atividades durante
a elaboracdo das demonstracGes financeiras.

Em conexdo com a preparacdo dessas demonstragbes financeiras, a Administracdo efetuou
analises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das operagdes
da Companhia aqui apresentadas.

A emissdo das demonstracfes financeiras foi autorizada pela Administracdo em 17 de fevereiro
de 2025.



REC Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A.
Demonstragdes Financeiras em
31 de dezembro

Moeda funcional e moeda de apresentacdo

A Companhia ndo realiza operacbes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
econdmico, usando o Real como "moeda funcional™, a qual é também a moeda de apresentacao
das demonstrac@es financeiras.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracgdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por parte
da Administragdo da Companhia. Essas estimativas levaram em consideragdo experiéncias de
eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores objetivos e
subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para a determinacao dos valores adequados
a serem registrados nas demonstracdes financeiras.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacdo a estimativas
contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer
periodos futuros afetados.

Né&o foi identificado o uso de nenhuma estimativa contabil relevante que deva ser mencionada
nesta nota explicativa.

Base de Consolidacéo

Demonstracdes Financeiras consolidadas

As seguintes politicas contdbeis sdo aplicadas na elaboragdo das demonstracdes financeiras
consolidadas.

As demonstrac@es financeiras consolidadas da Companhia, ndo incluem as empresas controladas
em conjunto, de acordo com os CPCs 18 (R2) e 19 (R2), passando a serem contabilizadas na
rubrica Investimentos, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial.

Controladas

Controladas sao todas as entidades nas quais a Companhia tem o poder de determinar as politicas
financeiras e operacionais, e tem a capacidade de auferir beneficios e estar exposta aos riscos de
suas atividades, geralmente acompanhada de uma participacao de mais do que metade dos direitos
a voto (capital votante). A existéncia e o efeito de possiveis direitos a voto atualmente exerciveis
ou conversiveis sdo considerados quando se avalia se a Companhia controla outra entidade. As
controladas sdo integralmente consolidadas a partir da data em que o controle é transferido para
a Companhia. A consolidacao é interrompida a partir da data em que o controle termina.

TransagGes entre companhias, saldos e ganhos néo realizados em transagdes entre controladas e
a Companhia sdo eliminados. Os lucros (prejuizos) nao realizados, quando aplicavel, também sdo
eliminados a menos que a operacdo forneca evidéncias de uma perda (impairment) do ativo
transferido. As politicas contabeis das controladas e controladas em conjunto foram aplicadas de
maneira uniforme e sdo alteradas quando necessario para assegurar a consisténcia com as politicas
adotadas pela Companhia.
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Demonstragdes Financeiras em
31 de dezembro

Transac6es com participagdes de ndo controladores

A Companhia trata as transa¢es com participac6es de ndo controladores como transacdes com
proprietarios de ativo. Para as compras de participacdes de ndo controladores, a diferenca entre
qualquer contraprestacdo paga e a parcela adquirida do valor contabil dos ativos liquidos da
controlada é registrada no patriménio liquido. Os ganhos ou perdas sobre alienacBes para
participacdes de ndo controladores também sdo registrados diretamente no patrimonio liquido, na
conta "Ajustes de avaliagdo patrimonial”.

Quando a Controladora deixa de ter controle, qualquer participacdo retida na entidade é
remensurada ao seu valor justo, sendo a mudancga no valor contébil reconhecida no resultado. O
valor justo € o valor contabil inicial para subsequente contabilizacdo da participacéo retida em
uma controlada, uma controlada em conjunto ou um ativo financeiro. Além disso, quaisquer
valores previamente reconhecidos em outros resultados abrangentes relativos aquela entidade séo
contabilizados como se a Companhia tivesse alienado diretamente o0s ativos ou passivos
relacionados. Isso significa que os valores reconhecidos previamente em outros resultados
abrangentes s&o reclassificados para o resultado.

Demonstracdes financeiras individuais

Nas demonstragdes financeiras individuais a controlada é contabilizada pelo método de
equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes sdo feitos tanto nas demonstracBes financeiras
individuais quanto nas demonstracdes financeiras consolidadas para chegar ao mesmo resultado
e patriménio liquido atribuivel aos acionistas da Companhia.

Base de mensuracao

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia, foram elaboradas
considerando o custo histérico como base de valor, exceto as aplica¢Oes financeiras, classificadas
como caixa e equivalentes de caixa, que sdo mensuradas pelo valor justo.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparagdo destas demonstragdes financeiras,
individuais e consolidadas estdo descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo
consistente no periodo apresentado, salvo disposi¢do em contrério.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para pagamento de obrigacGes de curto prazo
e ndo para fins de investimento ou outros propositos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente
conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo
risco (que seja insignificante) de variacdo no valor justo de mercado. Considerando a natureza
dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem diferencas significativas entre o seu valor
contabil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de juros até a data do balanco.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie e contas bancarias.
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Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Companhia compreendem os caixas e equivalentes de
caixa, contas a receber e a pagar e debéntures.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados conforme
descrevemos a seguir:

A Companhia classifica ativos e passivos financeiros ndo derivativos na seguinte categoria:

() Ativos financeiros ao custo amortizado

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condicdes a
seguir e ndo for designado como mensurado ao VJR:

e E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e

e  Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos
somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando os
direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Empresa transfere
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo ou quando a Empresa nao
transfere nem retém substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo,
mas transfere o controle sobre o ativo.

(if)  Ativos financeiros ao valor justo

Um instrumento € classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido
para negociacéo, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Companhia gerencia esses investimentos e toma decisfes de compra e venda com base
em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco.
Apbs reconhecimento inicial, custos de transacdo atribuiveis sdo reconhecidos nos
resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do
resultado sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes sdo reconhecidas no resultado.

(iif)  Passivos financeiros ao custo amortizado

Os outros passivos financeiros, incluindo empréstimos, financiamentos, fornecedores,
e outras contas a pagar, sdo inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos
custos da transacdo. Passivos financeiros sujeitos a juros sd@o mensurados
subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos.
Ganhos e perdas sdo reconhecidos na demonstra¢do do resultado no momento da baixa
dos passivos, bem como durante o processo de amortizacdo pelo método da taxa de
juros efetivos.
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Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigacdo for revogada,
cancelada ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante
com termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracdo é tratada como baixa do
passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos
correspondentes valores contabeis reconhecida na demonstragdo do resultado.

Reducao ao valor recuperavel (Impairment)
Instrumentos financeiros e ativos contratuais.

A Companhia reconhece provisdes para perdas esperadas de crédito sobre:
- Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado; e
- Ativos de contrato.

A Companhia mensura a provisao para perda em um montante igual a perda de crédito esperada
para a vida inteira conforme mencionado na nota 7.5.

Perda por reducédo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

A Administragdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor contabil
liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel.
Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, é
constituida provisdo para desvalorizagdo, ajustando o valor contabil ao valor recuperavel. Essas
perdas sdo langadas ao resultado do exercicio quando identificadas.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacGes a pagar por bens e servicos que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar Sao
apresentadas como passivo ndo circulante.

Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo
amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)
Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios

econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.
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Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacao
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagfes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sao registradas tendo
como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidacéo é
provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulantes.

Provisoes

As provisdes e a¢des judiciais (trabalhistas, civeis e tributarias) sdo reconhecidas quando: (i) a
Companhia tem uma obrigacdo presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados; (ii) € provavel que uma saida de recursos seja necessaria para
liquidar a obrigacéo; e (iii) o valor tiver sido estimado com seguranca.

Quando houver uma série de obrigagdes similares, a probabilidade de liquida-las é determinada,
levando-se em consideracéo a classe de obriga¢cGes como um todo. Uma provisao € reconhecida
mesmo que a probabilidade de liquidag&o relacionada com qualquer item individual incluido na
mesma classe de obrigacGes seja pequena.

As provisbes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liguidar a obrigacdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliacGes atuais de
mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagdo. O aumento da
obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 com 0 apoio de seus assessores juridicos, a Companhia ndo
identificou a necessidade de constituir provisao para demandas administrativas e judiciais.

Adiantamentos para futuro aumento de capital

Adiantamentos para futuro aumento de capital sdo classificados no patrimdnio liquido visto que
a Companhia ndo possui expectativa de cancelamento ou devolucdo dos valores. Os valores
aportados pelos acionistas sdo registrados como adiantamentos para futuro aumento de capital no
Patrimébnio Liquido, sendo posteriormente transformados em capital social, através de atos
societarios. Os termos de conversdo consideram um valor fixo de adiantamento por uma
quantidade fixa de agdes.

Demonstracdes dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo apresentadas
de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2), - Demonstracdo dos Fluxos de Caixa,
emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

Apuracao de resultado

As receitas e despesas sao reconhecidas com base no regime de competéncia.
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Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Depdsitos bancarios 16 68 25 72
Aplicagdes em operagdes compromissadas (a) - - - 741
16 68 25 813
(a) Referem-se a caixa, saldos bancarios e aplicag@es financeiras em Certificados de Depdsito Bancario (CDB)

e operagOes compromissadas lastreadas em debéntures, que sdo remunerados a taxas que se aproximam da variagéo do
CDI (variam entre 75% e 100%) e para as quais inexistem penalidades ou quaisquer outras restricdes para seu resgate
imediato, além do direito de exigir a recompra a qualquer momento.

Outras contas a receber

Em 2023, conforme NE 1, a decisdo do Litigio com a CMBCI foi desfavoravel a Rec Ipiranga,
baixando efetivamente o contas a receber da Companhia, que atualizado era de R$ 67.042.

Ainda em 2023, a Rec Cosmo pagou um adiantamento por conta em ordem do seu investidor HSI
IV Fundo de Investimentos em Participagdes, no montante de R$ 2.500.

Investimentos

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o saldo de investimentos da controladora é representado pela
participacdo de 74% que a Companhia possui na sua controlada direta REC Saphyr Ipiranga
Empreendimentos S.A.

Investida direta

Composigéo do saldo

2024 2023
Capital social 65.991 65.991
Prejuizo acumulado (82.923) (81.078)
Passivo a descoberto da controlada (16.932) (15.087)
Participacéo 74% 74%
Investimento Rec Saphyr Ipiranga (12.530) (11.164)
Adiantamento para futuro aumento de capital 79.504 78.344
Total do Investimento 66.974 67.180
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Movimentacéo dos investimentos na controlada:

REC Saphyr Ipiranga Empreendimentos S.A

Em 31 de dezembro de 2022 67.600
Adiantamento para futuro aumento de capital 868
Resultado de equivaléncia patrimonial (1.288)
Em 31 de dezembro de 2023 67.180
Adiantamento para futuro aumento de capital 1.160
Resultado de equivaléncia patrimonial (1.366)
Em 31 de dezembro de 2024 66.974

Partes Relacionadas

11.1 Contratos de Mutuo

Abaixo segue a composicao da conta do matuo a pagar:

Em 2024:
Dqta_ Mutuante Mutuério Bruto Valor Liquido Vencimento
Empréstimo Pago
01/08/2019 Rec Saphyr Ciane Rec Saphyr 95 - 95 Indeterminado
Cosmopolitano
08/08/2019  Rec Saphyr Ciane CREC Saphyr 154 - 154 Indeterminado
osmopolitano
Em 2023:
Dqta_ Mutuante Mutuério Bruto Valor Liquido Vencimento
Empréstimo Pago
. Rec Saphyr .
01/08/2019 Rec Saphyr Ciane Cosmopolitano 95 - 95 Indeterminado
08/08/2019  Rec Saphyr Ciane . Re¢ Saphyr 154 - 154 Indeterminado

Cosmopolitano

Os mutuos foram feitos para a manutencao e operacao das despesas da Companhia e suas investidas
diretas e indiretas.

11.2 Remuneracéo dos administradores

Durante o exercicio ndo houve remuneracdo aos diretores e administradores da Companbhia.
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Nota promisséria a pagar

Refere-se a nota promissoria pro-soluto, com vencimento a vista, emitida pela Companhia em favor
da Cosmopolitano Shopping, no valor de R$23.000, conferida ao capital social desta Gltima em 28
de maio de 2015 pela sua investida REC Saphyr Ipiranga, conforme descrito na nota 4.
Adicionalmente, as premissas citadas no acordo de acionistas assinado entre as partes, indicavam
a existéncia de duas condigdes para execucdo da nota promissoria: (a) que a construcdo da obra
atinja 70%; e (b) em caso de inadimplemento da HSI 1V Fundo de Investimentos em Participa¢bes
(HSI) com relagédo ao cronograma acordado entre as partes.

Tendo em vista a instauracdo de procedimento arbitral (n® 26784/PFF perante a CCI — Camara de
Comércio Internacional) que se seguiu ao exercicio da op¢do de compra das acbes da
Cosmopolitano Shopping, a Administracdo optou por atualizar o valor da nota promissoria
fazendo, desta forma, refletir, no balanco patrimonial, e respectivas notas explicativas, um
resultado possivel do processo de arbitragem.

Em 17 de outubro de 2023 a decisdo do procedimento arbitral foi desfavoravel 4 Rec Ipiranga,
visto ao ndo pagamento da Nota Promissoria. A Rec Ipiranga ficou tolhida de sua participacdo na
Sociedade Investida. Com isso, a Rec Ipiranga assume o credito representado pela Nota
Promissdria contra a Rec Cosmopolitano que, com o Termo de Acordo assinado em 18 de outubro
de 2023, confessa dever doravante a Rec Ipiranga o0 montante correspondente a referida Nota
Promisséria. Em 31 de dezembro de 2024 a Nota Promissoria totaliza R$ 62.546.

Patrimonio liquido
Capital social

Em 31 de dezembro de 2023 o capital social da Companhia de R$87.227 (R$ 83.160 em 2023),
esta representado por 87.227.223 (83.160.223 em 31 de dezembro de 2023) ag¢bes ordinérias
nominativas e sem valor nominal, distribuidas conforme segue:

2023 2022
HSI 1V Fundo de Investimentos em Participacdes 87.227.223 83.160.223

Em 29 de abril de 2024, a Companhia aumento seu para R$ 87.227.223,00, configurando um
aumento no montante de R$ 1.452.000,00, mediante a emissao de 1.452.000 agdes ordinarias de
emissdo da Companhia, totalmente subscrito e integralizado por seu acionista.

Em 8 de fevereiro de 2024, a Companhia aumento seu para R$ 85.775.223, configurando um
aumento no montante de R$ 2.615.000,00, mediante a emissao de 2.615.000 a¢des ordinarias de
emissdo da Companhia, totalmente subscrito e integralizado por seu acionista.

Em 20 de abril de 2023, a Companhia aumento seu para R$ 83.160.223,00, configurando um

aumento no montante de R$ 3.597.000,00, mediante a emissdo de 3.597.000 acBes ordinarias de
emissdo da Companhia, totalmente subscrito e integralizado por seu acionista.

15



14

15

16

REC Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A.
Demonstragdes Financeiras em
31 de dezembro

Adiantamentos para futuro aumento de capital

Séo representados por recursos obtidos, que serdo utilizados em futura integralizagéo de capital,
no valor total de R$ 60 em 31 de dezembro de 2024 (2.967 em 31 de dezembro de 2023). Os
recursos foram aportados pelo acionista HSI IV Fundo de Investimentos em Participages e serdo
convertidos em ac6es ordinarias durante o exercicio de 2025.

Despesas gerais e administrativas

Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023
Contabilidade e auditoria (52) (59) (105) (110)
Servigos advocaticios (6) 1) (1.808) (918)
Servigos de informética 2 o) 4 @
Publicagdes 3) 2 ?3) (5)
(63) (64) (1.920) (1.037)

Outras receitas e (despesas) operacionais

Consolidado
2024 2023
Baixa de investimento (i) - (63.382)
Constituigdo de contas a receber (i) - 62.546
Baixa de saldo indevido em fornecedores 57 -
57 (836)

(i) Devido opcdo de compra exercida pelos acionistas, a Investida direta Rec Saphyr Ipiranga
baixou o investimento e reconheceu o direito de recebimento em suas contas a receber,
conforme Nota explicativa 10. Devido a decisdo desfavoravel do procedimento de
arbitragem, a Rec Ipiranga baixou a totalidade do seu contas a receber e constitui o direto de
receber da Nota Promissoria, conforme Termo de Acordo.

Resultado financeiro

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
Rendimento de aplicacdo financeira 9 1 22 72
Tota receitas financeiras 9 1 22 72
Tarifas bancarias ) - ?3) 3)
Atualizacdo monetéria da nota promissoria (i) - (10.601) - (10.601)
Total despesas financeiras 2) (10.601) ?3) (10.604)
Resultado financeiro (7) (10.600) (19) (10.532)

(i) Conforme Nota explicativa 12
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Imposto de renda e contribuicao social

Conciliacdo da aliquota de imposto efetiva

2024

2023

Controladora
Prejuizo antes do imposto de renda e da

e X (1.365)
contribuicdo social

Aliquota nominal - % 34%
Impostos - nominais 464
Efeitos tributérios sobre:

Resultado de equivaléncia patrimonial (464)

Diferencas temporarias para as quais ndo

foram constituidos IR/CSLL diferido -
Prejuizo fiscal do exercicio para o qual

n&o foi constituido ativo fiscal diferido

Consolidado

(1.845)
34%

627

Controladora
(11.952)
34%

4.064

(438)

(3.604)

(22)

Consolidado
(12.406)
34%

4.218

(3.604)

(614)

Despesa de imposto de renda e
contribuicdo social

A Companhia ndo registra IRPJ e CSLL diferido ativo sobre prejuizo fiscal e base negativa e
outras diferencas temporarias, por falta de perspectiva de realizacdo. Em 31 de dezembro de 2024
a base de prejuizo fiscal da REC Saphyr Cosmopolitano era de R$ 57 (R$ 1.003 em 2023).

Instrumentos financeiros

Classificagéo dos instrumentos financeiros

Classificagédo contabil e valores justos

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e os valores justos dos ativos e passivos
financeiros, incluindo os seus niveis na hierarquia do valor justo. N&o inclui informacdes sobre o
valor justo dos ativos e passivos financeiros ndo mensurados ao valor justo, se o valor contabil é

uma aproximagcdo razoavel do valor justo.

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 8) 16 68 25 72
Aplicagdes em opera¢des compromissadas - - - 741
Passivos financeiros
Fornecedores 13 64 28 109
Outras obrigagdes - - - -
Notas promissoria a pagar (Nota 12) 62.546 62.546 - -
Contratos de Mdtuo (Nota 11) 249 249 249 249
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(b) Mensuracéo do valor justo

(i)

Técnicas de avaliagdo de inputs significativos ndo observaveis

Outros passivos financeiros Fluxos de caixa descontados: O modelo de
avaliacdo considera o valor presente do
pagamento

esperado.

(ii) Transferéncia entre niveis

(©)

(i)

A Companhia ndo efetuou nenhuma transferéncia entre os niveis hierarquicos durante o exercicio
de 2024.

Gerenciamento de riscos financeiros
A Companhia possui exposi¢do para 0s seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros:

— Risco de crédito;
— Risco de liquidez; e
— Risco de mercado

A Administracdo tem a responsabilidade global sobre o estabelecimento e supervisao da estrutura
de gerenciamento de Risco da Companhia.

Risco de crédito

Risco de crédito é o risco da Companhia incorrer em perdas financeiras caso um cliente ou uma
contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigacdes contratuais.

Esse risco é principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de instrumentos
financeiros da Companhia.

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a
Companhia.

Para minimizar esse risco, ja na fase de cotacdo dos contratos de locagdo, os clientes sdo
submetidos a rigorosa andlise qualitativa. Adicionalmente, quando aplicavel, os locatarios estdo
garantidos por retengdes, coobrigacdo dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade
do fluxo de caixa, adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espaco para futuras
novas locagoes, prevista mesmo na hipotese de inadimpléncia dos devedores.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢cdo maxima do crédito. A exposicao
méaxima do risco do crédito na data das demonstracées financeiras foi:
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Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022

Caixa e Equivalentes de caixa (Nota 8) 16 68 25 813

A Companhia possui ‘Caixa e equivalentes de caixa’ em bancos e instituicdes Financeiras de
primeira linha, e por isso, considera que tém baixo risco de crédito com base nos
ratings de crédito externos das contrapartes.

Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco de que a Companhia ird encontrar dificuldades em cumprir as
obrigacBes associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos em
caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracéo da liquidez é
de garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigacfes no vencimento, tanto em condi¢cdes normais como de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputagdo da Companhia.

A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de vencimento,
correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do
vencimento.

Controladora

Valor Contabil Valor Nominal
Menos Mais Menos Mais
de 1ano de 1ano de 1ano de 1ano
Em 31 de Dezembro de 2024
Fornecedores 70 - 70 -
Nota promissoria a pagar (Nota 12) - 62.546 - 62.546
Contratos de Mdtuo (Nota 11) - 249 - 249
Em 31 de Dezembro de 2023
Fornecedores 13 - 13 -
Nota promissoria a pagar (Nota 12) - 62546 - 52.546
Contratos de Mdtuo (Nota 11) - 249 - 249
Consolidado
Valor Contabil Valor Nominal
Menos Mais Menos Mais
de 1 ano de 1 ano de 1ano de 1 ano
Em 31 de Dezembro de 2024
Fornecedores 28 - 28 -
Contratos de Matuo (Nota 11) - 249 - 249
Em 31 de Dezembro de 2023
Fornecedores 109 - 109 -
Contratos de Mdtuo (Nota 11) - 249 - 249
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Risco de mercado

Risco de mercado é o risco de que alteragBes nos pre¢os de mercado - tais como taxas de cambio,
taxas de juros e pregos de acOes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de seus
instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e controlar
as exposicdes a riscos de mercado, dentro de parametros aceitaveis, € a0 mesmo tempo otimizar
0 retorno.

Todas essas operagdes sdo conduzidas dentro das orientacGes estabelecidas pela Administracéo
da Companhia.

) Risco de cambio
A Companhia ndo possui operagdes em moeda diferente do real.
(iv.ii) Risco de taxa de juros

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, a companhia ndo possui valor justo para instrumentos
financeiros remunerados a uma taxa de juros.

Provisoes, ativos e passivos contingentes
A administracdo da Companhia ndo tem conhecimento de provisao a ser registrada ou ativo ou
passivo contingente a ser divulgado em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

Eventos Subsequentes
Até a presente data ndo houve eventos subsequentes na Companhia.

Bruno Sampaio Greve
Diretor

Rodrigo Zambelli
Contador
CRC SP-257480/0-2
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