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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Administradores e Acionistas
Idea Capote Par Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstracgoes financeiras da Idea Capote Par Empreendimentos Imobiliarios S.A.
("Companhia"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas
demonstracoes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Idea Capote Par Empreendimentos
Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras". Somos independentes
em relacdo 2 Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Responsabilidades da administracio e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administra¢do da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracées
financeiras livres de distorc¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracgoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstracoes financeiras, a nao ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela administracdo da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracdo das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorc¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nio uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As
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distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracgoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgio de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsifica¢cdo, omissio ou representacgoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

+ Concluimos sobre a adequacgio do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em relagio a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar aten¢ado em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condicbes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacio geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se essas demonstragoes financeiras representam as correspondentes transagoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagido adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 11 de fevereiro de 2025
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Balango patrimonial em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo Nota explicativa
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4
Contas a receber

Imbveis a comercializar 5

Outros Créditos
Tributos a recuperar
Total dos ativo circulante

Total do ativo

2024 2023
19.554 10.732
13.296 -

173.022 142.595
5.245 7.814
912 305
212.029 161.446
212.029 161.446

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo e Patriménio Liquido Nota explicativa
Circulante

Emprestimos e financiamentos 6
Fornecedores

Tributos e contribuicdes

Tributos e contribui¢des diferidos

Provisdo para garantia

Total dos passivo circulante

Nao Circulante
Emprestimos e financiamentos 6
Total dos passivo ndo circulante

Patrimonio liquido

Capital social 8.a
Capital a integralizar 8.b
Prejuizos acumulados

Total do patrimonio liquido

Total do passivo e do patrimonio liquido

2024 2023
14.710 -
6.364 4.844
158 259
1.278 85
306 130
22.816 5.318
68.623 27.184
68.623 27.184
167.000 167.000
(32.043) (35.360)
(14.367) (2.696)
120.590 128.944
212.029 161.446
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Demonstracao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

Nota
explicativa
2024 2023
Receitas operacionais liquidas 25.474 2.053
Custo dos imoveis vendidos (29.087) (1.463)
Lucro (prejuizo) bruto (3.613) 590
Comerciais 9 (415) ?3)
Gerais e administrativas 9 (746) (25)
Tributarias 9 (417) (67)
Outras receitas ou despesas operacionais 9 (305) (15)
Lucro (prejuizo) operacional antes do resultado financeiro (5.496) 480
Resultado financeiro
Receitas financeiras 10 973 731
Despesas financeiras 10 (6.356) (1.174)
(5.383) (443)
Resultado antes do Imposto de Renda e Contribui¢do Social (10.879) 37
Imposto de renda e contribuicéo social corrente (138) (68)
Imposto de renda e contribuicao social diferido (654) (40)
Prejuizo do exercicio (11.671) (71)
Prejuizo por agédo 0,07) (0,0004)

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstracao do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

2024 2023
Prejuizo do exercicio (11.671) (71)
Outros resultados abrangentes - -
Total dos resultados abrangentes (11.671) (71)

As notas explicativas da administracdo séo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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Demonstracédo das mutag6es do patriménio liquido

(Valores expressos em milhares de reais)

Nota explicativa
Saldo em 31 de dezembro de 2022

Integralizagdo de capital 8
Prejuizo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Integralizagdo de capital 8
Prejuizo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Capital social

Total do

Capital Capital Prejuizos patriménio

subscrito a integralizar acumulados liquido
167.000 (75.570) (2.625) 88.805
40.210 - 40.210

- - (71) (71)
167.000 (35.360) (2.696) 128.944
3.317 - 3.317

- - (11.671) (11.671)
167.000 (32.043) (14.367) 120.590

As notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstracao do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Custo de transacéo

VariagOes nas contas de ativo e passivo
Contas a receber
Imdveis a comercializar
Outros Créditos
Tributos a recuperar
Fornecedores
Tributos e contribuicfes
Tributos e contribuictes diferidos
Provisdo de garantia

Caixa consumido nas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Emprestimos e financiamentos
Amortizagdo de empréstimos
Aporte de capital dos acionistas

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamentos

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

2024 2023
(11.671) (71)
52 -
(13.296)
(30.427) (55.073)
2.569 (7.814)
(607) (223)
1.520 3.861
(101) 202
1.193 85
176 130
(50.592) (58.903)
57.882 27.184
(1.785) -
3.317 40.210
59.414 67.394
8.822 8.491
10.732 2.241
19.554 10.732
8.822 8.491

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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Idea Capote Par Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2024

Notas explicativas da administracdo as demonstracoes
financeiras

(Em expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional
A REC 2019 VI Empreendimentos E Participagdes S.A. (“Companhia”) foi constituida em 13
de novembro de 2019, na forma de sociedade an6nima de capital fechado domiciliada na Rua
Natingui, 442 — Sala 8, na cidade de Sdo Paulo, Brasil, tendo iniciado suas atividades
operacionais em 06 de outubro de 2020.

A Companhia tem como objeto social: (i) empreendimentos imobilidrios, administragdo por
conta prépria de bens imdveis; (ii) a participacdo em outras sociedades civis ou comerciais,
como socia, acionista ou quotista (holding).

A Companhia ira construir um empreendimento misto (Residencial e Comercial) ho municipio
de S&o Paulo para exploracdo comercial, ou seja, locacdo e também venda (residencial). O
montante esperado de custo € de R$ 108.000 (cento e oito milhdes de reais) com previsdo de
concluséo em marco de 2025.

A Companhia conta com o suporte financeiro de seu acionista controlador por meio de
aumentos de capital social para fornecer 0s recursos necessarios para a continuidade de suas
atividades operacionais, entre outras: (a) o pagamento de fornecedores e (b) os dispéndios
futuros necessarios para a continuidade da Companbhia.

Base de preparacéo
Declaracéo de conformidade (com relacdo as normas do CPC)

As demonstrages financeiras foram preparadas, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, que incluem as préticas contébeis emanadas da Lei das Sociedades por Acdes - Lei
n° 6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e os pronunciamentos,
orientacdes e instrucbes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC),
deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e evidenciam todas as
informacdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, as quais estao
consistentes com as utilizadas pela administragdo na sua gestéo.

As demonstracdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negocios. A
Administracio efetua uma avaliacdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas
atividades durante a elaboracdo das demonstracdes financeiras.

A Administracdo autorizou a concluséo da preparagédo destas demonstragdes financeiras em
11 de fevereiro de 2025.

a. Base de mensuracgao
As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de
valor, ajustadas para refletir os ativos financeiros avaliados ao valor justo.
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b.  Moeda funcional e moeda de apresentacao
A Companhia ndo realiza opera¢cdes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
econdmico, usando o Real como "moeda funcional”, a qual é também a moeda de apresentacédo
das demonstracdes financeiras.

3 Resumo das principais politicas contabeis
As principais politicas contébeis aplicadas na preparacdo destas demonstragdes financeiras
estdo descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no periodo
apresentado, salvo disposi¢do em contrério.

3.1 Caixa e equivalentes de Caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para o propdsito de pagamento de obrigacdes
de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propdsitos.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancérias, depdsitos a vista
e outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobiliarios com vencimento original de 90
dias da data de contratacdo ou periodo menor. As aplicagdes financeiras compromissadas estao
incluidas em equivalentes de caixa.

3.2 Imoveis a comercializar
Imoveis a comercializar inclui o custo de aquisicdo do terreno para a construcdo de unidade
imobiliaria para posterior comercializacdo, 0 registro estd apresentado por seu valor de
aquisicao.
Os encargos financeiros de contas a pagar para aquisi¢ao de terrenos e os diretamente associados
ao financiamento da construcdo, sdo capitalizados e registrados aos estoques de imoveis a
comercializar,

3.3 Instrumentos financeiros
Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados
conforme descrevemos a seguir:

A Companhia classifica ativos e passivos financeiros ndo derivativos na seguinte categoria:

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balango
patrimonial quando, e somente quando, A Companhia tenha atualmente um direito legalmente
executavel de compensar os valores e tenha a intencao de liquida-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

(i)  Ativos financeiros

Custo amortizado

Um ativo financeiro € mensurado como custo amortizado se atender ambas as condigdes a sequir
e ndo for designado como mensurado pelo valor justo por meio do resultado:

- ¢ mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e

- seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.
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(i) Passivos financeiros

Custo amortizado

Os outros passivos financeiros, incluindo fornecedores e tributos e contribuicbes, sdo
inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos da transacdo. Passivos
financeiros sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado,
utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sdo reconhecidos na
demonstracdo do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo
de amortizagdo pelo método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigacdo for revogada,
cancelada ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com
termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracdo é tratada como baixa do passivo
original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores
contabeis reconhecido na demonstracéo do resultado.

(i)  Ativos e passivos financeiros ndo derivativos - reconhecimento e
desreconhecimento
Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos na data da negocia¢do quando a Companhia
se tornar parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos ao recebimento dos
fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transacdo na qual
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro séo
transferidos. Qualquer participacdo que seja criada ou retida pela Companhia em tais ativos
financeiros transferidos, é reconhecida como um ativo ou passivo separado.

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacao contratual € retirada,
cancelada ou expirada.

(iv)  Impairment de ativos financeiros

A Companhia avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros estd deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia
objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o
reconhecimento inicial dos ativos (um "evento de perda™) e aquele evento (ou eventos) de
perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de
ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confiavel.

O montante da perda por impairment € mensurada como a diferenca entre o valor contébil dos
ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de
crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos
ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na
demonstracao do resultado.
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Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacGes a pagar por bens e servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negécios, sendo classificados como passivo circulante.

Tributos e contribuicdes (passivo circulante)

Um passivo é reconhecido no balan¢o patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacéao
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdbmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variacdes monetérias ou cambiais incorridos. As provisfes sdo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os passivos sdo classificados como circulantes quando sua liquidacao é provavel que ocorra
nos préximos 12 meses.

Imposto de renda e contribuicgéo social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculados com base no lucro real. Os tributos
sobre a renda sdo reconhecidos na demonstracdo do resultado, exceto na proporgdo em que
estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido. Nesse caso,
o tributo também é reconhecido no patriménio liquido.

O encargo de imposto de renda e contribui¢do social corrente é calculado com base nas leis
tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco. A
Administracdo avalia, periodicamente, as posi¢des assumidas pela Companhia nas obrigacdes
acessorias com relacdo as situagdes em que a regulamentacgdo fiscal aplicavel d& margem a
interpretacdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de
pagamento as autoridades fiscais.

Apuracéao do resultado
As receitas e despesas sao reconhecidas com base no regime de competéncia.

Demonstracao dos fluxos de caixa

A demonstragdo dos fluxos de caixa foi preparada pelo método indireto e esta apresentadas de
acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2), - Demonstracdo dos Fluxos de Caixa,
emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

4 Caixa e equivalentes de caixa

2024 2023

Depdsitos bancérios de curto prazo 2.983 1.944
Aplicagdes financeiras (a) 16.571 8.788
19.554 10.732

@) Referem-se a aplicagdes financeiras de curto prazo, em titulos privados de Certificados de Deposito Bancario

(CDB), de liquidez imediata, necessarias para a manutencéao da atividade operacional da Companhia que sdo
remunerados a taxa de 100% do CDI.
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5 Imdveis a comercializar

2024 2023
Custo do terreno 52.488 52.488
Im6vel em andamento 118.421 87.994
Juros e despesas capitalizados 2.113 2.113

173.022 142.595

A Companhia, possui 2 terrenos, inscritos no 13° Oficial de Registro de Imdveis de Séo Paulo,
sob as matriculas 46.561, 58.463, 28.184 e 72.547, adquiridos para o desenvolvimento de
edificios residenciais de alto padrdo por meio de incorporagdo imobiliaria. O saldo de iméveis
a comercializar corresponde ao preco de aquisicdo do terreno, mais ITBI e encargos
financeiros capitalizados decorrentes dos juros incorridos sobre o contas a pagar para a
aquisicao dos terrenos.

Em 2024, foram incorridos determinados custos de viabiliza¢do para a aquisi¢éo e construcdo
dos imdveis a comercializar no montante de R$ 30.427 (R$ 55.073 em 2023).

O empreendimento imobiliario tem previsdo para conclusao de obra em marco de 2025, e com
previsdo de custo total de R$ 108.000 (cento e oito milhdes de reais).

6 Empréstimos

Em novembro de 2022 a empresa firmou contratos de empréstimos junto ao banco Bradesco
com vigéncia até setembro de 2032 no valor total de R$ 90.720. O saldo liberado até
dezembro de 2024 fio no valor de R$ 83.927, restando o saldo de R$ 6.793 a liberar.

Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigacGes contratuais ou legais, o devedor aliena ao credor, em
carater fiduciario, objeto do financiamento identificado como a propriedade para
investimento, nos termos e para efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei namero 9.514, de

20.11.1997.
Banco Taxa ao ano Vencimento Principal 2024 2023

Banco Bradesco 9,51% a 12,65% 25/09/2032 90.720 84.032 27.184
Custo (je (699) )

transagao
83.333 27.184
Circulante 14.866 -
Custos captacéo (156) -
Total circulante 14.710 -
Na&o circulante 69.166 27.184
Custos captacéo (543) -
Total nado circulante 68.623 27.184
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a. Conciliagdo da movimentagdo patrimonial com os fluxos de caixa das
atividades de financiamento

2024 2023
Saldo inicial 27.184 27.184
Financiamento
Liberagdo de empréstimo 57.882 27.184
Amortizacdo juros (1.785) -
Amortizagéo Custo Transacéo 52 -
Total das variagdes no fluxo de caixa de financiamento
56.149 27.184
Saldo final 83.333 27.184
Circulante 14.710 -
N&o circulante 68.623 27.184

7 Partes Relacionadas
A Companhia ndo efetuou transacGes com partes relacionadas no decorrer do exercicio de
2024 bem como, ndo houve remuneragéo aos diretores da Companhia.

8 Patrimoénio liquido
a. Capital social
Em 31 de dezembro de 2024, o capital social de R$ 167.000 (R$ 167.000 em 2023) é
representado por 167.000.000 (167.000.000 em 2023) a¢des ordinarias sem valor nominal.
Quantidade de acBes ON %

HSI RE Special Account Il LP 159.485.000 95,5%
Idea Zarvos Planejamento Imobiliarios Ltda 7.515.000 4,5%

167.000.000  100%

b. Capital a integralizar

Os acionistas se comprometem a integralizar o capital em moeda corrente nacional, através
de transferéncia eletrbnica em até 24 meses a partir da data da Assembleia. Em 31 de
dezembro de 2024, o saldo de capital a integralizar é de R$ 32.043 (R$ 35.360 em 2023). Em
2024 foram integralizados R$ 3.317 (40.210 em 2023).
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9 Despesas gerais e administrativas e tributarias

2024 2023
Servigos advocaticios 11 -
Servigos fiscais, contabeis e afins 18 22
Servicos de informatica 25 -
IPTU 384 -
Emolumentos 1 3
RET 1 66
Marketing e Divulgacdo 672 -
Multas S/ Impostos 32
Despesas comerciais e vendas 415 3
Provisdo para garantias 291 15
Despesas indedutiveis 19 -
Outras despesas 14 -

1.883 110

Em 2024, com o avanco das obras, a Companhia investiu em marketing e propaganda na
divulgacdo do empreendimento imobiliario, e passou a assumir custas de IPTU do
exercicio.

10 Resultado financeiro

2024 2023
Rendimento aplicacdo financeira 950 730
Juros selic 21 9
Desconto obtido 2 -
Impostos s/ receita financeira - -8
Total receitas financeiras 973 731
Despesa com IOF (835) (717)
Despesas Bancérias ?3) (4)
Custo de transacdo (52) -
Juros de Evolugdo de Obra (i) (5.466) (453)
Total despesas financeiras (6.356) (1.174)
Resultado Financeiro, liquido (5.383) (443)

(i) % cobrado pela instituicdo financeira durante o periodo de construcdo do empreendimento
imobiliario com o objetivo de garantir que o mesmo seja finalizado dentro do prazo
acordado.
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11 Instrumentos financeiros

A Administracdo da Companhia determina a classificacdo dos seus ativos e passivos financeiros
ndo derivativos no momento do seu reconhecimento inicial de acordo com o modelo de negécio
no qual o ativo é gerenciado e suas respectivas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais,
presentes no CPC 48. Os passivos financeiros sdo mensurados de acordo com sua natureza e
finalidade.

a. Hierarqguia de valor justo
Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da seguinte
forma.

e  Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

e Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que séo observaveis para o ativo
ou passivo, diretamente (precgos) ou indiretamente (derivado de precos).

e  Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo séo baseados em dados observaveis de mercado
(inputs ndo observéaveis).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final do
periodo das demonstragdes financeiras em que ocorreram as mudangas.

Demonstramos abaixo os valores justos dos ativos e passivos financeiros, os quais estdo todos
classificados no “Nivel 1” de hierarquia do valor justo versus os saldos contabeis:

e  Caixa e equivalente de caixa (nota explicativa 4)

b. Instrumentos financeiro por categoria

2024 2023
Passivos financeiros mensurados ao custo amortizado
Fornecedores (Nota 6) 6.364 4.844
Obrigac0es Fiscais (Nota 7) 158 259
Empréstimos (Nota 8) 83.333 27.184

c.  Instrumentos financeiros derivativos
A Companhia ndo designa derivativos (swaps de taxa de juros) como instrumentos de protecdo
sob um modelo de contabilidade de hedge de valor justo nos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2024 e 2023 e ndo possui saldos em aberto referentes a esses instrumentos nessas datas.
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d.  Valor justo dos instrumentos financeiros
A Companhia nédo divulgou os valores justos para instrumentos financeiros, uma vez que apenas
os valores de aplicagdes financeiras sdo proximos dos valores justos. Pois, 0s demais instrumentos
0s valores s&o marcados a curva.

12 Gestao de riscos
Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia ndo s&o identificados nas suas operagoes, e
outros sdo minimizados pela adogdo de mecanismos de protecdo e controle, conforme exposto a
seguir:

a.  Risco de taxa de juros
A Companhia realizou uma analise em seus instrumentos financeiros, com objetivo de ilustrar sua
sensibilidade a mudancas em varidveis de mercado e em 31 de dezembro de 2024 e 2023 n&o foi
identificado nenhum apontamento.

b.  Risco de liquidez
Risco de liquidez é o risco de que a Companhia ird encontrar dificuldades em cumprir as
obrigacOes associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos em
caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracdo da liquidez é
de garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigacdes no vencimento, tanto em condigdes normais como de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputacdo da Companhia.

A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de vencimento,
correspondentes ao periodo remanescente no balan¢o patrimonial até a data contratual do
vencimento.

Menos Mais

delano delano

Em 31 de dezembro de 2024

Fornecedores 6.364 -
Empréstimos 14.710 68.623
Menos Mais

delano delano

Em 31 de dezembro de 2023

Fornecedores 4.844 -

c. Risco operacional
A Companhia realizou uma analise em seus ativos, com objetivo de verificar o risco operacional
e em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo foi identificado nenhum apontamento. Adicionalmente,
conforme informado na Nota 1 a Companhia conta com recursos de seus investidores para
desenvolver e operar 0s seus negocios.
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13  Provisdes, ativos e passivos contingentes
Durante o curso normal de seus negdcios, a controlada estd exposta a certos riscos. A provisdo
para demandas judiciais é estabelecida por valores atualizados, para questdes trabalhistas,
tributarias e civeis em discussdao nas instancias administrativas e judiciais, com base nas

avaliacBes de seus assessores juridicos.

A Empresa, em 2024, possui um processo trabalhista avaliado pelos assessores juridicos como
perdas possiveis no montante de R$ 34 (R$ 63 em 2023).

14  Eventos subsequentes
Até a presente data ndo houve eventos subsequentes na Companhia.

Ricardo Teruo Matsumoto Irko BPS Assessoria Contabil Ltda.

Diretoria CNPJ 46.893.334/0001-32 | CRC 2SP045520
Pier Paolo Atti
Contador CRC SP-154001/0-0

*k*k
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