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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos Administradores e Acionistas da
Itaguay Imobiliaria e Participacdes S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstracdes contabeis da Itaguay Imobiliaria e Participacdes
S.A. que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as
respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das muta¢des do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e
financeira da Itaguay Imobilidria e Participacfes S.A. em 31 de dezembro de
2024, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniéo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na secado a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstracdes contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Processo de dissolugéo parcial da Companhia

Conforme mencionado na nota explicativa n® 2, em 23 de margo de 2017, transitou
em julgado o processo de dissolucéo parcial da Companhia. Em decorréncia deste

fato, foi reconhecida obrigagdo no montante de R$ 1.807 mil, referente ao valor
nominal das ac¢des do ex-acionista.
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Em decorréncia da emissao de laudo por perito judicial, no qual foi apurado o valor
dos haveres do ex-acionista no montante de R$ 20.783 mil, a Companhia registrou
complemento, a titulo de “Provisdo para pagamento a acionista retirante”, no valor
de R$ 18.976 mil, com efeito no resultado do exercicio de 2021.

No exercicio de 2023, foi necessario o complemento do valor dessa provisao, no
valor de R$ 2.685 mil, motivado por acorddo que determinou a exclusdo do passivo
tributario no célculo de apuracdo dos haveres apresentado no laudo pericial de
2021.

O saldo da provisdo em 31 de dezembro de 2024 corresponde ao valor de R$
31.470 mil compreendendo, além do valor principal, as despesas financeiras
decorrentes da atualizacdo desse passivo. Nossa opinido ndo contém ressalvas
relacionadas a esse assunto.

Outros Assuntos
Auditoria do exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
apresentados para fins de comparacdo, foram anteriormente por nés auditados de
acordo com as normas de auditoria vigentes por ocasido da emissao do relatério em
29 de fevereiro de 2024, que nao conteve nenhuma modificacéo.

Outras informacfes que acompanham as demonstracdes contabeis e o
relatorio do auditor

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatério da Administragao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contabeis ndo abrange o Relatorio da
Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre
esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstracdes contabeis, nossa responsabilidade
€ a de ler o Relatério da Administracdo, quando ele nos for disponibilizado, e, ao
fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracdes contdbeis ou com o nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho
realizado, concluirmos que ha distorcdo relevante no Relatorio da Administracéo,
somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidade da administracdo e da governanca pelas demonstragcdes
contabeis

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstragbes contdbeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a administracdo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso
dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a ndo ser que a
administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagcfes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes contébeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragfes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

e Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.

e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condicdes que possam
levantar davida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Sociedade. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa
opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estéao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
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Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Sociedade a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstractes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transacfes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacédo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 21 de fevereiro de 2025.

BOUCINHAS, CAMPOS & CONTI
Auditores Independentes S/S
CRC-SP-5.528/0-S-RJ

bt 0 2.

Antonio Carlos eira Pires
Contador-CRC-RJ-065.305/0-0 RJ
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BALANCO PATRIMONIAL EM
31 DE DEZEMBRO DE (Em milhares de reais)

NOTA 2024 2023
ATIVO
CIRCULANTE
Disponivel 5 82.120 72.069
Imoveis para venda 6 17.402 17.402
Clientes 7 563 524
100.085 89.995
NAO CIRCULANTE
Realizaveis a longo prazo
Créditos com coligadas 8 - 2.609
Outros débitos 30 31
Investimentos 9 9 9
Imobilizados 10 25 18
64 2.667
Total do Ativo 100.149 92.662
PASSIVO
CIRCULANTE
Fornecedores 43 67
Obrigac0es trabalhistas 41 38
Impostos e contribuicdes 280 239
Tributos diferidos 11 5.893 3.727
6.257 4.071
NAO CIRCULANTE
Débito com ex-acionista 2 1.807 1.807
Provisdo para pagamento a acionista retirante 2 31.470 26.931
Tributos diferidos 11 3.094 3.094
Provisdo para contingéncias 12 - 248
36.371 32.080
PATRIMONIO LiQUIDO 13
Capital social 55.464 55.464
Acdes em tesouraria (759) (759)
Reservas de capital 199 199
Reserva legal 2.674 2.674
Dividendo proposto - -
Prejuizo acumulado (57) (1.067)
57.521 56.511
Total do Passivo 100.149 92.662

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE

(Em milhares de reais)

NOTA 2024 2023
RECEITA LIQUIDA 14 3.656 4.207
LUCRO BRUTO 3.656 4.207
DESPESAS (RECEITAS)
Despesas gerais e administrativas (3.222) (2.569)
Constituicdo de provisao para ex-acionista 2 - (2.685)
Reversao (constituicdo) de provisédo para contingéncias 248 (78)
Receitas financeiras 7.864 7.701
Despesas financeiras 2 (4.539) (3.104)
Outras 73 32
425 (703)
RESULTADO ANTES DO IRPJ E CSLL 4.081 3.504
Imposto de renda e contribui¢cao social (3.070) (3.819)
LUCRO (PREJUIZO) LIQUIDO DO EXERCICIO 1.010 (315)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.

DEMONSTRAQAO DO RESULTADO ABRANGENTE
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE
(Em milhares de reais)

Lucro (prejuizo) liquido do exercicio

Outros resultados abrangentes

2024 2023
1.010 (315)
1.010 (315)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.



Saldos em 31 de dezembro de 2022
Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2023
Lucro do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2024

ITAGUAY IMOBILIARIA E PARTICIPACOES S/A
CNPJ: 33.019.654/0001-16

DEMONSTRAQAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023
(Em milhares de reais)

Capital Acdes em Reserva de Reserva Dividendos Prejuizos Total
social tesouraria capital legal propostos acumulados patrimdnio liguido
55.464 (759) 199 2.674 (752) 56.826
(315) (315)
55.464 (759) 199 2.674 (1.067) 56.511
1.010 1.010
55.464 (759) 199 2.674 (57) 57.521

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.
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DEMO]\ISTRA(;AO DO FLUXO DE CAIXA
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE
(Em milhares de reais)

2024 2023

Fluxo de caixa proveniente das operacfes

Lucro (prejuizo) liquido 1.010 (315)

Depreciacao 5 3
LUCRO (PREJUIZO) LIQUIDO AJUSTADO 1.016 (312)
Variacdes nos ativos e passivos

Aumento (reducdo) de clientes (39) 18

Redugéo impostos recuperaveis - 91

Aumento (reducao) de fornecedores (24) 37

Aumento (reducéo) de obrigacgdes trabalhistas 3 (35)

Aumento de impostos e contribuicdes 42 68

Aumento de tributos diferidos 2.166 819

Aumento (reducéo) de provisdo para contingéncias (248) 77

Redugéo de outros 1

1.901 1.075

CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 2.917 763
Atividades de investimentos

Aquisi¢cdo de imobilizado (12) -
CAIXA LIQUIDO APLICADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (12) -
Atividades de financiamento

Aumento de débito com ex-acionista 4.539 5.789

Redugéo de créditos com coligadas 2.609 6.155
CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO 7.148 11.944
AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES A CAIXA 10.051 12.707
Modificag&o do caixa e equivalente a caixa

Saldo do caixa e equivalente a caixa no inicio do exercicio 72.069 59.362

Saldo do caixa e equivalente a caixa no final do exercicio 82.120 72.069
AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES A CAIXA 10.051 12.707

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2024

(Em milhares de reais)

NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL:

A Companhia Itaguay Imobiliaria e Participagfes S.A. é uma empresa de direito
privado em forma de uma sociedade anénima de capital fechado com sede e
foro na Rua Anfiléfio de Carvalho n° 29 Gr. 903/4 parte, na cidade do Rio de
Janeiro, RJ e escritorio na Avenida das Américas 8.445 sala 1.317, Barra de
Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro. A Companhia tem por objetivo a compra,
venda e locacdo de imdveis proprios, e participacdes em qualquer localidade do
pais, a critério da Diretoria.

NOTA 2 — DISSOLUCAO PARCIAL:

No exercicio de 2017, a Cia. foi objeto de dissolucdo parcial em decorréncia de
sentenca judicial proferida no processo n° 0409766-87.2012.8.19.0001,
transitada em julgado em 23/03/2017, que condenou a Cia. ao pagamento dos
haveres do autor em sede de liquidacdo de sentenca. Em 04/04/2017 foi
instalada AGE, que deliberou reduzir o capital social da Cia, em R$ 1.807 mil,
com cancelamento das 1.806.542 a¢bes nominativas, sendo 903.271 ac¢les
ordinarias e 903.271 acles preferenciais, de titularidade do Sr. Hélio Augusto
Ferreira Fontes em decorréncia da sentencga proferida.

Sendo assim, inicialmente, a Companhia reconheceu uma obrigacdo, no
montante de R$ 1.807 mil, com o ex-acionista, correspondente ao valor nominal
das acbes. Como o valor de haveres a serem pagos ao referido ex-acionista foi
determinado em R$ 20.783 mil pelo perito judicial, em laudo posteriormente
homologado pelo juizo da 42 Vara Empresarial/RJ, a Cia reconheceu, no
exercicio de 2021, o restante de R$ 18.976 mil (), na conta de provisdo sobre
acdo de dissolucédo parcial, com impacto de R$ 18.976 mil no resultado da Cia.
com o reconhecimento desse passivo, em linha com o art. 176, § 5°, inciso 1V,
alinea “”, da Lei das S.A.

Além disso, no exercicio de 2023, a Administracao constitui um complemento na
provisdo, em decorréncia do acorddao que determinou a exclusdo do passivo
tributario no calculo de apuracao dos haveres, com isso, foi recalculado o valor
dos haveres, aumentando a provisao para o pagamento de acionista retirante,
com impacto no resultado do exercicio no montante de R$ 2.685 mil ¥ pela
constituicdo da provisdo e R$ 603 mil ®) em despesa financeira, pela atualizagdo
sobre o montante constituido. Essa atualizagcéo teve como fonte o site do tribunal
do estado do Rio de Janeiro.
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No exercicio de 2024, a Administrag&o atualizou o total da divida para R$ 31.470
mil (R$ 26.931 mil em 31/12/2023), impactando o resultado do exercicio, de
2024, em R$ 4.539 mil ® (R$ 3.104 mil @ ¢ ®) em 2023), contabilizados como
despesa financeira. Essa atualizacéo teve como fonte o site do tribunal do estado
do Rio de Janeiro.

A situacdo da provisdo para pagamento a acionista retirante esta resumida a
sequir:

Valores em
RS mil
(1) Provisdo para pagamento a acionista retirante em 31/12/2021 18.976
(2) Atualizagdo da divida no exercicio de 2022 2.166
Saldo em 31/12/2022 21.142
(3) Atualizacdo da divida no exercicio de 2023 2.501
Saldo em 31/12/2023 23.643
() Acordao exercicio 2023 2.685
(5) Atualizacdo acdrddo exercicio de 2023 603
Saldo final da provisdo em 31/12/2023 26.931
(6) Atualizacdo do total da divida do exercicio de 2024 4,539
Saldo final da provisdo em 31/12/2024 31.470

Como pode ser verificado no quadro acima (item 6), no exercicio de 2024 foram
registradas despesas financeiras decorrentes da atualizacdo da divida com
acionista retirante no montante de R$ 4.539 mil (R$ 3.104 mil em 2023).

NOTA 3 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS:

As demonstracdes contabeis da Companhia foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, em observancia as disposi¢cées contidas
na Lei das Sociedades por Ac¢des, contempladas pelos novos pronunciamentos,
interpretacdes e orientacfes do Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC,
aprovados por Resoluc¢des do Conselho Federal de Contabilidade — CFC.

As principais praticas contabeis aplicadas na preparacéo destas demonstracfes
contébeis estdo escritas na nota explicativa 4.

NOTA 4 — PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS:

As principais praticas contabeis adotadas pela Companhia para elaboracéo das
demonstracdes contabeis, sdo as seguintes:

a) Apuracgédo do resultado: O resultado é apurado pelo regime de competéncia e
inclui o efeito liquido de variacdes monetarias, com base na variacdo de indices
sobre os direitos e obrigacdes contratuais indexados.
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b) Ativo circulante e ndo circulante: Sao representados pelo valor de custo ou de
realizacdo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variacfes
monetérias auferidos. Quando aplicavel, ativos circulantes sé@o registrados em
valor presente. Nao foram identificados casos com a necessidade de ajuste a
valor presente.

c) Passivo circulante e nado circulante: Estdo demonstrados pelos valores
conhecidos e/ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos incorridos. Quando aplicavel, passivos circulantes séo registrados em
valor presente. Nao foram identificados casos com a necessidade de ajuste a
valor presente.

d) Demonstracdo do fluxo de caixa: A demonstracdo do fluxo de caixa foi
preparada e estéa apresentada de acordo com a NBC TG 03 (R3), emitida pelo
Concelho Federal de Contabilidade, em 07/10/2010, que aprovou o CPC 03 —
Demonstragbes dos Fluxos de Caixa, emitido pelo CFC, considerando as
alteracdes posteriores que incluirdo a letra R e mais o numero que identifica sua
alteracdo (R1, R2, R3) e a Resolucdo — REVISAO NBC 01, emitida em
18/10/2018. Essa demonstracao reflete as modificacfes no caixa que ocorreram
no exercicio de 2024 e 2023 utilizando o método indireto.

NOTA 5 - DISPONIBILIDADES:

Podem ser demonstradas como segue:

2024 2023
Caixa 2 2
Bancos - Conta Corrente
Caixa Econdmica Federal 4 4
Aplicacao Financeira
Banco Ital - Renda Fixa 39.544 35.849
Banco Bradesco - Renda Fixa 42.570 36.214
82.120 72.069

As aplicacfes financeiras sdo de curto prazo, de alta liquidez, sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido como caixa e estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

NOTA 6 — IMOVEIS PARA VENDA:

O saldo, em 31/12/2024 e de 2023, de R$ 17.402 mil, refere-se a imoveis a
comercializar, 0os quais estdo em estoque em poder da Companhia.

NOTA 7 — CLIENTE:

Os saldos, em 31/12/2024, de R$ 563 mil (R$ 524 mil em 31/12/2023), sao
relativos a aluguéis.
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NOTA 8 — PARTES RELACIONADAS:

O saldo, em 31/12/2023, de R$ 2.609 mil, € relativo a operagdes realizadas com
empresa ligada, Fontes Agropecuaria S/A — Em Liquidacéo, que foi liquidada
durante o exercicio de 2024.

NOTA 9 = INVESTIMENTOS:

O saldo, em 31/12/2024 e de 2023, de R$ 9 mil, refere-se a aplicagbes em
incentivos fiscais na Pemusa Pecuaria Mucuri.

NOTA 10 - IMOBILIZADO:

O imobilizado esta composto como segue:

2024 2023
Custo Depreciagdo  Liquido Liquido

Imoveis urbanos 6 - 6 6

Instalactes 4 (4) - -

Moveis Utensilios 34 (34) - -
Maquinas e Equipamentos 26 (13) 13 8
Computadores e Periféricos 14 (8) 6 4
84 (59) 25 18

Conforme art. 179, inciso IV, da Lei das S.A., sdo registrados no Ativo
Imobilizado os direitos que tenham por objeto bens destinados a manutencao
das atividades da Companhia.

A Administracdo néo identificou indicios de desvalorizacdo de bens que
compdem o ativo imobilizado da Companhia, dessa forma, ndo foram efetuados
ajustes decorrentes do valor de recuperacdo dos ativos, nos termos do
Pronunciamento Técnico CPC 01.

NOTA 11 - TRIBUTO DIFERIDO:

Os tributos diferidos séo registrados para refletir os efeitos fiscais atribuiveis a
diferencas temporarias entre a base fiscal e o0s seus respectivos
reconhecimentos contébeis.

Os tributos diferidos estdo compostos das seguintes formas:

NOTA 11.1 - Tributos diferidos sobre receita de aplicagéo financeira:

A Companhia reconheceu os tributos diferidos sobre rendimentos de aplicag&o
financeira que ainda n&do foram resgatados e nao oferecidos a tributacéo,

conforme prerrogativa de empresas tributadas pelo lucro presumido com base
de tributacao pelo regime de caixa. Assim demonstrado:
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2024 2023
Base de célculo 16.699 10.330
Imposto de renda 4.169 2.576
Contribuicao social 1.503 930
5.672 3.506

NOTA 11.2 — Tributos diferidos sobre receita de imoéveis alugados e para

venda:
2024 2023
Conta a receber 563 524
Imoveis permutados 7.078 7.078
Outros 25 64
Base de calculo 7.666 7.666
Imposto de renda 1.916 1.916
Contribuicéo social 690 690
PIS 126 126
COFINS 583 583
3.315 3.315
Curto prazo 221 221
Longo prazo 3.094 3.094
3.315 3.315
Segregacao entre curto e longo prazos dos tributos diferidos.
2024 2023
Tributos diferidos sobre Curto Longo Total Curto Longo Total
receitas de: prazo prazo prazo prazo
Aplicages financeiras 5.672 - 5.672 3.506 3.506
Aluguél e venda de im6veis 221 3.094 3.315 221 3.094 3.315
5.893 3.094 8.987 3.727 3.094 6.821

NOTA 12 — PROVISAO PARA CONTINGENCIAS:

No exercicio de 2024, a administracdo da Companhia reverteu a provisao diante
do acordéo que reconheceu a ilegitimidade da Cia. figurar no polo passivo da
execucao fiscal n° 0511728-51.2015.8.19.0001, movida pela prefeitura do Rio de
Janeiro, porém a Prefeitura apresentou contrarrazdes, mas diante o acordao os

consultores juridicos avaliaram como perda possivel.
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CNPJ: 33.019.654/0001-16

NOTA 13 - PATRIMONIO LiQUIDO:

a) Capital Social e Dividendos:

O Capital Social da Companhia, em 31/12/2024 e de 2023, esta representado
por 55.463.782 agbes, sendo 27.731.891 ac¢bes ordinarias e 27.731.891 acgbes
preferenciais totalmente integralizado em moeda corrente do pais, com preco de
emisséo de R$ 1,00 cada.

Os acionistas detentores de acdes preferenciais ndo tém direito a voto, porém,
tém assegurados os direitos de prioridade no reembolso de capital, no caso de
liquidacdo da Companhia, e participacdo, em igualdade de condi¢cdes com as
acOes ordinarias, nos aumentos de capital decorrentes de correcdo monetaria
do capital realizado e da capitalizacdo de reservas e lucros.

b) Reserva leqgal:

Areserva legal é constituida com base em 5% do lucro liquido do exercicio, apds
a absorcdo de prejuizos acumulados, observando-se os limites previstos pela
Lei das Sociedades por Acdes.

NOTA 14 — RECEITA LIQUIDA:

A receita liquida de vendas para os exercicios findos em 31/12/2024 e 2023
poOssui a seguinte composigao:

2024 2023
Receita de aluguel 3.924 4.434
Receita total bruta 3.924 4.434
(-) Impostos incidentes s/receitas (140) (159)
(-) Descontos concedidos (128) (68)
3.656 4.207

NOTA 15 — HONORARIOS DA ADMINISTRACAO:

Em AGO realizada em 02/05/2022, em atendimento a Lei das S/A, a Lei n°
11.638/07 e Estatuto Social, foi fixado o limite de remuneracéo global anual dos
administradores em até R$ 580 mil. No exercicio de 2024, a Administracéo foi
remunerado em R$ 382 mil (329 mil em 2023), que estdo apresentados na
rubrica “Despesas gerais e administrativas”, na demonstracdo do resultado do
exercicio.

NOTA 16 — INSTRUMENTOS FINANCEIROS:

Os valores de mercado dos ativos e passivos financeiros foram determinados
com base em informacdes de mercado disponiveis e metodologias de
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valorizagdo apropriadas. O uso de diferentes premissas de mercado e/ou
metodologias de estimativa poderiam ter um efeito diferente nos valores
estimados de mercado. Baseada nessa estimativa, a administracéo entende que
o valor contabil dos instrumentos financeiros equivale, aproximadamente, a seu
valor de mercado. Nao existiam operacdes com derivativos em 31 de dezembro
de 2024 e de 2023.

NOTA 17 — COBERTURA DE SEGUROS:
A Cia ndo mantém contratos de seguros de suas propriedades em estoque e,

conseguentemente, assume o risco em relagéo a eventuais sinistros que possam
vir a ocorrer sobre tais ativos.

Demetrio Fontes Tourinho R4 Contabilidade e Auditoria Ltda.
CRC-RJ 007.106/0-0

Rodrigo Carlos Nascimento Lopes

Contador - CRC-RJ 107.950/0-8
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