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BALANCO PATRIMONIAL
31 DE DEZEMBRO DE 2021
{Expresso em Reais)
ATIVO Nota 2021 2020 PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO Nota 2021 2020
CIRCULANTE CIRCULANTE
Caixas e Equivalentes de Caixa 3 141372 412717 Empréstimos e Financiamentos 8 - 277.334
Aplicagdes Financeiras 3 1.963.874 1.619 086 Fornecedores 479 68559
Yalores a Receber 4 260 447 176 487 Cbrigagdes com Arrendamentos 9 11.274 .
Estoques 5 18.560.692 17.745.532 Obrigacdes Trabalhistas e Sociais 10.481 8977
Impostos a Recuperar 116.817 110.451 Obrigagles Tributérias 10 138070 116.304
Adiantamento a Fomecedores 11 5308 Adiantamento de Clientes 16.160 15407
Cutros Créditos 1.772 5.575 Tiulos a Pagar 1 872000 ~
Despesas Antecipadas 8.566 6.467 Outras Obrigacdes 49 489 24763
Total do Ativo Circulante 21.053.552 19.981.621 Total do Passive Circulante 897.953 451.264
NAO CIRCULANTE NAO CIRCULANTE
Reaiizavel a Longe Prazo 16.000 16.000 Empréstimos e Financiamentos 8 - 694600
Direito de Uso 7 48 557 - Obrigagdes com Arrendamentos g 38 801 -
Investimentos 1 1 Obrigagdes Tributarias 10 : 1.831
imobilizado 6 208883 134,988
Total do Ative Nio Circulante 273.241 150968  Total do Passivo Nio Circulante 38.901 696.431
PATRIMONIO LIQUIDO
Capital Social 121 3.015.000 3.015.000
Reservas de Lucros 122 _17.374.938 15.969.895
Total do Patriménio Liquido 20.389.938 18.984.895
TOTAL DO ATIVO 21.326.793 20.132.580 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 21.326.793 20.132.580

As Notas Explicativas séo parte integrante das Demonstragdes Contabeis

;Téﬂg J :
JASON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S.A.



DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO
PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021
(Expressa em Reais)

:g &1 IOM@{Y JASON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/IA

Nota 2021 2020
Receita Liquida 13 6.194.374 2.940.092
Custos Gerais (298.876) (30.825)
Lucro Bruto 5.895.498 2.909.267
Despesas e Qutras Receitas
Despesas Administrativas 14 (897.878) (821.793)
Despesas com Manutencéio e Conservacio dos Imdveis 14 (43.221) (26.180)
QOutras Receitas (Despesas) 26.000 (2.208)
Lucro antes do Resultado Financeiro Liquido 4.980.399 2.059.086
Despesas Financeiras 14 53.091 (217.020)
Receitas Financeiras 14 87.267 58.771
Lucro Liquido antes das Despesas com Tributos sobre o
Lucro 5.120.757 1.900.837
Despesa com Imposto de Renda (344.746) (235.529)
Despesa com Contribuicdo Social (143.548) (93.431)
Lucro Liquido do Periodo 4.632.463 1.571.877
Lucro Liquido por Agéo 1,64 0,52

As Notas Explicativas s8o parte integrante das Demonstracfes Contabeis

JASON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S.A.
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‘v . .. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS ABRANGENTES
PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021
{Expressa em Reais)

2021 2020
Lucro do periodo 4632463 1.571.877
Outros resultados abrangentes
Total do Resuitado Abrangente do Periodo 4632.463 1.571.877

As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstrac8es Contabeis

JASON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S.A.
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WY SoutoMaior DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
¥ ssiiad PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021
{Expressa em Reais)
Reservas de Lucros
Reserva de
Capital Reserva Retengio de Lucros
Social Legal Lucros Total
Saidos em 31 de dezembro de 2019 3.015.000 816 870 14.492 666 - 18.324.538
Distnbuicdo de Dividendos
Ditribuicao de dividendos minimos obrigatérios (Nota 12 3) {94.313) - (94.313)
Ditribuicao de dividendos adicionais (Nota 12 3) - - (817.205) - (817.205)
Lucro do Petiodo - 1571.877 1571877
Destinacio do Lucro:

Constituicio de Reserva de Retenco de Lucros (Nota 12.2) 1571.877 (1.571.877) -
Saidos em 31 de dezembro de 2020 3.015.000 816.870 15.153.026 . 18.984.8956
Distribuicdo de Dividendos

Ditribuicao de dividendos minimos obrigatdrios (Nota 12.3) (277 948) - (277.948)

Ditribuicao de dividendos adicionais (Nota 12.3) (2.949.472) - (2948.472)
Lucro do Periodo - 4632463 4632463
Destinaciio do Lucro:

Constituicdo de Reserva de Retengio de Lucros (Nota 12.2) - 4632463 {4.632.463) -
Saldos em 31 de d bro de 2021 3.015.000 816.870 16.5568.067 - 20.389.938

As Notas Explicativas sdo parte integr das D cdes C
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o\ 2 JASON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A
‘» SU.I()MWX DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA
PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021
(Expressa em Reais)

2021 2020
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro liquido do periodo 4632463 1571877
Ajustes para reconciliar o lucro do periodo com o caixa gerado pelas atividades
operacionais
Depreciacédo e amortizacao 13.285 15.950
Perda por ndo recuperabilidade de ativo - 2208
Juros e variacdes monetdrias, liquidas {63 591) 116.931
Amortizacdo de direito de uso 12139 -
Ajuste a valor presente - arrendamento - 3879 -
Lucro ajustado 4598 175 1.706.966
(Acréscimos) Decréscimos de Ativos
Contas a receber (83.960) 32074
Estoques {815.160) {(134.749)
Aplicagdes financeiras de curto prazo (444 788) (224.238)
Adiantamentos a formecedores 5292 (3.100)
impostos a recuperar (6.366) (1.075)
Outros ativos circulantes e ndo circulantes 1.705 (345)
Acréscimos {Decréscimos) de Passivos
Farnecedores (6.080) (32.656)
Obrigaches trahalhistas e sociais 16504 15158
Obrigacdes tributdrias 21676 (35.651)
Adiantamento de clientes 753 15.407
Titutos a pagar 672.000 -
Outras obrigacdes 24726 4164
Caixa Liquido gerado pelas Atividades Operacionais 3.969.477 1.341.9583
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisicao de imobilizado {87.000) {936)
Caixa Liquido aplicado nas Atividades de Investimento {87.000) {936)
Filuxo de Caixa das Atividades de Financiamento - -~ -~ - e s R
Pagamento de arrendamentos (14.400) .
Pagamento do financiamentos (912.002) (147.651)
Pagamento de dividendos (3.227 420) (911.518)
Caixa Liquido aplicado nas Atividades de Financiamento (4.153.822) (1.059.169)
Acréscimos (Decréscimos) no Caixa e Equivalentes de Caixa (271.345) 281.848
Demonstracdo dos Acréscimos (Decréscimos) no Caixa e Equivalentes de Caixa
No inicio do periodo 412717 130.869
No final do periodo 141.372 412717
Acréscimos (Decréscimos) no Caixa e Equivalentes de Caixa (271.345) 281848

As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstrages Contabeis

Lol :
JASON ENPREENDINENTOS HOTELEROS S .



JASON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
(Valores expressos em Reais)

1. Informagoes sobre a Companhia

A Jason Empreendimentos Hoteleiros S.A. (“Companhia”) ¢ uma Sociedade por
Acdes de Capital Fechado, com sede na cidade do Recife, estado de Pernambuco,
que tem por objeto social a compra, venda, locagdo e administragdo de imdveis,
proprios ou de terceiros; a industria no ramo de hotéis e apart hotéis; assim como os
servigcos de logistica do transporte de cargas e atividades direta ou indiretamente
complementares.

2. Apresentacdao das Demonstragoes Contabeis e Sumario das Praticas
Contabeis

As Demonstragées Contabeis foram preparadas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as politicas e praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem os
pronunciamentos, interpretacdes e orientagdes do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) como
Normas Brasileiras de Contabilidade (NBC).

As Demonstragdes Contabeis da Companhia para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 foram autorizadas para emisséo de acordo com a resolugdo dos
membros da Diretoria, em 29 de margo de 2022.

2.1. Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros somente s&o reconhecidos a partir da data em que a
Companbhia se torna parte das disposi¢cdes contratuais de um instrumento financeiro.
Quando reconhecidos, s&o inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos
custos de transagéo que sejam diretamente atribuiveis & sua aquisigdo ou emissao,
exceto no caso de ativos e passivos financeiros classificados na categoria ao valor
justo por meio do resultado, onde tais custos sido diretamente lancados no resultado
do periodo.

Sua mensuragéo subsequente ocorre a cada data do Balanco de acordo com as
regras estabelecidas para cada tipo de classificacdo de ativos e passivos
financeiros.

Os principais ativos financeiros reconhecidos pela Companhia sao: caixa e
equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras e contas a receber de clientes.

Os principais passivos financeiros reconhecidos pela Companhia s&o: contas a
pagar a fornecedores e titulos a pagar a terceiros.



JASON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
(Valores expressos em Reais)

2. Apresentagdo das Demonstragdes Contabeis e Sumario das Praticas

Contabeis- Continuacéo

2.2. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins.

A Companhia considera equivalentes de caixa, uma aplicagédo financeira de
conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando suijeita
a um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um investimento
normalmente se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de
curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratagéo.

2.3. Tributacéo

2.4.

A tributagdo sobre o lucro compreende o Imposto de Renda da Pessoa Juridica
(IRPJ) e a Contribuigédo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL).

A tributagdo sobre o lucro é calculada tendo por base o “Lucro Presumido”.

Reconhecimento de receita

A receita € reconhecida na extensdo em que for provavel que beneficios
econdmicos serdo gerados para a Companhia e quando possa ser mensurada
de forma confiavel. A receita € mensurada com base no valor justo da
contraprestagé@o recebida, excluindo descontos, abatimentos e impostos ou
encargos sobre vendas. A Companhia avalia as transagdes de receita de acordo
com os critérios especificos para determinar se esta atuando como agente ou
principal e, concluiu que esta atuando como principal em todos os seus contratos
de receita. Os critérios especificos, a seguir, devem também ser satisfeitos antes
de haver reconhecimento de receita:

Receita de alienagdo de iméveis

A receita de vendas de imdveis é reconhecida no resultado de acordo com o
principio contabil da competéncia e em fungdo de sua realizagéo, com base nos
valores estabelecidos nos contratos firmados com os promitentes compradores.
Uma receita ndo é reconhecida se ha uma incerteza significativa na sua
realizagao.

Receita de locagao de iméveis

A receita de locacgéo de iméveis é reconhecida no resultado com base no principio
contabil da competéncia e em funcdo de sua realizagdo, com base nos valores
estabelecidos nos contratos firmados com os locatarios, independentemente do
seu recebimento.

A



JASON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
(Valores expressos em Reais)

2. Apresentagdo das Demonstragdoes Contabeis e Sumario das Praticas

24.

Contabeis- Continuacédo

Reconhecimento de receita - continuagéao

Receita de administragdo de iméveis

A receita de administracdo de imdveis é reconhecida no resultado como uma
receita de prestagéo de servigos, com base no principio contabil da competéncia,
independentemente do seu recebimento.

Receita de juros

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado e para os
ativos financeiros que rendem juros, classificados como disponiveis para venda,
a receita ou despesa financeira é contabilizada utilizando-se a taxa de juros
efetiva. A receita de juros é registrada como receita financeira, na Demonstracéo
do Resultado do periodo.

2.5. Estoques

2.8.

Os imdveis mantidos nos estoques s&do registrados ao custo de aquisicdo e/ou
construgao, acrescidos dos encargos financeiros incorridos durante a construgdo
ou aquisicdo. Os encargos financeiros decorrentes de empréstimos e
financiamentos contraidos, exclusivamente, para a construgdo de iméveis, foram
registrados como parte do custo de construgdo, em conformidade com as
disposigoes da NBC TG 20 - Custo de Empréstimos emitida pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC).

Os gastos incorridos com manutengdes, benfeitorias e/ou reformas sao
registrados somente se os beneficios econémicos associados forem provaveis e
os valores mensurados de forma confiavel, enquanto que os demais gastos sao
registrados diretamente no resultado em conta de “despesas com manutencéo e
conservagao”, quando incorridos.

Custos de empréstimos

Custos de empréstimos diretamente relacionados com a aquisicao,
construgao ou produgéo de um ativo que necessariamente requer um tempo
significativo para ser concluido para fins de uso ou venda, quando aplicavel,
sao capitalizados como parte do custo do correspondente ativo. Todos os
demais custos de empréstimos sdo registrados como despesa no periodo
em que sao incorridos. Custos de empréstimo compreendem juros e outros
custos incorridos por uma entidade relativos ao empréstimo.



JASON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
(Valores expressos em Reais)

2. Apresentagdo das Demonstragoes Contabeis e Sumario das Praticas

Contabeis- Continuacdo

2.6. Custos de empréstimos — Continuacdo

A Companhia capitaliza custos de empréstimos que sdo diretamente
atribuiveis a aquisi¢é@o, construgéo ou produgéo de ativo qualificavel como
parte do custo do ativo quando for provavel que eles irdo resultar em
beneficios econdmicos futuros para a Companhia e que tais custos possam
ser mensurados com seguranca.

2.7. Imobilizado

Registrado ao custo de aquisi¢do ou construgéo, adicionado dos juros e demais
encargos financeiros incorridos durante a construgdo ou aquisi¢do, quando
aplicavel.

A depreciagéo € calculada pelo método linear e leva em consideragéo a vida util
estimada dos bens para a Companhia.

2.8. Perda por reducéo ao valor recuperavel dos ativos nao financeiros

2.9.

A Administragéo revisa anualmente o valor contébil liquido dos ativos n&o
financeiros, com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou
perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor
contabil liquido exceder o valor recuperavel, é reconhecida a perda por
desvalorizagéo, ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é
definido como sendo o maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda.

Essas perdas, quando incorridas, sdo classificadas como outras despesas no
resultado do periodo. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
nao foram identificados evidéncias ou indicativos de perda no valor dos ativos.

Provisdes
Geral

Provisbes sdo reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigagdo presente
(legal ou nédo formalizada) em consequéncia de um evento passado, & provavel
que beneficios econémicos sejam requeridos para liquidar a obrigacdo e uma
estimativa confiavel do valor da obrigagdo possa ser feita.



JASON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
(Valores expressos em Reais)

2. Apresentagdo das Demonstragdes Contabeis e Sumario das Praticas
Contabeis - Continuagao

2.9. Provisdes - Continuacéo

Quando a Companhia espera que o valor de uma provisdo seja reembolsado, em
todo ou em parte, por exemplo, por forga de um contrato de seguro, o reembolso
€ reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for
praticamente certo. A despesa relativa a qualquer provisdo é apresentada na
Demonstragao do Resultado, liquida de qualquer reembolso.

Provisées para riscos tributarios, civeis e trabalhistas
ProvisGes sé@o constituidas para todas as contingéncias referentes a processos

judiciais para os quais € provavel que uma saida de recursos seja provavel para
liquidar a contingéncia/obrigacdo e uma estimativa razoavel possa ser feita.

2.10. Principais Fontes de Julgamento e Estimativas

Na preparagéo das Demonstragdes Contabeis, é requerido que a Administragdo
faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacédo de politicas
contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os
resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informacgdes sobre incertezas, premissas e estimativas que possuam um risco
significativo de resultar em um ajuste material dentro do préximo exercicio, apesar
de refletrem o julgamento da melhor estimativa possivel por parte da
Administragéo da Companhia, relacionadas a probabilidade de eventos futuros,
podem eventualmente apresentar variagdes em relagdo aos dados e valores reais.

Estimativas e premissas s&o revistos de uma maneira continua. Revisdes com

relacdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as
estimativas séo revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados.

3. Caixa e Equivalentes de Caixa e Aplicagoes Financeiras

2021 2020
Caixa e Bancos 141.372 343.852
Aplicacdes Financeiras K 68.865
Total do Caixa e Equivalentes de Caixa 141.372 412.717
Aplicagdes Financeiras - Circulante 1.963.874 1.519.086

Total do Caixa e Equivalentes de Caixa
e das Aplicagdes Financeiras 2.105.246 1.931.803




JASON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
(Valores expressos em Reais)

3. Caixa e Equivalentes de Caixa e Aplicagdes Financeiras - Continuacéo

As aplicagdes financeiras estdo representadas por recursos aplicados em Fundos
de Renda Fixa mantidos em instituigdes financeiras de primeira linha. As operagoes
classificadas como “caixa e equivalentes de caixa” sdo resgataveis em prazo
inferior ou igual a 90 dias da data do Balango e sdo remuneradas a uma taxa média
de 0,35% a.a.

As aplicagdes classificadas no circulante tém prazo de resgate superior a 90 dias e
foram remuneradas no ano corrente a taxas de juros que variaram entre 0,39% e
4,9% a.a.

4. Valores a Receber

2021 2020
Valores a Receber - Locacédo de Imdveis 244.764 175.426
Outros Valores a Receber 15.683 1.061
260.447 176.487

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Administragdo da Companhia concluiu ndo
haver necessidade de reconhecer perdas estimadas com créditos de liqguidacao
duvidosa.

5. Estoques
2021 2020
Iméveis (a) 17.688.473 17.745.532
Terrenos 872.219 -
18.560.692 17.745.532

(a) Os im6veis que compdem os estoques estdo apresentados pelo seu custo de aquisicdo
e/ou construgdo, acrescido dos valores decorrentes das benfeitorias e reformas
significativas, em conformidade com as Normas Brasileiras de Contabilidade, emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

6. Imobilizado

Taxa de
2021 2020  depreciacéo
Moveis e Utensilios 31.978 31.978 10%aa
Veiculos 174.100 119.346 20%aa
Computadores e Periféricos 25.730 25.730 20%aa
Maquinas e Equipamentos 15.570 15.570 10%aa
Benfeitorias em Bens de Terceiros 119.971 119.971 10%aa

Depreciacdo e Amortizacdo Acumuladas (158.666) (177.627)
208.683 134.968

v




JASON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
(Valores expressos em Reais)

7. Direito de Uso

A partir do ano calendario de 2021, a Companhia adotou a NBC TG 06 (R3) -
Arrendamentos emitida pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), que aprovou
o CPC 06 (R2), que estabelece critérios para registro de contratos de arrendamento,
para os novos contratos e demais contratos ndo abrangidos pela norma anterior, em
uma abordagem de transigao simplificada, que consiste em nao apresentar os saldos
comparativos para o ano anterior.

O contrato elegivel pela Empresa para adogdo do CPC 06 (R2) refere-se ao
aluguel do imovel onde funciona a sede da Companhia.

Para esse contrato de arrendamento, a Companhia reconheceu o ativo de “Direito
de Uso” pelo passivo de arrendamento, conforme segue:

Taxa média
anual de Saldo em Saldo em
amortizagcao  31/12/2020 Adigoes 31/12/2021

Direito de uso de imdveis 7,16% - 60.696 60.696
(-) Amortizagao - (12.139) (12.139)
- 48.557 48.557

8. Empréstimos e Financiamentos

2021 2020
Empréstimos e Financiamentos - Circulante - 277.334
Empréstimos e Financiamentos - N3o Circulante - 694.600
- 971.934

Em 07 de janeiro de 2013, a Companhia contraiu financiamento a uma taxa efetiva de
juros de 4,05% a.a + TJLP, exigivel em 112 (cento e doze) parcelas, vencendo-se a
primeira em 15 de agosto de 2014 e a ultima em 15 de janeiro de 2023.

Em 31 de dezembro de 2020, os empréstimos e financiamentos estio apresentados
pelos seus valores atualizados, com o reconhecimento dos encargos financeiros
incorridos até a data.

Em 07 de junho de 2021 a Companhia quitou, de forma antecipada, o saldo dos
empréstimos e financiamentos.



JASON EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS S/A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
(Valores expressos em Reais)

9. Obrigagoes com Arrendamentos

A partir do ano calendario de 2021, a Companhia adotou a NBC TG 06 (R3) -
Arrendamentos emitida pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) que aprovou
o CPC 06 (R2), que estabelece critérios para registro de contratos de arrendamento
para os demais contratos ndo abrangidos pela norma anterior, em uma abordagem
de transigc@o simplificada, que consiste em ndo apresentar os saldos comparativos
para o ano anterior.

O prazo de vigéncia do contrato é de 05 anos, podendo ser renovado
automaticamente por mais um ano, expressamente convencionado entre as partes,
com pagamentos mensais e fixos sendo atualizados anualmente pelos indices IGP-
M, divulgado pela Fundagédo Getulio Vargas (FGV) ou qualquer indice que vier a
substitui-lo. Nao existem restricdes ou clausulas que dependam dos resultados ou
distribuigéo de lucros pela Companhia.

O contrato foi considerado, no julgamento da Companhia, como arrendamento
essencialmente se ele transmite o direito de controlar o uso de ativo identificado por
um periodo de tempo em troca de contraprestagdo. O valor presente do contrato foi
calculado por taxas equivalentes a do custo de captacdo de empréstimos e
financiamentos para obtengédo de imdveis junto a instituicdes financeiras.

Os vencimentos dos pagamentos do arrendamento do imével descrito acima, esta
descrito a seguir:

2021 2020
Circulante
Até um ano 11.274 -
11.274 -
Na&o circulante
Entre dois e cinco anos 38.901 E
—38.901 -
Total _50.175 -
10. Obrigacgdes Tributarias
2021 2020
Tributos retidos a recolher 2.696 2.790
Tributos sobre receitas a recolher 13.514 11.036
Tributos sobre o lucro a recolher 120.288 97.993
Parcelamento de tributos a recolher 1.572 4.575
Total dos tributos a recolher - Circulante 138.070 116.394
Parcelamento de tributos a recolher - 1.831
Total dos tributos a recolher - Nao Circulante - 1.831

Total 138.070 118.225
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11. Titulos a Pagar

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia apresenta um saldo devedor, no montante
de R$ 672.000, perante a promissario vendedor, decorrente de contrato de promessa
de compra e venda firmado pela Companhia, para fins de aquisicao de terrenos
destinados a construgdo de novo empreendimento destinado ao estoque.

12. Patriménio Liquido

12.1. Capital Social

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia apresenta um capital social subscrito

e integralizado no valor de R$ 3.015.000,00 (trés milhdes e quinze mil reais),

dividido em 3.015.000 agdes ordinarias com valor nominal de R$ 1,00, cada uma.
12.2. Reservas de Lucros

Reserva Legal

A Reserva Legal é constituida, em conformidade com a legislagdo societaria
vigente, mediante a reteng&o de 5% do lucro liquido do periodo.

Em 2021 e 2020 nao foi constituida a Reserva Legal, nos termos do artigo 193 da
Lei das S.A.

Retencao de Lucros

Os lucros auferidos pela Companhia sdo destinados com observancia a legislacao
societaria vigente e em conformidade com as previsbes estatutarias e
deliberacées dos acionistas.

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia apresenta saldo de lucros retidos em
no montante de R$ 11.925.606 (2020: R$ 15.153.026).

12.3. Distribuicdo de Dividendos

De acordo com o Estatuto Social da Companhia é assegurado aos acionistas,
dividendo minimo obrigatério de 6% sobre o lucro liquido do periodo, ajustado na
forma da legislagéo societaria, conforme demonstrado a seguir;

2021 2020
Lucro liquido do periodo 4.632.463 1.571.877
Reserva legal - -
Base de célculo para distribuigao de dividendos 4.632.463 1.571.877

Dividendos minimos obrigatérios - DMO 277.948 110.025
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12.3. Distribuicdo de Dividendos - Continuacdo

A movimentagao dos dividendos distribuidos e pagos esta representada a seguir:

2021 2020
Dividendos minimos obrigatérios 277.948 94.313
Dividendos adicionais propostos e distribuidos 2.949.472 817.205

Saldo de dividendos distribuidos e pagos 3.227.420 911.518

No exercicio social de 2021, a Companbhia distribuiu dividendos aos acionistas no
valor de R$ 3.227.420 (2020: R$ 911.518), tendo por base o saldo da “Reserva
de Lucros Retidos”, provenientes de lucros retidos de exercicios anteriores,

conforme deliberagdo dos acionistas, em Assembleia.

13. Receita Liquida

2021 2020
Receita Bruta
Receita de locagao de imdveis 3.412.344 3.029.800
Receita de administragdo de imdveis 20.501 23.157
Receita de Vendas de Imoéveis 3.000.000 -
Total da Receita Bruta 6.432.845 3.052.957
Dedugées da Receita Bruta
PIS sobre vendas (42.285) (19.893)
COFINS sobre vendas (195.161) (91.814)
ISS sobre prestagao de servigos (1.025) (1.158)
Total das Dedugdes da Receita Bruta (238.471) (112.865)
Receita Liquida 6.194.374 2.940.092
14. Despesas por Natureza e Fungao
Descricdo 2021 2020
Custos gerais 298.876 30.825
Despesas gerais e administrativas 941.099 850.181
Outras despesas (receitas), liquidas (166.358) 158.249
1.073.617 1.039.255
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14. Despesas por Natureza e Fungao - Continuagéo

Descrigao 2021 2020
Pessoal 376.957 376.635
Custos das vendas de imoveis 290.279 -
Manutengéo e conservagao 55.383 26.180
Servigos prestados por terceiros 128.880 100.372
Depreciagédo e amortizagéo 13.285 15.950
Despesas de funcionamento 81.666 82.980
Despesas com imoveis desocupados 56.059 63.693
Despesas (receitas) financeiras, liquidas (140.358) 158.249
Outras despesas 211.466 215.196

1.073.617 1.039.255

15. Instrumentos Financeiros, Objetivos e Politicas para Gestdo de Risco
Financeiro

a) Instrumentos Financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Companhia sdo: caixa e equivalentes de
caixa, contas a receber de clientes, aplicagdes financeiras, contas a pagar a
fornecedores e titulos a pagar a terceiros.

O valor justo dos ativos e passivos financeiros € incluido no valor pelo qual o
instrumento poderia ser trocado em uma transagéao corrente entre partes dispostas a
negociar, e ndo em uma venda ou liquidagao forgada. Em 31 de dezembro de 2021 e
2020, nao havia diferenca significativa entre os valores contabeis e os de mercado
para os instrumentos financeiros da Companhia.

A Companhia nédo realiza operagdes de hedge, swap ou quaisquer outras operagdes
gue envolvam instrumentos financeiros derivativos.

b) Objetivos e Politicas para Gestdo de Risco Financeiro

Os principais passivos financeiros da Companhia sdo o contas a pagar a fornecedores
e os titulos a pagar a promitentes vendedores de terrenos. O principal propdsito
desses passivos financeiros é captacdo de recursos para financiamento das
operacoes da Companhia. Os ativos financeiros da Companhia resultam diretamente
de suas operagdes. A Companhia ndo contrata transagées com derivativos.
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15. Instrumentos Financeiros, Objetivos e Politicas para Gestdo de Risco
Financeiro - Continuagéo

b) Objetivos e Politicas para Gestéo de Risco Financeiro - Continuagdo

Risco de mercado

O risco de mercado é o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um
instrumento financeiro flutue devido a variagdes nos precos de mercado.

Risco de taxa de juros

Risco de taxas de juros € o risco, ao qual a Companhia esta exposta, de que o valor
justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro flutue devido a
variagbes nas taxas de juros de mercado. A exposicdo da Companhia ao risco de
mudangas nas taxas de juros de mercado refere-se, principalmente, as obrigacdes de
longo prazo da Companhia (empréstimos e financiamentos) sujeitas a taxas de juros
variaveis.

A Companhia gerencia o risco de taxa de juros mantendo uma carteira equilibrada de
empréstimos a pagar sujeitos a taxas fixas e a taxas variaveis. A Administragao
monitora continuamente as taxas de juros de mercado com o objetivo de avaliar a
eventual necessidade de contratacdo de derivativos para proteger a Companhia
contra o risco de volatilidade dessas taxas.

Risco de crédito

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigagéo
prevista em um instrumento financeiro ou contrato firmado (de locagdo e de
alienagé@o), o que levaria ao prejuizo financeiro. A Companhia esta exposta ao risco
de crédito em suas atividades operacionais (principalmente com relagé@o ao contas a
receber) e de financiamento, incluindo depdsitos em instituiges financeiras e outros
instrumentos financeiros.

Contas a receber

O risco de n&o recebimento dos valores a receber decorrentes de locagdo e de venda
de imoveis € administrado de forma centralizada, estando sujeito aos procedimentos,
controles e politica estabelecida pela Companhia em relagdo a esse risco. A qualidade
do crédito é avaliada para todos os valores a receber com base em critérios internos
de classificagédo.
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15.  Instrumentos Fmancewos, Objetwos e

Soliticas para Gestdo de Risco
Financeiro - Continuacao ?

b) Objetivos e Politicas para Gestdo de Risco Pineiréceira - Continuagéo

Contas a receber

Os recebiveis decorrentes dos vaiores a receber dss:cﬁntratos de locagdo séo
acompanhados com frequéncia. . ﬁ

A necessidade do reconhecimento de perdas esti mada&; com credito de liquidagdo
duv dosa & analisada a cada data reportada em base individual para os mais
significativos valores a receber dos iméveis locados e/ou a lienados a prazo.

Recife, 31 de dezembro de 2021,
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