g mme (G
S MM AA A

INSTRUMENTO PARTICULAR DA SEGUNDA ALTERACAO DO
CONTRATO SOCIAL E TRANSFORMAGCAO EM SOCIEDADE POR ACOES
DA JSL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ N° 34.719.032/0001-63
NIRE 35235623805
Pelo presente instrumento,

EFFICIENT ADMINISTRACAO DE NEGOCIOS E PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade com sede e foro na Rua Nove de Julho, 72, Conjunto 91, Santo Amaro, Sio
Paulo/SP, CEP 04739-010, com seu contrato social arquivado na Junta Comercial do Estado
de Sio Paulo (JUCESP) sob o n° 35.220.297.532 em sessio de 31/10/2005 e inscrita no CNP]
sob 0 n° 07.840.761/0001-09, representada neste ato pelos seus socios administradores:
SERGIO LUIS TAVARES, brasileiro, maior, casado sob o regime de comunhio parcial de
bens, nascido em 09/07/1972, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n°
22.424.131-X emitida em 17/05/2012 por SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 127.114.958-
33 ¢ ABILIO MANUEL DUARTE FRANCISCO, brasileiro, mator, separado
judicialmente, nascido em 03/11/1964, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n°
9.163.785-5, emitida em 01/11/1995 por SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 065.727.798-
31, ambos com endereco profissional na sede da representada (“EFFICIENT™); e

COMIND PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade com sede
¢ foro na Rua Nove de Jutho, 72, Conjunto 92, Santo Amaro, Sio Paulo/SP, CEP 04739-010,
com seu contrato social arquivado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob
o n° 35.220.297.559 em sessao de 31/10/2005 e inscrita no CNPJ sob o n® 07.720.195/0001-
93, representada neste ato pelos seus socios administradores ABILIO MANUEL DUARTE
FRANCISCO ¢ SERGIO LUIS TAVARES, acima qualificados (“COMIND”);
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Unicos sécios da sociedade empresaria limitada denominada JSL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., com sede na Rua Nove de Julho, 72, Conjunto 91, Santo Amaro,
Sao Paulo/SP, CEP 04739-010, inscrita no CNPJ sob o n°® 34.719.032/0001-63 e titular do
NIRE 35235623805 perante a Junta Comercial do Estado de Sio Paulo, (“Sociedade”),
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RESOLVEM, por unanimidade, alterar o Contrato Social da Sociedade, nos seguintes termos:

1 TRANSFORMACAO SOCIETARIA

1.1, Aprovar a transformacio da Sociedade, de sociedade empresiaria limitada para
sociedade an6nima de capital fechado, em conformidade com os artigos 1.113, 1.114 e 1.115
da Lei n°® 10.406/2002 (“Cédigo Civil Brasileiro”) e artigos 220 e 221 da Lei n° 6.404/1976

(“Let das S.A.”), sendo certo que a Sociedade mantera a mesma estrutura ¢ integridade,
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operando com os mesmos ativos e passivos, mantendo a mesma escrituracio, atendidas as
exigéncia legais de natureza fiscal e contabil, nio sofrendo qualquer descontinuidade em seus
negocios, sendo garantidos os direitos dos credores, e continuara a operar dentro do mesmo
exercicio social, passando a Sociedade a ser denominada “JSL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO S.A.” (“Companhia”).

1.2.  Aprovar a conversio das 100.000 (cem mil) quotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um
real) cada, totalmente subscritas e integralizadas, representativas da totalidade do capital social
da Sociedade, no valor total de R$ 100.000,00 (cem mul reais), em 100.000 (cem mil) agdes
ordinarias, nominativas, sem valor nominal, sendo todas as acdes de emissio da Companhia
de titularidade dos seus atuais socios (que, a partir desta data, serio denominados como
“Acionistas”), na mesma quantidade e proporgio das quotas entio detidas por eles no capital
social da Sociedade, conforme Anexo I a este instrumento.

1.3.  Aprovar o Estatuto Social da Companhia, cuja redagio consolidada consta no Anexo
I1 a este instrumento.

1.4, Nos termos do Estatuto Social da Companhia ora aprovado, eleger o Sts. SERGIO
LUIS TAVARES, acima qualificado, e MICHEL ERNESTO SETZER, brasileiro, maior,
casado sob o regime de comunhio parcial de bens, nascido em 03/09/1972, empresirio,
portador da Cédula de Identidade RG n® 23.730.002-2 emitida em 26/09/2011 por SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 268.610.538-05, com endereco profissional na sede da
representada, como Diretores da Companhia, com mandados unificados de 3 (trés) anos a

contar da presente data.

1.5.  Os membros da Diretoria ora eleitos declaram, sob as penas da Lei, de que nao estio
impedidos de exercer a administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenacio criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, 2 pena que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos ou por crime falimentar, de prevaricacio, peito
ou suborno, concussio, peculato, ou contra a economia  popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagcdes de consumo fé publica,
ou a propriedade.

1.6.  Os membros da Diretoria ora eleitos sio investidos em seus cargos e tomam posse
por meio da assinatura de seus respectivos termos de posse nesta data, cujas copias constam
no Anexo 111 20 presente mstrumento.

1.7.  Aprovar que as publicagdes oficiais da Companhia sejam realizadas no diario oficial
e/ou jornal de grande circulagio, observadas as dispensas de publicagio aplicaveis a
Companhia, estabelecidas na Let das S.A.
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1.8.  Por fim, os Acionistas dao por efetivamente transformada a sociedade empresaria
limitada em sociedade anonima de capital fechado, sob a denominagao JSL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., em razio do cumprimento de todas as
formalidades legais, autorizando os diretores da Companhia a tomar todas as providéncias e
praticar todos os atos que se fagam necessarios para a implementacio da transformacio ora

aprovada.

E por estarem assim justos e contratados, firmam os acionistas o presente instrumento, na
presenca das duas testemunhas abaixo assinadas, obrigando-se por st s6 e por seus herdeiros,

sucessores € cessionarios a qualquer titulo.

Sio Paulo, 31 de julho de 2024.,

Socios/ Acionistas:

ARLL A2 F

EFFICIENT ADMINISTRACAO DE NEGOCIOS E PARTICIPACOES LTDA.
SERGIO LUIS TAVARES ABILIO MANUEL DUARTE FRANCISCO

AL T

COMIND PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
ABILIO MANUEL DUARTE FRANCISCO SERGIO LUIS TAVARES

it 2

Diretores Eleitos:

SERGIO LUIS TAVARES MICHEL ERNESTO SETZER
Diretor Diretor
Visto Advogado: CLETO UNTURA COSTA

OAB/SP 185.460

S & TH <

Marcos Scansani Talita Scansani
Rg. 26.545.064-0 SSP /SP

Rg. 32.125.588-4 SSP/SP
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ANEXO 1

LISTA DE CONVERSAO DE QUOTAS REPRESENTATIVAS DO CAPITAL
SOCIAL DA JSL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. EM ACOES DE
EMISSAO DA JSL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Em wvirtude da transformacio da sociedade empresiria Ilimitada denominada JSL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. em sociedade anénima de capital
fechado, sob a denominacio de JSL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., as
100.000 (cem mil) quotas representativas de seu capital social foram convertidas em 100.000
(cem mil) acOes ordinarias, nominativas, sem valor nominal, ja totalmente subscritas e
integralizadas, assim distribuidas entre os acionistas, na mesma quantidade e propor¢io das
quotas por eles entdo detidas:

t
L Q‘,m = Agoes Ordinarias
Acionista Anteriormente :
. Recebidas
Detidas

Efficient Administracio de Negocios 50.000 50.000

¢ Participacoces Ltda.

Comind Participagoes e 50.000 50.000
Empreendimentos Ltda.

TOTAL 100.000 100.000

Sio Paulo, 31 de julho de 2024.

Socios/ Acionistas:

AL F

EFFICIENT ADMINISTRACAO DE NEGOCIOS E PARTICIPACOES LTDA.
SERGIO LUIS TAVARES ABILIO MANUEL DUARTE FRANCISCO

ARSIl T

COMIND PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
ABILIO MANUEL DUARTE FRANCISCO SERGIO LUIS TAVARES
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Agoes

ANEXO II
ESTATUTO SOCIAL DA
JSL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

I- DENOMINACAO E SEDE SOCIAL
Clausula 1* A sociedade denomina-se JSL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SA;
sociedade anonima de capital fechado, e tem sua sede e foro juridico na Rua Nove de Julho,

72, Conjunto 91, Santo Amaro, Sio Paulo/SP, CEP 04739-010 (“Companhia™).

11 - OBJETO SOCIAL

Cliusula 2* A Companhia tem como objeto social especifico promover a incorporagio
imobilidria no terreno com matricula sob nimero 342.334 registrada no 11° Cartério do
Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP e cadastro municipal sob o numero 165.427.0001-2.

II1 - PRAZO DE DURAGAOQ

Clausula 3* = O prazo de duracio da Companhia sera indeterminado.

IV - CAPITAL SOCIAL

Cléusula 4* O capital social da Companhia, totalmente subscrito ¢ integralizado, é de R$
100.000,00 (cem mil reass), dividido em 100.000 (cem mil) acdes ordinirias, nominativas e sem

valor nominal.

§1° Cada agdo ordinana confere ao seu titular o direito 2 um voto nas Assembleias Gerais da
Companhia.

§2° As acoes serdo indivisiveis em relagio a Companhia.

V. DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Cliusula 7* — A Assembleia Geral reunir-se-a, ordinariamente, nos 04 (quatro) primeiros
meses subsequentes a0 término de cada exercicio social, e, extraordinartamente, sempre que

05 interesses SOCIALS asstm O exigirem.

§ 1° - As Assembletas Gerais serdo convocadas, instaladas e realizadas, sempre que necessarias,
de acordo com o disposto na Let das S.A. e neste Estatuto Social. As Assembleias Gerais serao
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realizadas durante dias uteis e em horario comercial, preferencialmente na sede social da

Companhia, quando presencial, ou de forma virtual, nos termos das lets que regem o tema.

§ 2° - A Assembleia Geral sera presidida por qualquer Diretor Executivo da Companhia ou,
na falta deste, por qualquer acionista, conforme for escolhido pela maioria dos votos dos
acionistas presentes a Assembleia Geral. O Presidente da Assembleia Geral convidara, dentre
os presentes, o secretario dos trabalhos.

§3° Compete a Assembleta Geral deliberar sobre as matérias previstas em lei, no Acordo de
Acionistas, neste Estatuto Social e conforme propostas pela Diretoria.

§4° Todas as deliberagbes em sede de Assembleia Geral serdo aprovadas pelo voto de
acionistas representando no minimo 51% (cinquenta e um por cento) das agées com direito a
voto de emissio da Companhia, exceto quando for exigido quorum maior pela legislacio

competente.

§5° Dispensam-se as formalidades de convocagio previstas no §1°, quando todos os acionistas
comparecerem ou se declararem, por escrito, cientes do local, data, hora e ordem do dia.

Clausula 8* A assembleia geral mnstala-se com a presenca, em primeira convocagio, de titulares
de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do capital social e, em segunda, com qualquer
numero.

Clausula 9* Dos trabalhos e deliberagoes sera lavrada ata assinada pelos membros da mesa e
por acionistas participantes da assembleia geral, quantos bastem a validade das deliberagoes,
mas sem prejuizo dos que queiram assina-la.

§1° A Copia autenticada da ata serd entregue a0 acionista que a solicitar.

Clausula 10* O presidente da assembleia geral deverd desconsiderar o voto de acionista que
seja proferido com violagao da le1, deste Estatuto Social ou do Acordo de Acionistas.

Clausula 11* As assembleias gerais poderdo ocorrer através de conferéncia telefonica,
videoconferéncia, telefone convencional, telefone celular, ou qualquer outra forma de
comunicac¢ao em tempo real, ainda que apenas alguns acionistas participem por via remota e
os demais de corpo presente; nesses casos, devera haver prova inequivoca da participagio do
acionista ausente na assembleia pela via remota.

§1° A posterior assinatura da ata da assembleia geral, com firma reconhecida, pelo acionista
participante por via remota constituira prova plena de sua participagao.
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VI. DA ADMINISTRAGCAO

Clausula 12* A administracio da Companhia competira a Diretoria, observadas as disposicoes
deste Estatuto Social e das leis apliciveis. A Companhia terd uma Diretoria, com as atribuicoes
conferidas pelo presente Estatuto Social, composta por, no minimo, 01 (um) Diretor € no
maximo 03 (trés) Diretores, acionistas ou ndo, residentes no pais, com as atribuicdes
conferidas pela Assembleia Geral que os eleger, pelo presente Estatuto Social e pela legislagio
aplicavel.

§1° A Diretoria sera eleita pela Assembleia Geral com mandato unificado de até 3 (trés) anos,
permitida a reeleicdo, sem limite maximo de mandatos. O prazo do mandato dos Diretores se
estendera até a investidura dos novos Diretores eleitos.

§2° A mvestidura dos Diretores sera feita mediante termo de posse lavrado no Livro de Atas
das Reunioes da Diretoria, exceto no caso dos Diretores reeleitos que serdo empossados na
Assembleia Geral que os reeleger, dispensadas quaisquer outras formalidades.

§3° Os administradores terio poderes para, sempre em conjunto de dois Diretores, inclusive
para constituir mandatarios, plenamente administrar e representar a Companhia.

§4° Nas hipoteses de auséncia ou impedimento temporario de um dos Diretores, o substituto
sera indicado pela Assembleia Geral e, em caso de vacancia do cargo, a Assembleia Geral
nomeara um substituto, que permanecera no cargo até o fim do mandato do substituido.

§ 5° A Assembleia Geral fixara a remuneracao dos membros da Diretoria.

§6° Os Diretores nao poderio engajar a Companhia em qualquer atividade estranha ao seu

objeto social.

§7° Os Diretores poderio constituir mandatarios da Companhia, devendo ser especificados
no instrumento os atos ou operagdes que poderao praticar e a duracao do mandato, que, no
caso de mandato judicial ou para representacao em processos administrativos, podera ser por
prazo indeterminado e, nos demais casos, devera ter prazo de validade de, no maximo, 2 (dois)

anos.

VII. DO CONSELHO FISCAL

Clausula 13* O Conselho Fiscal da Companhia funcionara em carater nio permanente e,
quando instalado, sera composto por 03 (trés) membros, acionistas ou nao, com mandato de
01 (um) ano, eleitos pela Assembleta Geral. As deliberacdes do Conselho Fiscal serdo tomadas

por maioria de votos.
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§ 1° Os membros do Conselho Fiscal receberao os honorarios fixados pela Assembleia Geral
que os eleger, apenas durante o periodo em que, instalado o Conselho, estejam no efetivo
exercicio da funcio.

§ 2° Quando em funcionamento, o Conselho Fiscal exercerd as atribuicdes e os poderes
conferidos pela lei, e estabelecera, por deliberagdo majoritaria, o respectivo regimento interno,
caso necessario.

§ 3% O Conselho Fiscal ter as atribui¢oes previstas na lei, as quais nio podem ser outorgadas
a outros 6rgaos da Companhia.

VIII. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Clausula 14* O exercicio social iniciar-se-a em 01 de janeiro e encerrar-se-a em 31 de
dezembro de cada ano calendario, quando serdo elaboradas as demonstracdes financeiras
previstas em lei, as quais serdo submetidas a apreciagio dos acionistas. O lucro apurado podera
ser distribuido, no todo ou em parte, por deliberacao dos acionistas. Os prejuizos serio
acumulados para compensacio futura.

§1° Fica autorizado o levantamento de balancos e demonstracoes de resultado relativo a
periodos inferiores ao exercicio social (balancos intercalares), objetivando a apuragio do
resultado do exercicio em curso; podendo ocorrer a distribuicio desse resultado, mediante a
aprovagao de acionistas que representem a maioria absoluta do capital social.

§2° A administracao podera declarar dividendos intermediarios a conta de lucros acumulados
ou de reservas de lucros existentes no ultimo balango anual ou semestral, nos termos do artigo
204, §2° da Lei 6.404/76.

§ 3° Aos acionistas € assegurado o direito 20 recebimento de um dividendo anual obrigatorio
e nao cumulativo de, pelo menos, 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido ajustado, nos
termos do artigo 202, 1, da Lei das S.A.

§ 4° O saldo remanescente, apos atendidas as disposi¢oes legais, tera a destinagio determinada
pela Assembleia Geral, observada a legislagao aplicavel.
§ 5° A Assembleta Geral pode, por maioria simples, deliberar a distribui¢io de dividendo

inferior ao obrigatorio, ou a retengdo de todo o lucro liquido do exercicio, nos termos do
artigo 202, §3° da Lei das S.A.

AE
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IX. DA LIQUIDACAO

Cléusula 15* A Companhia entrara em dissolugio, liquidacio e extingio nos casos previstos
em lei, ou em virtude de deliberacio da Assembleia Geral.

§ 1° - O modo de liquidagio sera determinado em Assembleia Geral, que elegerd também o
Conselho Fiscal que devera funcionar no periodo de liquidacio.

§ 2°- A Assembleia Geral nomeara o liquidante, fixara os seus honorarios e estabelecera as
diretrizes para o seu funcionamento.

X. DISPOSICOES GERAIS

Cldusula 16* O presente Estatuto Social serd regido e interpretado em conformidade com as
leis da Republica Federativa do Brasil. Qualquer duvida na sua interpretacio deverd ser
decidida em Assembleia Geral. Os casos omissos serdo regulados em conformidade com o a
ser de Actonistas e Let das S.A.

Clausula 17* A Companhia concorda em cumprir com todas as disposicoes do Acordo de
Actonistas a ser eventualmente celebrado, o qual tera efeito vinculante para todos os acionistas
da empresa. Quaisquer disposigoes ou cliusulas contidas no presente Estatuto Social que
eventualmente entrem em conflito com o Acordo de Acionistas serao consideradas nulas na
medida do conflito, prevalecendo as disposicoes do referido Acordo de Acionistas.

Clausula 18 Para todas as questoes oriundas deste Estatuto Soctal, fica desde ja eleito o foro
central da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, com exclusio de qualquer outro, por

mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Acionistas:

ARLL L F

EFFICIENT ADMINISTRACAO DE NEGOCIOS E PARTICIPACOES LTDA.
SERGIO LUIS TAVARES ABILIO MANUEL DUARTE FRANCISCO

AL T -

COMIND PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
ABILIO MANUEL DUARTE FRANCISCO SERGIO LUIS TAVARES
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Instrumento Particular de Transfo.

Agoes

ANEXO III
TERMOS DE POSSE DOS DIRETORES
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Instrumento Particular-de 1raasformagio-dajSL Empreendimento Imobilidrio em Sociedade por
Agdes

TERMO DE POSSE

Pelo presente mstrumento, SERGIO LUIS TAVARES, brasileiro, maior, casado sob o
regime de comunhio parcial de bens, nascido em 09/07/1972, empresirio, portador da Cédula
de Identidade RG n° 22.424.131-X emitida em 17/05/2012 por SSP/SP e inscrito no
CPE/MF sob n°® 127.114.958-33, com endeteco profissional na sede da representada, neste
ato toma posse do cargo de Ditetor da JSL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SA.,
sociedade anénima de capital fechado, com sede e foro juridico na Rua Nove de Julho, 72,
Conjunto 91, Santo Amaro, Sio Paulo/SP, CEP 04739-010, inscrita no CNPJ/MF n°
34.719.032/0001-63 (“Companhia”), cargo para o qual foi eleito nesta data, com todos os
poderes, direitos e obrigages que lhe sio atribuidos pelas leis e pelo Istatuto Social da
Companhia. O prazo de mandato sera de 3 (trés) anos.

O Diretor ora eleito informa que recebera citagbes e intimagoes em processos administrativos
e judiciass relativos aos atos de sua gestio no enderego comercial acima indicado e declara,
sujeito as penas fixadas em lei, que no esta proibido de exercer a administragio de sociedades
empresarias, nao estando incurso em nenhum dos crimes previstos em let ou condenagio
criminal, ou sob os efeitos de tal condenacio, a uma pena que impega, mesmo que
momentaneamente, ter acesso a cargos publicos, ou ainda que nao ha qualquer condenacao
pot crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno, concussio, peculato, ou contra a
economia popular, contra o sistema fmanceiro nacional, contra as normas de defesa da
concorréncia, contra as relagoes de consumo, a fé publica ou a propriedade, cumprindo todos
o0s requisitos dispostos no artigo 147 da Lei das S.A.

Sao Paulo, 31 de julho de 2024.

SERGIO LUIS TAVARES
Diretor
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Instrumento Particular de Trancformagio da _;‘SL*Emprccnd.;zbicnté dmobiliirio em Sociedade por
Agdes

TERMO DE POSSE

Pelo presente instrumento, MICHEL ERNESTO SETZER, brasileiro, maior, casado sob
o regime de comunhdo parcial de bens, nascido em 03/09/1972, empresario, portador da
Cédula de Identidade RG n® 23.730.002-2 emitida em 26/09/2011 por SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob n°® 268.610.538-05, com endereco profissional na sede da representada, neste
ato toma posse do cargo de Diretor da JSL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.,
sociedade anénima de capital fechado, com sede e foro juridico na Rua Nove de Julho, 72,
Conjunto 91, Santo Amaro, Sio Paulo/SP, CEP 04739-010, insctita no CNPJ/MF n°
34.719.032/0001-63 (“Companhia”), cargo para o qual fo1 eleito nesta data, com todos os
poderes, direitos e obrigacoes que lhe sio atribuidos pelas lets e pelo Estatuto Social da
Companhia. O prazo de mandato sera de 3 (trés) anos.

O Diretor ora eletto mnforma que recebera citagoes e intimacoes em processos administrativos
e judiciais relativos aos atos de sua gestao no endereco comercial acima indicado e declara,
sujeito as penas fixadas em lei, que nio esta proibido de exercer a2 administracao de sociedades
empresarias, nio estando incurso em nenhum dos crimes previstos em lei ou condenacio
criminal, ou sob os efeitos de tal condenagdo, a uma pena que impega, mesmo que
momentaneamente, ter acesso a cargos publicos, ou ainda que nao ha qualquer condenacao
por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno, concussio, peculato, ou contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra as normas de defesa da
concorréncia, contra as relagoes de consumo, a fé publica ou a propriedade, cumprindo todos
os requisitos dispostos no artigo 147 da Lei das S.A.

Sao Paulo, 31 de julho de 2024.

MICHEL ERNESTO SETZER

Diretor
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