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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2021 E 2020

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A empresa Valor Empreendimentos Imobiliarios S/A, constituida em 29 de junho de 2012, tem sua sede
localizada em Recife/PE, Rua Engenheiro Anténio de Gdes, n° 60 - Sala 701 a 705 Conjunto 16C 7 andar —
Brasilia Teimosa — CEP: 51.010-000, tendo como objetivo social: Construcao de Edificios; Incorporacao de
empreendimentos imobiliarios; Obras de urbanizacdo — ruas, pracas e calgadas; Compra e venda iméveis
proprios; Aluguel de Imoveis préprios; Loteamento de imoveis préprios; Corretagem na compra e venda e
avaliagdo de imoveis; Corretagem no aluguel de iméveis e Gestéao e administragdo da propriedade imobiliaria.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
a) Declaracao de conformidade com Relacao as Normas de Pronunciamentos Contabeis - CPC

As demonstragdes financeiras foram elaboradas tomando como base as praticas contabeis adotadas no
Brasil, que compreendem as disposi¢des da legislagdo societéria, previstas na Lei n® 6.404/76 e alteracdes
posteriores e os padrdes internacionais de contabilidade (“IFRS”) emitidos pelo International Accounting
Standards Board (“IASB”) e interpretagbes emitidas pelo International Financial Reporting Interpretations
Committee (“IFRIC”), implantados no Brasil por meio do Comité de Pronunciamentos Contéabeis (“CPC”) e
suas interpretagdes técnicas (“ICPC”) e orientagbes (“OCPC”), aprovados pela Comissdao de Valores
Mobiliarios (“CVM”). As demonstragdes financeiras individuais da Valor Empreendimentos Imobiliarios S/A,
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 teve a sua emissao autorizada pela sua administragdo em 04
de abril de 2022.

b) Base da Mensuracao

As demonstragdes financeiras individuais foram preparadas com base no custo histérico como base de valor,
exceto quando indicado de outra forma.

c) Moeda Funcional e Moeda de Apresentacao

Estas demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da empresa. Todas
as informacgdes financeiras estdo apresentadas em Reais, exceto quando indicado de outra forma.

d) Uso de estimativas e julgamentos

Na aplicacdo das politicas contdbeis da empresa, a Administracdo deve exercer julgamentos e elaborar
estimativas a respeito dos valores contdbeis dos ativos e passivos para os quais informagdes objetivas nao
sao facilmente obtidas de outras fontes. As estimativas e as respectivas premissas estdo baseadas na
experiéncia histoérica e em outros fatores considerados relevantes. Os resultados reais desses valores
contabeis podem divergir dessas estimativas.
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As estimativas e premissas séo revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sdo reconhecidas
prospectivamente.

e) Continuidade operacional

As demonstracdes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade operacional normal, tendo
em vista as projecdes de desempenho econémico e fluxo de caixa preparadas pela gestao, as quais avaliam
que a Empresa conseguird manter suas atividades e cumprir com suas obrigacdes de pagamentos nos
proximos exercicios.

3. MUDANCAS DE PRATICAS CONTABEIS
3.1 Novos pronunciamentos, interpretacoes e alteracées

A empresa ndo adotou, de forma antecipada, nenhum pronunciamento, interpretacdo ou alteracdo emitida
que ainda ndo esteja em vigor. As interpretagdes e altera¢des que passaram a vigorar no exercicio findo em
31 de dezembro de 2021 nao geraram impactos significativos nas demonstragées financeiras da empresa:

» Alteracbes no CPC 38 e CPC 48 (IFRS 9) decorrentes da reforma da taxa de juros de referéncia
europeia;

* Alteracdo no CPC 15 (IFRS 3) - a respeito das alteragdes na estrutura conceitual;

* Alteragcbes no CPC 27 (IAS 16) - quanto as receitas antes do uso;

e CPC 50 (IFRS 17) - Contratos de Seguros;

* Alteracdes no CPC 26 (IAS 1) - quanto a classificagdo de passivos (circulante e néo circulante);

* Alteracdo no CPC 23 (IAS 8) - quanto a mudangas de estimativas contébeis; e

» Alteragbes no CPC 32 (IAS 12) - quanto a tributos diferidos.

4. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

As politicas contabeis descritas em detalhes abaixo foram aplicadas de maneira consistente nos exercicios
apresentados nestas demonstragées financeiras.

a) Receita operacional
(i) Vendas e Aluguéis de imoveis

A receita operacional é reconhecida quando (i) os riscos e os beneficios mais significativos inerentes a
propriedade dos bens forem transferidos para o comprador e locatéario; (i) for provavel que os beneficios
econémicos financeiros fluirdo para a Empresa; (iii) os custos associados e a possivel devolugéo de bens e
locacao puderem ser estimados de maneira confiavel; (iv) ndo houver envolvimento continuo com os bens
vendidos e locados; (v) seu valor puder ser mensurado de maneira confidvel. A receita € medida liquida de
devolucdes e descontos comerciais.
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As contas a receber de clientes sdo registradas pelo valor faturado, ajustado ao valor presente quando
aplicavel.

A empresa possui suas operagdes voltadas para vendas e aluguéis de Iméveis.

b) Receitas financeiras e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem juros recebidos de clientes, descontos de fornecedores, receitas com
atualizacdes sobre impostos pagos a maior nas transacgoes efetuadas, receitas de juros sobre recursos de
contas correntes aplicados automaticamente e aplicagées.

As despesas financeiras abrangem despesas bancarias, descontos concedidos a clientes, despesas com
juros sobre fornecedores, juros sobre tributos, juros sobre empréstimos e financiamentos e variagdes no valor
justo dos passivos financeiros mensurados pelo valor justo por meio de resultado. Custos de empréstimos
que nao sao diretamente atribuiveis a aquisi¢ao, a construgcdo ou a produc¢do de um ativo qualificavel séo
mensurados no resultado através do método de juros efetivos.

A receita e a despesa de juros sdo reconhecidas no resultado através do método dos juros efetivos.

c¢) Imposto de renda e contribuicao social

O imposto de renda e a contribuicao social do exercicio corrente sdo calculados com base nas aliquotas de
15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente a R$ 60 mil por trimestre, e de 9%
sobre o lucro tributavel para contribuicdo social sobre o lucro presumido, sendo 8% para as vendas e 32%
para aluguel sobre o faturamento para IRPJ e 12% para as vendas e 32% para aluguel sobre o faturamento
para CSLL.

d) Estoques

Os estoques sé@o avaliados ao custo de aquisigéo.

e) Instrumentos financeiros

A empresa classifica ativos financeiros ndo derivativos nas seguintes categorias: ativos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado, investimentos mantidos até o vencimento, empréstimos e
recebiveis e ativos financeiros disponiveis para venda.

A empresa classifica passivos financeiros nao derivativos na categoria de outros passivos financeiros.

(i) Ativos e passivos financeiros ndo derivativos - Reconhecimento e desconhecimento

A empresa reconhece 0s empréstimos e recebiveis e os instrumentos de divida inicialmente na data em que
foram originados. Todos 0s outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos na data da negociacao.
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A empresa desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa do ativo
expiram, ou quando a empresa transfere os direitos ao recebimento dos fluxos de caixa contratuais sobre um
ativo financeiro em uma transagédo na qual, substancialmente, todos os riscos e beneficios da titularidade do
ativo financeiro sao transferidos. Qualquer participagédo que seja criada ou retida pela empresa em tais ativos
financeiros transferidos é reconhecida como um ativo ou passivo separado.

A empresa desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigagao contratual é retirada, cancelada ou
expirada.

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é apresentado no balanco patrimonial
quando, e somente quando, a Empresa tem o direito legal de compensar os valores e tem a intencéo de
liguida-los em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

(ii) Ativos financeiros nao derivativos — Mensuragcdo

Ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado como mensurado pelo valor justo por meio do resultado caso seja
classificado como mantido para negociagao, ou seja, designado como tal no momento do reconhecimento
inicial. Os custos da transacdo sdo reconhecidos no resultado conforme incorridos. Ativos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado sdo mensurados pelo valor justo, e mudangas no valor
justo desses ativos, incluindo ganhos com juros e dividendos, sdo reconhecidas no resultado do exercicio.

Ativos financeiros mantidos até o vencimento

Esses ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacao
diretamente atribuiveis. Apds seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros mantidos até o vencimento séo
mensurados pelo custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos.

Ativos financeiros disponiveis para venda

Esses ativos sdo mensurados inicialmente pelo seu valor justo acrescido de quaisquer custos de transagéao
diretamente atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, eles sdo mensurados pelo valor justo e as mudancas,
que ndo sejam perdas por reducdo ao valor recuperavel e diferencas de moedas estrangeiras sobre
instrumentos de divida, sdo reconhecidas em outros resultados abrangentes e acumuladas dentro do
patrimdnio liquido como ajustes de avaliagao patrimonial.

Quando esses ativos sao desreconhecidos, os ganhos e as perdas acumulados mantidos como ajustes de
avaliagao patrimonial sdo reclassificados para o resultado.

(iii) Passivos financeiros ndo derivativos — Mensuracao

Assinado de forma digital por

LUCIANE ALVES DA Assinado de forma digital por
SILVEIRA:82918830410 IgllJL\C/:;{\l::QZI-;/1E8582241O SOLANGE RIBEIRO BEZERRA SOLANGE RIBEIRO BEZERRA DE
) Dados: 2022.05.05 10:09:15 -03'00' DE ASSIS:63520192420 AS515:63520192420
Dados: 2022.05.05 10:29:56 -03'00'
LS Assessoria Contabil Eireli Solange Ribeiro Bezerra de Assis
CRC: RN - 000287/0-7 Diretora Presidente
Contadora RG: 975.064 - ITEP/RN
Luciane Alves da Silveira CPF: 635.201.924-20

CRC: RN - 005510/0-3
RG: 1.199.453 — SSP/RN
CPF: 829.188.304-10



VALOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Pagina: 11

CNPJ: 15.843.698/0001-84 NIRE: 26300020700 — DATA DO REGISTRO: 29/06/2012
Notas Explicativas de 01/01/2021 a 31/12/2021 e 01/01/2020 a 31/12/2020

Passivos financeiros ndo derivativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo deduzido de quaisquer
custos de transacgéao atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sdo mensurados
pelo custo amortizado, utilizando-se do método dos juros efetivos.

f) Provisoes

As provisdes sdo reconhecidas quando a Empresa tem uma obrigagao presente ou ndo formalizada como
resultado de eventos passados, e é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a
obrigacdo e que o valor possa ser estimado com seguranga.

APRESENTACAO ANALITICA DOS PRINCIPAIS GRUPOS DE CONTAS

5. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e equivalente de caixa consistem em numerério disponivel na empresa, saldos em poder de bancos e

aplicagées financeiras de curto prazo. Caixa e equivalente de caixa, incluidos na demonstracao dos fluxos de
caixa compreendem:

Descricao 2021 2020

Caixa 12.194,40 12.194,40
Bancos ¢/ movimento 5.898,33 3.735,94
Aplicagdes financeiras 593,51 1.016,58
Total 18.686,24 16.946,92

6. ADIANTAMENTOS E CONTAS A RECEBER

Os adiantamentos e as contas a receber em 31 dezembro de 2021 e de 2020 sdo compostos pelas seguintes
rubricas:

Descricao 2021 2020

Clientes diversos 393.200,00 -

Adiantamentos diversos 238,50 238,50

Total 393.438,50 238,50
7. ESTOQUE

Os estoques em 31 dezembro de 2021 e de 2020 sdo compostos pelas seguintes rubricas:
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Descricao 2021 2020
Imoveis para revenda 4.316.094,62 4.316.094,62
Imodveis permutados 429.524,69 384.346,43
Total 4.745.619,31 4.700.441,05
8. IMPOSTOS A RECUPERAR
Os impostos a recuperar estao representados pelos seguintes saldos:
Descricao 2021 2020
Parcelamento pago a maior 518,46 518,46
Total 518,46 518,46

9. CONTAS A PAGAR

Representam as obriga¢des a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos de terceiros no curso normal
dos negdcios, sendo classificadas como passivos circulantes por serem exigiveis no periodo de até um ano.

Descricao 2021 2020
Contas a pagar 6.140,00 261,25
Total 6.140,00 261,25
10. EMPRESTIMOS DE PESSOAS LIGADAS
Os empréstimos estdo representados pelos seguintes saldos:
Empréstimos de curto prazo 2021 2020
Empréstimos de pessoas ligadas 470.360,86 643.560,86
Total 470.360,86 643.560,86
Empréstimos de longo prazo 2021 2020
Empréstimos de pessoas ligadas 3.685.000,00 3.685.000,00
Total 3.685.000,00 3.685.000,00

11.

As obrigagbes estao representadas pelos seguintes saldos:
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Descricao 2021 2020
Folha de pagamento de dirigentes 198.779,64 57.341,51
Total 198.779,64 57.341,51
12. OUTROS DEBITOS
Os outros débitos estao representados pelos seguintes saldos:
Descricao 2021 2020
Caugao 16.800,00 -
Total 16.800,00 c
13. OBRIGAGCOES TRIBUTARIAS
As obrigacoes tributarias estdo representadas pelos seguintes saldos:
Descricao 2021 2020
IRPJ a pagar 3.277,65 1.436,60
CSLL a pagar 2.150,66 864,40
PIS a pagar 538,20 65,00
COFINS a pagar 2.484,00 300,00
Total 8.450,51 2.666,00

14. TRIBUTOS DIFERIDOS

Representam diferengas temporarias entre a base fiscal e o valor contabil dos passivos representados no

balango patrimonial.

Estas diferencas se devem ao fato da empresa vender iméveis e apurar seus impostos, pelo regime de caixa,

conforme autoriza a norma fiscal.

Descricédo 2021 2020

IRPJ diferido 4.718,42 -
CSLL diferida 4.246,57 -
PIS diferido 2.555,80 -
COFINS diferido 11.796,00 -
Total 23.316,79 -
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15. PARCELAMENTOS

Os parcelamentos estao representados pelos seguintes saldos:

Descricao 2021 2020

Curto prazo 1.404,89 4.214,85
PGFN 2.014,10 6.042,33
(-) Encargos a apropriar (609,21) (1.827,48)
Longo prazo - 1.405,04
PGFN - 2.014,25
(-) Encargos a apropriar - (609,21)
Total 1.404,89 5.619,89

Conforme IN 1.733/2017 da RFB a empresa aderiu ao PERT (programa especial de regularizagéo tributaria),
unificando os parcelamentos.

16. PATRIMONIO LiQUIDO

(a) Capital social

O capital social em 31/12/2021 é R$ 30.000,00 (trinta mil reais), representado por 30.000 (trinta mil) agdes de
R$ 1,00 (um real) cada, totalmente integralizado pelos respectivos acionistas, distribuido da seguinte forma:

Acionistas 2021~ 2029
R$ Acoes % R$ Acoes %
Solange Ribeiro Bezerra de Assis 10.002,00 10.002 | 33,34% 10.002,00 10.002 | 33,34%
Jodo Felipe Bezerra de Assis 9.999,00 9.999| 33,33% 9.999,00 9.999| 33,33%
Rafaela Bezerra de Assis 9.999,00 9.999| 33,33% 9.999,00 9.999| 33,33%
Capital social 30.000,00 30.000 100% 30.000,00 30.000 100%

(b) Reserva de lucro

(b.1) Reserva legal

A empresa destina 5% do lucro liquido do exercicio para a reserva legal limitando a 20% do capital social.
(b.2) Reserva de retencao de lucro

A Lei 6.404/76 faculta as sociedades reterem parcela do lucro liquido do exercicio, prevista em orcamento de
capital, previamente aprovado, apos a destinacao de 25% do dividendo minimo obrigatorio.
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17. RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA

A composicao da receita liquida, é representada conforme valores apresentados:

Descricao 2021 2020

Receita bruta 963.400,00 240.000,00
Receita ¢/ aluguel 173.600,00 240.000,00
Receita ¢/ imoveis 789.800,00 -
(-) Deducoes da receita (35.164,10) (8.760,00)
PIS s/ vendas e servigos (6.262,10) (1.560,00)
COFINS s/ vendas e servicos (28.902,00) (7.200,00)
Receita liquida 928.235,90 231.240,00

18. CUSTOS DOS IMOVEIS VENDIDOS

Os custos incorridos nas vendas de iméveis durante os exercicios de 2021 e 2020 estao respectivamente

apresentados:
Descricao 2021 2020
Custo dos imdveis vendidos 104.821,74 -
Total 104.821,74 -

19. DESPESAS ADMINISTRATIVAS

A composicao das despesas administrativas é representada conforme valores apresentados:

Descricao 2021 2020

Aluguéis (2.963,52) (2.975,76)
Condominios (102.039,91) (54.596,78)
Utilidades e servicos (1.174,32) (1.602,45)
Servicos de terceiros (33.410,00) (17.894,75)
Despesas gerais (9.465,69) (540,27)
Total (149.053,44) (77.610,01)

20. DESPESAS TRIBUTARIAS

A composicao das despesas tributérias é representada conforme valores apresentados:
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Descricao 2021 2020

Qutros impostos/taxas/contribuicées (64.770,84) (21.342,12)
IPTU (7.532,49) (753,14)
IRPJ s/ lucro (17.883,42) (11.530,45)
CSLL s/ lucro (13.573,34) (6.918,28)
Taxas diversas - (3.252,96)
Total (103.760,09) (43.796,95)

21. RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO

O resultado financeiro dos exercicios de 2021 e 2020 é oriundo das seguintes montas de receitas e despesas:

Descricao 2021 2020

Receita financeira 486,72 69,72
Receita ¢/ clientes 471,18 0,00
Receita ¢/ aplicacdo financeira 15,54 69,72
Despesa financeira (5.334,82) (5.487,49)
Bancarias (3.026,07) (3.067,06)
Fornecedores (19,15) (100,14)
Tributos (2.289,60) (2.320,29)
Resultado Financeiro (4.848,10) (5.417,77)

22. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A empresa nao mantém operagdes com instrumentos financeiros sofisticados. A politica de controle consiste
no acompanhamento permanente das condigdes contratadas versus as condi¢des vigentes no mercado para
assegurar o principal objetivo que é adequada a rentabilizagdo do caixa da empresa. A empresa nao efetua
aplicagdes de carater especulativo em derivativos nem em outros ativos de risco. Os resultados obtidos com
essas operagbes estdo condizentes com as politicas e as estratégias definidas pela administragdo da
empresa.

A Administragdo dos riscos associados a essas operagdes € realizada através da aplicagdo de politicas e
estratégias definidas pela administracdo inclui a escolha das instituicées financeiras em que as aplicagdes
sao realizadas, em instituicbes privadas.

O planejamento desses investimentos observa a previsédo de fluxos de caixa futuros e o estabelecimento do
comprometimento minimo de caixa livre para fazer frente a todas as despesas diretas € indiretas adicionadas
de uma provisdo para eventos inesperados como indenizagbes, investimentos ndo previstos e aumentos
salariais para retencao de talentos.
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A empresa ndo possui e ndo operou com instrumentos financeiros derivativos durante os exercicios
apresentados.

23. EVENTOS SUBSEQUENTES

A empresa avaliou os eventos ocorridos apos o encerramento do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021,
nao havendo eventos subsequentes significativos ocorridos até a data de autorizagdo dessas demonstracdes
que venham a ter efeitos relevantes nessas e que requeiram a sua divulgacao.

24. COMPROMISSOS FUTUROS

A empresa nao possui contratos firmados com fornecedores a longo prazo ou compromissos contratuais que
necessitem de proviséo.

Recife/PE, 31 de dezembro de 2021.
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