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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes financeiras

Aos Conselheiros e diretores da
Andrade Gutierrez Desenvolvimento Imobiliario S.A
Belo Horizonte - MG

1. Opinido

Examinamos as demonstracgodes financeiras da Andrade Gutierrez Desenvolvimento Imobiliario S.A.
(Companhia), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstra¢des do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam, em todos os aspectos
relevantes, a posigcdo patrimonial e financeira da Andrade Gutierrez Desenvolvimento Imobiliario
S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com
as normas internacionais do relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo International Standard
Accounting Board (IASB).

2. Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrag¢des financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao sem ressalva.

3. Enfases
Enfase - Inadimpléncia e Recuperagao Judicial de Acionistas

Conforme mencionado na nota explicativa n° 4, nas demonstragdes financeiras, a investida indireta
Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobiliario S.A. é garantidora de trés Cédulas de Crédito Bancario
(“CCB”), emitidas junto a Caixa EconOmica Federal, pelas empresas Andrade Gutierrez
Desenvolvimento Imobiliario S.A. (“AGDI”), Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construgdes (“CH”) e
OR Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A. (“OR”), todas datadas de 22 de dezembro de
2015, no valor inicial de R$28 milhdes cada. A referida garantia foi constituida através da hipoteca dos
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imoveis designados por Lote 2 do PAL 48434 e Lote 21 do PAL 48085, na propor¢ao de 33,3%, 33,3%
e 33,4% para cada CCB, respectivamente. A Companhia informa que as tomadoras AGDI e OR
encontram-se inadimplentes e que existem negociagdes em curso por essas Companhias. As
administragdes da Investida e da Companhia ndo esperam que seus ativos sejam afetados por essa
inadimpléncia.

Enfase - Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional de sua investida

Conforme mencionado na nota explicativa n°1, a continuidade operacional da Companhia esta
diretamente associada a continuidade operacional de sua investida direta, que depende do suporte
financeiro de seus acionistas, para a manutencao de suas atividades, e, também com a expectativa de
venda de seus dois empreendimentos imobiliarios. Em consequéncia dessa dependéncia, a
Companbhia incorreu no prejuizo de R$10.284 mil e, nessa data, apresenta capital circulante liquido
negativo em R$49.491 mil e Patriménio Liquido Negativo de R$25.021 mil Esses eventos ou condigdes,
indicam a existéncia de incerteza que pode levantar duvida quanto a capacidade de continuidade
operacional da Companhia.

Enfase — Incerteza relevante relacionada com a negociagdo de postergagido de Empréstimos e
Financiamentos

Conforme mencionado na nota explicativa n°7, a Companhia esta em negociagdo com a Instituicao
Financeira credora, para a definicdo de um novo cronograma de amortizagdo e pagamento de juros.
Em 31 de dezembro de 2021, estas negocia¢des ainda ndo estavam concluidas. Nossa opinido néao
esta ressalvada em relacao a esse assunto. As demonstragdes financeiras da Companhia nao incluem
quaisquer efeitos que possam advir desses assuntos, e nossa opinido nao esta modificada em relagao
a esses temas.

As demonstragdes financeiras da Companhia ndo incluem quaisquer efeitos que possam advir desses
assuntos, e nossa opinido ndo estd modificada em relagdo a esses temas.

4. Outros assuntos

Auditoria dos valores do exercicio anterior findo em 31 de dezembro de 2020

As demonstragodes financeiras da Companhia, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2020, foram examinadas por outro auditor independente, que emitiu seu relatério de auditoria em 28
de abril de 2021, contendo énfases e incertezas semelhantes as acima por nés apresentadas.

5. Responsabilidades da administracao e da governancga pelas demonstragées financeiras

A administragao é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagao das demonstracbes

financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as Normas Internacionais

de Relatérios Financeiros (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragado de
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demonstragoes financeiras livres de distorgcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboracado das demonstragdes financeiras.

6. Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstra¢des financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além

disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,

independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgdo de distorcao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagao, omissao ou representacgdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos

procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis

e respectivas divulgacdes feitas pela administragao.

— Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade

operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
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relacdo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstrag¢des financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo
mais se manterem em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacgbes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacgdes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

— Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragcdes
financeiras. Somos responsaveis pela dire¢do, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e,
consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Belo Horizonte, 26 de abril de 2022.

S Jodaliyg

Luiz Claudio Fontes Leonardo LCoelho de Almeida Mendes
Contador CRC - 1RJ-032.470/0-9-T-SP Contador CRC — MG 94.028/0-3

RSM Brasil Auditores Independentes — Sociedade Simples
CRC 2SP-030.002/0-7
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GUTIERREZ Andrade Gutierrez Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Demonstragbes Financeiras em 31 de dezembro de 2021

ANDRADE GUTIERREZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
BALANGCOS PATRIMONIAIS LEVANTADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Valores expressos em milhares de Reais)

Nota Nota

ATIVO explicativa [ 31/12/2021 31/12/2020 PASSIVO explicativa 31/12/2021 31/12/2020

CIRCULANTE CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa 3 41 2 Fornecedores 32 8

Impostos a recuperar 3 3 Impostos a recolher 5 47 13

Total do ativo circulante 44 5 Salarios e encargos sociais 130 149
Partes Relacionadas 6 666 1.318
Empréstimos e financiamentos 7 48.660 40.371
Total do passivo circulante 49.535 41.859

NAO CIRCULANTE NAO CIRCULANTE

Investimentos 4 24.568 25.697 Impostos a recolher 5 98 -

Total do ativo nao circulante 24.568 25.697 Total do passivo nao circulante 98 -
PATRIMONIO LiQUIDO 8
Capital social 57.669 56.249
Resultados acumulados (82.690) (72.4006)
Total do patrimonio liquido (25.021) (16.157)

TOTAL DO ATIVO 24.612 25.702 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 24.612 25.702

As notas explicativas sado parte integrante das demonstragées financeiras.
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Demonstracées Financeiras em 31 de dezembro de 2021

ANDRADE GUTIERREZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
DEMONSTRAGOES DO RESULTADO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto resultado por agéo)

Nota
explicativa | 31/12/2021 31/12/2020

Despesas administrativas 9 (829) (1.173)
Resultado de equivaléncia patrimonial 6 (1.129) (8.998)
RESULTADO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO (1.958) (10.171)
RESULTADO FINANCEIRO, LIQUIDO 10
Despesas financeiras (8.326) (5.446)
(8.326) (5.446)
RESULTADO ANTES DOS IMPOSTOS (10.284) (15.617)
RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO (10.284) (15.617)
Resultado basico e diluido por acionista controladores 8 (0,1783) (0,2776)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragbes financeiras.
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ANDRADE GUTIERREZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
DEMONSTRAGOES DO RESULTADO ABRANGENTE PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 202

(Valores expressos em milhares de Reais)

_ 31/12/2021 | 31/12/2020

Resultado do exercicio (10.284) (15.617)

Resultado abrangente total do exercicio (10.284) (15.617)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragbes financeiras.
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ANDRADE GUTIERREZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO PARA O EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Valores expressos em milhares de Reais)

Nota Capital Resultados Patrimonio
explicativa social acumulados liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2019 56.249 (56.789) (540)
Resultado do exercicio - (15.617) (15.617)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 56.249 (72.406) (16.157)
Aumento de capital 8 1.420 - 1.420
Resultado do exercicio - (10.284) (10.284)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 57.669 (82.690) (25.021)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras.
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ANDRADE Andrade Gutierrez Desenvolvimento Imobiliario S.A.

GUTIERREZ Demonstragdes Financeiras em 31 de dezembro de 2021

ANDRADE GUTIERREZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Valores expressos em milhares de Reais)

Nota
explicativa 31/12/2021 31/12/2020

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Resultado liquido do exercicio (10.284) (15.617)
Encargos financeiros provisionados 7 8.289 5.425
Resultado de equivaléncia patrimonial 4 1.129 8.998

(866) (1.194)

Variagao nos ativos e passivos operacionais:
Impostos a recuperar

Salarios e encargos sociais (19) (1)
Impostos a recolher 132 (7)
Fornecedores 24 8
Partes relacionadas (senigos) (73) (33)
64 (32)

Caixa liquido utilizado nas atividades operacionais (802) (1.226)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO - -

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Aumento do capital social da Companhia 110 -
Adiantamento para futuro aumento de capital recebido da controladora 6 731 1.227
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento 841 1.227
AUMENTO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA NO EXERCICIO 39 1
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 2 1
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 41 2

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragbes financeiras.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Andrade Gutierrez Desenvolvimento Imobiliario S.A. (“Companhia” ou “AGDI”) € uma sociedade por acgdes, de
capital fechado, constituida em 28 de janeiro de 2014 e tem por objeto social as seguintes atividades: (1) participacao
em outras sociedades, comerciais e civis, como sdcia, acionista ou quotista no pais ou no exterior e (Il) a execucéo,
direta ou indiretamente, da incorporagdo, compra e venda de imodveis prontos ou a construir, residenciais e
comerciais, terrenos e fragdes ideais, locacao e administragao de bens imoveis, construgao de imdveis e exploragao,
direta ou indiretamente, da industria hoteleira.

A Companhia é sediada no Brasil, na cidade de Belo Horizonte, no bairro Gutierrez, na Avenida do Contorno, 8.279,
sala 300-B2. A Companhia é uma holding controlada pela Andrade Gutierrez S.A. (“AGSA”), em 31 de dezembro de
2021 detinha 99,9996% % do capital votante e total da Companhia.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, a companhia incorreu em prejuizo liquido de R$10.284 (R$15.617
em dezembro de 2020). Adicionalmente, nesta mesma data, o passivo circulante da Companhia excedeu em
R$49.491 o seu ativo circulante (R$41.854 em 31 de dezembro de 2020) e seu patrimdnio liquido estava negativo
em R$25.021 (R$16.157 negativo em 31 de dezembro de 2020). Embora estas condigdes possam sugerir incerteza
relevante quanto a capacidade de continuar operando, os negécios da Companhia estdo inseridos no plano
estratégico de seu acionista controlador e seu grupo econdémico, garantidor das operacgdes, responsavel todo
suporte financeiro necessario para a realizagao dos investimentos da Companhia, bem como liquidagao de seus
passivos.

Informagdes dos investimentos da Companhia
Lagoa da Barra Incorporagdes e Construgdes S.A.

A Lagoa da Barra Incorporagdes e Constru¢des S.A. (“Lagoa da Barra” ou “LDB”) foi constituida em 8 de margo de
2012 e tem como objeto social: (I) exploragcdo comercial e desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios,
incluindo a realizagdo de incorporagdes imobiliarias; (Il) execugédo e/ou administragdo dos necessarios servigos e
obras de construgao civil no Imével; e (lll) participagdo, como sdcia ou acionista, em outras sociedades.

A )I, juntamente com as empresas Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construgbes e OR Empreendimentos
Im arios e Participagdes S.A. (“OR”), nova denominagéo de Odebrecht Realizagdes Imobiliarias e Participacdes
S.A. sdo acionistas da Lagoa da Barra, cada uma possuindo um tergo das agoes.

A LDB é acionista detentora de 100% das acdes ordinarias da empresa Parque da Lagoa Desenvolvimento
Imobiliario S.A. (“Parque da Lagoa” ou “PDL”), empresa que foi responsavel pela construgdo de dois
empreendimentos imobiliarios obrigatérios para atender os Jogos Olimpicos no Rio de Janeiro, sendo eles: o Main
Press Center (Centro de Midia Escrita), local utilizado pela midia escrita durante o evento e o IBC Offices, utilizado
como centro de operagdes do IBC (Centro Internacional de Radiodifusdo). Além disso, a LDB foi contratada pela
Rio Hotel Empreendimentos Imobiliarios Ltda, para administrar a construgdo do Unico hotel dentro do Parque
Olimpico, que foi entregue no prazo determinado pelo contrato, para atender os Jogos Olimpicos do Rio de Janeiro.

A Parque da Lagoa ira desenvolver, gradualmente, empreendimentos comerciais e residenciais nos lotes
provenientes da Parceria Publico-Privada do Parque Olimpico, estruturando um novo bairro na Barra da Tijuca, no
Rio de Janeiro.

Como é de conhecimento publico, nos ultimos anos foram realizadas investigagdes e outros procedimentos legais
conduzidos pelo Ministério Publico Federal e outras autoridades publicas, no contexto da chamada Operagao Lava
Jato, que investigou, principalmente, praticas de corrupgao e lavagem de capitais, e que envolveram empresas e
ex-executivos do Grupo Odebrecht e do Grupo Andrade Gutierrez, do qual a Companhia é controlada. A Companhia
e a sua investida Lagoa da Barra e empresa controlada n&do foram citadas, nem foram objeto de qualquer agéo direta
por parte das autoridades.
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A LDB informa ainda que sua investida Parque da Lagoa é garantidora de trés Cédulas de Crédito Bancario (“CCB”),
emitidas junto a Caixa Econémica Federal, sendo uma pela Companhia no valor inicial de R$19.944; uma pela
Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construgdes (“CH”) no valor inicial de R$19.944; e outra pela OR
Empreendimentos Imobiliarios e Participagbes S.A. (“OR”), nova denominagcdo de Odebrecht Realizagbes
Imobiliarias e Participagdes S.A., no valor de inicial de R$20.004, todas datadas de 23 de fevereiro de 2016. A
referida garantia foi constituida através da hipoteca das unidades imobiliarias, em construgdo, que compdem o
empreendimento denominado Torres Comerciais Parque da Lagoa (“MPC”). A LDB informa ainda que, atualmente,
a CH encontra-se adimplente junto a CEF, considerando o Sistema de Informagéo de Crédito do Banco Central do
Brasil, e que a Companhia e OR encontram-se inadimplentes conforme notificagdes recebidas. Até a data destas
demonstragdes nao é possivel mensurar os impactos desta inadimpléncia nos ativos da Companhia.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As principais politicas contabeis usadas na preparagao destas demonstracdes financeiras estdo apresentadas nas
respectivas notas explicativas. As referidas politicas contabeis tém sido aplicadas consistentemente para todos os
exercicios apresentados nas demonstracgoes financeiras.

2.1 Base de elaboracgao

As demonstragoes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico, exceto por determinados instrumentos
financeiros mensurados pelos seus valores justos no fim de cada periodo de relatério, conforme descrito nas praticas
contabeis mencionadas na nota explicativa N° 12.

O custo histérico geralmente é baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em troca de bens e servigos.

Valor justo é o pre¢o que seria recebido pela venda de um ativo ou pago pela transferéncia de um passivo em uma
transacgao organizada entre participantes do mercado na data de mensuragao, independentemente de esse preco
ser diretamente observavel ou estimado usando outra técnica de avaliagéo. Ao estimar o valor justo de um ativo ou
passivo, a Companhia leva em consideracao as caracteristicas do ativo ou passivo no caso de os participantes do
mercado levarem essas caracteristicas em consideracdo na precificagdo do ativo ou passivo na data de
mensuragao.

2.2 Declaragao de conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo apresentadas em conformidade com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e com observancia as disposi¢cdes contidas na Lei das Sociedades por Agdes e alteragdes
posteriores, abrangendo os Pronunciamentos, Interpretagdes e Orientagcbes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.

2.3 Moeda funcional e moeda de apresentacao

As demonstracdes financeiras sao apresentadas em Reais, que é a moeda funcional da Companhia. Todos os
saldos apresentados em Reais nestas demonstragcdes foram arredondados para o milhar mais préximo, exceto
quando indicado de outra forma.

2.4 Estimativas e julgamentos criticos

A preparacao das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis e também o exercicio de
julgamento por parte da Administragdo da Companhia no processo de aplicagdo das politicas contabeis. A
Administracdo da Companhia se baseia em estimativas e premissas derivadas da experiéncia histérica e outros
fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, as quais se consideram razoaveis e relevantes. A aplicagcao das
estimativas e premissas frequentemente requer julgamentos relacionados a assuntos que sao incertos, com relagao
aos resultados das operagdes e ao valor dos ativos e passivos.

Os resultados operacionais e posi¢cao financeira podem diferir se as experiéncias e premissas utilizadas na
mensuracgao das estimativas forem diferentes dos resultados reais.

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia entende que n&o ha risco significativo de causar ajustes materiais sobre
os saldos contabeis dos ativos e passivos.
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2.5 Novos pronunciamentos contabeis, revisoes, interpretagdes e orientagdes vigentes e nao vigentes

Os principais normativos alterados, emitidos ou em discussao pelo International Accounting Standards Board
(“IASB”) e pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) sédo os seguintes:

2.5.1 Novas normas ou alteragdes em pronunciamentos contabeis vigentes

Norma Descrigao da Alteragao Vigéncia

A deliberagdo n°. 859/20, aprowou alteragdes na IFRS 16/ CPC 06, com
efeitos nos pagamentos originalmente devidos até 30 de junho de 2021,
bem como reajustes que se estendam apds 30 de junho de 2021. Neste
sentido, o arrendatario podera optar por ndo avaliar se um beneficio
concedido em um contrato de arrendamento gerado implicitamente pela
COVID-19, refere-se a uma modificagdo do contrato de arrendamento, e

IFRS 16/ CPC 06 (R2) - Arrendamento ) . . 01/01/2021
assim, registrar os efeitos nos pagamentos do arrendamento no resultado
do periodo. Novas alteragdes ligadas a IFRS 16 ocorreram em margo de
2021, estendendo em um ano os beneficios descritos, cujos efeitos
impactam os pagamentos devidos até 30 de junho de 2022. A Companhia
realizou anadlise dessas alteragbes e ndo identificou impactos
significativos relacionados as praticas contabeis adotadas.
CPC 06 (R2) - IFRS 16: A proposta podera afetar as demonstragdes financeiras como resultado da
Arrendamento reforma da taxa de juros de referéncia, incluindo os efeitos de mudancas
CPC 11 - IFRS 4: Contratos de nos fluxos de caixa contratuais de ativos e passivos financeiros e
seguro passivos de arrendamento, ou relagcbes de hedge decorrentes da 01/01/2021
CPC 40 (R1) - IFRS 7: Instrumentos  substituicdo da taxa de juros de referéncia (LIBOR) por uma taxa de
Financeiros: Evidenciagao referéncia alternativa. A Companhia realizou analise dessas alteracdes e
CPC 48 - IFRS 9: Instrumentos nao identificou impactos significativos relacionados as praticas contabeis
financeiros adotadas.

2.5.2 Novas normas ou alteragbes em pronunciamentos contabeis nao vigentes
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Norma

Descricao da Alteracao

Vigéncia

IAS 37 - Provisdes, Passivos
Contingentes e Ativos Contingentes

IAS 01 - Apresentacdo das
Demonstragdes Contabeis

IAS 01 - Apresentagéo das
Demonstragdes Contabeis

IFRS 3 - Combinagao de Negdcios

IAS 12 - Tributos sobre o Lucro

IFRS 17 - Contratos de seguro

IAS 8 - Politicas Contabeis,
Mudanca de Estimativa e Retificacao
de Erro

A referida alteracdo tem como objetivo o esclarecimento da onerosidade
de um contrato, bem como o custo relacionado ao seu respectivo
cumprimento e dos custos incrementais que se relacionam diretamente
ao cumprimento dele.

O objetivo da alteracéo visa esclarecer que as exigibilidades devem ser
classificadas como circulantes ou ndo circulantes, a depender dos
direitos que existem no final do periodo. Tal classificacdo ndo é afetada
pelas expectativas da Companhia ou eventos apos a data do relatorio.

Diwlgacdo de politicas contdbeis: emitida em fewereiro de 2021 a
alteracdo aplica-se sobre as diwlgacdées das politicas contabeis
"materiais", e ndo mais "significativas". Na diwlgagéo o IASB define o que
€ uma "informagédo de politica contabil material" e explica como identifica-
la. Além disso, explica néo ser necessario a diwlgagao de informacdes
imateriais de politica contabil, no entanto, caso a Companhia opte pela
diwlgacdo, que ndo devem obscurega as informagdes contabeis
relevantes.

Com emissédo ocorrida em maio de 2020, o objetivo da alteracéo é
substituir as referéncias da versdo antiga da estrutura conceitual para a
mais recente.

Tributos sobre o Lucro: a alteragéo requer que as Companhias registrem o
tributo diferido sobre transagdes que, no reconhecimento inicial, dao
origem a montantes iguais de diferencas temporarias tributaveis e
dedutiveis, como por exemplo as transagdes com arrendamento, e exigira
o reconhecimento de ativos e passivos fiscais diferidos adicionais.

Estabelece aspectos referentes a contratos de seguro. Esta alteragao de
norma é efetiva para exercicios inciados em ou apés 1° de janeiro de
2023. A Companhia nao espero impactos significativos em suas
demonstracdes financeiras.

Esclarecimento a distingédo entre mudangas nas estimativas contabeis e
mudangas nas politicas contabeis e corregao de erros.

3. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

3.1 Politica contabil

01/01/2022

01/01/2023

01/01/2023

01/01/2022

01/01/2023

01/01/2023

01/01/2023

Este grupo é representado pelos saldos de numerarios em espécie no caixa, contas bancarias e aplicacbes
financeiras de curtissimo prazo, de alta liquidez (normalmente com vencimento inferior a trés meses), prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor.

3.2 Composicao

Bancos conta movimento

41

2

4

2
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4. INVESTIMENTOS
4.1 Politica contabil

A mensuracao da participagdo da Companhia na posicéo patrimonial de sua investida é feita através do método de
equivaléncia patrimonial.

4.2 Composicdao e movimentagao do investimento

Em 31 de dezembro de 2021, a uUnica participagéo societaria da Companhia refere-se ao investimento de 33,30%
no capital social da controlada em conjunto Lagoa da Barra Incorporagdes e Construgdes S.A.

A tabela a seguir demonstra a movimentagéo do saldo de investimentos da Companhia:

31/12/2020 31/12/2021

Saldo do Resultado do Saldo do

investimento exercicio investimento

Controlada em conjunto
Lagoa da Barra Incorporagdes e Construgdes S.A. (a) 25.697 (1.129) 24.568

25.697 (1.129) 24.568

31/12/2019 31/12/2020

Saldo do Resultado do Saldo do

investimento exercicio investimento

Controlada em conjunto
Lagoa da Barra Incorporagées e Construgdes S.A. (a) 34.695 (8.998) 25.697

34.695 (8.998) 25.697

(a) Além da participagao proporcional no patrimdnio da investida, encontra-se registrado no ativo, agio proveniente
da aquisigdo da controlada em conjunto Lagoa da Barra no valor acumulado de R$301.

4.3 Informacgoées relevantes sobre o investimento

O resumo das informagdes financeiras da controlada em conjunto, em 31 de dezembro de 2021, pode ser assim
demonstrado:

Lagoa da Barra

Incorporagoes e
Construcoes S.A

Informagbes da investida

Ativo total 104.759
Passivo total 31.883
Capital social 175.701
Patrimonio liquido total 72.876
Lucro (prejuizo) liquido do periodo (3.389)
Numero de ag¢bes ordinarias/quotas 175.701.034
Numero de agdes preferenciais -
Numero total de agdes/quotas 175.701.034

Outras informagdes da Controladora
N°de acbes/quotas detidas 58.508.444
Participac&o no capital social da investida (%) 33,30%
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5. IMPOSTOS A RECOLHER

Os saldos que compde os impostos a recolher podem ser assim demonstrados:

51202021 | 3111212020

IRRF 36 13
INSS 109 -
145 13
Circulante 47 13
Nao Circulante 98 -

6. PARTES RELACIONADAS

Os saldos entre partes relacionadas estdo compostos como segue:

31/12/2021 31/12/2020
Passivo Passivo
circulante circulante

Controladora direta
Andrade Gutierrez S.A. (a) AFAC 731 1.310

Outras partes relacionadas

Andrade Gutierrez Engenharia S.A. Notas de débito (67) 6
Andrade Gutierrez Engenharia S.A. Mdutuo 2 2
Total de saldos com partes relacionadas 666 1.318

(a) A Companhia realizou a integralizagdo ao capital social no montante de R$1.420 (R$1.310 oriundos do saldo
de 2020 e R$110 referente ao aporte de 2021) do saldo recebido como adiantamento para futuro aumento de
capital em 2021, e montante apresentado acima, espera-se realizar a integralizagao no prazo maximo de 120
dias, a contar da data destas demonstragdes financeiras, ou em seu préoximo ato societario, 0 que ocorrer
primeiro.

7. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS
7.1 Politica contabil

A Companhia reconhece inicialmente titulos de divida emitidos na data em que s&o originados. Todos os outros
passivos financeiros (incluindo aqueles passivos designados pelo valor justo registrado no resultado) sao
reconhecidos inicialmente na data de negociagdo na qual se torna uma parte das disposi¢gdes contratuais do
instrumento. A Companhia baixa um passivo financeiro quando tem suas obrigagbes contratuais retiradas,
canceladas ou liquidadas. A Companhia utiliza a data de liquidagdo como critério de contabilizagao.

Os ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é apresentado no balango patrimonial quando,

e somente quando, a Companhia tem o direito legal de compensar os valores e tem a intencao de liquidar em uma
base liquida ou de realizar o ativo e quitar o passivo simultaneamente.
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7.2 Composigao

As informacdes basicas sobre os saldos de empréstimos e financiamentos da Companhia podem ser assim
demonstradas:

| Natueza_________ | Moeda | EncargosFinanceiros | _31/12/2021 31/12/2020

Empréstimo bancario com garantia (a) R$ 100% CDI CETIP + 0,36% a.m. 18.507 15.108
Empréstimo bancario com garantia (b) R$ 139% CDI CETIP a.a. 30.153 25.263
Total de empréstimos e financiamentos 48.660 40.371

(a) Em 22 de dezembro de 2015, a Companhia contratou um empréstimo com a Caixa Econdmica Federal no valor
de R$28.000, nas seguintes condigdes: (I) encargos 100% CDI CETIP + taxa de juros de sobre-preco de 0,36%
a.m.; (ll) prazo de 36 meses, sendo 12 meses de caréncia com pagamento de juros mensais e 24 meses de
amortizacéo de principal mais juros pelo sistema de amortizagdo constante — SAC; (lll) garantia real: hipoteca
de 33,30% do Lote 2 do PAL 48434 e Lote 21 do PAL 48085 (terrenos de propriedade da Concessionaria Rio
Mais S.A.); e (IV) os recursos da operagao foram utilizados para integralizagdo de capital social da Lagoa da
Barra Incorporagdes e Construgdes S.A. e, posteriormente, no Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobiliario
S.A. Os recursos do referido empréstimo foram recebidos pela Companhia no dia 13 de janeiro de 2016 no
montante de R$27.195 liquido de IOF e tarifa da operacgdo, os quais foram utilizados no dia 14 de janeiro de
2016 no aumento de capital social da LDB. A referida divida n&o possui clausulas restritivas (covenants).

(b) Em 23 de fevereiro de 2016, a Companhia assinou contrato de financiamento com a Caixa Econémica Federal
no valor de R$19.944 nas seguintes condic¢des: (I) encargos equivalente a 139% CDI CETIP; (ll) prazo de 36
meses, sendo 26 meses de caréncia com pagamento de juros mensais e 10 meses de amortizagdo de principal
mais juros pelo sistema de amortizagdo constante — SAC; (lll) garantia real: hipoteca de 100% de 1/3 das
unidades imobiliarias do edificio Torres Comerciais Parque da Lagoa, que foi construido na Avenida Embaixador
Abelardo Bueno n° 4801, conforme registros n° 05 e n° 06 da matricula n® 389598 do 9° Oficio de Registro de
Iméveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro (de propriedade da Parque da Lagoa); e (IV) os recursos da
operagéao foram utilizados para integralizacao de capital social da Lagoa da Barra Incorporagdes e Construgdes
S.A. e, posteriormente, no Parque da Lagoa. A referida divida ndo possui clausulas restritivas (covenants).

A Companhia informa que realizou a renovagao dos saldos remanescentes destas dividas, que foi pactuada sob as
mesmas condi¢cdes anteriormente descritas e com prazo de vencimento para 22 de fevereiro de 2019. No decorrer
do ano de 2021, a Companhia e a Caixa Econémica Federal efetuaram negociagcées para a definicdo de um novo
cronograma de amortizagdo e pagamento de juros. Em 31 de dezembro de 2021, estas negocia¢des ainda nao
estavam concluidas.

7.3 Movimentagao

As movimentacdes dos empréstimos e financiamentos, nos exercicios de 2021 e 2020, foram:

Encargos financeiros provisionados 5.425
Encargos financeiros provisionados 8.289

8. PATRIMONIO LiQUIDO

8.1 Capital Social

Em 31 de dezembro de 2021, o capital social da Companhia é de R$57.669, representado por 57.669.407 acbes
ordinarias, em 2020 o capital social era de R$56.249 equivalentes a 56.248.897 acdes. Variagdo ocorrida devido ao
aumento de capital durante o periodo no montante de R$1.420.
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A composicao acionaria da Companhia é demonstrada abaixo:

Andrade Gutierrez S.A. 57.669.207 99,9996% 56.248.697 99,9996%
Andrade Gutierrez Investimentos em Engenharia S.A. 200 0,0004% 200 0,0004%
57.669.407 100,00%  56.248.897 100,00%

8.2 Resultados acumulados

A rubrica de resultados acumulados representa os lucros ou prejuizos apurados pela Companhia nos exercicios
anteriores, acrescidos do lucro ou prejuizo do exercicio corrente, apresentado separadamente na demonstragao do
resultado do exercicio.

8.3 Resultado por agao

8.3.1 Politica contabil

O resultado por agao basico é calculado por meio do resultado liquido atribuivel aos acionistas da Companhia e a
média ponderada de agdes em circulagdo durante o exercicio. A Companhia avalia constantemente se esta exposta
a instrumentos que poderiam potencialmente diluir o resultado basico.

Conforme requerido pelo CPC 41 - Resultado por agéo (IAS 33), a Companhia deve calcular o lucro basico e diluido
por agao, considerando o resultado liquido atribuivel aos acionistas dividindo-o pelo numero médio ponderado de
agdes em circulagao durante o exercicio.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Companhia nao possui instrumentos que poderiam potencialmente diluir o
resultado basico por agdo. Desta forma, ndo ha diferenciagdo entre o resultado diluido e o resultado basico por
acao.

8.3.2 Composigao

Os calculos do resultado por agéo dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 podem ser assim
demonstrados:

| 31/12/2021 ]| 31/12/2020

Resultado do exercicio (10.284) (15.617)
Numerador

Resultado disponivel aos acionistas ordinarios (10.284) (15.617)
Resultado do exercicio atribuivel aos acionistas controladores (10.284) (15.617)

Denominador (em milhares de acdes)

Média ponderada de numero de agdes ordinarias 57.669 56.249
57.669 56.249
Resultado basico e diluido por agao (0,1783) (0,2776)

9. NATUREZA DAS DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
9.1 Politica contabil

As despesas sao contabilizadas pelo regime de competéncia. As despesas pagas antecipadamente e que
competem a exercicios futuros sao diferidas, de acordo com seus respectivos prazos de duragao.
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9.2 Composigao

Apresentamos, a seguir, o detalhamento a cerca das naturezas das despesas gerais e administrativas apresentadas
na demonstracao do resultado:

| 311212021 | 31/12/2020

Senvicos de terceiros (275) (189)
Salarios e beneficios a empregados (354) (508)
Encargos, impostos e taxas (199) (476)
Outros (1) -
(829) (1.173)

10. RESULTADO FINANCEIRO

O resultado financeiro da Companhia, conciliado com a demonstracao do resultado do exercicio, € composto
conforme abaixo:

e s 1212021 | 31/1212020

Despesas financeiras

Juros de empréstimos (8.289) (5.425)

Taxas e comissdes de empréstimos 9) (21)
Atualizagao monetaria passivos (28) -

(8.326) (5.446)

Resultado financeiro, liquido (8.326) (5.446)

11. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL SOBRE O LUCRO

11.1 Politica contabil

O imposto de renda e a contribui¢cao social sobre o lucro sdo contabilizados pelo regime de competéncia. Os tributos
mencionados atribuiveis as diferengas temporarias, prejuizos fiscais e base negativa da contribuicdo social sao
registrados no ativo ou passivo, conforme o caso, somente no pressuposto de realizagao ou exigibilidade futura.
Os tributos sobre a renda abrangem o imposto de renda e a contribuicédo social sobre o lucro. A aliquota para imposto
de renda é de 25% e a aliquota para contribui¢cdo social € de 9%, produzindo uma taxa tributaria nominal combinada
de 34%.

11.2 Composicao

Abaixo demonstra-se a conciliagdo da apuracao do imposto de renda e da contribuigdo social da Companhia para
os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

e 1212021 st/1212020

Resultado antes dos tributos sobre o lucro (10.284) (15.617)
Aliquota nominal 34% 34%
Imposto de renda e contribuigdo social a aliquota nominal (3.497) (5.310)

(Adicoes) exclusdes permanentes:

Resultado de equivaléncia patrimonial 1.232 3.059
Imposto de renda e contribuigdo social sobre prejuizo fiscal ndo constituidos 2.265 2.251
3.497 5.310

A companhia nao realizou a constituigdo do imposto de renda e contribui¢cdo social diferido neste exercicio.
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12. INSTRUMENTOS FINANCEIROS
12.1 Valor justo de instrumentos financeiros e hierarquia do valor justo

O CPC 40 - Instrumentos financeiros: evidenciagéo, define valor justo como o valor/pre¢co que seria recebido na
venda de um ativo ou pago na transferéncia de um passivo em uma transagéo ordinaria entre participantes de um
mercado na data de sua mensuragdo. A norma esclarece que o valor justo deve ser fundamentado nas premissas
que os participantes de um mercado utilizam quando atribuem um valor/preco a um ativo ou passivo e estabelece
uma hierarquia que prioriza a informacgéao utilizada para desenvolver essas premissas. A hierarquia do valor justo
atribui maior peso as informac¢des de mercado disponiveis (ou seja, dados observaveis) e menor peso as
informagdes relacionadas a dados sem transparéncia (ou seja, dados inobservaveis). Adicionalmente, a norma
requer que a empresa considere todos os aspectos de riscos de ndo desempenho (“non performance risk”) ao
mensurar o valor justo de um passivo.

O CPC 40 estabelece uma hierarquia de trés niveis a ser utilizada ao mensurar e divulgar o valor justo. Um
instrumento de categorizagdo na hierarquia do valor justo baseia-se no menor nivel de “input” significativo para sua
mensuragao.

A tabela abaixo demonstra, de forma resumida, os principais ativos e passivos financeiros em 31 de dezembro de
2021 e de 2020. A posicao de ativos e passivos financeiros da Companhia nao apresenta qualquer diferenga entre
valor justo e valor contabil. Para aqueles ativos e passivos financeiros registrados a valor justo, demonstramos
também os respectivos niveis de hierarquia do valor justo.

31/12/2021

Valor justo
através do Hierarquia do
resultado Custo amortizado valor justo
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 41 - Nivel 1
Passivos
Partes relacionadas - 666 N/A
Empréstimos e financiamentos - 48.660 N/A
Valor justo
através do Hierarquia do
resultado Custo amortizado valor justo
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 2 - Nivel 1
Passivos
Partes relacionadas - 1.318 N/A
Empréstimos e financiamentos - 40.371 N/A

Analise de sensibilidade na variagcédo da taxa de juros

Conforme demonstrado na nota 6 — Empréstimos e financiamentos, a Companhia possui dividas indexadas a taxa
CDI e considera que o risco de alteragdo na composi¢cao do saldo devedor advém de possiveis variacbes desta
taxa.

A Companhia fez uma analise de sensibilidade dos efeitos da variacdo desta taxa sobre seus passivos financeiros.

Na referida analise, tal indexador foi estressado em 25% e 50% em relagcado ao cenario base, servindo de parametro
para os cenarios | e Il, respectivamente, onde:
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Cenario atual: refere-se ao cenario real em 31 de dezembro de 2021;

Cenario base: elaborado com base nas informagdes reais disponiveis no dia 24 de janeiro de 2022, extraidas de
fontes confiaveis do mercado financeiro, como Banco Central e CETIP.

Cenarios | e II: conforme mencionado anteriormente, refere-se a sensibilidade nas variagdes em relagéo ao cenario
base, majorados em 25% e 50%, respectivamente, considerando um horizonte de 12 meses.

A sensibilidade dos passivos financeiros com base nas premissas descritas acima pode ser assim demonstrada:

31/12/2021 Periodo até 31 de dezembro de 2022
Cenario Cenario Cenario | ari Cenario lll Cenario IV
Indexador atual Base (-25%) (+25%) (+50%)

CDI Aumento da cotagao CDI 0,0915 0,0915 0,1373 0,1144 0,0686 0,0458
31/12/2021 Periodo até 31 de dezembro de 2022
Cenario Cenario Cenario |l | Cenarioll | Cenariolll | Cenario IV
Operagao Indexador atual Base (-50%) (-25%) (+25%) (+50%)
Empréstimos e financiamentos CDI 48.660 53.112 26.556 39.834 66.390 79.668
48.660 53.112 26.556 39.834 66.390 79.668
Efeito de ganho (perda) (4.452) 26.556 13.278 (13.278) (26.556)

13. EVENTOS SUBSEQUENTES

Apo6s avaliar possiveis ocorréncias de eventos subsequentes a data das demonstracbes financeiras, a
Administragdo da Companhia e sua investida (Lagoa da Barra Incorporagdes e Construgdes S.A.) concluiram que
nao houve eventos compreendidos entre a data das demonstragbes financeiras e a data de sua aprovagao que
devessem ser ajustados ou divulgados nesta demonstragao financeira.

14. APROVAGCAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Os membros da diretoria da Companhia, em 26 de abril de 2022, tomaram conhecimento e aprovaram as
demonstragdes financeiras da Companhia referente ao periodo findo em 31 de dezembro de 2021 e autorizaram a
sua concluséo e divulgacao.

DIRETORES
Bruno Gongalves Siqueira
Fernando Santos Salles
Gustavo Braga Mercher Coutinho
Paulo Marcio de Oliveira Monteiro
CONTADOR RESPONSAVEL

Leandro Mariano Gongalves
CRC MG-105896/0-1

22



