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ZARIN PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF n© 29.433.926/0001-52
NIRE 35.300.512.570

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 07 DE OUTUBRO DE 2024

1. Data, hora e local. Realizada no dia 07 de outubro de 2024, as 11h00min, na sede
social da ZARIN PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, ("Companhia”), localizada
na cidade de S&8o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 352, 1° andar, . 12,
Bela Vista, CEP 01310-905.

2. Convocacdo e presenca. Convocagao dispensada, ante a presenca da totalidade dos
membros do Conselho de Administragdo da Companhia, a saber: LUCIENE DALTRO SIVIERO,
RENATO GUSTAVO CLAUSS DA SILVA e JOSE ANDERSON FERREIRA DE ANDRADE,

3. Composicdo da Mesa. Presidente: Sra. Luciene Daltro Siviero; Secretdrio: Sr. Renato
Gustavo Clauss da Silva.

4. Ordem do Dia: Deliberar sobre:

(i) aprovacdo, nos termos do Estatuto Social da Companhia, para a concessdo, pela
Companhia, de garantia fidejussoria, na forma de Fianca ("Fianca”), em garantia de
100% (cem por cento) de todas as obrigagdes, principais e acessorias, assumidas ou
que venham a ser assumidas pela COLINAS DO PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., sociedade com sede na cidade de Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Itorord, n® 777, Cidade Nova I, CEP 13334-050, inscrita no CNPJ sob o n®
50.598.742/0001-39 (“Emitente” ou “Devedora”) e/ou pelos garantidores, no ambito
da operacdo da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais escriturais, para colocagdo
privada, da Emitente, a ser realizada nos termos do “Instrumenio Particular da 14
(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, com Garantia Real e Adicional Fidejussoria,
em Duas Séries, para Colocacdo Privada, da Colinas do Park Empreendimentos
Imobifidrios SPE Ltda.” a ser celebrado entre a Emitente, a TRUE SECURITIZADORA S.A.
("Securitizadora™), a Cofnpanhia, a ZetaXx INCORPORADORA, PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., @ ZARINA PARTICIPACAO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., a Sra. LUCIENE DALTRO SIVIERO e 0 Sr. RUDSON ALEXANDRE MATSUYAMA
("ObrigacBes Garantidas” e “Termo de Emissdo”, respectivamente), que terdo as
seguintes caracteristicas e condigoes ("Notas Comerciais” e “Emissdo”,
respectivamente):

(@) Valor Total da Emissdo: R$96.500.000,00 (noventa e seis milhdes e quinhentos
mil reais);
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Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitdrio das Notas Comerciais serd de
R$1.000,00 (mil reais); o

Quantidade e Séries. Serdo emitidas 96.500 (noventa e seis mil e guinhentas)
Notas Comerciais, em 2 (duas) séries, sendo: (i) 60.000 (sessenta mil) Notas
Comerciais na 12 Série; e (ii) 36.500 (trinta e seis mil e quinhentas) Notas
Comerciais na 22 Série,

Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado
total das Notas Comerciais a serem previstas no Termo de Emissdo, as Notas
Comerciais terdo os seguintes prazos: (i) as Notas Comerciais da 12 Série terdo
prazo de 1.472 (um mil, quatrocentos e setenta e dois) dias contados da Data
de Emissdo; e (ii) as Notas Comerciais da 22 Série terdo prazo de 1.533 (um mil,
quinhentos e trinta e trés) dias contados da Data de Emissao.

Colocacdo. Colocacdo privada, nos termos da Lei 14.195 e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sem qualquer esforg¢o publico de
venda ef/ou distribuicdo perante investidores e o mercado em geral por
instituigBes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilirios;

Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade. As Notas Comerciais serdo emitidas
sob a forma nominativa e escritural, sem emissdo de cértulas, cautelas ou
certificados, nos termos permitidos pela Lei 14.195, sendo que, para todos os
fins de direito, a titularidade das Notas Comerciais serd atribuida exclusivamente
por meio de controle realizado nos sistemas informatizados do Escriturador das
Notas Comerciais, por meio de extrato de conta de depdsito emitido pelo
Escriturador das Notas Comerciais;

Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo
do Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais, conforme o caso, ndo serd
atualizado monetariamente;

Remuneracdo das Notas Comerciais. As Notas Comerciais de cada série fardo
jus a juros remuneratdrios incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais da respectiva série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais da respectiva série, conforme o caso, a partir da primeira data de
integralizacdo da respectiva série, equivalentes a 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depésitos Interfinanceiros
de um dia, “over extra-grupo”, expressas ha forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o, no informativo diario disponivel
em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a 5,50% a.a. (cinco
inteiros e cinguenta centésimos por cento ac ano), até a data do efetivo
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pagamento, calculada de acordo com a formula prevista no Termo de Emissdo
("Remuneracdo”); .

Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais. Ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado total das Notas Comerciais a serem previstas no Termo de

Emissdo, a Remuneracdo serd paga mensalmente, nas datas de pagamento
previstas no Termo de Emisséo;

Encargos Moratdrigs. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emitente
de qualquer quantia por ela devida nos termos do Termo de Emisso, os débitos
em atraso vencidos e ndao pagos pela Emitente, ficardo sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza n3o
compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratdrios & razédo de 1%
(um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento; ambos calculados sobre 0 montante devide e ndo pago;

Demais Caracteristicas. As demais caracteristicas da Emiss3o estarfio descritas
no Termo de Emissao;

Iermos Definidos. Os termos utilizados nesta ata e ndo aqui definidos terdo o
significado a eles atribuido no Termo de Emissdo; e

VinculacBio aos CRI. As Notas Comerciais servirdo de lastro dos certificados de
recebiveis imobiliarios no &mbito de uma operacio de securitizagio imobilidria,
a ser disciplinada nos termos do  7ermo de Securitizacio de Créditos Imobilizrios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 22 Séries da
3524 Emissdo da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobifidrios
Devidos pela Colinas do Park Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”, a ser
celebrado entre a Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de agente fiduciario ("CRI", “QOperacdo de
Securitizacdo” e “Agente Fiduciario”, respectivamente).

aprovagao para que os membros da diretoria e os representantes legais da Companhia
negociem todos os termos e condigdes aplicdveis & Emissdo e a Operacdo de
Securitizagao, bem como pratiquem todo e qualquer ato e celebrem todos e quaisquer
documentos, publicos e/ou particulares, relacionados e/ou convenientes a emiss3o das
Notas Comerciais, a constituicdo das garantias e a8 Operacdo de Securitizacdo, sem
limitacdo;

ratificagdo de todos os atos ja praticados pela diretoria e/ou representantes legais da
Companhia relacionados a Emissdo e a Operacéo de Securitizacho; e
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aprovagao para que os representantes legais da Companhia celebrem quaisquer atos,
aditamentos, rerratificagdes e/ou alteragOss. quée se fagcam oportunos e/ou necessarios
em relagdo a qualquer documento ou azo-relacionado & Emissdo e & Operacdo de
Securitizagdo.

Deliberacdes: Iniciados os trabalhos e apds a discussdo dos itens constantes da Ordem

do Dia, os membros do Conselho de Administracdo da Companhia, por unanimidade e sem
restrigbes, deliberaram:

(i)

6.

aprovar a prestacdo da Fianga, pela Companhia, em garantia das Obrigacdes
Garantidas, nos termos constantes do item “(i)” da Ordem do Dia;

aprovar os membros da diretoria e os representantes legais da Companhia a
negociarem todos os termos e condigdes aplicdveis a Emissdo e a Operacio de
Securitizagdo, bem como a praticarem todo e qualquer ato e celebrarem todos e
quaisquer documentos, publicos efou particulares, relacionados efou convenientes a
emissdo das Notas Comerciais, & constituicdo das garantias e & Operacdo de
Securitizacdo, sem limitacdo;

ratificar todos os atos ja praticados pela diretoria efou representantes legais da
Companhia relacionados a Emissdo e a Operagdo de Securitizacdo; e

aprovar que os representantes legais da Companhia celebrem quaisquer atos,
aditamentos, rerratificagdes e/ou alteragbes que se facam oportunos e/ou necessarios
em relacdo a qualquer documento ou ato relacionado & Emissdo e & Operacao de
Securitizaggo.

Encerramento. Nao havendo nada mais a ser discutido e inexistindo qualquer outra

manifestagao, o Sr. Presidente deu por encerrada a Reunido, da qual lavrou-se a presente
ata, na forma sumaria, que, lida e achada conforme, foi por todos assinada. Presidente:
Luciene Daltro Siviero, Secretario: Renato Gustavo Clauss da Silva. Conselheiros presentes:
Luciene Daltro Siviero, Renato Gustavo Clauss da Silva e José Anderson Ferreira de Andrade,

A presente ata é copia fiel da original lavrada em livro proprio.

S&o Paulo, 07 de outubro de 2024.

Luciene Daltro Siviero Renato Gustavo Clauss da Silva
Presidente Secretario
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