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COMPANHIA HABITAGAO POPULAR DE CURITIBA - COHAB/CT

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

(Valores expressos em reais)

CONTEUDO

Relatorio dos Auditores Independentes sobre as demonstracdes financeiras.
Balanco Patrimonial

Demonstracdes do resultado

Demonstracao das Mutacées do Patrimonio Liquido

Demonstracao dos fluxos de caixa

Notas explicativas da Administracao as demonstracées financeiras.
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Auditores Independentes S/S
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGCOES
FINANCEIRAS

Aos

Acionistas, Diretores e Administradores da

COMPANHIA HABITACAO POPULAR DE CURITIBA — COHAB/CT
Curitiba - PR

Opiniédo

Examinamos as demonstracées financeiras da COMPANHIA HABITACAO POPULAR DE
CURITIBA - COHAB/CT (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em
31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstracées do resultado, das mutacoes
do patriménio liquido e do fluxo de caixa para o exercicio findo naquela data, bem
como as principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracées financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial, financeira e
da COMPANHIA HABITACAO POPULAR DE CURITIBA - COHAB/CT, em 31 de dezembro
de 2024, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na secao a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria
das demonstracoes financeiras”. Somos independentes em relacdo a COMPANHIA
HABITACAO POPULAR DE CURITIBA - COHAB/CT, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Enfase

As demonstracdes contabeis sob nosso exame foram preparadas pressupondo-se a
continuidade normal das atividades da Companhia. Entretanto, um cenario formado
por continuos e reiterados prejuizos, decorrentes da deficiéncia de capital de giro e
da elevacao da participacao de capital de terceiros, vem consumindo o “capital
proprio” aumentando recorrentemente a cada ano os prejuizos acumulados.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio e periodos anteriores

O balanco patrimonial e demais demonstracoes financeiras do exercicio findo em 31
de dezembro de 2023, apresentadas para fins de comparabilidade, foram
anteriormente auditadas por nés que emitimos relatério datado de 06 de marco de
2024, sem modificacao.
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Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracées
financeiras

A administracao é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdao das demonstracdes financeiras, a administracao é responsavel pela
avaliacao da capacidade da Sociedade continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstracoes financeiras, a nao ser que a
administracao pretenda liquidar a Sociedade ou cessar suas operacées, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacées.

Os responsaveis pela governanca da Sociedade sao aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracao das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracées financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes.

As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstracoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional @ mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas
intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos
da Sociedade.
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Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicdes que possam
levantar davida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Sociedade. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacbes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacao em nossa
opinidao, se as divulgacées forem inadequadas. Nossas conclusoes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condicbes futuras podem levar a Sociedade a nao mais se
manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstracoes
financeiras, inclusive as divulgacées e se as demonstracoes financeiras
representam as correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacoes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos.
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Em atendimento as disposi¢cdes legais e societarias, a Companhia submete a
apreciacdo dos Srs. Acionistas e Conselheiros, as Demonstra¢des Financeiras relativas aos
exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2024 e 2023, acompanhados do Relatério dos

Auditores Independentes, Parecer do Conselho Fiscal e Carta Anual de Politicas Publicas.
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CIRCULANTE Nota CIRCULANTE Nota
Caixa e equivalentes 4 3.999.984,49 3.900.598,67 Obrigacdes fornecedores 11 2.035.402,09 2.016.246,32
Adiantamentos 242.393,66 592.162,15 Obrigagdes trabalhistas 12 3.574.390,81 3.847.060,64
Clientes a receber 5 148.842.470,19 144.913.296,75 Encargos trabalhistas 13 6.599.815,52 6.932.197,53
Devedores financiamentos 5 10.785.588,75 11.118.441,81 Obrigagdes tributarias 13 1.921.851,05 1.644.338,55
Valores a receber FGTS 78.423,39 78.423,39 Empréstimos e financiamentos 15 21.756.850,17 21.089.325,42
Tributos a recuperar 313.899,30 190.197,47 Créditos a repassar 16 8.124.031,24 7.935.080,27
Estoques 7 236.098.674,39 232.059.244,00 Adiantamento de clientes 17 14.801.364,40 17.159.178,41
Outros Valores Realizaveis 8 2.249.998,88 4.300.344,37  Outros valores exigiveis 22.061.608,08 24.559.254,66
402.611.433,05 397.152.708,61 80.875.313,36 85.182.681,80
NAO CIRCULANTE NAO CIRCULANTE
Devedores financiamentos 5 96.771.713,81 97.559.653,50  Encargos trabalhistas 13 43.969.026,14 33.427.259,30
Valores a receber FCVS 6 155.370.254,52 149.449.706,73  Obrigagdes tributarias 13 29.169.477,47 27.631.305,23
Valores depésitos judiciais 9 7.760.411,16 7.352.368,91  Provisdo para contingéncias 14 13.049.118,00 8.646.695,21
Imobilizado 10 6.640.998,97 6.649.526,45 Empréstimos e financiamentos 15 206.636.847,69 224.540.475,46
Intangivel 10 7.272,36 10.761,48 Outros valores exigiveis - 573.384,76
266.550.650,82 261.022.017,07 292.824.469,30  294.819.119,96
PATRIMONIO LIQUIDO
Capital Social 18 507.965.872,57 481.005.883,71
Adiant. Aum. de Capital 78.202.207,25 64.752.461,69
Ajustes avalia¢do patrimonial 10.031.884,70 10.031.884,70
(-) Prejuizos Acumulados (300.737.663,31) (277.617.306,18)
295.462.301,21 278.172.923,92
TOTAL 669.162.083,87 658.174.725,68 TOTAL 669.162.083,87 658.174.725,68

‘As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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RECEITA BRUTA DE VENDAS E SERVICOS Nota
19
Receita de vendas imobiliarias 14.742.951,71 30.314.510,82
Receita de prestacdo de servigos 2.585.126,25 6.582.861,93
Receita de locagdo de bens 1.030.993.21 1.121.364.96
18.359.071,17 38.018.737,71
(-) DEDUCAO IMPOSTOS E CONTRIBUICOES (961.302,89) (3.013.292,52)
(=) RECEITA OPERACIONAL LiQUlDA 17.397.768,28 35.005.445,19
CUSTO COM VENDAS IMOBILIARIAS (5.472.945,32) (2.927.479,58)
DESPESAS COM VENDAS E SERVICOS Nota
20
De Comercializagao (2.504.812,76) (45.628.559,63)
De Produgdo (11.061,17) (7.809,03)
De Gestdo de Créditos (1.957.799,32) (3.766.123,81)
De Desenvolvimento Comunitario (1.454.998,10) (683.200,00)
Judiciais (4.545.496,47) -
(10.474.167,82) (50.085.692,47)
DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
Pessoal Nota (32.251.841,03) (30.298.003,15)
21
Encargos de Pessoal Nota (5.736.734,14) (5.778.329,44)
21
Ocupagio (1.439.259,56) (1.444.388,40)
Utilidades e Servicos (457.403,46) (446.004,39)
Gerais (4.432.352,55) (3.825.125,36)
Tributarias (107.937.05) (138.304,15)
(44.425.527,79) (41.930.154,89)
(=) RESULTADO OPERACIONAL (42.974.872,65) (59.937.881,75)
OUTRAS RECEITAS E DESPESAS 212.646,95 32.821.993,96
RESULTADO FINANCEIRO
Receitas Financeiras 29.462.542,50 29.249.571,73
Varia¢des Monetarias Ativas 3.243.247,52 5.508.005,62
Despesas Financeiras (8.262.760,28) (11.020.465,81)
Varia¢oes Monetarias Passivas (3.280.341,95) (1.443.884,82)
Impostos incidentes s/receitas financeiras (1.520.819.22) (1.616.227,35)
19.641.868,57 20.676.999,37
LUCRO (PREJUIZ0) LIQUIDO (23.120.357,13) (6.438.888,42)
Lucro (Prejuizo) por Lote de Mil Agdes - R$ (0,24482) (0,07200)
Quantidade de agdes 94.439.053.986 89.426.756.938

8

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



COHLB

Curitiba

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO

CURITIBA

257 Ci h_ 93
i P URITIBE 62

Prefeitura Municipal de Curitiba

Companhia de Habitagao

Popular de Curitiba

Rua Barao do Rio Branco, 45
80010-180 Centro Curitba PR
Tel.: 41 3221-8100 Fax 41 3221-8072
cohabct@cohab.curitiba.pr.gov.br

www.cohabct.com.br

LIQUIDO

SALDOS EM 2022 438.180.942,76  69.784.929,81 10.031.884,70 (271.178.417,76) 246.819.339,51
Integralizagdo 42.824.940,95 (42.824.940,95) - - -
Aumento de Capital - 37.792.472,83 - - 37.792.472,83
Ajuste de Avalia¢do Patrimonial - - - - -
Prejuizo do Exercicio - - - (6.438.888,42) (6.438.888,42)
SALDOS EM 2023 481.005.883,71  64.752.461,69 10.031.884,70 (277.617.306,18) 278.172.923,92
Integralizagio 26.959.988,86  (26.959.988,86) - - -
Aumento de Capital - 40.409.734,42 - - 40.409.734,42
Ajuste de Avalia¢do Patrimonial - - - - -
Prejuizo do Exercicio - - - (23.120.357,13) (23.120.357,13)
SALDOS EM 2024 507.965.872,57  78.202.207,25 10.031.884,70 (300.737.663,31) 295.462.301,21
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1. FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro/(Prejuizo) Liquido do Exercicio (23.120.357,13) (6.438.888,42)
Ajustes ao lucro/prejuizo por:
Deprecia¢ao e Amortizagao 12.308,03 15.218,41
Provisdo 13.049.118,00 8.646.695,21
(Reversdo) (8.646.695,21) (67.351.726,47)
Baixa do ativo imobilizado e intangivel 25.358,57 13.863,61
Reducdo (aumento) nos ativos:
Adiantamentos 349.768,49 (137.990,87)
Clientes a receber (3.929.173,44) 38.882.968,02
Devedores por financiamentos 1.120.792,75 (1.531.210,75)
Tributos a compensar e recuperar (123.701,83) (56.262,26)
Estoques (4.039.430,39) (4.798.788,96)
Outros Valores Realizaveis 2.050.345,49 (278.035,68)
Valores a receber FCVS (5.920.547,79) (6.845.427,03)
Valores em depdsitos judiciais (408.042,25) (805.117,58)
Aumento (redugédo) nos passivos:
Obrigacdes com fornecedores 19.155,77 (1.555.210,44)
Obrigagdes trabalhistas (272.669,83) (4.105.430,28)
Encargos trabalhistas 10.209.384,83 2.994.621,51
Obrigagdes tributarias 1.815.684,74 1.158.944,76
Créditos a repassar 188.950,97 (363.880,02)
Adiantamento de clientes (2.357.814,01) (2.284.656,34)
Outros valores exigiveis (3.071.031,34) 24.497.618,01

(=) Caixa Liquido das Atividades Operacionais

(23.048.595,58)

(20.342.695,57)

2. FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

Adigdes ao ativo imobilizado (25.650,00) (85.450,45)
Adigoes ao ativo intangivel - -
(=) Caixa Liquido das Atividades de Investimentos (25.650,00) (85.450,45)
3. FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Pagamento de empréstimos e financiamentos (17.236.103,02) (14.905.604,16)
Recebimento para aumento de capital 40.409.734,42 37.792.472.83
(=) Caixa Liquido das Atividades de Financiamentos 23.173.631,40 22.886.868,67
AUMENTO/DIMINUICAO DAS DISPONIBILIDADES 99.385,82 2.458.722,65
Disponibilidades no Inicio do Periodo 3.900.598,67 1.441.876,02
Disponibilidades no Final do Periodo 3.999.984,49 3.900.598,67
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NOTA 01 - INFORMACOES SOBRE A COMPANHIA:

A Companhia de Habitacdo Popular de Curitiba - COHAB-CT é uma sociedade
andnima de economia mista e capital fechado, cuja criagio foi autorizada pela Lei Municipal
n? 2.545, de 29 de abril de 1965, tem sede e foro na Cidade de Curitiba, Rua Bardo do Rio
Branco n° 45, no Estado do Parana. A Companhia é regida pela Lei Federal n2 6.404, de 15
de dezembro de 1976, pelas demais disposicdes legais aplicaveis a espécie e pelo seu
Estatuto Social, tendo como acionista controlador o Municipio de Curitiba.

0 objetivo mercantil:

I - Estudar os problemas de habitacdo na sua area de atuacio, através do processo
de planejamento participativo, em coordenacdo com os diferentes 6rgios da administragio
publica federal, estadual e municipal e também instituigdes privadas, notadamente no
atendimento das necessidades de habitacdo de interesse social.

I1 - Executar os programas, projetos e solicitacées de regularizacdo fundiaria e de
infraestrutura objetivando assegurar condi¢des de habitabilidade nas areas ocupadas,
diretamente ou mediante convénio com organismos oficiais ou privados, vinculados ao
problema.

III - Fomentar a producdo de unidades habitacionais, através de execugio de
programas habitacionais de interesse social de qualquer modalidade.

IV - Firmar contratos, acordos, convénios ou outros ajustes com 6rgaos publicos ou
privados, nacionais ou estrangeiros, para o necessario desenvolvimento de seus objetivos
institucionais, podendo inclusive oferecer garantias reais, se exigidas.

V - Atuar como administradora de consércios de iméveis, de terrenos, de casas pré-
fabricadas e de cestas de materiais de construc¢ao, destinados ao atendimento de familias de
baixa renda, obedecidos os dispositivos legais aplicaveis.

VI - Desenvolver e estimular pesquisas e estudos de forma a estabelecer padrdes de
referéncia, que dentro dos objetivos desejados e dos recursos disponiveis sejam capazes de
assegurar, no desenvolvimento dos projetos, a racionalidade na utilizacdo dos recursos
técnicos e financeiros. A Companhia poderd participar de outras sociedades quando
autorizada por lei, para a utilizacdo de incentivos fiscais em investimentos para o
desenvolvimento regional ou setorial.

A Companhia atua como agente promotor e financeiro do Sistema Financeiro de
Habitacdo adota normas, instrucées e legislacdo pertinentes a matéria e igualmente aquelas
que regem o Fundo Municipal da Habita¢do de Interesse Social - FMHIS na condi¢do de 6rgio
executor.

NOTA 02 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS:

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e apresentadas de acordo com as
praticas adotadas no Brasil que compreendem as disposicoes da legislacdo societaria em
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conformidade com os pronunciamentos, interpretacdes e orientacoes do comité de
pronunciamentos contdbeis - CPC.

NOTA 03 - PRINCIPAIS PRATICAS E ESTIMATIVAS:
a) Caixa e equivalentes de caixa

Correspondem aos valores de caixa, depdsitos bancarios de livre movimentagao e
investimentos temporarios que possam ser sacados a qualquer momento e com baixo risco
de alteracdo de valor, registrados ao custo de aquisicdo, acrescido dos rendimentos
auferidos até a data do encerramento do exercicio.

b) Operacoes Ativas e Passivas

As operacdes ativas e passivas relacionadas com a concessao de financiamentos aos
mutudrios e empréstimos sdo registradas pelo valor principal, atualizado monetariamente,
acrescido dos respectivos rendimentos e encargos incorridos, adotando-se para
apropriacdo a Unidade Padrio de Referéncia - UPR de 31 de dezembro.

c) Perdas estimadas em créditos de liquidacdo duvidosa

Constituida em montante considerado suficiente para cobrir eventuais riscos sobre
os valores a receber, com critérios de constituicio de acordo com andlises de relatérios e
negativa de cobertura, a serem baixados no decorrer dos proximos exercicios.

d) Reducido ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

7

Em caso de perda por desvalorizagdo, esta é imediatamente reconhecida no
resultado do exercicio. Uma perda por impairment é reconhecida quando o valor contabil
do ativo excede seu valor recuperavel. Este ultimo é o valor mais alto entre o valor justo de
um ativo menos os custos de venda e o seu valor em uso.

e) Estoques

Os estoques de terrenos estdo avaliados ao custo de aquisi¢do e os imoveis em
elaboracdo e acabados ao custo de produgdo. Os gastos de projetos habitacionais e
infraestrutura estdo corrigidos monetariamente pelos mesmos indices de atualizacdo
monetdria dos empréstimos a eles vinculados, acrescidos dos encargos até 31 de dezembro
de 1995. O custo de unidade é determinado utilizando-se o método de média ponderada
movel por empreendimento.

f) Imobilizado

Os itens do imobilizado sdo demonstrados ao custo de aquisicdo, deduzidos de
depreciacdo acumulada calculada pelo método linear, de acordo com taxas estabelecidas
conforme legislacdo brasileira.

g) Atualizacdo monetdria de direitos e obrigacdes

Os ativos e passivos monetdrios sujeitos a reajustes contratuais ou variagdes
monetarias sdo atualizados até a data do balango patrimonial, sendo essas variagdes
registradas no resultado do exercicio a que se referem.

h) Provisdes

As provisdes sdo reconhecidas para obrigacdes ou riscos presentes resultantes de
eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja

12
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liquidacdo seja provavel. O valor reconhecido como provisdo é a melhor estimativa das
consideragdes requeridas para liquidar a obrigacdo no final de cada exercicio ou periodo,
considerando-se os riscos e as incertezas relativos a obrigacao.

i) As receitas, os custos e as despesas sdo reconhecidos de acordo com o principio
contabil da competéncia. A receita de aluguéis é reconhecida com base na fruicdo dos
contratos e a receita de servicos é reconhecida quando da efetiva prestagdo de servigos. As
despesas e os custos sdo reconhecidos quando incorridos.

j) Imposto de renda

Os tributos sobre o lucro sdo reconhecidos no resultado do exercicio. O imposto de
renda e a contribuicio social diferidos sdo reconhecidos sobre o lucro contabil e as bases
fiscais correspondentes, usadas na apuracdo do lucro tributavel, incluindo saldo de
prejuizos fiscais e base negativa, ndo sendo passiveis a prescricao.

NOTA 04 - CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA:

2024 2023
Depdsitos bancarios a vista 1.381,32 125,81
Depdsitos bancarios a vista - vinculados 849.279,46 765.972,42
Fundos de investimento 2.969.569,61 2.985.222,87
Fundos de investimento - vinculados 126.488,70 116.658,99
Numerarios em transito 53.265,40 32.618,58
3.999.984,49 3.900.598,67

Depositos bancdrios a vista representam os recursos disponiveis e os recursos
vinculados a contratos e convénios. Os fundos de investimento referem-se a valores
aplicados na Caixa Economica Federal em titulos de renda fixa e os fundos de investimento
vinculados a contratos referem-se a valores de saldo remanescente do montante recebido
para a execucdo de servigos contratados, também aplicados na Caixa Econémica Federal.
Numerdarios em transito compreende o valor em circulacdo entre a Companhia e a

instituicdo financeira.

NOTA 05 - CLIENTES A RECEBER:

Prestagdes imobilidrias - Amortizagao
Prestagdes imobilidrias - Encargos
Provisdo para Perdas estimadas
Valores de locatarios

Servigos prestados

Financiamentos imobiliarios

Vendas Compromissadas

2024 2024 2023
Circulante Nio Circulante Total Total
62.003.070,15 - 62.003.070,15 64.569.609,25

128.989.149,33
(44.613.769,29)

128.989.149,33
(44.613.769,29)

122.926.950,75
(44.613.769,29)

2.464.020,00 - 2.464.020,00 2.015.767,97

- - - 14.738,07

10.785.588,75 93.252.339,14 104.037.927,89 104.362.788,13

- 3.519.374,67 3.519.374,67 4.315.307,18
159.628.058,94 96.771.713,81 256.399.772,75 253.591.392,06
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a) PrestagOes imobiliarias
Representam o total das prestacdes vencidas e ndo pagas pelos mutudrios,
garantidas pelo imoével objeto do financiamento. Prestacdo constituida de amortizacao,
correc¢do, juros e mora.

A Lei Municipal n? 10.915 de 18 de dezembro de 2003, que instituiu o Programa de
Repactuacdo Contratual - PRC, autoriza a renegocia¢do dos contratos firmados nos dmbitos
do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, recursos proprios da COHAB e Fundo Municipal
de Habitacdo e Interesse Social - FMHIS, através de acordos financeiros, repactuacdes por
avaliacdo, regularizacdo das ocupacgdes e repactuagcdes por novacgado, possibilitando que a
Companhia continue atuando junto aos mutuarios com a finalidade de reduzir os indices de
inadimpléncia.

b) Contratos de financiamentos e Vendas compromissadas

Representam o total das prestacées mensais vincendas de contratos regidos pelas
clausulas estabelecidas pelo Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, da Caixa EconOmica
Federal e pelo Sistema de Financiamento Proéprio. A realizacdo integral dessas prestagoes
ocorrerd até o ano de 2059. As parcelas de curto prazo estdo previstas para serem recebidas
nos doze meses subsequentes ao encerramento do exercicio social.

NOTA 06 - FCVS A RECEBER:

2024 2023
Fundo de Compensagdo Varia¢des Salariais 204.712.996,42 196.875.460,51
Provisdo para perdas junto ao FCVS (15.798.698,95) (22.289.002,56)
Provisdo para perdas junto ao FCVS - Negados (33.544.042,95) (25.136.751,22)
155.370.254,52 149.449.706,73

0 FCVS, criado por intermédio da Resolugdo n? 25, de 16 de junho de 1967, do
Conselho de Administra¢do do extinto Banco Nacional da Habitacdo - BNH tem como funcio
garantir perante os bancos/agentes financeiros, a quitacdo do saldo remanescente dos
contratos de financiamento imobilidrio residencial decorrente do descasamento entre os
indices de inflacdo e os reajustes salariais.

Em atendimento a Lei n2 10.150 de 21/12/2000 (art. 22 § 32), a Companhia optou
pela novacdo de dividas relativas aos contratos de mutudrios assinados até 31/12/1987, em
cem por cento do valor do saldo devedor. Consequentemente, os saldos ja quitados foram
transferidos de Devedores por Financiamentos para FCVS a Receber, cujo recebimento
ocorrera mediante abatimento da divida junto a Caixa Economica Federal.

Continuam sendo desenvolvidos os processos de depuracdo dos contratos com
cobertura do FCVS, sendo procedida a andlise e conferéncia dos mesmos, dentro das normas
e procedimentos definidos pela Caixa Econémica Federal, para adequacdo dos valores
baixados nos saldos a receber dos mutudrios ao que efetivamente sera homologado.
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NOTA 07 - ESTOQUES:
2024 2023
Bens imoéveis acabados 58.690.362,10 49.435.376,10
Bens em fase de desenvolvimento 174.793.483,55 180.009.039,16
Projetos em fase de desenvolvimento 2.614.828,74 2.614.828,74
236.098.674,39 232.059.244,00

a) Bens imoveis acabados referem-se a unidades do Sistema Financeiro de Habitagao,
unidades Proprias e lojas comerciais disponiveis para comercializagao.

b) Bens em fase de desenvolvimento referem-se a terrenos e edificacbes em
regularizacdo disponiveis em conjuntos habitacionais para futura comercializacao.
Demonstrados ao custo de aquisicdo acrescido de outros custos de
operacionalizacdo atualizados monetariamente até 31 de dezembro de 1995.

c) Projetos em fase de desenvolvimento representa o montante dos custos futuros dos
iméveis a serem comercializados. Gastos na construgdo de projetos habitacionais e
infraestrutura.

NOTA 08 - OUTROS VALORES REALIZAVEIS:

2024 2023
Salérios a recuperar cedidos 474.178,11 988.418,95
Aluguel/condominio a recuperar 1.775.820,77 3.311.925,42
2.249.998,88 4.300.344,37

Os valores correspondem a cessdo de funciondrios e a disponibilidade de espacgo
fisico a 6rgdos ou empresas na esfera Municipal ou Estadual através de acordo ou convénio.

NOTA 09 - DEPOSITOS JUDICIAIS:

2024 2023
Processos trabalhistas 1.310.861,13 2.565.108,87
Processos de mutuarios 3.170.074,86 2.514.156,71
Processos de fornecedores 86.069,80 80.406,26
Processos de desapropriacao 2.101.300,38 1.977.333,79
Outros processos 94.543,55 88.205,20
Créditos em contencioso 997.561,44 127.158,08
7.760.411,16 7.352.368,91
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Referem-se a ac¢des judiciais em que o Poder Judiciario determinou a Companhia
efetuar os depésitos para impetrar recursos. Os depoésitos judiciais sdo corrigidos, na sua
maioria, pela Taxa Referencial (TR), dependendo da natureza juridica.

NOTA 10 - IMOBILIZADO E INTANGIVEL:

2024 2023
- 'Ijaxa Depreciacao - P
Imobilizado Fiscal Custo Valor Liquido | Valor Liquido
Anual (%) Acumulada

Terrenos - 6.496.637,55 - 6.496.637,55 6.496.637,55
Edificacdes 4,00 135.321,07 (104.925,46) 30.395,61 33.361,29
Computadores e periféricos 20,00 499.961,09 (416.106,04) 83.855,05 103.175,71
Instalagoes de escritorio 10,00 3.244,80 (540,80) 2.704,00 3.028,48
Maquinas e equipamentos 10,00 59.146,31 (40.339,63) 18.806,68 8.482,94
Méveis e utensilios 10,00 613.081,03 (604.480,95) 8.600,08 4.840,48
7.807.391,85 (1.166.392,88) 6.640.99897  6.649.526,45

0 Imobilizado estd demonstrado ao custo de aquisi¢do e a depreciacdo é calculada
pelo método linear, com base no prazo de vida util fiscal dos bens, pela imaterialidade de
prazos estimados de vida util financeira.

0 Intangivel é demonstrado ao custo de aquisicdo e a amortizacdo é calculada pelo
método linear no prazo maximo de 5 anos.

NOTA 11- OBRIGAGCOES COM FORNECEDORES

2024 2023
Fornecedor de servigos 708.524,82 688.737,33
Fornecedor de materiais 7.059,30 11.755,09
Fornecedor de terrenos 1.319.817,97  1.315.753,90
2.035.402,09 2.016.246,32
NOTA 12- OBRIGAC@ES TRABALHISTAS
2024 2024 2023
Circulante Nao Circulante Total Total
Salarios a pagar 27.290,47 - 27.290,47 31.915,79
Programa de demissdo voluntaria - - - 754.449,97
Previdéncia privada 59.643,55 - 59.643,55 53.800,35
Provisao férias com encargos 2.423.065,15 - 2.423.065,15 2.835.015,68
Outras obrigacgdes 884.748,86 - 884.748,86 171.878,85
3.394.748,03 - 3.394.748,03 3.847.060,64
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2024 2024 2023
Circulante Nao Circulante Total Total
Encargos trabalhistas
IRRF a vencer 595.832,05 - 595.832,05 550.520,07
IRRF vencido - - - 295.330,09
IRRF parcelado 1.459.832,64 4.779.700,92 6.239.533,56 2.145.525,94
INSS a vencer 676.136,81 - 676.136,81 1.241.803,44
INSS vencido - - - 643.831,28
INSS parcelado 3.657.957,24 12.009.567,12 15.667.524,36 8.060.181,32
INSS penhora - 27.179.758,10 27.179.758,10 27.179.758,10
FGTS a vencer 201.638,50 - 201.638,50 232.433,45
Retidos e outros 8.418,28 - 8.418,28 10.073,14
6.599.815,52 43.969.026,14 50.568.841,66 40.359.456,83
2024 2024 2023
Circulante Nio Circulante Total Total
Obrigacdes tributarias
PIS/COFINS a vencer 198.768,35 - 198.768,35 197.042,78
PIS/COFINS parcelado 1.132.670,64 3.668.781,46 4.801.452,10 3.191.574,97
PIS/COFINS penhora - 20.046.259,97 20.046.259,97 20.046.259,97
PIS/COFINS diferido 582.000,00 5.454.436,04 6.036.436,04 5.833.002,49
Retidos e outros 8.412,06 - 8.412,06 7.763,57
1.921.851,05 29.169.477,47 31.091.328,52 29.275.643,78

Tributos e contribuicdes a vencer, referem-se ao valor provisionado ou retido no més

para recolhimento no més seguinte, conforme o respectivo vencimento.

0 montante de R$ 26.708.510,02 encontra-se parcelado e registrado pelo valor
principal e encargos na data, sendo os respectivos encargos incorridos reconhecidos

durante o exercicio.

A Procuradoria da Fazenda Nacional concordou com a penhora de um ativo como

garantia de execu¢do de divida referente ao INSS empresa, PIS e COFINS no montante de

R$47.226.018,07, aguardando liquidagio.

NOTA 14 - PROVISAO PARA CONTINGENCIAS:

L1qu1da(;~a0/ IngrlessoNe 2024 2023
Reversio atualizagBes
Provisdo Contingéncia Judicial 8.646.695,21 13.049.118,00  13.049.118,00 8.646.695,21
8.646.695,21 13.049.118,00 13.049.118,00 8.646.695,21
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A Companhia adota a pratica de registrar provisdes sobre contingéncias civeis e

trabalhistas, mediante andlise do Departamento Juridico quanto aos riscos de perdas

provaveis nas causas, sendo os valores atualizados com base nos relatérios apresentados.

Ressalta-se que a Companhia possui agdes em curso avaliadas com probabilidade de

possivel perda. A Administracdo da entidade, no momento, entende ndo ser necessaria a

constituicdo de provisdo para eventuais perdas.

NOTA 15 - EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS:

Tx Juros a.a
3,08% a4,733%

Circulante

2024

Nao Circulante

2024
Total

2023
Total

Contrato 1 Caixa Econémica Federal

Outros

21.679.708,12
Contrato 2 Caixa Econdémica Federal -
Contrato 3 Caixa Econdémica Federal -

21.679.708,12
121.648.184,03

43.359.416,24
121.648.184,03

63.040.416,09
121.648.184,03

63.308.955,54 63.308.955,54 60.865.347,37
77.142,05 - 77.142,05 75.853,39
21.756.850,17  206.636.847,69  228.393.697,86  245.629.800,88

Os empréstimos e financiamentos para habitacdo classificados no longo prazo
possuem contrato de vencimento em 2026, sendo atualizados monetariamente pela
variacdo da Unidade Padrio de Referéncia — UPR e contratos com garantia de execugdo por

créditos do FCVS e imoveis proprios.

NOTA 16 - CREDITOS A REPASSAR:

Valores a Transferir ao Mutuario

Obrigagoes por Gestdo de Créditos

Créditos a Repassar

2024 2023

93.245,81 159.631,25
6.074.023,50 5.895.670,73
1.956.761,93 1.879.778,29
8.124.031,24 7.935.080,27

Obrigacdes por gestdo de créditos representam os valores pendentes de repasse
provenientes de contratos de administragdo de créditos em regime de parceria, atualizados
monetariamente pela variacdo da Unidade Padriao de Referéncia — UPR.

NOTA 17 - ADIANTAMENTO DE CLIENTES:

Taxa de Ocupagao
Aquisicao de Terrenos
Infraestrutura

Outros recebimentos

2024 2023
12.247.570,14 15.896.936,94
336.635,38 336.635,38
688.590,74 688.590,74
1.528.568,14 237.015,35
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Correspondem a valores recebidos antecipadamente por conta da assinatura de

termos de concessdo de uso de imdveis em loteamentos ainda ndo registrados nas

competentes circunscri¢coes imobiliarias. A medida que ocorre a aprovagio dos projetos e o

registro, os termos sdo transformados em promessas de compra e venda mediante

condi¢oes usualmente adotadas na aquisicdo de moradia prépria com recursos da COHAB-

CT. Esses valores sdo atualizados pela variagdo da Unidade Padrdo de Referéncia - UPR.

NOTA 18 - CAPITAL SOCIAL:

O capital social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2024 estd
representado por 94.439.053.986 (noventa e quatro bilhdes, quatrocentos e trinta e nove
milhGes, cinquenta e trés mil e novecentos e oitenta e seis) acées ordindrias nominativas,

sem valor nominal.

NOTA 19 - DETALHAMENTO DA RECEITA BRUTA DE VENDAS E SERVICOS:

Receita de vendas imobiliarias
Venda e revenda de terrenos e unidades
Taxas de registro e escritura
Outras receitas

Receita de prestacdo de servicos
Corretagem
Projetos
Servigos Pref.Munic.Curitiba
Correspondente bancario
Taxa adm.e cobranca
Outras Receitas Gestdo de Créditos

Receita com locacgio de bens

Total

19

2024 2023
14.204.014,30 30.027.608,54
108.488,25 180.971,50
430.449,16 105.930,78
14.742.951,71 30.314.510,82
178.226,71 439.987,64
566.626,04 3.773.137,99
560.569,20 534.632,66
52.927,96 72.996,55
1.016.291,10 1.019.010,92
210.485,24 743.096,17
2.585.126,25 6.582.861,93
1.030.993,21 1.121.364,96
1.030.993,21 1.121.364,96

18.359.071,17

38.018.737,71
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NOTA 20 - DETALHAMENTO DAS DESPESAS COM VENDAS E SERVICOS:

2024 2023
Despesas de Comercializagdo
De recuperagdo de unidades 367.131,03 52.517,62
De divulgacdo e propaganda 420,42 5.950,56
De registros e escrituras 41.775,15 32.876,16
De condominio 1.316.400,64 576.619,18
De seguro 9.004,15 -
Provisao/(Reversao) - 44.613.769,29
Outras Despesas 770.081,37 346.826,82
2.504.812,76  45.628.559,63
Despesas de Producao
Planejamento e Elaboragdo de Projetos 11.061,17 7.749,61
Outras Despesas - 59,42
11.061,17 7.809,03
Despesas de Gestao de Créditos
Custas Cartoriais 16.232,78 41.842,49
Publicag¢des de Editais 1.843,37 5.749,72
FCVS Negativa de Cobertura pela CEF 0,87  33.800.400,76
Provisdo/(Reversao) 1.916.988,12 (30.081.869,16)
Outras de Gestdo de Créditos FCVS 22.734,18 -
1.957.799,32 3.766.123,81
Despesas de Desenvolvimento Comunitario
Auxilio moradia 1.454.998,10 683.200,00
1.454.998,10 683.200,00
Despesas Judiciais
Provisdo/(Reversio) 4.402.422,79 (26.103.803,27)
Condenacgdes 143.073,68 26.103.803,27
4.545.496,47 -
Total 10.474.167,82 50.085.692,47

NOTA 21 - DETALHAMENTO DAS DESPESAS ADMINISTRATIVAS:

2024 2023

Despesas de Pessoal

Salarios e ordenados

10.793.532,02

10.495.584,94

Honordarios e gratificagdo diretoria 926.039,94 868.964,70
Gratificacdo 7.882.023,68 6.680.452,90
Adicional tempo de servigo 2.072.287,88 1.973.118,63
Abonos - PDV e vendidas 62.860,74 44.216,96
Férias e 139 Salario 6.099.107,65 5.914.189,92
Beneficios de pessoal 9.302.907,65 8.718.620,99
Estagiarios e aprendizes 467.656,62 470.573,78
(Ressarcimento de funcionarios cedidos)  (5.354.575,15) (4.867.719,67)

Encargos de pessoal

INSS

FGTS

(Ressarcimento de funcionarios cedidos)

20

32.251.841,03

30.298.003,15

5.392.900,07
1.751.745,74
(1.407.911,67)

5.476.203,60
1.594.264,62
(1.292.138,78)
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Popular de Curitiba

COHWB

"t Rua Baréo do Rio Branco, 45
Curitiba 80010-180 Centro Curitiba PR
Tel.: 41 3221-8100 Fax 41 3221-8072
cohabct@cohab.curitiba.pr.gov.br
CURITIBA www.cohabct.com.br

5.736.734,14 5.778.329,44

NOTA 22 - SEGUROS:

Os ativos de imdveis contam com a cobertura de seguro, cujos valores segurados sio
determinados e contratados com bases em técnicas consideradas suficientes para a
cobertura de eventuais perdas decorrentes de sinistros.

NOTA 23 - INSTRUMENTOS FINANCEIROS:

A Companhia nio efetua aplicacdes de carater especulativo, em derivativos ou
quaisquer outros ativos de risco.

NOTA 24 - EVENTOS SUBSEQUENTES:

Os administradores declaram a inexisténcia de fatos ocorridos subsequentemente a
data de encerramento do exercicio que venham a ter efeito relevante sobre a situagio
patrimonial ou financeira da empresa ou que possam provocar efeitos sobre seus resultados
futuros.

EDMUNDO Assinado de forma digital
ANDRE A,Ss_i"ado de forma RODRIGUES DA gc;‘r\fEDlgAkJNDO RODRIGUES
BAU:4091 srvioors576560 VEIGA Dt a 01036
3376949 1raast 0300 NETO:40149358920 Sy ~2>%3121%1%
André Baa Edmundo Rodrigues da Veiga Neto

Presidente Diretor Administrativo Financeiro
CPF: 409.133.769-49 CPF: 401.493.589-20
CAMILE Assinado de forma

AYAKO ZUFFQ onatpor ChMILE

KOIKE:0417848 KOIKE:04178482939

Dados: 2025.03.11
2939 14:07:40 -03'00'

Camile Ayako Zuffo Koike
Contadora - CRC\PR 059.633/0-9
CPF: 041.784.829-39
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