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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e
Acionistas Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Rio de Janeiro — RJ.

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobiliario S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os seus aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Parque da Lagoa
Desenvolvimento Imobiliario S.A., em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagoes ¢
os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir,
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Enfases
1 -Incerteza relacionada com a continuidade operacional

A Companhia depende do suporte financeiro de seus acionistas para a manutenc¢ao de suas atividades e
também com a expectativa de venda de seus dois empreendimentos imobilidrios. Esses eventos ou
condi¢cdes, indicam a existéncia de incerteza que pode levantar duvida quanto a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagao a esse assunto.

2 -Investigacao dos acionistas

Conforme mencionado na nota explicativa n® 01, desde 2014 encontram-se em andamento
investigacoes e outras medidas legais conduzidas pelo Ministério Publico Federal e outras
autoridades publicas, no contexto da chamada Operagao Lava Jato, que investiga, principalmente,
praticas de corrupgao e lavagem de capitais, € que envolvem empresas, ex-executivos e executivos
dos Grupos Odebrecht e Andrade Gutierrez, acionistas da Companhia. No contexto dessas
investigacdes, a Companhia ndo foi objeto de qualquer mandado de busca e apreensao.

Em 2016 e 2018, foram assinados Acordos de Leniéncia pela Odebrecht S.A. e Andrade Gutierrez
Investimentos em Engenharia S.A, ja homologados pelo Ministério Publico Federal, produzindo assim
os efeitos civeis inerentes. Os Acordos foram tornados publicos pelo Ministério Publico Federal. A
Companhia e seus acionistas diretos ndo assumiram responsabilidade pelo pagamento das sancdes
pecunidrias previstas nos Acordos. Dessa forma, ndo ha como determinar se a Companhia serd afetada
pelos resultados das referidas investigacdes, seus desdobramentos e suas consequéncias futuras.

Desta forma, no melhor conhecimento da Administragdo da Companhia, nao hé razao para determinar
que a Companhia sera afetada pelos resultados das referidas investigagdes, seus desdobramentos e de
suas consequéncias. Todavia, a Administracdo entende que tais efeitos, caso existentes, ndo afetardo
significativamente as demonstragdes financeiras da Companhia em 31 de dezembro de 2021.

As demonstragoes financeiras da Companhia nao incluem quaisquer efeitos que possam advir desses
assuntos, € nossa opinido nao esta modificada em relagdo a esses temas.
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3 -Inadimpléncia de acionistas com garantias

Conforme mencionado na nota explicativa n° 01, nas demonstragdes financeiras, a Companhia ¢
garantidora de trés Cédulas de Crédito Bancario (“CCB”), emitidas junto a Caixa Econdomica Federal
pelas seguintes empresas: Andrade Gutierrez Desenvolvimento Imobiliario S.A. (“AGDI”) no valor
inicial de R$19.944; Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construgdes (“CH”) no valor inicial de
R$19.944; ¢ OR Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A. (“OR”), nova denominagéo de
Odebrecht Realizagoes Imobiliarias e Participagdes S.A., no valor de inicial de R$20.004, todas
datadas de 23 de fevereiro de 2016. A referida garantia foi constituida através da hipoteca das
unidades imobilidrias, em constru¢do, que compdem o empreendimento denominado Torres
Comerciais Parque da Lagoa (“MPC”). A Companhia informa ainda que, atualmente, a CH encontra-
se adimplente junto a CEF, considerando o Sistema de Informagdo de Crédito do Banco Central do
Brasil, e que as tomadoras AGDI e OR encontram-se inadimplentes. Até a data destas demonstragdes
nao ¢ possivel mensurar os impactos desta inadimpléncia nos ativos da Companhia.

As demonstragdes financeiras da Companhia nao incluem quaisquer efeitos que possam advir desses
assuntos, € nossa opinido nao esta modificada em relagdo a esses temas.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, apresentados para fins de
comparagdo, foram por nds auditados, com relatorio de auditoria datado de 16 de abril de 2021,
contendo incerteza ¢ énfase semelhantes as mencionadas acima.

Responsabilidade da administracio e da governanca pelas demonstrac¢des financeiras

A administragdo da Companhia ¢ responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo dessas demonstracdes
financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo ¢ responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional ¢ o uso dessa base contabil na elaboragdo das
demonstrag¢des financeiras, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidade dos auditores independentes pela auditoria das demonstracgdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estejam livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel ¢ um alto nivel de seguranca,
mas, nao, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante
resultante de fraude ¢ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companbhia.

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgagdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza significativa
em relacdo a eventos ou circunstancias que possam causar duvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
significativa, devemos chamar aten¢do em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagio em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas at¢ a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar
a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.
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e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgagdes, e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive, quando
aplicavel, as eventuais deficiéncias nos controles internos.

Rio de Janeiro, 31 de margo de 2022.

m“ Lopes, Machado|B K R
|I|||| l. Auditors, Consultants & Business Advisers

International
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BALANGO PATRIMONIAL LEVANTADO PARA OS EXERCICIO DE 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Valores expressos em milhares de Reais)

Nota Nota
ATIVO explicativa 31/12/2021 31/12/2020 PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO explicativa 31/12/2021 31/12/2020
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 932 4.433 Fornecedores e subempreiteiros 1 1.098 1.114
Adiantamentos a fomecedores 7 455 467 Obrigagdes trabalhistas 165 187
Muituos a receber 13.2 854 818 Obrigagdes tributérias 12 52 156
Tributos a recuperar 6 418 406 Contas a pagar 339 339
Dividendos a receber 13 - 12 Outros passivos 64 94
Créditos partes relacionadas 13.6 1.692 77 Total do passivo circulante 1.718 1.890
Outros ativos 28 9
Total do ativo circulante 4.379 6.922
Provisdo para contigéncia 19 292 93
Mdtuos a pagar 13.3 309.423 296.396
Nao Circulante Obrigagdes com acionista 13.1 61.692 64.482
Imoéweis a comercializar 8 474.599 462.798 Provises para perdas em investimentos 10 - 12
Depositos judiciais 9 36 Total do passivo ndo circulante 371.407 360.983
Total realizavel a longo prazo 474.608 462.834
Imobilizado 9 153 314 Capital social 14.1 177.711 177.711
Total do ativo ndo circulante 474.761 463.148 Prejuizos acumulados (71.696) (70.514)
Total do patriménio liquido 106.015 107.197
479.140 470.070
Ativo total 479.140 470.070 Passivo total e patriménio liquido
As notas explicativas da administragéo s&o partes integ das d cdes financeiras
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DEMONSTRAGAO DO RESULTADO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto resultado por agéo)

Nota
explicativa 31/12/2021 31/12/2020
Despesas administrativas
Despesas gerais e administrativas 15 (3.009) (3.660)
(Constituigdo) / reversao de provisdes para riscos e contingéncias 19 47 (29)
Resultado de equivaléncia patrimonial - 5)
Ajuste a valor recuperavel de ativo (impairment) 14.591 (14.591)
Outras receitas operacionais liquido 93 11
11.722 (18.274)
Prejuizo operacional antes do resultado financeiro 11.722 (18.274)
Resultado financeiro
Receitas financeiras 16 133 215
Despesas financeiras 16 (13.037) (7.985)
Resultado financeiro liquido (12.904) (7.770)
Prejuizo do exercicio (1.182) (26.044)
Prejuizo por agdo - em reais (0,01) (0,15)

As notas explicativas da administragcdo sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras
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DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Valores expressos em milhares de Reais - R$)

Prejuizos
Capiptal social acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2019 177.711 (44.470) 133.241
Prejuizo do exercicio - (26.044) (26.044)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 177.711 (70.514) 107.197
Prejuizo do exercicio - (1.182) (1.182)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 177.711 (71.696) 106.015

As notas explicativas da administracdo séo partes integrantes das demonstracdes financeiras
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DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Valores expressos em milhares de Reais - R$)

Nota
explicativa 31/12/2021 31/12/2020
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio (1.182) (26.044)
Ajustes em:
Depreciacao 9 77 74
Constituicao / (reverséo) de provisdes para riscos e contingéncias 19 (47) 29
Receita de juros com partes relacionadas 16 (36) (22)
Despesa de juros com partes relacionadas 16 13.027 7.985
Resultado de equivaléncia patrimonial - 5
Ajuste a valor recuperawel de ativo (impairment) (14.591) 14.591
Baixa de imobilizado 9 97 -
Outros - 19
(2.656) (3.363)
Variagoes nos ativos e passivos operacionais
Adiantamentos a fornecedores 12 11)
Tributos a recuperar (12) 6)
Outros ativos (934) 149
Depésitos judiciais 27 9
Fornecedores e subempreiteiros (16) (59)
Obrigagoes trabalhistas (22) (294)
Obrigagoes tributarias (104) 121
Outros passivos 217 13
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (3.488) (3.441)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Caixa liquido na aquisicéo (alienagédo) do ativo imobilizado 9 (13) (21)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (13) (21)
Reducéao liquida de caixa e equivalentes de caixa (3.501) (3.462)
Demonstragao da diminuigdo no caixa e equivalentes de caixa:
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 5 4.433 7.895
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 5 932 4.433
Reducao de caixa e equivalentes de caixa (3.501) (3.462)

As notas explicativas da administracdo séo partes integrantes das demonstracdes financeiras
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobiliario S.A. (“Parque da Lagoa” ou “Companhia”) foi constituida em
5 de margo de 2012, tendo suas operagdes sido iniciadas em 17 de maio de 2013; e tem como objetivo social:
(i) administragéo, compra, venda e locagéo de bens proprios e de terceiros; (ii) prestagdo de servigos de
engenharia e construgdo civil em geral, inclusive por administracdo e empreitada; (iii) realizagdo e o
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios urbanos; e (iv) a participagdo, como sécia, acionista, ou
quotista em outras sociedades, ou, ainda, em consorcios. A Companhia fica localizada na Avenida Embaixador
Abelardo Bueno, n° 4801, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro.

A Companhia é controlada pela Lagoa da Barra Incorporagdes e Construgdes S.A. (“Lagoa da Barra”), e
coligada da Concessiondria Rio Mais S.A. (“‘Rio Mais”), ambas pertencentes aos grupos Novonor
(Anteriormente Odebrecht S.A), Andrade Gutierrez e Carvalho Hosken.

Até 2016 o maior desafio da Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobiliario S.A. foi a construgéo de dois
empreendimentos imobiliarios obrigatérios para atender aos Jogos Olimpicos no Rio de Janeiro: o MPC - Main
Press Center (Centro de Midia Escrita), local utilizado pela midia escrita durante o evento e o IBC Offices, que
foi utilizado como centro de operagdes da OBS — Olympic Broadcast Services, empresa associada ao Comité
Olimpico Internacional responsavel pela geragéo, distribuicdo e venda dos direitos de imagem dos Jogos
Olimpicos. Todos os dois empreendimentos entregues dentro do prazo.

Em 2021, a Parque da Lagoa, nao apresentou receita operacional, pelo fato de nao ter colocado no mercado
quaisquer de suas unidades em estoque (imoéveis a comercializar).

A Parque da Lagoa ira desenvolver, gradualmente, empreendimentos comerciais e residenciais nos lotes
provenientes da Parceria Publico Privada do Parque Olimpico, estruturando um novo bairro na Barra da Tijuca
no Rio de Janeiro.

Como ¢ de conhecimento publico, nos ultimos anos foram realizadas investigagbes e outros procedimentos
legais conduzidos pelo Ministério Publico Federal e outras autoridades publicas, no contexto da chamada
Operagao Lava Jato, que investigou, principalmente, praticas de corrupgdo e lavagem de capitais, e que
envolveram empresas e ex-executivos do Grupo Odebrecht e do Grupo Andrade Gutierrez, acionistas da
Companhia. No contexto dessas investigagdes, até onde é de conhecimento da Administragdo, a Companhia
e o projeto Parque Olimpico ndo foram citados, nem foram objeto de qualquer agdo direta por parte das
autoridades.

A Companhia informa ainda que é garantidora de trés Cédulas de Crédito Bancario (‘CCB”), emitidas junto a
Caixa Econémica Federal pelas seguintes empresas: Andrade Gutierrez Desenvolvimento Imobiliario S.A.
(“AGDI”) no valor inicial de R$19.944; Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construgdes (“CH”) no valor inicial
de R$19.944; e OR Empreendimentos Imobiliarios e Participagées S.A. (“OR”), nova denominagdo de
Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e Participagdes S.A., no valor de inicial de R$20.004, todas datadas de 23
de fevereiro de 2016. A referida garantia foi constituida através da hipoteca das unidades imobiliarias, em
construgdo, que compdem o empreendimento denominado Torres Comerciais Parque da Lagoa (“MPC”). A
Companhia informa ainda que, atualmente, a CH encontra-se adimplente junto a CEF, considerando o Sistema
de Informagédo de Crédito do Banco Central do Brasil, e que as tomadoras AGDI e OR encontram-se
inadimplentes. Até a data destas demonstragdes nao é possivel mensurar os impactos desta inadimpléncia
nos ativos da Companhia.
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2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
2.1 Declaragao de conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas em conformidade com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e com observancia as disposi¢des contidas na Lei das Sociedades por
Acbes e incorporam as alteragdes nas praticas contabeis promovidas pelas Leis n° 11.941/09, abrangendo os
Pronunciamentos, Interpretagdes e Orientagdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC
e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, os quais estao consistentes com as informagdes
utilizadas pela Administragcao na sua gestao.

A emissao destas demonstragdes financeiras foi aprovada em 31 de margo de 2022.
2.2 Base de elaboragao

As demonstragdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor, que, no
caso de outros passivos financeiros € ajustado para refletir a mensuragao ao valor justo.

2.3 Moeda funcional e moeda de apresentagao

As demonstragoes financeiras sdo apresentadas em Reais (R$), que é a moeda funcional da Companhia.
Todos os saldos apresentados em Reais nestas demonstragdes foram arredondados para o milhar mais
préximo, exceto quando indicado de outra forma (os saldos em ddélares e em outras moedas, quando
aplicaveis, também estdo apresentados em milhares).

2.4 Uso de estimativas e julgamentos

A preparacgao de demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e o exercicio
de julgamento por parte da administragdo da Companhia no processo de aplicacdo das politicas contabeis.
Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e tém maior complexidade, bem como as areas nas
quais premissas e estimativas sao significativas para as demonstragdes financeiras, estao divulgadas na nota
3.

2.5 Principais politicas e praticas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagao destas demonstragdes financeiras estao definidas
abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo disposi¢cao
em contrario.

2.5.1 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depdsitos bancarios e outros investimentos de curto prazo
de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses, e com risco insignificante de mudancga de valor.

2.5.2 Estoques

Os estoques sdo demonstrados ao custo e o método de avaliagdo dos estoques € o da média moével
ponderada. Os saldos contemplam os materiais destinados a construgdo e manutengéo.
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2.5.3 Imodveis a comercializar

Incluem os custos referentes ao terreno e aos iméveis ndo vendidos. O registro do terreno foi efetuado quando
da integralizagdo de agdes preferenciais, ndo sendo reconhecido nas demonstragdes financeiras enquanto
em fase de negociagdo (Nota 14.1). Os iméveis sdo demonstrados ao custo de aquisi¢do, que ndo excede ao
seu valor liquido realizavel. No caso de imdveis em construgao, correspondem ao custo incorrido das unidades
ainda ndo comercializadas, e compreendem os custos de incorporagdo, de construgdo (mao-de-obra,
materiais e outros relacionados) e os custos financeiros (custos financeiros de recursos alocados no
empreendimento e custos financeiros vinculados a avaliagdo das agdes preferenciais, quando aplicavel). O
valor liquido de realizagéo é o prego de venda estimado, no curso normal dos negécios, deduzidos os custos
estimados de conclusdo e as despesas estimadas para efetuar a venda.

2.5.4 Imobilizado

O imobilizado é mensurado pelo seu custo histérico, deduzido da depreciagdo acumulada. O custo histérico
inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisi¢éo dos itens.

A depreciagao ¢ calculada usando o método linear para alocar seus custos aos valores residuais durante a
vida util estimada.

Os custos subsequentes sao incluidos no valor contabil do ativo ou reconhecidos como um ativo separado,
conforme apropriado, somente quando for provavel que fluam beneficios econémicos futuros associados ao
item e que o custo do item possa ser mensurado com seguranga. O valor contabil de itens ou pecgas
substituidas é baixado. Todos os outros reparos e manutengdes sdo langados em despesa no resultado do
exercicio, quando incorridos.

2.5.5 Investimentos

Os investimentos da Companhia sao registrados, originalmente, a valor de custo e atualizados utilizando o
método de equivaléncia patrimonial. Os investimentos cujo patriménio liquido é positivo, sdo apresentados no
balango patrimonial no ativo, na rubrica de “Investimentos”. Para os investimentos que apresentam patriménio
liquido negativo, estes sdo reconhecidos em rubrica especifica do passivo, denominada “Provisdo para perda
em investimentos”.

2.5.6 Fornecedores e subempreiteiros

As contas a pagar aos fornecedores e subempreiteiros sao obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificadas como passivos circulantes se o pagamento for
devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas como passivo nao
circulante.

Elas sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado
com o uso do método de taxa efetiva de juros.

2.5.7 Capital social
O capital social da Companhia ¢ dividido em agdes preferenciais e agdes ordinarias que sao registradas, a

valor de custo, no patriménio liquido. O agio gerado no momento da emissdo das agbes preferenciais é
registrado no passivo como transagdes com partes relacionadas.
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2.5.8 Reconhecimento de receitas

Areceita compreende o valor justo da contraprestacao recebida ou a receber pela comercializagao de produtos
e servigos no curso normal das atividades da Companhia. A receita é apresentada liquida dos impostos, das
devolugobes, dos abatimentos e dos descontos. A receita é reconhecida quando seu valor pode ser mensurado
com seguranga e for provavel que beneficios econémicos futuros fluirdo para a entidade.

2.5.9 Despesas administrativas

Corresponde as despesas com a estrutura de apoio da Companhia, ndo compondo o custo de construcao e
nao devendo estar reconhecida como imdveis a comercializar no ativo, e impactando o resultado se a mesma
ocorrer.

2.5.10 Imposto de renda e contribuigédo social correntes e diferidos

As despesas de imposto de renda e contribuigdo social do periodo compreendem os impostos correntes. Os
impostos sobre a renda sao reconhecidos na demonstragao do resultado. Em 2021 e 2020 a Companhia foi
optante do lucro real como regime tributario.

O encargo de imposto de renda e a contribuicdo social corrente é calculado com base nas leis tributarias
promulgadas, ou substancialmente promulgadas. A administragdo avalia, periodicamente, as posigdes
assumidas pela Companhia nas apuragdes de impostos sobre a renda com relagéo as situagbes em que a
regulamentacéo fiscal aplicavel da margem a interpretagdes; e estabelece provisbes, quando apropriado, com
base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

O imposto de renda e a contribuicao social corrente sdo apresentados liquidos, por entidade contribuinte, no
passivo quando houver montantes a pagar, ou no ativo quando os montantes antecipadamente pagos
excedem o total devido na data do relatério.

2.5.11 Provisbes

As provisdes sao reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigagao presente, legal ou nédo formalizada,
como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a
obrigacdo e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita.

A Companhia reconhece proviséo para contratos onerosos quando os beneficios que se espera auferir de um
contrato forem menores do que os custos inevitaveis para satisfazer as obrigagdes assumidas por meio do
contrato.

2.5.12 Empréstimos e mutuos

Os empréstimos sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transagéo e
sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre os valores captados
(liquidos dos custos da transagéo) e o valor total a pagar é reconhecida na demonstragao do resultado durante
o periodo em que os empréstimos estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.

Instrumentos financeiros compostos, os quais incluem componentes de passivo financeiro (divida) e de
patriménio liquido, emitidos pela Companhia compreendem titulos de ag¢des preferenciais com direito a
dividendos decorrente de vendas de imdveis a comercializar, e 0 niUmero de agdes preferenciais emitidas nao
varia com as mudangas em seu valor justo.

115



= Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Parque da Lagoa Demonstragbes Financeiras em 31 de dezembro de 2021

O componente de passivo de um instrumento financeiro composto é reconhecido inicialmente a valor justo. O
valor justo da parcela do passivo é determinado com o uso de fluxo de caixa descontado, considerando a taxa
de juros de mercado e outras premissas que servem de base para o calculo de dividendo preferencial. O
componente de patrimdnio liquido é reconhecido, inicialmente, pela diferenga entre o valor total recebido pela
Companhia com emissao do titulo, e o valor justo do componente de passivo financeiro reconhecido. Os custos
de transagao diretamente atribuiveis ao titulo sdo alocados aos componentes de passivo e de patrimoénio
liquido proporcionalmente aos valores inicialmente reconhecidos.

Apbs o reconhecimento inicial, o componente de passivo de um instrumento financeiro composto é classificado
como “valor justo a través de resultado” e mensurado a valor justo. O componente patrimonial de um
instrumento financeiro composto ndo é mensurado apds o seu reconhecimento inicial, exceto na liquidagao.

Os empréstimos sao classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia tenha um direito
incondicional de diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds a data do balango.

Os custos de empréstimos gerais e especificos que sdo diretamente atribuiveis a aquisi¢do, construgdo ou
producao de um ativo qualificavel, que é um ativo que, necessariamente, demanda um periodo substancial
para ficar pronto para seu uso ou venda pretendidos, sao capitalizados como parte do custo do ativo quando
for provavel que eles irdo resultar em beneficios econdmicos futuros para a entidade e que tais custos possam
ser mensurados com confianga. Demais custos de empréstimos sao reconhecidos como despesa no periodo
em que sao incorridos.

Nos instrumentos financeiros compostos, decorrentes da emissdo de agdes preferenciais, € separado o
componente de passivo e mensurado a melhor estimativa de valor justo. A diferenga é classificada como
patriménio liquido.

2.5.13 Demonstragdes financeiras consolidadas

Estas demonstragdes financeiras ndo contém informagdes financeiras consolidadas pois a Companhia utilizou
a permissao concedida pelo CPC 36 (R3) visto que a sua controladora no Brasil, Lagoa da Barra Incorporagées
e Construgdes S.A., preparou demonstragdes financeiras consolidadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC.

2.5.14 Demonstracéo do resultado abrangente

Em 2021 e 2020, a Companhia ndo apresentou resultados abrangentes, motivo pelo qual ndo esta sendo
apresentada a demonstragao dos resultados abrangentes.

2.6 Novos pronunciamentos contabeis, revisoes, interpretagoes e orientagdes vigentes e nao vigentes

Os principais normativos alterados, emitidos ou em discussao pelo International Accounting Standards Board
(“IASB”) e pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) sdo os seguintes:
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2.6.1 Novas normas ou alteragdes em pronunciamentos contabeis vigentes

Norma

Descrigao da Alteragao

Vigéncia

IFRS 16/ CPC 06 (R2) - Arrendamento

CPC 06 (R2) - IFRS 16: Arrendamento
CPC 11 - IFRS 4: Contratos de seguro
CPC 40 (R1) - IFRS 7: Instrumentos
Financeiros: Evidenciagao

CPC 48 - IFRS 9: Instrumentos
financeiros

A deliberagdo n°. 859/20, aprovou alteragcdes na IFRS 16/ CPC 06, com
efeitos nos pagamentos originalmente devidos até 30 de junho de 2021, bem
como reajustes que se estendam apés 30 de junho de 2021. Neste sentido,
o arrendatario podera optar por néo avaliar se um beneficio concedido em
um contrato de arrendamento gerado implicitamente pela COVID-19, refere-
se a uma modificacdo do contrato de arrendamento, e assim, registrar os
efeitos nos pagamentos do arrendamento no resultado do periodo. Novas
alteragdes ligadas a IFRS 16 ocorreram em margo de 2021, estendendo em
um ano os beneficios concedidos decorrentes da pandemia de coronavirus,
cujos efeitos impactam os pagamentos devidos até 30 de junho de 2022.

A proposta trata de questdes que poderdo afetar as demonstracdes
financeiras como resultado da reforma da taxa de juros de referéncia,
incluindo os efeitos de mudangas nos fluxos de caixa contratuais de ativos e
passivos financeiros e passivos de arrendamento, ou relagcdes de hedge
decorrentes da substituicido da taxa de juros de referéncia (LIBOR) por uma
taxa de referéncia alternativa.

01/01/2021

01/01/2021

117



= 7 Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Parque da Lagoa Demonstragbes Financeiras em 31 de dezembro de 2021

2.6.2 Novas normas ou alteragbes em pronunciamentos contabeis ndo vigentes

Norma Descrigao da Alteragao Vigéncia

A referida alteragdo tem como objetivo o esclarecimento da onerosidade
IAS 37 - Provisdes, Passivos de um contrato, bem como o custo relacionado ao seu respectivo

Contingentes e Ativos Contingentes cumprimento e dos custos incrementais que se relacionam diretamente 01/01/2022
ao cumprimento dele.
O objetivo da alteragdo \visa esclarecer que as exigibilidades devem ser
IAS 01 - Apresentagéo das classificadas como circulantes ou ndo circulantes, a depender dos
- e L } . . o 01/01/2023
Demonstragdes Contabeis direitos que existem no final do periodo. Tal classificagdo ndo é afetada
pelas expectativas da Companhia ou eventos apds a data do relatério.
Diwlgacdo de politicas contabeis: emitida em fewereiro de 2021 a
alteragdo aplica-se sobre as diwlgagbes das politicas contabeis
"materiais", e ndo mais "significativas". Na diwlgacéo o IASB define o que
IAS 01 - Apresentagao das € uma "informagéo de politica contabil material" e explica como identifica-
~ o . . ) = . . = . ~ 01/01/2023
Demonstragdes Contabeis la. Além disso, explica ndo ser necessario a diwlgacao de informagdes

imateriais de politica contabil, no entanto, caso a Companhia opte pela
diwlgagdo, que ndo devem obscurega as informagdes contabeis
relevantes.

Com emissdo ocorrida em maio de 2020, o objetivo da alteragdo €
IFRS 3 - Combinagéo de Negdcios substituir as referéncias da versdo antiga da estrutura conceitual para a 01/01/2022
mais recente.

Tributos sobre o Lucro: a alteragéo requer que as Companhias registrem o
tributo diferido sobre transagbes que, no reconhecimento inicial, ddo
IAS 12 - Tributos sobre o Lucro origem a montantes iguais de diferengas temporarias tributaveis e 01/01/2023
dedutiveis, como por exemplo as transagdes com arrendamento, e exigira
o reconhecimento de ativos e passivos fiscais diferidos adicionais.

Estabelece aspectos referentes a contratos de seguro. Esta alteracao de
norma é efetiva para exercicios inciados em ou apés 1° de janeiro de

IFRS 17 - Contratos d 01/01/202
S ontratos de seguro 2023. A Companhia ndo espera impactos significativos em suas /0172023
demonstragdes financeiras.
IAS 8 - Politicas Contabeis, Mudanga Esclarecimento a distingdo entre mudangas nas estimativas contabeis e 01/01/2023

de Estimativa e Retificagdo de Erro mudangas nas politicas contabeis e corregédo de erros.

Em relacdo aos normativos e alteragdes descritos acima, com data de vigéncia para exercicios futuros, a
companhia estd acompanhando as discussbes e até o momento da emissdo destas demonstragdes
financeiras nao identificou a possibilidade de ocorréncia de impactos significativos.

3. ESTIMATIVAS E JULGAMENTOS CONTABEIS CRITICOS

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia histérica
e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para as circunstancias.
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Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relagao ao futuro. Por definigao, as estimativas
contabeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e premissas
que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores contabeis
de ativos e passivos para o préximo exercicio social, estdo contempladas a seguir.

3.1 Valor justo das obrigag6es a pagar com o acionista detentor de agdes preferenciais

A Companhia detém passivo financeiro com parte relacionada, classificados como “valor justo através de

resultado” e mensurados a valor justo. Eles ndo sdo negociados em mercados ativos e, portanto, o valor justo
deles é determinado mediante o uso de técnicas de avaliagdo. A Companhia usa seu julgamento para definir
o método premissas que se baseiam principalmente nas condigbes de mercado existentes na data do balanco.

A Companhia contrata anualmente empresa especializada em avaliagdo do mercado imobiliario, objetivando
0 calculo do valor justo do MPC. Os laudos sao elaborados conforme determina a Associagao Brasileira de
Normas Técnicas, baseado na localizagao, servigos publicos disponiveis, ocupacado e caracteristicas do
imovel, legislagéo de uso do solo, caracteristicas da regiao e o mercado imobiliario.

4. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros ativos da Companhia consistem, basicamente, em caixa e equivalente de caixa
(nota 5). Os instrumentos financeiros possuem valores contabeis muito proximos de seus valores justos. Os
passivos financeiros da Companhia compdéem “Contas a pagar a fornecedores e subempreiteiros”, “Mutuos
passivos”, os quais estdo classificados como “Custo amortizado” e mensurados a custo amortizado, e
“transagdes com partes relacionadas” classificados como “valor justo através do resultado” e mensurado a
valor justo.

4.1 Ativos Financeiros
4.1.1 Classificagao de ativos financeiros

A Companhia classifica seus ativos financeiros, no reconhecimento inicial, na categoria de valor justo por meio
de resultado ou custo amortizado, os quais s&o ativos financeiros ndo derivativos, com pagamentos fixos ou
determinaveis. Sao apresentados como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses ap6s a data de emissdo do balango (estes séo classificados como ativos nao circulantes).

4.1.2 Reconhecimento e mensuracao

As compras e as vendas de ativos financeiros sdo normalmente reconhecidas na data da negociagao. Os
investimentos sao, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, acrescidos dos custos da transagdo e sao
baixados quando os direitos de receber fluxos de caixa tenham vencido ou tenham sido transferidos; neste
ultimo caso, desde que a Companhia tenha transferido, significativamente, todos os riscos e os beneficios de
propriedade. Os empréstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o método da
taxa efetiva de juros.

4.1.3 Impairment de ativos financeiros mensurados ao custo amortizado.

A Companhia avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou grupo de
ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e as perdas por
impairment sao reconhecidas sempre que ha evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais
eventos ocorridos apés o reconhecimento inicial dos ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou
eventos) de perda possa ter um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de
ativos financeiros que possa ser estimado de maneira confiavel.
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Os critérios que a Companhia usa para determinar se ha evidéncia objetiva de uma perda por impairment
incluem:

(i) dificuldade financeira relevante do emissor ou devedor;
(i) uma quebra de contrato, como inadimpléncia ou mora no pagamento dos juros ou principal;

(iii) a Companhia, por razées econdmicas ou juridicas relativas a dificuldade financeira da contra parte, estende
a esta uma concessao que um credor normalmente n&o consideraria;

(iv) torna-se provavel que a outra parte declare faléncia ou outra reorganizacéo financeira;

(v) o desaparecimento de um mercado ativo para aquele ativo financeiro devido as dificuldades financeiras;
ou

(vi) dados observaveis indicando que ha uma redugdo mensuravel nos futuros fluxos de caixa estimados a
partir de uma carteira de ativos financeiros desde o reconhecimento inicial daqueles ativos, embora a
diminuicdo nao possa ainda ser identificada com os ativos financeiros individuais na carteira, incluindo:

* mudangas adversas na situagéo do pagamento das contrapartes;
« condigdes econdmicas que se correlacionam com as inadimpléncias sobre os ativos na carteira.

O montante da perda por impairment € mensurado como a diferenga entre o valor contabil dos ativos e o valor
presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de crédito futuro que n&o foram
incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo &
reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na demonstragéo do resultado. Se um investimento mantido até
o vencimento tiver uma taxa de juros variavel, a taxa de desconto para medir uma perda por impairment é a
atual taxa efetiva de juros determinada de acordo com o contrato. Como um expediente pratico, a Companhia
pode mensurar o impairment com base no valor justo de um instrumento utilizando um preco de mercado
observavel.

Se, num periodo subsequente, o valor da perda por impairment diminuir e a diminuigdo puder ser relacionada
objetivamente com um evento que ocorreu apds o impairment ser reconhecido (como uma melhoria na
classificagao de crédito do devedor), a reversdo dessa perda reconhecida anteriormente sera reconhecida na
demonstragao do resultado.

4.2 Risco de crédito
O risco de crédito € administrado internamente e existe no componente caixa e equivalentes de caixa.

Os limites de riscos individuais sdo determinados com base em classificagdes internas ou externas, de acordo
com os limites determinados pela Companhia. A utilizagdo de limites de crédito € monitorada regularmente.
Nao foi ultrapassado nenhum limite de crédito durante o exercicio € a administragdo ndo espera nenhuma
perda decorrente de inadimpléncia dessas contrapartes.

4.3 Risco de liquidez

E o risco de a Companhia nao dispor de recursos liquidos suficientes para honrar seus compromissos
financeiros, em decorréncia de descasamento de prazo ou de volume entre os recebimentos e pagamentos
previstos.

A previsao de fluxo de caixa é realizada pela diretoria financeira da Companhia. Este departamento monitora
as previsdes continuas das exigéncias de liquidez para assegurar que exista caixa suficiente para atender as
necessidades operacionais.
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4.4 Gestao de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a capacidade de continuidade
para oferecer retorno aos acionistas e beneficios as outras partes interessadas, além de manter uma estrutura
de capital ideal para reduzir esse custo.

Para manter ou ajustar a estrutura de capital da Companhia, a administragdo pode, ou propde, nos casos em
que os acionistas tém de aprovar, rever a politica de pagamento de dividendos, devolver capital aos acionistas
ou, ainda, emitir novas agdes ou vender ativos para reduzir, por exemplo, o nivel de endividamento.

A gestao é feita pelo orcamento anual, gestdo de Programa de Desenvolvimento Imobiliario e seus
desdobramentos, fluxo de caixa e a evolugao do fisico /financeiro.

4.5 Instrumentos financeiros por categoria

A tabela abaixo demonstra, de forma resumida, os principais ativos e passivos financeiros em 31 de dezembro
de 2021 e de 2020. Os ativos e passivos financeiros da Companhia reconhecidos através do valor justo, nao
apresentam diferenga significativa para seus valores contabeis. Para aqueles ativos e passivos financeiros
registrados a valor justo, demonstramos também os respectivos niveis de hierarquia do valor justo:

31 de Dezembro de 2021

Valor Contabil Valor Justo
Valor justo
por meio do Custo
resultado amortizado Total Nivel 1 Nivel 2
Ativos
Caixa e bancos 63 - 63 63 =
Aplicacdes financeiras de liquidez imediata - 869 869 - -
63 869 932 63 -
Passivos
Fornecedores - 1.098 1.098 - -
Obriga¢des com acionista 61.692 - 61.692 - 61.692
Mutuos a pagar - 309.423 309.423 - -
61.692 310.521 372.213 - 61.692
31 de Dezembro de 2020
Valor Contabil Valor Justo
Valor justo
por meio do Custo
resultado amortizado Total Nivel 1 Nivel 2
Ativos
Caixa e bancos 2.276 - 2.276 2.276 -
Aplicagdes financeiras de liquidez imediata - 2.157 2.157 - -
2.276 2.157 4.433 2.276 -
Passivos
Fornecedores - 1.114 1.114 - -
Obrigagdes com acionista 64.482 - 64.482 - 64.482
Mutuos a pagar - 296.396 296.396 - -
64.482 297.510 361.992 - 64.482
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5. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

31/12/2021 31/12/2020
Caixa e bancos 63 2.276
Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 869 2.157
932 4.433

As aplicagdes financeiras sdo investimentos de curto prazo, de alta liquidez, a pregos e taxas de mercado e
estdo atualizadas pelos rendimentos auferidos, reconhecidos proporcionalmente até a data do balango. A
Companhia concentrou suas aplicagdes em CDBs, com remuneragdo média de 100,16% do CDI. Nao existem
limitagdes para resgates dessas aplicagdes. Considerando estas caracteristicas e as diretrizes trazidas pelo
CPC 48, a Companhia classifica estas aplicagbes como ativos financeiros ao custo amortizado. A variagéo no
exercicio se deve ao resgate de aplicagdes para suprimento de caixas e bancos.

6. TRIBUTOS A RECUPERAR

31/12/2021 31/12/2020

Saldo negativo DIPJ IR - 2018 - 54
Saldo negativo DIPJ IR - 2020 212 -
IRRF sobre operacdes financeiras 102 277
IRRF sobre juros sobre capital proprio 37 37
PIS/COFINS a compensar 34 5
ISS a compensar 33 33

418 406

7. ADIANTAMENTOS A FORNECEDORES

Corresponde a pagamentos realizados a fornecedores a titulo de antecipagéo de recursos para fornecimento
de insumos, e por este motivo classificado como ativo circulante. O saldo de adiantamento a fornecedores em
31 de dezembro de 2021 é de R$455 (R$467 em 31 de dezembro de 2020).

8. IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Valores correspondentes aos materiais aplicados na obra, mao de obra direta e indireta, servigos de terceiros
e demais custos de construgao e incorporagao.

31/12/2021 31/12/2020
Main Press Center (MPC) 359.958 362.748
Benfeitoria em terreno de terceiros IBC Offices (i) 114.641 114.641
Ajuste a valor recuperavel (ii) - (14.591)
474.599 462.798
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(i) O IBC Offices foi concluido e disponibilizado a Rio 2016 sem contraprestagao. A construgao do /BC Offices
foi realizada no lote 21 do PAL 48085, cuja propriedade é da Rio Mais e a posse é da Parque da Lagoa. Até
o término da construgédo, a Rio Mais devera transferir a propriedade do terreno para a Parque da Lagoa,
conforme previsto no contrato de comodato.

(ii) A Companhia efetuou a avaliagdo do valor recuperavel dos iméveis a comercializar e registrou a reversao
da provisdo para ajuste a valor de mercado (redugdo ao valor recuperavel dos ativos) que havia sido
reconhecida para o ativo em 2020.

9. IMOBILIZADO

A movimentagéo do saldo de imobilizado para os exercicios de 2021 e 2020 é conforme demonstrado a seguir:

Depreciagdo Saldo em Saldo em
média (% a.a.) 31/12/2020 Adigdes Baixas Depreciagao 31/12/2021
Edificacdes/ instalacées 4 102 91) 9) 2
Moéweis e utensilios 10 122 13 - (42) 93
Ferramentas 20 90 - (6) (26) 58
314 13 (97) 7 153
Depreciacao Saldo em Saldo em
média (% a.a.) 31/12/2019 Adicoes  Depreciagdo 31/12/2020
Edificagbes/ instalacbes 4 111 - 9) 102
Moveis e utensilios 10 163 - (41) 122
Ferramentas 20 93 21 (24) 90
367 21 (74) 314

10. INVESTIMENTO (PROVISAO PARA PERDA EM INVESTIMENTO)

O investimento da Companhia era composto pela participagdo detida na Hotel Parque da Lagoa Ltda. A
posicdo da Parque da Lagoa, detentora de 100% das ag¢des da investida, foi liquidada em 2021.

Saldo em Saldo em
Participagdo em controlada Participagao 31/12/2020 Baixa Resultado 31/12/2021

Hotel Parque da Lagoa Ltda 100% (12) 12

11. FORNECEDORES E SUBEMPREITEIROS

Refere-se, substancialmente, ao saldo com o Consorcio Parque Rio, responsavel pela execugdo de obras do
Parque Olimpico (nota 13.5).
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12. OBRIGAGOES TRIBUTARIAS

O detalhamento das obrigac¢des tributarias da Companhia pode ser assim apresentado:

31/12/2021 31/12/2020
IRRF 23 126
PIS e COFINS a pagar 19 24
ISS Terceiros 3 1
INSS Terceiros 7 5
52 156

13. TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS

13.1 Investimento em a¢oes preferenciais da Parque da Lagoa e contrato de comodato — obrigagoes
com acionista

Em 22 de junho de 2015 a Companhia recebeu um aporte de terreno no valor de R$12.066, em troca de
1.809.930 agdes preferenciais. Nesse sentido, trata-se de um instrumento financeiro composto e a Companhia
contabilizou o valor de R$1.809 como patriménio liquido e o valor de R$70.364 como instrumento financeiro
passivo, mensurado a valor justo e vem, desde entdo, reconhecendo os efeitos do valor justo do referido
instrumento anualmente. Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo da referida obrigagéo foi mensurado em
R$61.692 (R$64.482 em 2020), o que representou um ajuste negativo de R$2.790 (R$38.691 em 2020) no
exercicio. O valor justo é estimado como 21,95% do valor presente liquido que o volume geral de vendas que
o0 empreendimento ira gerar com base em indices de mercado € a avaliagao é feita por empresa especializada
independente.

Dessa forma, as agbes preferenciais da Parque da Lagoa fazem jus, a titulo de dividendos, a 21,95% dos
ingressos imobiliarios gerados pela Parque da Lagoa. Devido a natureza da operagdo, em que os dividendos
sao fixos, cumulativos, ndo discricionarios e calculados com base nos ingressos operacionais, a Parque da
Lagoa classifica estas agbes como um instrumento financeiro hibrido, distribuido entre o passivo e o patrimbnio
liquido da Parque da Lagoa.

A variagdo do valor justo do referido instrumento financeiro, reconhecido como ‘obrigagdes com acionistas’ no
balango patrimonial, para os exercicios de 2021 e 2020, esta detalhada a seguir:

31/12/2021 31/12/2020
Valor Inicial 64.482 103.173
Variacéo do valor justo do instrumento financeiro (2.790) (38.691)
Saldo 61.692 64.482
13.2 Mutuos a receber
Taxa de juros 31/12/2021 31/12/2020
Lagoa da Barra Incorporagdes e Construgdes S.A. 100% CDI 854 818
854 818




= 7 Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Parque da Lagoa Demonstragbes Financeiras em 31 de dezembro de 2021

13.3 Mutuos a pagar

Taxa de juros 31/12/2021 31/12/2020
Andrade Gutierrez 100% CDI 103.038 98.700
Carvalho Hosken 100% CDI 103.034 98.697
OR Empreendimentos Imobiliarios 100% CDI 103.351 98.999
309.423 296.396

13.4 Dividendos a receber e a pagar

A Companhia registrou dividendos a receber no valor de R$12 da sua investida Hotel Parque da Lagoa Ltda
referente ao exercicio de 2017 que foram baixados em 2021 com a dissolugao da investida. Em 2021, néo
ocorreram distribuicdes de dividendos a pagar ao acionista Lagoa da Barra.

13.5 Contrato com Consoércio Parque Rio

Os servigos foram contratados junto ao Consorcio Parque Rio, composta pela Novonor (Anteriormente
Odebrecht S.A) e Construcao Internacional S.A., Andrade Gutierrez Engenharia S.A., Carvalho Hosken S.A.
Engenharia e Construgdo, com base nas tabelas de prego em vigor e nos termos que estariam disponiveis
para terceiros.

O contrato entre as partes € na modalidade de empreitada por prego global, apoio técnico as obras,
infraestrutura, servigos de suprimentos de materiais e equipamentos, bem como a montagem e testes de
aceitagao das instalagbes, promovendo a integragao de todos os bens e servigos objeto deste, em atendimento
as especificagdes constantes do Edital e nos termos dos Projetos Basicos e Executivos.

13.6 Crédito com partes relacionadas.

O saldo de crédito com partes relacionadas apresentado no ativo circulante refere-se a nota de débito de
transferéncias de funcionarios entre empresas do grupo, conforme abaixo:

Empresa 31/12/2021 31/12/2020
Lagoa da Barra 777 77
Concessionaria Riomais S.A 915 -

1.692 777

14. PATRIMONIO LiQUIDO
14.1 Capital Social

O capital social da Companhia em 31 de dezembro de 2021 e 2020 é de R$177.711, subscrito e integralizado
pela acionista Lagoa da Barra, detentora de 100% das agdes ordinarias da Companhia, e pela Rio Mais,
detentora de 100% das acdes preferenciais da Companhia. As ag¢des ordinarias e preferenciais, no total de
R$175.246 e R$2.465, respectivamente, sdo registradas no patriménio liquido da Companhia.

31/12/2021 31/12/2020
Quantidade de % do capital total Quantidade de % do capital total
acoes Valor (R$) da companhia acoes Valor (R$) da companhia
Lagoa da Barra 175.246.030 175.246 98,61% 175.246.030 175.246 98,61%
Rio Mais 2.465.407 2.465 1,39% 2.465.407 2.465 1,39%
177.711.437 177.711 100% 177.711.437 177.711 100%
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14.2 Prejuizo por agao

A Companhia apresenta em sua demonstracado do resultado do exercicio o resultado por agdo, calculado
através da divisdo do prejuizo do exercicio, atribuido aos detentores de agbes ordinarias da Companhia, pela
quantidade média ponderada destas classes agbes disponiveis durante o exercicio. Os detentores de agdes
preferenciais reconhecem seus resultados através do valor da receita ou despesa financeira vinculada ao
instrumento financeiro da Companhia (obrigagdes com acionistas).

15. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
A composicgao dos custos e das despesas conforme natureza, esta apresentada a seguir:

31/12/2021 31/12/2020

Mao de obra/despesa com pessoal (1.631) (2.263)
Senvigos de terceiros (1.056) (859)
Depreciagdo e amortizagao (77) (74)
Manutencao de escritério (21) (115)
Despesas de viagens (60) (44)
Seguros (85) (262)
Outras despesas (79) (43)

(3.009) (3.660)

16. RESULTADO FINANCEIRO, LiQUIDO

31/12/2021 31/12/2020
Receitas financeiras
Receita de aplicacbes financeiras 75 186
Juros sobre mutuos a receber 36 22
Atualizacéo dos tributos a recuperar 22 7
133 215

Despesas financeiras
Juros, comissdes e despesas bancarias (10) 3)
Juros sobre mutuos a pagar (13.027) (7.982)

(13.037) (7.985)
Total das receitas e despesas financeiras, liquido (12.904) (7.770)

17. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL
A Companhia apurou prejuizo fiscal em 2021 e 2020, portanto, ndo houve pagamento de imposto de renda e

de contribuigdo social. A Companhia ndo contabilizou o imposto diferido ativo por ndo ser possivel afirmar que
a sua realizagao €, presentemente, considerada provavel.
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18. SEGUROS

A Companhia mantém cobertura de seguro em montante considerado suficiente pela Administragdo para
cobrir eventuais riscos sobre sua responsabilidade. A apdlice de seguro referente a riscos de responsabilidade
civil e riscos de engenharia, possui cobertura no montante de R$10.000, com vigéncia até 14 de fevereiro de
2022.

Tipo de seguro Riscos cobertos Montante da cobertura

Risco de Engenharia Responsabilidade Civil e Riscos de Engenharia R$ 10.000.000

19. CONTINGENCIAS

Natureza da provisao 31/12/2020 Adicées Baixas 31/12/2021
Proviséo contigéncias trabalhista 10 40 - 50
Provisdo multa FGTS (i) 83 246 (87) 242
93 286 (87) 292

Natureza da provisao 31/12/2019 Adicées Baixas 31/12/2020
Provisao contigéncias trabalhista 64 - (54) 10
Provisédo multa FGTS - 83 - 83
64 83 (54) 93

(i) Em 2021, houve transferéncia de funcionarios para a Companhia originados da Concessionaria Rio Mais
S.A., 0 que gerou adigdo de R$246 na provisdo para multa de FGTS que nZo teve impacto no resultado do
exercicio.

A Companhia é parte passiva em processos para 0s quais seus assessores juridicos concluiram que a
probabilidade de perda é "possivel". Em 31 de dezembro de 2021, os processos com prognéstico de perda
possivel somam R$69 (R$69 em 2020).

20. EVENTOS SUBSEQUENTES
A Administragédo avalia a ocorréncia de eventos subsequentes a data das demonstragdes financeiras. Nao

ocorreram eventos compreendendo a data das demonstragdes financeiras e a data de sua aprovagéao que
devessem ser ajustados ou divulgados.
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