RIACHO VERDE EMPREENDIMENTOS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO.DE 2020 E 2018
(Valores expressos em Reais)

NOTA 01— CONTEXTO OPERACIONAL

A Riacho Verde Empreendimentos S.A. ("Sociedade”) tem como objstivo
social a compra e venda de imdveis, a gestao e administragdo da propriedade
imobiliaria, o aluguel de iméveis proprios e a participacdo em qualquer outra
sociedade, qualquer que ssja a forma juridica ou o seu objeto.

NOTA 02 - APRESENTAQAQ DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS E RESUMO DAS
PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

2.1. Base de Preparagio
2.1.1 Declaracio de Conformidade

As demonstracGes contabeis foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, gue compreendem as
disposicoes da legislacio societéria previstas na Lei N° 6.404/76,
com as alteracBes posteriores; e em conformidade com a NBC TG
1000(R1) — Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas,
aprovada pela Resolucdo N° 1.255/09 do Conselho Federal de
Contabilidade (CFC).

2.1.2. Base de Mensuracio

As demonstragbes contabeis foram preparadas com base no custo
histérico, exceto se indicado de outra forma.

2.1.3. Moeda Funcional e Moeda de Apresentacdo

Estas demonstragbes contabeis s&o apresentadas em Real, que é
a moeda funcional da Sociedade.

2.1.4. Aprovacéo das Demonstragdes Contabeis

A administragdo da Sociedade autorizou 2 conclusio da
elaboracdo das demonstragdes contébeis relativas ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2020 em 16 de abril de 2021.

2.1.5. Uso de Estimativas, Premissas e Julgamentos Contabeis

Na preparacéo das demonstragdes contabeis & necessario utilizar
estimativas, premissas e julgamentos para a contabilizagdo de
certos ativos, passivos e resultados. Para isso, a Administracdo da
Sociedade utiliza as melhores informagdes disponiveis na data da
preparagéo das demonstragdes contébeis, bem como a3
experiéncia de eventos do passado e considerando ainda
pressupostos de eventos futuros. O resultado das transagtes e
informagdes quando da efetiva realizagio p ivergir das suas
estimativas. ‘
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RIACHO VERDE EMPREENDIMENTOS S.A.

2.2. Principais Préticas Contabeis

Entre as principais praticas e procedimentos adotados na elaboracgo das
demonstragdes contabeis destacam-se;

a) Apuragdo do Resultado

Os resultados s&o apurados com base no regime de competéncia.
b) Caixa e Equivalentes de Caixa

Refere-se a caixa, bancos e aplicages financeiras de curio prazo, de
alta liquidez, prontamente conversiveis em um montante conhecido
de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca
de valor.

¢) Instrumentos Financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros depende da finalidade
para a qual os ativos e passivos financeiros foram adquiridos ou
contratados, sendo eles, quando aplicdvel, classificados nas
seguintes categorias:

e Ativos financeiros ndo derivativos

A Sociedade reconhece o caixa & equivalente de caixa
inicialmente na data em que foram originados. Todos os outros
ativos financeiros s&o reconhecidos inicialmente na data da
negociacao na qual a Sociedade se torna uma das partes das
disposigies contratuais do instrumento. A Sociedade deixa de
reconhecer um ativo quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa de ativo expiram, ou quando a Sociedade transfere os
direitos ao recebimento dos fluxos de caixa contratuais sobre um
ativo financeiro por meioc de uma ftransagdo na qual
essencialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do
ativo financeiro s&o transferidos. Eventual participagio que seja
criada ou refida pela Sociedade nos ativos financeiros &
reconhecida como um ativo ou passivo individual.

Os ativos ou passivos financeiros s@o compensados e o valor
liquido € apresentado no balango patrimonial quande, e somente
quando, a Sociedade tenha o direito legal de compensar os
valores e tenha a intengéo de liquidar em uma base liquida ou de
realizar o ativo € liquidar o passivo simultaneamente.

A Sociedade classifica os ativos financeiros n&c derivativos como
caixa e equivalentes de caixa e contas a receber de clientes.

Caixa e equivalentes de caixa: Incluem caixa, saldos positivos em
bancos conta movimento e aplicagdes financeiras. As aplicacdes
financeiras possuem alta liquidez, sZo prontamente conversiveis
em montante conhecido de caixa e estdo/sujeitas a insignificante
risco de mudanca de valor.
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» Passivos financeiros ndo derivativos

Todos os passivos financeiros (incluindo passivos designados
pelo valor justo registrado no resulfado) si@c reconhecidos
inicialmente na data de negociag&o na qual a Sociedade se torna
uma parte das disposi¢bes contratuais refiradas, canceladas ou
vencidas.

Tais passivos financeiros s&o reconhecidos incialmente pelo valor
justo acrescido de quaisquer custos de transacdes atribuiveis.
Apds o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sao
mensurados pelo custo amortizado através do método dos juros
efetivos. A Sociedade classifica os passivos financeiros nao
derivativos como empréstimos e financiamentos, fornecedores, e
mutuos entre partes relacionadas.

imobilizado

E demonstrado ao custo de aquisicdo ou construcdo deduzide da
depreciacéo acumulada e perdas ao valor recuperavel (impairment),
quando aplicavel. A depreciacdo, excsto para os terrencs, que nio
séo depreciados, € apropriada em contrapartida do resultado do

exercicio - despesas gerais e administrativas e, é calculada, com
base em taxas estimadas em laudo de avaliacio.

Lucro por agdo

O lucro por agdo € calculado com base no nimero de agdes em
circulagéo na data do balanco patrimonial.

Qutros Ativos e Passivos

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provéavel
que seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da
Sociedade e seu custo ou valor puder ser mensurado com
seguranga. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial
quando a Sociedade possui uma obrigagéo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provével que um recurso
econémico seja requerido para liquida-lo.

S&o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e
das variagbes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sdo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido. Os ativos realizaveis e os passivos exigiveis no prazo de
um ano sao demonstrados como circulantes. Case contrario, s3o
demonstrados como néo circulantes.
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g) Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda da pessoa juridica (IRPJ) e a contribuicZo social
sobre o lucro liquido (CSLL) so calculados pelo regime do lucro
presumido, apurados a cada 3 meses. Para o IRPJ é aplicada a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre z base de
presungao excedente a R$ 60 mil. Esta base de presuncdo do IRPJ &
de 8% sobre as receitas tributédveis. Para a CSLL, a aliquota aplicada
€ de 9% sobre uma base de presuncdo de 12% das receitas
tributaveis.

NOTA 03 — CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

31.12.2020 31.12.2018
Caixa 773 1.100
Bancos conta corrente 58.580 619.665
Aplicagdes financeiras 7.423,243 5.804.024
7.483.596 5.424.78%

As aplicacbes financeiras s&o equivalentes de caixa por apresentarem liquidez
em curtissimo prazo e estarem sujeitas a converséc imediata em dinheiro por
valores conhecidos g, também, de riscos reduzidos de alteracdo de valor, em
virtude de flutuagdes nas taxas de juros, por estarem préximas da data de
vencimento.

NOTA 04— CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

31.12.2020 31.12.201¢
Duplicatas a receber (& 100.000 700.000
Quiras contas a receber - -
100.000 700.000
No ativo circulante 100.000 600.00C
No ativo n&o circulante - 100.000
100.600 700.000

(a) Corresponde a venda do imdvel situado & Rua Ledo Coroado, N° 35 —
Aguas Belas, realizada em 31.05.2019. O referido bem foi vendido pelo
valor de R$ 1.850.000. Vide Nota Explicativa N2 11.

NOTA 05 — PARTES RELACIONADAS

Referem-se aos empréstimos e adiantamenios em contas correntes, sem
incidéncia de encargos financeiros, &s empresas ligagas. Os créditos a receber
e as obrigacdes a pagar com partes relacionadas nao gstéo sendo objeto de
atualizacio monetaria.
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31.12.20120 31.12.2019
Passivo n&o circulante
Fiabesa Guararapes S.A. 1.105.266 1.630.267
1.106.266 1.630.267
NOTA 08 — IMOBILIZADO
31.12.2020 31.12.2018
% Custo Depreciacio Ligquido Liguido
Terreno 6.8922.409 - 6.822.409 8.822.409
Edificagbes 1,45 52.050.511 (3.746.860) 48.303.551 28.501.457
Maguinas e equipamentos 5,23 200.300 (80.1586) 140.144 150.61¢8
instalagbes 512 863.107 (184.841) 478,268 512.217
Moveis e utensilios 8,70 116.088 (54.748) 51.340 70.880
Veiculos 20,00 8.319 {5.514) 2.805 4.469
Equipamentos de informatica 18,40 20.314 (20.314) - 2.754
Equipamentes de comunicacdo 5,55 8.462 (3.308) 8.154 6.680
lnstrumentcs‘ferramemais 0,80 7.8553 (1.158) 5.385 6.456
Obras em andamenio (&) 48.829 - 48.828 5.856.824
60.046.992 {4.076.989) 55.969.993 42.034.765

A movimentag&o do imobilizado esté demonstrada a seguir;

2020 2019
Saldos iniciais em 01 de janeiro 42.034.765 38.079.948
Adicées (&) 14.383.642 5.687.847
Baixas (b) - {2.321.615)
Depreciacio (448.414) (421.415)
Saldos finais em 31 de dezembro 55.969.993 42.034.765

(a) As adicbes referem-se as construgbes, edificagbes e reformas dos
galpbes, concluidas, durante o exercicio de 2020;

(b) Em 2019, a baixa & referente a vendz do imdvel situado & Rua Ledc

Coroado, Ne 35 — Aguas Belas, realizada em 31.05.2018. Vide Nota
Explicativa N2 12.

NOTA 07 — FORNECEDORES

31.12.2020 31.12.2018
Diversos (&) 377.921 529.588
377.921 529.598

Refere-se, principalmente, aos fornecedores de materiais de construcéo,
sendo a Apolo Tubos e Equipamentos S.A. e Comercial Elétrica Lida. os mais
representativos (28% e 26%, respecixvamente) A S ciedade adquire os
materiais para manutencdo dos imoveis dos quais tem 5

14




RIACHO VERDE EMPREENDIMENTOCS S.A.

NOTA 08 — EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Modalidade 31.12.2020 31.12.201¢
Banco BNB S.A investimento 17.667.365 5.070.890
Bradesco S.A Investimento 1.183.866 8972775
18.861.231 6.043.765
Circulante 243.745 387.540
Nao Circulante 18.617.486 5.646.225
18.861.231 6.043.765

As garantias dos empréstimos e financiamentos s&o: alienagao fiduciaria dos
bens financiados e hipoteca de ativos imobilizados de propriedade da Riacho
Verde Empreendimentos S.A.

Os empréstimos estdo onerados com juros de 8% ao ano e atualizacéo pelo
indice Nacional de Custo da Construcdo — INCC, respectivamente, & t&m
previsao de término em até 2031.

Cronograma de pagamento das parcelas de longo prazo: O saldo dos
empréstimos e financiamentos de longo prazo possui a seguinte composicao
por anc de vencimento:

Anos 31.12.2020 31.12.2018
2021 - 597.472
2022 1.881.518 597 472
2023 1.981.519 597.472
2024 a 2031 14.654.448 3.853.808
18.617.485 5.646.225
A movimentacdo anual dos empréstimos e financiamentos estd demonstrada
conforme segue:
2020 2019
Saldos iniciais em 01 de janeiro de 6.043.765 1.186.359
Empréstimos recebidos 13.876.630 5.070.990
Amortizagbes do principal (187.742) (187.742)
Pagamento de jurcs (671.422) (25.842}
Saldos finais em 31 de dezembro de 18.861.231 _6.043765

v
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RIACHO VERDE EMPREENDIMENTOS S.A.

NOTA 08 — IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

2020 2019

Receita operacional 4.439.861 6.132.429
Lucro presumido - 8% (IRPJ) 355.189 4380.594
Receita financeira/Outras Receitas 189.648 155,554
Base de caiculo 544.838 646.148
Aliquota vigente (%) 25% 25%

136.209 161.537
Efeito do limite do adicional do IRPJ (24.000) (24.000)
Ajuste no valor do adicional do IRPJ 1.573 -
IRPJ no exercicio (i) 113.782 187.537
Lucro presumido - 12% (CSLL) 532.783 735.892
Receita financeira/Outras Receitas 189.649 155.554
Base de célcuio 722432 891.446
Aliquota vigente (%) 9% 9%
CSLL no exercicio {II) 85.019 80.230
IRPJ e CSLL no exercicio {I) + (It} 178.801 217.767

NOTA 10 — PATRIMONIO LIQUIDO
a) Capital social
O capital social subscrito ¢ integralizado em 31 de dezembro de 2020 e
2019 & de R$ 38.034.915 e estd representado por 41.790.603 aclbes

ordinarias nominativas, sem valor nominal.

A composicdo do capital social esta distribuida entre os acionistas da
seguinte forma:

Numero de acdes

Acionistas 31.12.2020 31.12.2018
Arthur de Azevedo Maranh&o 13.930.201 13.830.201
Gerson de Albuguerque Maranhao 13.930.201 13.930.201
Tarcicia de Azevedo Maranh&o 13.930.201 13.930.201
41.790.603 441.780.603

b) Reserva de lucros

Do lucro de cada exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer participacéo,
os prejuizos acumulados e a provis&o para imposto de renda e contribuic@o
social e outros que forem determinados efou autorizados por lel. O saldo
remanescente, que constituird no lucro liquido do exercicio, dar-se-a a
destinacac de acorde com a orden:

(i) 5% serdo aplicados na constituicdo da reserva legal,
20% do capital social € que podera ser dispensggg
expressos em lei;
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(i) 25%, no minimo, para pagamento de dividendo obrigatério aocs

acionistas em geral;

(i) o saldo restante tera destinacgo prevista em Assembleia Geral.

c) Ajustes de exercicios anteriores

Os ajustes de exercicios anteriores s&c decorrentes de erro imputével a
exercicio anterior, o quais foram identificados no decorrer do exercicio de

2020 e 2019.

Obrigagbes sociais e trabalhistas

Sociedades relacionadas

Juros a pagar sobre empréstimos

Outras contas a pagar
Imobilizado

Obrigactes fiscais

Contas a receber de clientes
Forcecedores

NOTA 11 — RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA

Receita de locacéo

Receita de venda

(-} Dedugbes (PIS e COFINS)
Receita operacional liquida

17

2020 2019
5.417 -

40 300.000
- (1.574)

- 1

(4.305) ,
(2.977) "
(2.186) (65.287)
(1.860) 48.637
(5.871) 281.777

2020 2019

4.439.861 4.091.808
: 1.850.000
(164.742) (216.234)
4.275119 5725374
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Em 31 de dezembro de 2020, a Sociedade mantinha contratos de aluguel,

cujos prazos dos contratos variam entre 02 e 10 anos, sendo eles:

Valor
Data do )
Locatario Contrato Téi;g;: samratial
mensal (R$)

Paulo Maranhéo 01/01/201¢9 02 anos 4180
Paulo Maranh&o 01/01/2019 02 anos 3.585
Interne 16/11/2018 04 anocs 11.010
Copergas 15/08/2020 03 anos 23.896
Thebe Bombras 01/04/2014 10 anos 22.584
Alltech 15/01/2019 03 anos 19.781
Pacifico Log 31/05/2017 03 anos 16.838
Lotran 05/05/2018 03 anos 18.333
Lotran $5/05/2018 03 anocs 18.333
Bradacce 01/08/201¢ 02 anos 18.350
Pacer 05/06/2018 03 anocs 19.055
Bronzeado 05/07/12016 05 anos 18.350
Eurobrasil 31/03/2017 03 anos 18.350
LDA 18/09/2015 05 anocs 18.350
LDA 15/09/2015 05 anos 18.350
Transfarrapos 20/03/2018 03 anos 19.761
Campinense 20/08/2017 03 anos 18.350
Metaforte 20/04/2016 05 anos 16.938
Metaforte 20/04/2016 05 anos 16.838

321.472

NOTA 12—~ CUSTO DA ATIVIDADE IMOBILIARIA

O valor de R$ 2.321.615 refere-se a baixa pela venda do imdvel situado a Rua
Ledo Coroado, N° 35 — Aguas Belas, realizada em 31 de dezembro de 2018.
Vide Nota Explicativa N2 06.

Depreciagdo acumulada

NOTA 13 — DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

Manutencao e conservacao

Servigos prestados PJ

Pessoal

Aluguéis de maguinas e equipamentos

Energia
Qutras despesas
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2020 2019
(448.414) (421.415)
(114.158) (27.755)
(102.248) (200.738)
(88.522) (73.863)
(29.964) (27.801)
(28.488) (15.462)
(159.745) (157.882)
(971.537) ~ (924.516)
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NOTA 14 — DESPESAS TRIBUTARIAS

2020 2019
IPTU (130.215) (135.751)
Taxas diversas (81.865) (294.843)
INSS sobre auténomo (1.025) (1.577)
IPVA (319) (392)
Operacdes diversas (103) (2.423)

(213.527)  (434.986)

NOTA 15— INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os valores do ativo, representados por caixa e equivalentes de caixa, bem
como os valores do passivo, representados por empréstimos e financiamentos,
encontram-se atualizados na forma contratada até 31 de dezembro de 2020. A
administraggo da Sociedade estima que os valores contabeis dos instrumentos
financeiros registrados nas contas patrimoniais nesta data equivalem,
aproximadamente, ac seu valor de mercadc. A Sociedade nd3o mantinha
transagdes com instrumentos financeiros derivativos em 31 de dezembro de
2020.

NOTA 16 — COBERTURA DE SEGURCS

A Riacho Verde S.A. possui um programa de gerenciamento de riscos com o
objetivo de delimité-los, contratando no mercado de coberturas compativeis
com o seu porte € operacdo. As coberiuras, relativas as instalagdes em sua
rede, foram contratadas por montantes consideradas suficientes pela
administracdo da Sociedade para cobrir tais eventuais sinistros, considerando a
natureza da sua atividade, os riscos envolvidos em suas operagdes. Em 31 de
dezembro de 2020, o montante do prémio contratado pela Riacho Verde S.A. &
de R$ 48.070.000, e a Administracdo da Sociedade apresentava a seguinte
apdlice de seguro:

Montante
Bem de

segurado Riscos coberics coberturag
Incéndio / Raio / Explos&o / Queda de

Prédio Aeronave 30.000.000
Responsabilidade Civil Operacdes 1.000.000
Tumultos, Greves e Lock-Out 1.000.000
Danos Elétricos 1.000.000
Recomposicdo de Documentos 500.000
Quebra de Vidros 40.000
Anuncios Luminosos 30.000
Deterioracéo de Mercad. Em Amb.
Frigorifico 1.500.000
Derrame de Sprinklers 3.000.000
Vendaval / Fur/ Cicl/ Torn / Gran / Fumaca 5.000.000
Perda ou Pagto. de Aluguel a Terceiros 7 6.000.000

49.070.000
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Né&o esta incluido no escopo dos trabalhos de nossos auditores emitir opinido
sobre a suficiéncia da cobertura de seguros, a qual foi determinada e avaliada
quanto & adequacao pela administracgo da Sociedade.

NOTA 17 — CONTINGENCIAS

Os calculos do IRPJ, CSLL, PIS, COFINS e dos demais tributos, bem como
suas respectivas declaractes e informacbes acessoérias, exigiveis na forma da
legislac@o vigente, estéo sujeitos & revisZo por parte das autoridades fiscais em
periodos e prazo variaveis em relagdo a respectiva data de pagamento ou
entrega das declaraces de rendimentos € das informacgdes acessorias.
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